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Asunto: Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

LIC. ALBERTO DE JESUS DE LA GARZA EVIA TORRES y LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S. A.DE C. V.

Calle Batallén de San Patricio N° 109 Local BC-01;

Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que en
seguida se transcribe:

--—En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, al 01-primer dia del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.--—--—--
VIS TO: El Expediente administrativo nimero F-078/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintidos de Julio del 2015-dos mil quince presentado por los C.C. Lic. Alberto de JesUs de la Garza Evia Torres, quien
acredita su personalidad en la Escritura Publica N° 1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece de marzo
de 1,999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico
- Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn, el cual
contiene Poder General para Actos de Dominio, el cual lo debera ejercer conjuntamente con algln otro apoderado, en
este caso se designa al Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, quien acredita su personalidad en la Escritura Plblica N°
.+ 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17-diecisiete de febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la
fe dei Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N® 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
' f-. 3 Reg@tral en el Estado de Nuevo Ledn, el cual con’uene Poder General para Actos de Dominio, que les otorgd a su favor
“la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., mediante el cual solicitan la
Autnrlzaclon de Ventas de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unn'am|l|ar de Urbanizacion Inmediata, el
\J cual-constara de 101-ciento un lotes habitacionales unifamiliares, denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4°
‘SECTOR ETAPA 2, relativo a una superficie solicitada de 21,012.603 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de
L ~2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Area fuera de aprobacion 4 Poligono “1" con superficie de
Ua 608.182 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 48-001-026; 2.- Area fuera de
aprobacion 4 poligono 1" con superficie de 2.404.421 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 48-001-027 (el cual sera cedida para area municipal); acreditados mediante escritura publica N° 10,285-diez
mil doscientos ochenta y cinco, de fecha 22-veintidds de diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del
Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publrco Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrito en el Registro Publico de la Prop|edad y del Comercio bajo el N° 2158,
volumen: 264, libro: 87, seccion: | Propiedad Monterrey, con fecha 28-veintiocho de febrero del
mismo, presenta rectificacion de medidas, contenidas en el acta fuera de protocolo N° 70,8
veintiocho de noviembre del 2012-dos mil doce, pasada ante fe del Lic. Everardo Alanis Guerra

; ' j@"de inscripcion en
el Instituto Registrai y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, se registra bajo el N° 6580 i en 107 Libro 132,
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Valle Verde, Delegacion Norte, en el Municipio de Monterrey, N.L., Vistos los planos presentados, la inspeccidn fisica

del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, V;

CONSIDERANDO '

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Munici’bio de Monterrey, N. L., a través de la Direccion de

Fraccionamientos y Regularizaciones, mediante resolutivo dentro del expediente administrativo N° 3/2002, de
fecha 13-trece de febrero del 2002-dos mil dos, bajo el oficio’N° DFR0175/2002 informé sobre la factibilidad de
Urbanizacion y fijo6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, con superficie total de 315,533.59 metros
cuadrados, formada por 2-dos predios con nimero de -expediente catastral 48-001-006 y 48-001-022.
Posteriormente, esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el oficio N° DFR0379/2002 de fecha 16-
dieciseis de mayo del 2002-dos mil dos, bajo el expediente administrativo N° 4/2002, aprobd el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado Balcones de las Mitras relativo a la superficie de 315,533.59 metros
cuadrados. formada por 2-dos predios identificados con los nimeros de expediente catastral: 48-001-006 y 48-
001-022. Asi mismo, esta autoridad bajo el expediente administrativo N° 160/2002, emitié resolucion de fecha 7-

~usiete de Marzo del 2003-dos mil tres, bajo el oficio N° DFR0156/2003, autorizando la Modificacion al Proyecto

( .JA

"4/ Urbanistico, consistente en Ia relotificacién de las manzanas ubicadas al sur-oriente del predio, ademas por la
““ampliacion de la cota maxima de suministro de agua potable de la 640.80 a la 647 m.s.n.m., se modifica la

ubicacion de varios lotes; para una superficie de 315,533.59 metros cuadrados. Posteriormente, esta misma
Secretaria, aprobd la Modificacién al Proyecto Urbanistico, mediante resolucién de fecha 31-treinta y uno de Julio
del:2003-dos mil tres, bajo el oficio N° DFR0659/2003, bajo el expediente administrativo N° 85/2003, relativo a
una superficie total de 315,533.59 metros cuadrados; ‘consistente en el cambio de uso de suelo de algunos lotes
_multifamiliares a lotes unifamiliares, disminuyendo el numero de viviendas, ademas de la apertura y modificacion

\ \f-<én el trazo de algunas vialidades, del fraccionamiento denominado BALCONES DE LAS MITRAS.

Il. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municibio de Monterrey, N. L., mediante resclucion bajo el

oficio N° DFR0471/2005, emitido dentro del bajo el expediente administrativo N° F-137/2005, de fecha 26-
veintiseis de agosto del 2005-dos mil cinco, aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico, para una superficie
de 315,533.59 metros cuadrados; consistente en el cambio de uso de suelo habitacional unifamiliar a
multifamiliar en el area norte del predio, para el fraccionamiento denominado BALCONES DE LAS MITRAS,
relativo a una superficie a desarrollar de 315,533.59 metros cuadrados: cuyo cuadro de areas quedoé como sigue:

Area Total: 315,533.59 metros cuadrados
Area 1° Sector: 39,317.09 metros cuadrados
Area 2° Sector: 44.044.99 metros cuadrados
Area Neta; 232171.51 metros cuadrados
Area Vial, 62,387.00 metros cuadrados
Area Urbahizable: 169,784.51 metros cuadrados
Area Mupigipal; 31,176.84 metros cuadrados
Area Pasd Pluvial: :2,088.55 metros cuadrados
Area Sefvicios de Agua y Drenaje: 3,347.17 metros cuadrados
Area Véndible: 4 133,171.95 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: 48,012.59 metros cuadrados
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Area Multifamiliares:
Area Comercial:

Numero de Lotes:

Lotes Unifamiliares:
Lotes Multifamiliares:
Lotes Comerciales:
Total de Viviendas:
Viviendas Unifamiliares:
Viviendas Multifamiliares:
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metros cuadrados
metros cuadrados

lll. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° MU-054/2012, bajo el oficio N° 2041/SEDUE/2012, fecha 26-
veintiséis de julio del 2012-dos mil doce, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un
- fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado BALCONES DE LAS
“MITRAS 4° SECTOR, relativo a una superficie solicitada de 51,284.07 metros cuadrados, correspondiente a un
predio de mayor extensién identificado como: Poligono “1" Area fuera de Aprobacién con sus superficie de
150,087.74 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral: 48-001-006; cuyo proyecto

. quedd con el cuadro de areas siguiente:
‘Area Poligono “1” (fuera de aprobacion):
Merios Area Balcones de las Mitras 2°
Sec, 2° Etapa:
Area Poligono 1(fuera de aprobacion):
Areafuera de Aprobacién 1 Poligono 1:
1w Area fiera de Aprobacién 2 Poligono 2:
.""AreaNeta 4° Sector:

Area Vial:
(Area Urbanizable:

Area Servidumbre SADAM:

Area Servidumbre Pluvial:

Area Municipal Total 4° Sector:

Area Municipal Cédida en este Sector:
Area Municipal fracc. Balcones de las
Mitras 1° Sec. 1° Etapa: '
Area Vendible:

Area Lotes Unifamiliares:
N° Total de Lotes:
Lotes Unifamiliares:

Distribucién de areas por Etapas:

~ _Cuadro de Areas:

Area Poligono “1"(fuera de aprobacién):

Area Balcones de las Mitras 2° Sec, 2° Etapa:
Area Poligono “1” (fuera de aprobacion):
Area Fuera de Aprobacion 1 Pol. 1:
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150,087.740

6,133.458
143,954.282
91,113.612
1,556.600
51,284.07
21,650.27
29,633.80
347.59
865.92
4,574.03
4,515.24

58.79
23,856.26
23,856.26

194
194

Etapa 1:

metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuaaridos
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados

Total 4° Sector:

150,087.740 m2

; 6,133.458 m2
0.00 143,954.282 m2
0.00 91,113.612 m2
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Area Fuera de Aprobacion 2 Pol. 1: 0.00 0.00 1, 556.60 m2
Area Neta 4° Sector: 1 32,026.95 19,257.12 51,284.07 m2
Area Vial: ©17,771.92  3,878.35 21,650.27 m2
Area Urbanizable: 114,255.03 15,378.77 29,633.80 m2
Area Servidumbre SADM: * 123.75 223.84 347.59 m2
Area Servidumbre Pluvial: ! i 403.54 452.38 855.92 m2.
Area Municipal Cedida en este Sector: ¢ w 2,172.36 2,401.67 4,515.24 m2"
Area MPLA. Fracc. Balcones de las Mitras 1° % |
Séc, 1° Et: ‘ 58.79 0.00 58.79 m2
‘Area Vendible: ‘ - 11,655.38 12,300.88 23,856.26 m2
Area Lotes Unifamiliares: : 11 ,55538 12,30088 23,85626 m2 )
N° Total de Lotes: 93 101 194 lotes '

N° lotes Unifamiliares: 93 101 194 lotes

Asi mismo, mediante acuerdo contenido bajo el oficio N° 3001/SEDUE/2012, emitido dentro del expediente
administrativo N® RAS-123/2012, de fecha 17-diecisiete de octubre del 2012-dos mil doce, aprobd el Proyecto de
Rasantes para el fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado BALCONES
DE LAS MITRAS 4° SECTOR, relativo a una superficie solicitada de 51,284.07 metros cuadrados,
correspondiente al predio de mayor extension de 150,087.74 metros cuadrados, con el nimero de expediente

catastral 48-001-006; cuyo proyecto tiene una superficie vial de 21,650.27 metros cuadrados.

/ _ Qﬁé"esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante acuerdo

" \.contenido en el expediente administrativo N° F-069/2013, bajcb el oficio N® 899/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 23-

“Yeintitres de octubre de 2013-dos mil trece, aprobé la Moaificaciéon al Proyecto Urbanistico, consistente en
rajustes-al integrar el proyecto al sistema geodésico del IRCNL, asi mismo al inscribir el proyecto de Ventas de la
Etapa 1 del fraccionamiento Balcones de las Mitras 4° Sector, las areas de terreno que forman la Etapa 2 del

fraccionamiento se separaron del lote general, para quedar como lotes independientes con las siguientes
caracteristicas: Lote con expediente catastral 48-001-026 con superficie de 18,608.182 metros cuadrados y Lote
con.expediente catastral 48-001-027 con superficie de 2,404.421 metros cuadrados; para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominadc BALCONES DE LAS
MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2, relativo a la superficie neta a desarrollar de 21,012.603 metros cuadrados, la
cual resulta de la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Area fuera de aprobacion 3
Poligono “1" con superficie de 18,608.182 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral
48-001-026; 2.- Area fuera de aprobacién 4 poligono “1” con superficie de 2,404.421 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 48- 001-027 (el cual sera cedida para area municipal); cuyo
proyecto quedo con £l cuadro de areas siguiente:

Area fuera de Aprobacién 3 Poligono 1: 18,608.182 metros cuadrados
/}rea fuera de Agftobacion 4 Poligono 1: 2,404.421 metros cuadrados
Area Neta 4° Sgctor Etapa 2: 21,012.603 metros cuadrados
Area Vial: 5,631.134 metros cuadrados
Area Urbanizable: 15,381.469 metros cuadrados
Area Servidimbre SADM: 223.834 metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial; 452.061 metros cuadrados:
Area Municipal: 2,404.421 metros cuadrados:

Area Vendible: s 12,301.153 metros cuadrados!
4l % 3
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Area Lotes Unifamiliares: '-‘ 12,301.153 metros cuadrados
N° de Lotes: o 101
Lotes Unifamiliares: ‘ 101

VI. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbana y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° F-009/2015, bajo el oficio N° 1582/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 13-
trece de Junio del 2015-dos mil quince, aprobé el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento

-de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4°
- SECTOR ETAPA 2, relativo a la superficie neta a desarrollar de 21,012.603 metros cuadrados, la cual resulta de
la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Area fuera de aprobacién 3 Poligono “1" con
superficie de 18,608.182 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 48-001-026; 2.-
Area fuera de aprobacion 4 poligono “1" con superficie de 2,404.421 metros cuadrados, identificado bajo el
nuimero de expediente catastral 48-001-027 (el cual sera cedida para &rea municipal); cuyo proyecto quedo con
el cuadro de areas siguiente:

Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-0286): 18,608.182 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-027): 2,404.421 metros cuadrados
Area Neta 4°. Sector Etapa 2: _ 21,012.603 metros cuadrados
Area Vial: , 5,631.134 metros cuadrados
%/ shrea Urbanizable: 3 15,381.469 metros cuadrados
S lﬁ'%&‘é@ﬁewidumbre S.AD.M: s 223.834 metros cuadrados
4 %‘, p%éi@ervidumbre Pluvial; b3 452.061 metros cuadrados
(4 /\;’f ~TArea Municipal: 4 2,404.421 metros cuadrados
) ,_,;;l' A,rga*yendible: 12,301.153 metros cuadrados
“oArea Lotes Unifamiliares: , 12,301.153 metros cuadrados
@ Numero de Lotes: ; 101
{ ) - Lotes Unifamiliares: 101

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, quedé inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de

t - Nuevo Ledn, bajo el N® 2710, Volumen: 135, Libro: 109, Seccién: Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha
29-veintinueve de Julio de 2015-dos mil quince; para autorizacién de su realizacion y otorgar la concesion para
las obras de urbanizacién e instalacion de los servicios publicos correspondientes, sefialando las obligacicnes al
fraccionador asi como la forma y plazos para su cumplimiento.

VIl Que segun inspeccion fisica de fecha 28-veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, realizada por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detectd que en la actualidad la
urbanizacion del fraccionamiento BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR A 2, presenta un avance de
obra del 67.69%, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la
realizacién de las obras de urbanizacion del fraccionamiento en mencion, la’Secretaria de Desarrollo Urbano y

' Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de anjzacion presentado por el propio

* promovente, dictaminé un costo por obra pendiente de $1,175,916.87 ON CIENTO SETENTA Y CINCO

MIL NOVECIENTOS DIECISEIS PESOS 87/100 M.N.); ademas limiento con los articulos 230 y 231

fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territcrial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones
5/9
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del propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse
mas un 20%; resultando un monto total de $1,411,100.24 (UN MILLON CUATROCIENTOS ONCE MIL CIEN
PESOS 24/100 M.N.); notificado a la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE
C.V.,, por conducto de su apoderado legal, bajo el oficio N® 1814/2015/DIFR/SEDUE, en fecha 11-once de Agosto
del 2015-dos mil quince; por lo que mediante escrito presentado en fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-
dos mil quince, el C. Lic. Alberto de la Garza Evia Torres, Apoderado Legal de la persona moral denomlinada
TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V., exhibe poliza de fianza N° 1616528-0000, expedida el dia
12-doce de Agosto del 2015-dos mil quince, por PRIMERO FIANZAS, S.A. DE C.V., en favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., 'por la
cantidad de $1,411,100.24 (UN MILLON CUATROCIENTOS ONCE MIL CIEN PESOS 24/100 M.N.); la cual solo
podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién
V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientcs Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.

La persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; expone que con el fin de

gque surtan efectos la Autorizacién Concedida para trasmitir la propiedad o posesion de los lotes del
./ fraccionamiento de que se trata, ocurre en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido
'cumpllmlento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las

i especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organlsmos

¢ que se aprobd.

encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planoq y especificaciones que forman parte del proyecto

‘

Que en cumplimiento en lo dispuesto por el Articulo 230 fraccién VIl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

~ Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en vigor, se adjunta al expediente la

“/ siguiente constancia: copia de recibo oficial numero’ 20901879, de fecha 11-once de marzo del 2014-dos mil

XI.

catorce; expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Leén, por concepto de pago por Incorporacién a las
Redes de Agua y Drenaje del fraccionamiento Balcones de las Mitras 4° Sector 2° Etapa, con area vendible de
12,300.88 metros cuadrados.

Que al presente expediente se acomparfia copia de recibo oficial con Folio N° 3170000024456, de fecha 01-
primer dia del mes de Septiembre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
por la cantidad de $8,236.75 (OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 75/100 M.N.); por concepto
de Autorizacién de Ventas; lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso d) de la Ley de
Hacienda para J6s Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

Ademas el soligifante cumple con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 incisos a), b) y ¢) de la Ley de
Hacienda parg/los Municipios del Estado de Nuevo Leodn, segun copia de recibo oficial con Folio N°
3170000024454, de fecha 01-primer dia del mes de Septiembre del 2015-dos mil quince, expedido por la
Tesoreria Minicipal de Monterrey, por la cantidad de $8,354.22 (OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO PESOS 22/100 M.N.); constancia de pago por concepto de inscripcién de nuevos fraccionamientos,
respecto a un area vendible de 12,301.153 metros cuadrados, correspondientes al fraccionamiento BALCONES
DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2.
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XIl. La persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; por medio del presente
instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el
fraccionamiento de que se trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 231 Fraccion [, de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn y 56 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, acompafiando al efecto un
juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas areas, una vez
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

XIll. Que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio y
analisis del expediente, considerando los dictamenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran en el
mismo, ademas que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacion, Lotificacion,
Densidad, Lineamientos, Drenaje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso
publico previstos en la Ley en la materia, resulta positiva la solicitud de Autorizacién de Ventas y es procedente
la garantia propuesta para causionar las obras de urbanizacion faltantes.

XIV. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
, /»Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, toda vez que se trata de un
i ccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de

{d_ﬁ]ormidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de

( ’f\f #"% Ndevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del aflo 2009-dos mil
«.NUEVE, y de su fe de erratas publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-
uweandosimil nueve, y demés disposiciones legales aplicables.

MW -,

i«Q‘- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fraccion VI, 3,7, 8, 9lInciso B, 12 fracciones
XXy XXIX, 13, 148 fraccion |, 150 fracciones | al V, 151 fracciones |, Il, IV al VI, IX y X, 218 fraccién VI, 219 fraccién
IV, 230 fracciones | al X, 231 fracciones | y Il, 232, 241 fraccién VI, 242 Fraccion IV y demas aplicables de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido
por los Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leon: articulos
12 fraccién I1l, 15 fraccion | “De Planeacion y Administracién”, inciso D), Il “De Desarrollo Urbano”, incisos K) y L), del
Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey; la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

- Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: !

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, habiéndose formalizado en este acto y por este instrumento el
otorgamiento_de l|a garantia mencionada, se, otorga a la persona moral ominada TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; Ia Autorizaci@n de Ventas de los lotes del ionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual constara de 101-ciento un Jtes habitacionales unifamiliares,
denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA 2, relativo a erficie solicitada de 21,012.603
metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 2-dos predios, los cuales s a continuacién; 1.- Area fuera de
aprobacion 4 Poligono “1” con superficie de 18,608.182 metros cuadrades, i ificado bajo el niumero de expediente
catastral 48-001-026; 2.- Area fuera de aprobacion 4 poligono “17Con superficie de 2,404.421 metros cuadrados,
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identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-001-027 (el cual sera cedida para area municipal); cuyo proyecto
contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-026): 18,608.182 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion 4 Pol 1 (EXP. CAT. 48-001-027); - 2,404.421 metros cuadrados
Area Neta 4°, Sector Etapa 2: 21,012.603 metros cuadrados
Area Vial: 5,631.134 metros cuadrados
Area Urbanizable: 15,381.469 metros cuadrados :
Area Servidumbre S.A.D.M: 223.834 metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial: £ 452.061 metros cuadrados
Area Municipal: h 2,404.421 metros cuadrados
Area Vendible: 12,301.153 metros cuadrados
Area Lotes Unifamiliares: ; 12,301.153 metros cuadrados
Namero de Lotes: ‘ 101

Lotes Unifamiliares: 101

Predios colindantes al fraccionamiento Balcones de las mitras 4° sector etapa 1 y al fraccionamiento Balcones de las
Mitras Sector Monarcas, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacion Norte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Crdenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se deberé inscribir ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén;
quedando transmitidas o cedidas Ias areas correspondientes al Municipio.

. 'SEGUNDO: Se acepta la garantia propuesta para causionar las obras de urbanizacién del fraccionamiento de tipo
1" Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado BALCONES DE LAS MITRAS 4° SECTOR ETAPA
:2; consistente en la péliza de fianza N° 1616528-0000, expedida el dia 12-doce de Agosto del 2015-dos mil quince, por
PRIMERO FIANZAS, S.A. DE C.V., en favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano- y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de $1,411,100.24 (UN MILLON
“CUATROCIENTOS ONCE MIL CIEN PESOS 24/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de
la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y ' Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de
Jconformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccion V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
v/ Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas |a totalidad de las
obras de urbanizacién.

=

TERCERO: Se tiene a la persona moral denominada TRAZZO: URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; por
conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; cediendo formalmente las superficies destinadas para vias
publicas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni
limitacion alguna a favgy del Municipio de Monterrey, N.L.

CUARTO: Se hage del conocimiento a la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.
DE C.V.; por conducfo,de sus Apoderados o Representantes Legales; que para dar cumplimiento al Articulo 232 de la
Ley de Ordenamienfg/Territorial de los Asentamientos Humanos y.de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberan acudir de inmediato al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn a inscribir el instructivo v los
planos autorizados’ Con este acto se tendrén por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio,
remitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la inscripcién correspondiente.
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QUINTO: Se Ratifican y Contintan vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan a la
documentacion grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos
expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncio.

SEPTIMO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo y se
dicto con base a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan
ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

OCTAVO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirentes
de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se hubieran visto
sujetos los lotes 0 manzanas.

NOVENO: Se hace del conocimiento de los interesados de que en caso de no respetar los términos establecidos en
el articulo 242 fraccién IV, asi como de incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas
etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que
establece el articulo 279 en correlacion con el articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a yna persona que dijo llamarse CL ! :
siendo las __\ V2 horas del dia f; del mes de Sff:ll ~del afio 2D15-dbs mil quince.
(

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA . CON/” QUIEN jS/j/ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA # .:;/772»':2?7«??: FIRMA N /4////'/ :
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