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N° de Oficio: 2121/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-087/2015
Asunto: Constancia de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. OMAET SOTO QUINTANA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V.

Matamoros N° 1011, Pte. Centro

Monterrey, N. L.

Presente.-

En la ciudad de Monterrey, N. L a los 26-veintiséis dias del mes de octubre del ano 2015-dos mil
QUITIC .= = = = = = = = = e m e e e e e e e e e e e e e e e M e M M e MMM S meeeememem e ——————
VIS TO: El expediente administrativo nimero F-087/2015, formado con motivo de la solicitud de
fecha 13-trece de agosto del 2015-dos mil quince, presentada ante esta Autoridad por la persona moral
denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V., por conducto de su Apoderado Legal
el C. Lic. Omaet Soto Quintana, quien acredita su personalidad mediante Escritura Plblica N° 23,968-
veintitres mil novecientos sesenta y ocho, de fecha 27-veintiséis de julio del 2006-dos mil seis, pasada
ante la fe del Lic. Jesus Ubalde Garate Bravo, Notario Pablico Titular N° 105-ciento cinco, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; mediante el cual solicita la Constancia de
Terminacion de Obras y Liberaciéon de Garantias, asi como la Municipalizacion, del fraccionamiento
de tipo Habitacional U nifamiliar ¢ on u so ¢ omplementario Co mercial y de S ervicios de Urbanizacion
Inmediata, denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA (PRIVADA PALENCIA, PRIVADA
.+ VALLADOLID, PRIVADA SORIA Y PRIVADA SEGOVIA); colindante al Poniente de la Av. Puerta de
 Hierro, al Sur de la Av. Alejandro de Rodas, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, en
IaCludad de Monterrey, N. L., Vistos | os p lanos presentados, la i nspeccion fisica de | terreno, | os
- enes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, v;

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., en fecha 13-
_ trece de septiembre del 2010-dos mil diez, dentro del expediente administrativo N° S-145/2010,
\ aprobd la subdivision en 5-cinco porciones del predio con superficie de 803,558.64 metros

cuadrados, p ara qu edar de | a s iguiente m anera: Lote 3: con s uperficie de 765, 742.26 m etros
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cuadrados y una Servidumbre de Paso: con superficie de 25,534.90 metros cuadrados: Lote 5: con
superficie de2,577.14 metros cuadrados, Lote 6 con superficie de 3,178.12, Lote 7 con superficie de
2,292.72 y Lote 8: con superficie de 4, 233.50 metros cuadrados; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el No. 4855, Volumen:103, Libro:98, Seccion: Auxiliar, de fecha 04-
cuatro de octubre del 2010-dos mil diez. Posteriormente mediante resoluciéon contenida en el oficio
No. 1563/SEDUE/2011, de fecha 08-ocho de junio del 2011-dos mil once, emitida dentro del
expediente administrativo N° FYL-032/2011, se informé sobre la Factibilidad de Fraccionar,
Urbanizar el Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de
un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial de
Urbanizacion Inmediata, denominado PUERTA DE HIERRO RESIDENCIAL PRIVADA CASTILLA,
relativo a una superficie de 214,021.82 metros cuadrados correspondiente a la superficie de mayor
extension de 791,277.16 m2. (sobre la cual se constituyo una servidumbre de paso que la afecta en
una superficie de 25,534.90 metros cuadrados), identificado con el nimero de expediente catastral
81-000-027, (siendo este el lote identificado con el numero 3, resultante de la subdivisién sefialada
en el presente Considerando). Esta misma Secretaria mediante acuerdo contenido en el oficio No.
3011/SEDUE/2011, de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2011-dos mil once, bajo el
expediente administrativo N° PU-054/2011, aprobo el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacion Inmediata,
denominado PUERTA DE HIERRO RESIDENCIAL PRIVADA CASTILLA, relativo a una superficie
de 212,030.80 metros cuadrados correspondiente a la superficie de mayor extension de 791,277.16
m2. (sobre la cual se constituyo una servidumbre de paso que la afecta en una superficie de
25,534.90 metros cuadrados). Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el oficio No.
888/2012/SEDUE, de fecha 20-veinte de diciembre de 2011-dos mil once, bajo el expediente
dministrativo N° RAS-094/2011, aprobo el Proyecto de Rasantes, respecto de la superficie vial de
0,840.634 metros cuadrados.

\'Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
Jresolucién contenida en el oficio No. 664/SEDUE/2012, de fecha 12-doce de marzo de 2012-dos mil

doce, bajo el ex pediente ad ministrativo N° MU-015/2012, ap robé | a Modificacion al Proyecto
Urbanistico, consistente en disefiar algunos nuevos prototipos de viviendas, a fin de crear lotes con
mayor superficie, y con esto poder desarrollar las viviendas planeadas con anterioridad, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacion
Inmediata, denominado RESIDENCIAL PUERTA DE HIERRO PRIVADA CASTILLA, relativo a la
superficie total solicitada de 212,030.80 metros cuadrados correspondiente a la superficie de mayor
extension de 791,277.16 m2. (sobre la cual se constituyo una servidumbre de paso que la afecta en
una superficie de 25,534.90 metros cuadrados). Asi. mismo, esta Autoridad mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 665/SEDUE/2012, de fecha 12-doce de marzo del 2012, bajo el expediente
administrativo numero RAS-014/2012 aprobd la Modificacion al Proyecto de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacion
Inmediata, denominddo RESIDENCIAL PUERTA DE HIERRO PRIVADA CASTILLA-PONIENTE;
relativo a una superficie de 146,751.47 metros cuadrados, la cual forma parte de una superficie de
212,030.80 meﬁ/"’%uadrados, cuyo proyecto tiene una superficie de area vial de 57,404.518 metros
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cuadrados. Posteriormente mediante acuerdo contenido en el oficio numero 1611/SEDUE/2012 con
fecha 22-veintidos de Junio del 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo PE-059/2012
aprob6 el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata,
denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA, relativo a una superficie de 146,751.40 metros
cuadrados, la cual forma parte de una superficie de 212,030.80 metros cuadrados, y en
cumplimiento del articulo 253, de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de nuevo leén, el cual se
encuentra inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el No. 2962,
Volumen 129, Libro 119, Seccion Res. y Conv. Diversos, de fecha 28-veintiocho de agosto del 2012-
dos mil doce.

lll. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
Plano de fecha 10-diez de julio del 2012-dos mil doce, dentro del expediente administrativo N® NO-
075/2012, otorgo el visto bueno a los Nameros Oficiales, para el fraccionamiento denominado
PUERTA DE HIERRO CASTILLA. Asi mismo, esta Autoridad mediante acuerdo contenido en el
oficio N° 2585/SEDUE/2012, de fecha 12-doce de octubre del 2012-dos mil doce, bajo el expediente
administrativo N°® V-101/2012, otorgd la autorizacién para que se lleva a cabo la Celebracion de
Operaciones Tendientes a la Transmision de la Propiedad o Posesion de los lotes del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios

_“de Urbanizacion Inmediata, denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA, (Priv. Palencia, Priv.
" Valladolid, Priv. Soria y Priv. Segovia) relativo a una superficie de 74,946.260 metros cuadrados,
- la‘cual forma parte de una superficie de mayor extension de 212,030.80 m2. cuyo proyecto quedo

- conel cuadro de areas siguiente:

v "'Area a Desarrollar: 74,946.260 metros cuadrados

)" Area Vial: 25,611.975 metros cuadrados
Area Urbanizable: metros cuadrados
Area Derechos de Paso Pluvial y drenaje Sanitario: 49,334.285 metros cuadrados
Area Municipal Total: 3,428.587 metros cuadrados
Area Municipal: 10,617.587 metros cuadrados
Area Municipal Requerida: 6,364.600 metros cuadrados
Area Municipal Futuros Sectores: 5,910.558 metros cuadrados
Area Vendible: 4,252 987 meftros cuadrados
\ Area Habitacional: 35,288.111 metros cuadrados
] Area Comercial:: 34,403.904 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales: 884.207
N° Lotes Comerciales: 199
N° Total de Lotes: 003 2
202 s

Y en cumplimiento del articulo 257, de la Ley de Desarrollo Urbano del Est
inscribio ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
174, libro: 157, seccion: Fraccionamientos, Unidad: Monterrey, de fect

o0 de Nuevo Ledn, se
j © 958, Volumen:;
-uno de marzo del 2013-
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dos mil trece; con este acto se tuvieron por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al
Municipio.

Que mediante resolucion de fecha 12-doce de octubre del 2012-dos mil doce, contenida bajo el
oficio N° 2585/SEDUE/2012, emitida dentro del expediente administrativo N° V-101/2012, se autorizo
la Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmision de la Propiedad o Posesion de los lotes
del fraccionamiento denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA (PRIVADA PALENCIA,
PRIVADA VALLADOLID, PRIVADA SORIA Y PRIVADA SEGOVIA, se senald al promovente en el
Tercero de los acuerdos la siguiente obligacion: “TERCERQ: De acuerdo al articulo 254 fraccion VI y
IX, en relacién al articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn vigente,
previo a la etapa de Terminacion de Obras y Liberacidon de Garantias; por lo que respecta a este
punto y para que surta los efectos legales consiguientes, debera presentarse el Convenio y las
aportaciones que el solicitante ejerza a través de un fideicomiso, con relacién a la participacion de
los desarrolladores inmobiliarios en conjunto con el Gobierno Estatal y Municipal para el .
Equipamiento Educativo en los nuevos desarrollos urbanos; asi mismo, debera presentar la
Constancia del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes de Movilidad,
otorgado por la Agencia para la Racionalizacion y Modernizacion del Sistera del Transporte Publico
de Nuevo Leén y/o las Autoridades correspondientes.”

a) En cuanto a la Constancia del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las
redes de movilidad el promovente acompané el Oficio nimero 121/SDU/2014 de fecha 01-octubre
del 2014-dos mil catorce, expedido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en el que sehala: “...solicita se le
‘expida la Constancia del Cumplimiento de las Obligaciones para la Incorporacion a las Redes de

- Movilidad, para el fraccionamiento denominado “PUERTA DE HIERRO CASTILLA, PRIV.

P LENCIA, PRIV.V ALLADOLID, PRIV. SORIA Y PRIV. S EGOVIA” ubicado al poniente de |

funicipio de Monterrey, Nuevo Leodn, en los términos previstos por el articulo 254 fraccion VI, de la

Ly de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Al respecto me permito informarle que: Resulta procedente oforgar la constancia solicitada, toda
@ vez que se cuenta sobre la Ave. Lincoln, con el sistema de transporte (ECOVIA), asimismo se
cuenta con las redes transporte publico siguientes: Ruta 010 Solidaridad-Centro, Ruta 011 San

Nocturno, Ruta 021 Solidaridad, Ruta 02 Larga, Ruta 023 Cumbres, Ruta 031 San Bernabé,

\ f Bernabé, Ruta 013 Soriana Sendero-Lincoln, Ruta 021 Servicio Especial, Ruta 021 Servicio

Ruta 038 Plaza Sendero-San Blas, Ruta 309 Pelicano, Ruta 310 Fome. 110 a Valle de Lincoln,
Ruta 310 Fome. 112 Penal-Tobogan, Ruta 310 Hipermart-Cumbres, Ruta 310 Penal-San
Bernabé,- Fome. 25-51, Ruta 311 Pablo Gonzalez, Ruta 314 Soriana Sendero Lincoln y Ruta
412 Solidaridad-San Bernabé”.

V4

sia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la obligacion
contenida en” el referido articulo 254 fracciéon VI, de la Ley de la materia, y expidid la
correspondieate constancia al fraccionamiento denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA,
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PRIVADAS PALENCIA, VALLADOLID, SORIA Y SEGOVIA, en términos del citado numeral.
Por lo que se tiene al promovente por acompariando y exhibiendo la constancia expedida por el
Estado que acredita el cumplimiento de la obligaciéon contenida en el referido articulo 254,
fraccion VI, del Ordenamiento Legal invocado.

Asi mismo, en la etapa de Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos Generales de Diseno
Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccion XI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el promovente acompané el oficio nimero DIPV/060/2011
de fecha G-seis de abril del 2011-dos mil once, expedido por la Direcciéon de Ingenieria,
Planeacién y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacion y Modernizacion del Sistema del
Transporte Publico de Nuevo Leon, relativo a la factibilidad de la infraestructura vial para el
servicio de transporte urbano.

V. Que al presente expediente se acompana copia de recibo oficial bajo el Folio N° 3170000025975,
de fecha 23-veintitrés de octubre del 2015-dos mil once,. expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $41,113.65 (CUARENTA Y UN MIL CIENTO TRECE PESOS 65/100
M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis, Fraccion V,
inciso h), de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este
tramite.

VI. Que de acuerdo a las constancias de supervision y segun el reporte de inspeccion fisica realizada
en fecha 11-once de agosto del 2015-dos mil quince, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbanc y Ecologia; asi como las especificaciones que dictaron las dependencias

- .correspondientes qu e s e r equirieron p ara s u inc orporacion al areaurbanay demésobrasde

rbanizacion de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a

/ Yeontinuacion:

NFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL.:

©.73a)" Agua potable y drenaje sanitario.- Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D., emite

@ Constancia de Recepcion Provisional, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2013-dos mil trece,
correspondiente al fraccionamiento PUERTA DE HIERRO 1ERA ETAPA, PRIVADA
CASTILLA, donde anexa relacién de tuberias de agua y drenaje con sus tomas y descargas
respectivas correspondientes al fraccionamiento, las cuales cumplen con las especificaciones
requeridas y planos de obra terminado No. 32/12, de fecha 15-quince de febrero del 2012-dos
mil doce.

b) Electrificacion.- La Comision Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de la
Red de Distribucion Eléctrica en el fraccionamiento, la cual fue construida de acuerdo con los
planos y especificaciones que oportunamente fueron aprobados, ggggn consta en el Acta de
Entrega Recepcidon de fecha 14-catorce de agosto del 2013-dos mi ce, con N° de convenio
ESPECIAL-058/2010-02/2012, emitido por la C.F.E.
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2. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL.:

a)

b)

Nomenclatura y Senalamiento Vial: La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de
Monterrey, a través de Ila Direccion de Ingenieria Vial, mediante oficio No.
SSPVM/DIV/26646/VIII/2015, de fecha 04-cuatro de agosto de 2015-dos mil quince; indican que
cumple con los requisitos marcados, otorgando el Visto Bueno en cuanto a la recepcién del
Sefalamiento Vial y Nomenclatura.
Vialidad: De acuerdo al Dictamen Técnico Vial emitido por la Direccion Técnica de esta
Secretaria mediante oficio No. DT/V/765/2015, de fecha 21-veintiuno de octubre del 2015-dos
mil quince, indica que: “..las vialidades internas del desarrollo se encuentran conforme a lo
indicado en el plano aprobado de Ventas, sin embargo, en el acceso a los 4 sectores de este
desarrollo e xisten ¢ asetas qu e c ontrolan los ac cesos veh iculares m ediante r ejas m etalicas
abatibles, las cuales se encuentran controladas por guardias de seguridad asignados a las
casetas de vigilancia ubicadas dentro de las areas municipales. Asi mismo, las banquetas de
acceso al desarrollo se encuentran obstaculizadas por muros que forman parte de la Caseta de
Control, por lo que los peatones tienen que utilizar una puerta de reja ubicada a los costados de
la caseta, existiendo riesgo de algun accidente. Conforme al plano aprobado del Proyecto de
Ventas, no se debera de colocar ningin elemento que impida o restringa el libre acceso af
fraccionamiento. En caso de tener intencion de instalar control de acceso al fraccionamiento,
deberan llevarse a cabo las gestiones necesarias ante las dependencias municipales
correspondientes para su analisis y en su caso ser aprobadas, toda vez que no se impida el
.acceso o libre transito al fraccionamiento”. por lo que la recepcion de las vialidades es

|\ Unicamente en cuanto a las normas técnicas requeridas y no al flujo y control de vehiculos. Asi

&

mismo el referido dictamen vial dictamen vial sefala; “..en el extremo norte de la calle Priv.
“Valladolid, la banqueta perimetral no se encuentra habilitada, asi mismo colindante a las areas
- municipales, sobre esta misma vialidad las banquetas no se encueniran habilitadas y en

nou

~calgunos casos, esta no existe”, “...sobre la calle Priv. Segovia, no existe banqueta ya que fue

construida una barda sobre el corddén y que impide la continuidad de la misma”. en cuanto a

~ esto el desarrollador presentd escrito de fecha 21 de septiembre del 2015, mediante el cual

" propone fianza por los faltantes de banqueta, la que fue aceptada en los términos indicados en
el diverso considerando VIl del presente acuerdo; El dictamen técnico vial ademas indica:
“Respecto a los camellones centrales de fa Av. Puerta de Hierro, estos cuentan con aberturas
sobre el mismo que no corresponden a lo que se encuentra fisicamente, por lo que debera de
ajustar la ubicacioén de las aberturas conforme a lo autorizado. Sin embargo el desarrolfador
presenta plano aprobado por la Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad
Publica y Vialidad de Monterrey (autorizado mediante oficio No. SSPVM/DIV/27112/IX/2015 de
fecha 21 de septiembre del 2015, incluye plano con sellos de aprobacion de fecha 23 de
septiembre del 2015) en donde les autorizaron la modificacion geométrica al camellon central de
la Av. Puerta de Hierro a la altura del Fracc. Puerta de Hierro Castilla (Priv. Burgos, Cantabria y
Logreﬂ/j, debido a que se eliminaron algunos retornos del proyecto original ya que por su
disend provocarian conflictos vehiculares y problemas de operacion vial sobre la Av. Puerta de
Hierfo; en cambio, y con el fin de mitigar el futuro impacto vial debido al crecimiento vehicular de

71753 dicha Secretaria les solicité la construccion de un carrif de almacenimiento para vuelta
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izquierda al oriente y retorno al norte sobre el camellon central de la Avenida Puerta de Hierro
en su cruce con la Av. Alejandro de Rodas. Cabe sefialar que el desarrollador, mediante escrito
de fecha 30 de septiembre del 2015, se compromete a realizar el proyecto autorizado por la
Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey,
previo a la solicitud de autorizacién de la etapa del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento
Puerta de Hierro Sector Linces. Por lo tanto, esta obligacion, la cual ya fue autorizada por la
Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de
Monterrey, debera cumplirse previo a la autorizacién del Proyecto Ejecutivo del Fracc.
Puerta de Hierro Linces,..”

c) Drenaje Pluvial: De acuerdo al Dictamen Técnico Hidroldgico emitido por la Direccion Técnica
de esta Secretaria, mediante oficio No. DT/H 304/2015, de fecha 24-veinticuatro de agosto del
2015-dos mil quince, indica que otorga el visto bueno en materia de Drenaje.

d) Geologia: De acuerdo al Dictamen Técnico Geoldgico emitido por la Direccién Técnica de esta
Secretaria, mediante oficio No. DT/G268/2015, de fecha 25-veinticinco de agosto del 2015-dos
mil quince, sefiala que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas como obligacién,
en materia de Geologia.

e) Alumbrado Publico: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direccion de Imagen y
Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N° DIMU/1989/2015, de fecha 14-catorce de octubre
del .2015-dos mil quince, indica que cumple con la Norma Oficial Mexicana y las

. " Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico, no teniendo
- inconveniente para su recepcion.
. f) Pavimentos Cordones y Banquetas: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la
Direccion Técnica, mediante el oficio N° DTSSP/191/2015, de fecha 18-dieciocho de septiembre
penooe@d@l-2015-dos mil quince, indica que cumple con las especificaciones solicitadas, no teniendo

“inconveniente alguno en expedir el visto bueno para su recepcion.

. Asi mismo por medio de escrito de fecha 15-quince de octubre del 2015-dos mil quince y que
obra en el presente expediente, el Ingeniero Alberto Olivares Maldonado informa a esta
Secretaria lo siguiente: “Por este conducto le informo respecto de los frabajos de pavimentacion
efectuados d entro del d esarrollo “ PUERTA DE HIERRO CASTILLA ( Priv. P alencia, Priv.
Valiadolid, Priv. Soria, Priv. Segovia))” ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
que en referencia a los resultados del Estudio Geotécnico y Disefio de Pavimento del
fraccionamiento realizados, emitimos la presente Responsiva para la Recepcion de los
Trabajos de pavimentacién efectuadas en dicho desarrollo, ya que los mismos fueron
realizados de acuerdo a los Procesos y Normas vigentes y cumplen con la Ley para la
Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén. Se anexa la
Certificacién expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con numero PCRO023,
ademas de mi cedula profesional numero 2710489, oforgada por la Secretaria de Educacion
Puablica.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 199 fracc?ﬂf de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como cumple con la Normma NTEPNL-03-C...”
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g) Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al Dictamen Técnico Ecoldgico emitido por la Direccién de
Ecologia de esta Secretaria, mediante oficio No. 6215/15-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de
septiembre del 2015-dos mil quince, sefiala que se realizo la compensacion a vivero Municipal
de 128-ciento veintiocho arboles Nativos de 2-dos pulgadas de didametro en su tallo, mediante
factura 204 expedida por Viveros La Purisima, S.P.R. DE R.L. con fecha del 14 de Septiembre
del 2015, por los arboles que no se plantaron en areas verdes y en los lotes habitacionales, por
lo que se considera factible la recepcion en materia de Ecologia.

h) Habilitacion de Areas Municipales: Que la Secretaria de Servicios Publicos, a través de la
Direccion de Imagen y Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N°® SSP/DIMU/1730/2015, de
fecha 29-veintinueve de mayo del 2015-dos mil quince, menciona que cumple con los
requerimientos sefalados en el acuerdo y plano del proyecto.

i) Areas Municipales: La Direccion de Patrimonio Municipal, mediante el oficio N°
PM/CBI/384/2015, de fecha 24-veinticuatro de junio del 2015-dos mil quince; se otorga el visto
bueno correspondientes a las areas municipales del fraccionamiento PUERTA DE HIERRO
CASTILLA, PRIVADAS PALENCIA, VALLADOLID, SORIA Y SEGOVIA, en cuanto a que
cumple con las medidas determinadas en los planos correspondientes.

Por lo que se estima procedente otorgar la constancia de terminacion de obras solicitada y por
consecuencia la liberacion total de la garantia.

Que los articulos 265 fraccion Il y 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

.. Nuevo Ledn, establecen la obligacién a cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los

pavimentos, cordones banquetas y drenaje pluvial, por un periodo de 03-tres afios contados a partir

. de la fecha de notificacion del presente acuerdo, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

= «"Municipio de Monterrey, dictamin6 un costo por obra por la cantidad de $4,441,297.49 (CUATRO
“'MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS

w2 749/100 M.NL), lo cual fue notificado al solicitante en fecha 22-veintidés de octubre del 2015-dos mil
“'quince, mediante oficio nimero 2084/2015/SEDUE, de fecha 20-veinte de octubre de 2015-dos mil

VIIL.

quince, por lo que el fraccionador exhibe péliza de Fianza N° 8826812900000 0000, expedida el
23-veintitrés de octubre de 2015-dos mil quince, por CHUBB DE MEXICO COMPANIA
AFIANZADORA, S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos, por la cantidad de $4,441,297.49
(CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
SIETE PESOS 49/100 M.N.).

Que s egln inspeccion fisica r ealizada e | dia 11-once de ag osto de | 2015-dos mil quince p or
personal adscrito a esta Secretaria, asi como las especificaciones que dictaron las dependencias
correspondientes-de caracter Municipal que se requirieron para su incorporacion al area urbana, se
detectd que tighe un faltante de banquetas; solicitando el promovente se le acepte fianza para
garantizar la ejecucion de las referidas obras de urbanizacién, por lo que en este acto y a fin de
garantizar el compromiso de concluir en forma total con la realizacion de las banquetas del
fraccionamiento en mencion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé un costo de
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obra pendiente de $164,521.59 (CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIUN
PESOS 59/100M.N.), ademas en cumplimiento con el articulo 256 Fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la
garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser
por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto
total de $197,425.91 (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS
91/100M.N.), lo cual fue notificado al solicitante en fecha 22-veintidés de octubre de 2015-dos mil
guince, mediante oficio numero 2085/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 20-veinte de octubre del 2015-
dos mil quince, por lo que el solicitante exhibe pdliza de Fianza N° 88268124 00000 0000,
expedida el 23-veintitrés de octubre de 2015-dos mil quince, por CHUBB DE MEXICO COMPANIA
AFIANZADORA, S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, por
la cantidad de $197,425.91 (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO
PESOS 91/100M.N.).

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccién V, 6
fraccion IV, 10 Fraccion Xl y XXV, 11, 199 fracciones | al XIlIl, 205 Fracciones IV, V, VI, VIl y VIII, 242
Fraccion IX y X, 243 Fraccion VIl y VI, 265 Fraccién | a la VI, 266, 267 Fracciones | a |V, 268, 269
Fraccion Ill, 271 Fraccion VI, y VIII, 272 Fraccion V, y demas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del
[Estado de Nuevo Ledn; Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del
. [Estado de Nuevo Ledn; Articulos 12 Fraccién Il y 15 Fraccion | “De Planeacion y Administracion”, inciso
1. D), Fraccion |l “De Desarrollo Urbano”, incisos J) y L) y Fraccién Il “De Operacién” inciso B), del
1/ Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L.; la suscrita Secretario de Desarrollo
=== -Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey:

(ﬁ\ ACUERDA

PR IMER O: En los términos anteriores Se Otorga a la persona moral denominada VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V,, la Constancia de Terminacion de Obras y Liberacion de
Garantias, asi como la Municipalizacion del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA (PRIVADA PALENCIA, PRIVADA
VALLADOLID, PRIVADA SORIA Y PRIVADA SEGOVIA), para cuyo efecto se procede a levantar la
respectiva Acta de Entrega Recepcion, misma que forma parte integrante de la presente resolucion;
relativo a una superficie desarrollada de 74,946.260 metros cuadrados; colindante al Poniente de la Av.
Puerta de Hierro, al Sur de la Av. Alejandro de Rodas, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion
Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

S E G UN D O: Se autoriza la liberacién total de la garantia que sirvié para caucionar las obras de
urbanizacion faltantes del Fraccionamiento descrito, consistente en la péliza de Fianza N° 88148752, de
fecha 13-trece de agosto del 2012-dos mil doce, por Chubb de México Compania Afianzadora, , S.A. de
C.V.,, por un monto de $5,440,062.40 (CINCO MILLONES CUATROCIE S CUARENTA MIL
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SESENTA Y DOS PESOS 40/100 M.N.), la cual fue presentada dentro del expediente administrativo V-
101/2012.

T E R C E R O: Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 265 fraccion Il y 272 fraccion V, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el interesado otorga pdliza de Fianza N°
8826812900000 0000, expedida el 23-veintitrés de octubre de 2015-dos mil quince, por CHUBB DE
MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos, por la cantidad de
$4,441,297.49 (CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS 49/100 M.N.),c on lo que se garantizara la buena calidad de los pavimentos,
cordones, banquetas y drenaje pluvial por un periodo de 03-tres afios, del fraccionamiento denominado
PUERTA DE HIERRO CASTILLA (PRIVADA PALENCIA, PRIVADA VALLADOLID, PRIVADA SORIA'Y
PRIVADA SEGOVIA).

C UART O: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion faltantes
(consistente en la realizacion de las banquetas) del fraccionamiento habitacional unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata denominado PUERTA DE HIERRO CASTILLA (PRIVADA PALENCIA, PRIVADA
VALLADOLID, PRIVADA SORIA Y PRIVADA SEGOVIA), consistente en la péliza de Fianza N°
88268124 00000 0000, expedida el 23-veintitrés de octubre de 2015-dos mil quince, por CHUBB DE
MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey, por la cantidad de $197,425.91 (CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
VEINTICINCO PESOS 91/100M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la
residencia Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios
Pablicos de Monterrey de conformidad con lo dispuesto por los articulos 256 Fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y una vez concluidas la totalidad de las obras de
urbanizacion.

lad

Q U I N T O: Se ratifican y quedan vigentes todos los lineamientos y obligaciones relativos al presente
fraccionamiento, establecidas mediante los acuerdes contenidos en las aprobaciones otorgadas con
anterioridad a esta determinacion, asi como las sefialadas por las autoridades del ramo y organismos
prestadores de los servicios plblicos, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

S E X T O: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes
formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio
de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la
autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad
administrativa no préjuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro
derecho de tercérp: asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaciéon que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cudlquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas
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a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

SEPTIM O: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 341 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

O C T AV O: Notifiquese personalmente por conducte-del Notlf' cador adscrito a esta Secretaria. Asi lo
acuerda y firma la C. Secretario de Desarrollo Urba 1]

o

LIC. ERIKAMON _*Yo SANTACRUZ
LA C. SECRETARIO DE DES? ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

O REYNA
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

EMS/l\ ?Idl/AMR.’\@Igsplgmgy

notifico Usted mediante el presente instructivo que entreqgué a wuna persona que dijo llamarse

Ssnendo las ! '4"’ horas del dia Eb del mes de GJCl " _del ano 2015-

dos mil quince.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA @ Qul SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA ;‘i/’ﬂ/)bw > FIRMA M‘/ﬁ
NOMBRE Jd}[l_.@;f; A jLﬁﬂmiﬁﬁ C . NOMBRE | ZADNE)
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