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Asunto: Autorizacion del Proyecto Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL. C. LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE c.v.,,

BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., ASI COMO DE LOS C. C. ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, C.P. JAIME
ESCAMILLA TIENDA, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ,

LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ.

Batallon de San Patricio N° 109 Local BC-01, Valle Oriente,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo gue en
seguida se transcribe:

------- En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince.-------
VIS8T O : ElExpediente administrativo nimero F-057/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 15-quince de
junio del 2015-dos mil quince, presentada por el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, en su caracter de Apoderado
Legal de las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL,
S.A.DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA, MARIO ALBERTO FLORES
GONZALEZ, JORGE MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y HERNAN GONZALEZ GARCIA, lo
,“Cual acredita su personalidad mediante la siguiente documentacién: Escritura Publica 21,487-veintiin mil cuatrocientos
ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, inscrita
/- en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico con
J—= No."145163*1 de fecha 28-veintiocho de abril del 2014-dos mil catorce, otorgado a su favor por la persona moral
denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.; Escritura Publica 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de
wefacha 17- diecisiete de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico
C Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro
& ( , Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 67511*9 de
~ fecha 22-veintidés de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la persona moral denominada TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Publica 10,449-diez mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de fecha 16-dieciséis
de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento
trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electronico No. 50928*9 de fecha 22-veintidos
de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la persona moral denominada BURO CONSTRUCTIVO, SA.DEC.V. y
mediante Acta Fuera de Protocolo No. 202,692-doscientos dos mil seiscientos noventa y dos, de fecha 26-veintiséis de
Septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante del Lic. Joaquin Gerardo Montafio Urdiales, Notario Ptblico Suplente,
adscrito a la Notaria Publica N® 113-ciento trece, de quien es Titular el Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, otorgado por los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO
ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ.
HERNAN GONZALEZ GARCIA; mediante el cual solicita la Autorizacién de Proyecto Urbanistict”y Proyecto de
Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Mmediata el cual se
denominara LANIA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado
bajo el numero de expediente catastral 52-002-045, cuya propiedad se acredita mediante Escritura 21,726-veintiun
mil setecientos veintiséis, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, pasada anteg’la fe del Lic. Gonzalo

Trevifio _Sadjn, Notario Publico Titular N* 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Palacio Municipal de Monterrey
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Expediente N° F-57/2015

Asunto: Autorizacién del Proyecto Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

Nuevo Leon, relativo al contrato de compraventa de inmueble, quedando como compradores del terreno con superficie de
1 Ha. 2,737.55 metros cuadrados, la persona moral denominada Immobilien Metro, S.A. de C.V.; inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 5345, Volumen: 288, Libro: 214, Seccién Propiedad, de
fecha 25-veinticinco de junio del 2014-dos mil catorce. Asi mismo el promovente presenta Rectificacion de Medidas del
predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No. 77,567/2014-setenta y siete mil quinientos sesenta y siete
diagonal dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Everardo Alanis Guerra, Notario Publico N° 96-noventa y seis, con
gjercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, cuya superficie quedé de 12,737.72 metros cuadrados,
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Numero 5130, Volumen 111, Libro 103,
Seccion Auxiliares Monterrey, de fecha 02-dos de septiembre del 2014-dos mil catorce, Escritura Publica 22,055-veintidés
mil cincuenta y cinco, de fecha 14-catorce de agosto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio
Sada, Notario Plblico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer distrito registral en el Estado de Nuevo Leon,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Numero 7565, Volumen 288, Libro 303
Seccién Propiedad Monterrey, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce. Asi mismo el promovente
presenta Rectificacion de Medidas del predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No. 78,008/2014-setenta v
ocho mil ocho diagonal dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Everardo Alanis Guerra, Notario Publico N° 96-noventa
y seis, con ejercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, cuya superficie quedé de 12,737.63 metros
cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Esto de Nuevo Leén bajo el nimero 6111, Volumen 111, Libro
123, Seccion Auxiliares Monterrey, de fecha 23-veintitres de Octubre del 2014-dos mil catorce; Escritura Publica 23,265-
veintitrés mil doscientos sesenta y cinco, de fecha 01-primero de Junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic.
Gonzalo Trevifo Sada, Notario Publico Titular No. 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn, relativo a la Formalizacién de Copropiedad en los dos Inmueble y Porcentaje de Copropiedad del Inmueble
de Fusioén, quedando los siguientes porcentajes: IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V. en un 52%-cincuenta y dos por
ciento, TRAZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. de C.V. en un 35%-treinta y cinco por ciento, BURO CONSTRUCTIVO,
S.A.DE C.V., en un 3%-tres por ciento, JAIME ESCAMILLA TIENDA, en un 2%-dos por ciento, MARIO ALBERTO FLORES
'GONZALEZ en un 2% dos por ciento, JORGE MARTINEZ PAEZ, en un 2%-dos por ciento, JOSE ANTONIO CAVAZOS
ONTALVO, en un 2%-dos por ciento, HERNAN GONZALEZ GARCIA, en un 2%-dos por ciento, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No. 3532, Volumen: 113, Libro: 71, Seccién: Auxiliares, Unidad:
) Monterrey, de fecha 17-diecisiete de Junio de 2015-dos mil quince, predio colindante al Antiguo Camino a Villa de
NSantiage, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; Vistos los planos
“presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el
‘oexpediente, y;

"y

/
A

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que lacompetencia del Ayuntamiento de Monterrey para resolver el presente asunto es indelegable, de
conformidad con lo dispuesto por los Ultimos parrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, que sefialan lo siguiente:

“Articulo 10: Son facultades y obligaciones de los Municipios:
I v XXVL L

Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por
las autoridades adfinistrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente
pero con el controfy evaluacién de estos. En ningtn caso podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun
funcionario en lo’que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montana.” (El subrayado es

nuestro)

Articulo166: ] atandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el Ayuntamiento, antes
de oforgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y demas
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Asunto: Autorizacion del Proyecta Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

aulorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamientos, podré solicitar un dictamen de las medidas de mitigacion
aplicables al Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereolégico constituido para ese efecto.

Tratandose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier
tipo de autorizaciones o licencias de caracter urbano no son delegables.” (El subrayado es nuestro)

SEGUND O: Que en cumplimiento a lo anteriormente sefialado, la Comisidn de Desarrolle Urbano del Ayuntamiento de
Monterrey, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 29, fracciones Il y Ill, 42 y 43 de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 56, 57, 58, fraccién VIII, incisos a), ¢) y d), 61 y 62 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, sometié a consideracién del Ayuntamiento
de Monterrey, Dictamen referente a la autorizacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata, que se denominara LANIA RESIDENCIAL, del
predio identificado con el expediente catastral N° 52-002-045, el cual es colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago,
Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, de acuerdo con los siguientes:

“.ANTECEDENTES

I. Que en Sesion Ordinaria de fecha 27 de agosto de 2015, con fundamento en los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, este Ayuntamiento aprobé informar a las personas morales denominadas IMMOBILIEN
METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y
wROr sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ,
ING:s JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA,
‘ﬁo %Yonducto de su representante, la factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el predio de superficie total solicitada de
25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-002-045, colindante al Antiguo
Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén,
para-el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata el cual se denominaré
LANIA RESIDENCIAL, asi como la fijacién de los lineamientos generales de disefio urbano.

il. En la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey consta el expediente administrativo nimero
F-05712015, formado con motivo de la solicitud de fecha 15 de junio de 2015, presentada por el C. Lic. Gustavo Adolfo
Backoff Pliego, en su caracter de Apoderado Legal de las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A.
DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DEC.V., Y LOS C.C. JAIME
ESCAMILLA TIENDA, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS
MONTALVO Y HERNAN GONZALEZ GARCIA, mediante la cual solicita la aprobacién de Proyecto Urbanistico y
Proyecto de Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacién Inmediata
el cual se denominaré LANIA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-002-045, colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito
Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

. Con respecto al expediente mencionado en el Antecedente II, la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, la siguiente opinién técnica:

“AL C. PRESIDENTE DE LA Y A LA COMISION DE DESARROLLO URBANO
DEL R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, N.L.
Presente.-

Palacio Municipal de Monterrey
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Asunto: Autorizacion del Proyecto Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

Por este medio e envio la opinion técnica debidamente foliado, referente a la solicitud de Proyecto Urbanistico
v Proyecto de Rasantes, presentada ante esta Autoridad el dia 15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, bajo el
numero de expediente administrativo F-057/2015, respecto del predio colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago,
Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuce, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.

Lo anterior para su analisis y resolucion, de conformidad, con el articulo 10 Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al respecto se le envia la siguiente informacién dentro de la integracién del
expediente:

VIS T O : ElExpediente administrativo nimero F-05712015, formado con motivo de la solicitud de fecha 15-quince
de Junio del 2015-dos mil quince, presentada por el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, en su caracter de
Apoderade Legal de las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y los C.C. JAIME ESCAMILLA TIENDA,
MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, JORGE MARTINEZ PAEZ, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y
HERNAN GONZALEZ GARCIA, lo cual acredita su personalidad mediante la siguiente documentacién: Escritura Publica
21,487-veintitn mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la
fe del Lic. Gonzale Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Lebn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Folio Mercantil Electrénico con No. 145163*1 de fecha 28-veintiocho de abril del 2014-dos mil catorce, otorgado
a su favor por la persona moral denominada IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V.; Escritura Pablica 10,457-diez mil
cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17- diecisiete de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic.
Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo
el Folio Mercantil Electrénico No. 67511*9 de fecha 22-veintidés de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la
. persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S. A. DE C.V.; Escritura Publica 10,449-diez mil
cuatrocientos cuarenta y nueve, de fecha 16-dieciséis de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Lic.
. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
- Estado.de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo

. “gl-Folio Mercantil Electrénico No. 50928*9 de fecha 22-veintidés de Febrero del 2006-dos mil seis, otorgado por la
‘persofa-moral denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V. y mediante Acta Fuera de Protocolo No. 202,692-

Lean doseientos dos mil seiscientos noventa y dos, de fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada

“ante del Lic. Joaquin Gerardo Montario Urdiales, Notario Publico Suplente, adscrito a fa Notaria Publica N° 113-ciento
trece, de quien es Titular el Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn, otorgado por los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ,
ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA;
mediante el cual solicita la aprobacion de la Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes, para el desarrolio de un
Fraccionamiento de lipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata el cual se denominard LANIA
RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 52-002-045, cuya propiedad se acredita mediante Escritura Publica 21,726-veintiun mil setecientos
veintiséis, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada,
Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
relativo al contrato de compraventa de inmueble, quedando como compradores del terreno con superficie de 1 Ha.
2,737.55 metros cuadrados, la persona moral denominada Immobilien Metro, S.A. de C.V.; inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero 5345, Volumen: 288, Libro: 214, Seccién Propiedad, de
fecha 25-veinticinco de junio del 2014-dos mil catorce. Asl mismo el promovente presenta Rectificacion de Medidas del
predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No. 77,567/2014-setenta y siete mil quinientos sesenta y siete
diagonal dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Everardo Alanis Guerra, Notario Publico N° 96-noventa y seis, con
efercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, cuya superficie quedd de 12,737.72 metros cuadrados,
inscrito en el Ipstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Numero 5130, Volumen 111, Libro 103,
Seccién Auxifiares Monterrey, de fecha 02-dos de septiembre del 2014-dos mil catorce, Escritura Publica 22,055-
veintidés mil ofncuenta y cinco, de fecha 14-catorce de agosto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic.
Gonzalo Treyinio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer distrito registral en el Estado
de Nuevo n, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Numero 7565, Volumen
288, Libro 803 Seccién Propiedad Monterrey, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce. Asi mismo el
promovente presenta Rectificacion de Medidas del predio que antecede mediante Acta Fuera de Protocolo No.
78,008/2014-setenta y ocho mil ocho diagonal dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Everardo Alanis Guerra, Notario
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Pablico N° 96-noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, cuya superficie quedd
de 12,737.63 metros cuadrados, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Esto de Nuevo Leén bajo el nimero
6111, Volumen 111, Libro 123, Seccién Auxiliares Monterrey, de fecha 23-veintitres de Octubre del 2014-dos mil catorce;
Escritura Publica 23,265-veintitrés mil doscientos sesenta y cinco, de fecha 01-primero de Junio def 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular No. 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo a la Formalizacién de Copropiedad en los dos Inmueble y
Porcentaje de Copropiedad del Inmueble de Fusién, quedando los siguientes porcentajes: IMMOBILIEN METRO, S.A.
DE C.V. en un 52%-cincuenta y dos por ciento, TRAZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. de C.V. en un 35%-treinta y
cinco por ciento, BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., en un 3%-tres por ciento, JAIME ESCAMILLA TIENDA, en un
2%-dos por ciento, MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ en un 2% dos por ciento, JORGE MARTINEZ PAEZ, en
un 2%-dos por ciento, JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO, en un 2%-dos por ciento, HERNAN GONZALEZ
GARCIA, en un 2%-dos por cienfo, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el No.
3532, Volumen: 113, Libro: 71, Seccién: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 17-diecisiete de Junio de 2015-dos mil
quince, predio colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en
la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes
técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

-~

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 1146/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de Diciembre de 2014-dos mil
catorce, bajo el expediente administrativo N° §-15012014, aprobé la Fusién en 01-una porcién del predio
marcado con el nimero 045, identificado bajo el expediente catastral niimero 52-002-045, con una superficie
e 12, 737.72 metros cuadrados y el predio marcado con el niimero 046, identificado bajo el expediente catastral
imero 52-002-046 con una superficie de 12,737.63 metros cuadrados, para formar un Lote con superficie
'25,475.35 metros cuadrados., siendo formalizada mediante la Escritura Publica No. 23,265-veintitrés mil
dgscigntos sesenta y cinco, de fecha 01-primero de Junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic.
» Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular No. 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
“en el Estado de Nuevo Leén, relativo a la Formalizacién de Copropiedad en los dos Inmueble v Porcentaje de
\-Copropiedad del Inmueble de Fusién, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
. bajo el Numero 3532, Volumen 113, Libro 71, Seccioén Auxiliar, de fecha 17-diecisete de Junio de 2015-dos mil
quince.

Il.  Que esla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio No. 1890/2015/DIFRISEDUE, de fecha 01-primero de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emitido dentro del expediente administrativo N° F-094/2014, notifica que el R. Ayuntamiento de este
Municipio en la Sesién Ordinaria celebrada en fecha 27-veintisiele de agosto del 2015-dos mil quince, se
aprobaron las etapas de Factibilidad de Fraccionary Urbanizar el Suelo y ia Fijacién de Lineamientos Generales
de Disefio Urbano al fraccionamiento que llevara por nombre LANIA RESIDENCIAL, refativo a una superficie
de 25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-002-045.

. Que de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado
con el expediente catastral nimero 52-002-045, con superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados,
se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM), en la cual se permite la construccion
para vivienda multifarniliar, asf como vivienda unifamiliar el comercio bésico esté condicionado; para la porcién
colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI) en
la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usecs y destinos del suelo el uso Habitacional Unifamiliar
solicitado se estima permitido.

En cuanto a la Densidad es de sefalar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades-y Lineamientos Urbanisticos”,
establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos seran las
sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al réspecto el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Carién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispdne que en todos los predios que se
encuentren sobre Corredores Urbanos se aplicara la densidad de & zona donde se ubigue; siendo para esta
zona aplicable la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en ba as pendientes del predio a desarrollar,
Palacio Municipal de Monterrey
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calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15%, la densidad seréd de 15
unidades de vivienda por hectarea; predios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8
unidades de vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 30.01% hasta el 45%, la densidad sera de
4 unidades de vivienda por hectdrea; las superficies con pendientes mayor al 45%, no se consideran aptos
para el desarrollo urbano.

Que las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V. y BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., acreditan su constitucion, existencia
y subsistencia, segn consta en las siguientes documentales ptblicas, mismas que aporta en copia simple.

o  Escritura Publica 21,487-veintitin mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N® 113-ciento
trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativo a la constitucion
de la Sociedad Anbnima que se denomina IMMOBILIEN METRO, S.A. de C.V., inscrito en el Folic
Mercantil Elecirénico con No. 145163*1 de fecha 28-veintiocho de abril del 2014-dos mil catorce.

o  Escritura Puablica 1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-frece de Marzo de 1999-mil
novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N°
113-ciento trece, con ejercicio en este Municipio de Monterrey, relativo a la constitucién de la Sociedad
Anodnima que denomina TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., registrado en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Numero 1254, Volumen 131, Libro 3 Segundo Auxiliar,
Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccion de comercio de fecha 10-diez de Mayo de 1999-mil
novecientos noventa y nueve.

o  Escritura Piblica 38,129-treinta y ocho mil ciento veintinueve, de fecha 29-veintinueve de Agosto de 1994

“mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Lic. Jesus Montafio Garcia, Notario Publico Titular
N° 60 en ejercicio en este Municipio de Monterrey, relativo a la constitucion de la Sociedad Anénima de
Capital Variable, denominada BURO CONSTRUCTIVO, S.A. de C.V., registrado en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo el Numero 1832, Folio 285, Volumen 418, de fecha 21-veintiuno de
Septiembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro.

= Que efbrpmovente presento solicitud de Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes, para el desarrollo de

ni’_f;a'c'i:,fon}amiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, acompanando copia de la
entificacion oficial del apoderado legal, y copia de los comprobantes de pago de impuesto predial con fecha
19-diecinueve de enero del 2015-dos mil quince.

Que el promovente presento plano topogréfico con las pendientes promedio del predio por rangos, firmado por
el Apoderado Legal el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego y el perito responsable Arq. Gabriel Arg. Gabriel
Camarillo Ugarte, con Cedula Profesional 183491, en donde se determina que el predio se encuentra en una
zona en donde predemina el rango de pendiente del terreno natural menor al 15%, Plano del Proyecto con el
Diserio Urbano del predio, en cual se indica: las curvas de nivel a cada metro, el trazo de las calles, la definicion
de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién
municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta y el cuadro de distribucién de
areas; asi como el Plano del Proyecto de Rasantes, en donde se indica: los niveles de las calles, en cuanto a
sus pendientes, alturas, curvas de nivel a cada metro, referenciadas al nivel del mar, con registro del poligono,
proyecto geométrico de la vialidad, secciones de calles, cadenamientos con los niveles de terreno natural y de
calles.

Que el promovente presentoé autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido
por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de] Gobierno del Estado de Nuevo Leon; mediante Oficio N° 619/SPMARN-IAI15, de fecha 27-
veintisete de Abril del 2015-dos mil quince, en el cual se autoriza de manera condicionada, la urbanizacion y
lotificacién @e un proyecto habitacional conformado por 38-treinta y ocho, en un predio de dos poligonos con
una superfigie total de 25,475.18 metros cuadrados, ubicado sobre antiguo sobre Antiguo Camino a Villa de
Santiage, 4 380 metros al norte de esta via, Colonia Los Cristales.

Que el pomovente presentd el resolutivo emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales; bajo el Oficio N°
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139.04.1.-0717(15), de fecha 13-trece de Julio de 2015-dos mil quince, mediante el cual se autoriza el Cambio
de Uso de Suelo en terrenos forestales en una superficie de 2.5475 hectdreas para el desarrollo del proyecto
denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LANIA, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Monterrey en el estado de Nuevo Leén, promovido por TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.DEC.V. Y
OTROS.

IX. Que el promovente presento los siguientes estudios:

o  Estudio Hidrolégico de fecha Septiembre del 2014-dos mil catorce, elaborado y signado por el Ing. Joel |.
Valdez Valencia, Cédula Profesional N° 8291284.

o  Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental de fecha Octubre del 2014-dos mil catorce, signado por
la Dra. Leticia Villarreal Rivera, con Cédula Profesional N° 2373729.

o  Estudio Impacto Vial de fecha Septiembre del 2014-dos mil catorce, elaborado por Impacto Vial, soluciones
a la medida S.A. de C.V., signado por el Ing. Pablo Emesto Aneyba Lépez, con Cédula Profesional N°
2014288.

X. Que en fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccién por parte del
personal adscrito a esta Secretaria en donde se observé que en cuanto al desmonte, el trazo, las nivelaciones
y los cortes, se hicieron en una vialidad perimetral aproximadamente de 400.00 m., en la cual se observa que
esta terminada la nivelacion faltando aproximadamente 100.00 m., en una area e 100.00 m2 en el acceso se
esta construyendo la caseta, la cimentacién estéd terminada y estd en desplante de muros a una altura de
1.00m., en una area de 100.00 m2. Se construyé la caseta de ventas, por el Antiguo Camino a Villa de Santiago
se. gespfanto un muro de block para la barda perimetral a una altura aproximada de 3.00 m., el predio se
,ﬂﬁsm@nto en un 90%. Terracerias: estan hechos trabajos de terraceria en una vialidad perimetral de 400.00
lprox.'madamente donde 300.00 m. la terraceria ya esté nivelada, el resto esta compactada y sobre ella hay
erras para terminar de compactar y completar la nivelacién para continuar con la colocacién de la base, por
[ Lias ﬂuwa,s que se han presentado la terraceria presenta surcos y erosién por la cual se va a requerir una re

‘compactacién. Drenaje Sanitario: Se observan acometidas en los lotes, por lo cual ya se encuentra instalado
‘et pohduc:fn principal asi como la construccion de los pozos de visita quedandeo pendiente de instalar los
gafes y las alcantarillas posterior a la instalacién de base y la carpeta asfaltica. Drenaje Pluvial: No se han
iniciado los trabajos. Agua Potable: Hay acometidas en los lotes y al poniente del predio se observa la
instalacion de un hidrante colindante al area municipal 1. Gas Natural: No se han iniciado los trabajos de
canalizacién de la red principal asi como la instalacién de las acometidas en los lotes. Pavimentacién: No se
han iniciado la aplicacién de la carpeta asféltica porque atn no se ha instalado la base sobre la terraceria.
Banquetas y Guarniciones No se han iniciado la construccién de las banquetas asi como las guarniciones ni
dentro ni fuera del predio. Electrificacion: No se han iniciado los trabajos de construccion de registros, bases
para medidores, asi como la excavacion para la instalacién de la tuberia y el cableado. Alumbrado Publico: No
se ha iniciado la construccién de las bases para la instalacién de las luminarias. Jardineria y Arborizacién: No
se ha iniciado el sembrado de drboles y la colocacion del pasto. Nomenclatura y Sefialamiento Vial: No se han
instalado. Equipamiento: no se ha iniciado la instalacion del mobiliario urbano. Uso de Suelo del Area
Colindante: Al norte con terrenos sin uso, al sur habitacional y con terrenos sin uso, al oriente con vialidad y al
poniente habitacional. Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): en los lotes no se han iniciado
construcciones, solo en el acceso la construccién de la caseta. Colindancias del predio: al norte con terrenos
baldos, al sur con vivienda y terrenos baldics, al oriente con el antiguo camino a Villa de Santiago y al poniente
con viviendas. Infraestructura: en etapa de Construccion los servicios de agua, drenaje sanitario y gas. Seccién
de Vialidades colindantes al Predio: antiguo Camino a Villa de Santiago con una seccién actual frente al predio
de 8.00 m. Escurrimientos Naturales ylo Arroyos: no se observan. Vegetacion: El predio se desmonto en un
80% solo hay algunos arboles y maleza en el drea municipal 1. Derechos de Paso C.F.E., Ay D.; Gas Pluvial,
C.N.A: no hay.

XL De acuerdo a los Lineamientos Ecoldgicos para el Proyeclo de Rasantes, ¢
05-cinco de Octubre del 2015-dos mif quince, se tiene a la vista y obran dent|
139.04.1.0717 (15), con fecha del 13-trece de Julio del 2015-dos mil qui;
superficie autorizada para dicho proyecto es de 2.5475 hectéreas.

icio No. 6432/15-DIEC-SEDUE, de fecha
xpediente el resolutivo, bajo oficio niamero
e, en donde se le notifica al promovente la
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Considerando que el érea total a desarrollar en los predios en cuestion es de 25,475.32 metros cuadrados, en la cual la
solicitud de la superficie def proyecto de Area Vial a desarrollar es de 5,218.862 metros cuadrados y que las condiciones
actuales son de predios completamente impactados debido a obras de desmonte recientes, por lo que los predios se
encuentran desprovistos de cubierta vegetal, observandose solo 4-cuatro Huizaches de 9 centimetros de diametro cada uno
y al fondo un grupo de especies no mayores a 5 centimetros de diametro, cabe mencionar que se observaron vestigios de
més de 200 arboles derribados sin permiso, de especies predominantes como Anacua, Encino, Ebano, Palo Blanco y
Huizache con diametros de 5 a 50 centimetros, actualmente si existe actividad de construccion.

Se atorgan lineamientos de desmonte solamente para el Area Vial compensando al municipio por la pérdida de ia biomasa
vegetal de doscientos diez arboles que se derribaron sin permiso de esta Autoridad, la cantidad de 1,484-mil cuatrocientos
ochenta y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco,
medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendra que ser
entregado en el Vivero Municipal.

Xil.  Que atento a lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que textualmente senala lo siguiente: “Tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el
Ayuntamiento antes de otorgar licencias relativas a usos de suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y
demas autorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamientos, podré solicitar un dictamen de las medidas de mitigacién
aplicables al Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto”; esta Secretaria solicité a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, dictamen de las medidas de mitigacién aplicables del
Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometeorolégico de acuerdo al Atlas de Riesge para el Estado de Nuevo Leén, para el
proyecto urbanistico y de rasantes a desarrollar en predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-002-045
con superficie total de 25,475.352; colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién

-~ Huajuce, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

X1, Que mediante oficio N° 141/1SDUI15 de fecha de 11-once de Septiembre de 2015-dos mil quince, emitido por la Subsecretarla
L 2L deDesarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, informa: “.......hago
de Stkconocimiento que el dia 02-dos de septiembre del ario 2015-dos mil quince, se llevé a cabo fa Cuarta Sesrén Ordmarra
20.15 del Consejo Geolégico e Hidrometereolbgico del Estado de Nuevo Lebn, registrada bajo el acta 04/2015, y en la cual
$eaprobé el siquiente dictamen: (el subrayado es nuestro)

nformacndn General del Proyecto:

Expediente administrativo: 02/SDU-CTGH!15

Nombre del Proyecto: Fraccionamiento tipo Habitacional Unifamiliar LANIA RESIDENCIAL.

Etapa: Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes

Ubicacién: Predio con nimero de expediente catastral 52-002-045, ubicado colindante en Antiguo Camino a Villa de
Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco en ef Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Una vez analizada la documentacion que integra el expediente administrative 02/SDU-CTGH] 15, relativo al proyecto a:
Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes, el Consejo Técnico Geolégico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo
Ledn acuerda lo siguiente

1. Que en el Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes se incorporaron las observaciones y recomendaciones sefialadas
por el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn mediante oficio 052/SDUI15 de fecha
13 de abril de 2015"

XIV. Que atento a lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que textualmente sefiala lo siguiente: "Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia o autorizacion respectiva,
una vez que obren en el expediente los estudios periciales y dictédmenes requeridos, se deberé dar vista a la Direccidn de
Proteccion Civil que corresponda, para que rinda su opinién y exprese los antecedentes que obren en sus archivos y en su
caso, queden facultados para ordenar la repeticién o elaboracién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de
considerar que existe riesgo para la comunidad.”; esta Secretarfa solicité tanto a la Direccién de Proteccién Civil del Estado
de Nuevo Leén como a la Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, su opinién técnica, y en su caso, ordenara
la elaboracion o repeticion de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la
comunidad.

XV.  Que mediante(gficio N° DPCE-CAE-JIT-123/2015 de fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por
la Secretaria General de Gobierno, Direccion de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, a través de la Coordinacién de Prevencién
y Administragion de Emergencias, dirigido a la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, informa lo siguiente:
“Como accjon preventiva, con el propésito fundamental de preservar la integridad fisica de las personas, sus bienes y su
entorno, agjunto al presente se servira encontrar Oficio No. 1895/2015/DIFRISEDUE, de fecha 01 de Septiembre del afio en
curso, suscrito por la C. Lic. Erika Moncayo Sanlacruz, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del municipio de
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Monterrey, Nuevo Ledn, y anexos, por lo que en tal virtud, por ser de su competencia el caso concreto, le solicito atentamente
se sirva emitir la opinién correspondiente, lo anterior de conformidad con el articulo 26 fraccién XIX, de la Ley de Proteccion
Civil vigente en el Estado, en relacién con los articulos 115 fraccion Ill, de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en vigor y 166 de ia Ley de Desarrollo Urbano vigente en el Estado... *

XVI.  Que mediante oficio N° DPCI2040/15-M, de fecha 15-quince de Septiembre dei 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn
de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, informa lo siguiente: “......

INFORME DE INSPECCION ASPECTOS GENERALES
OBSERVACIONES

1)  El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle Antiguo Camino a Vila de Santiago, el cual dicho predio cuenta con una
superficie 25,475.352 m2 y un expediente catastral con nimero 52-002-045.

2)  Como colindancias actuales el predic tiene en su parte Norte un predio sin construccién, en la parte sur se encuentran dos
quintas campestres, en ef Oriente se encuentra la calle Antiguo Camino a Villa de Santiago vy cruzando ésta hay una quinta
Campestre y al Poniente se encuentra una quinta campestre.

3)  Enlos planos entregados ante esta dependencia se puede observar gue lo que se desea realizar es un Proyecto Urbanlstico
de lotificacién de 39 predios tipo 490.00 m2 cfu de los cuales 1 de ellos es un érea municipal de 2,846.712 m2.

ANALISIS DE RIESGO
_El predic inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacion de viviendas unifamiliares no se encuentra ubicado en una

~“zona de Vulnerabilidad Hidrometereolégica ya que el desnivel natural es ascendente de su composicion con respecto al vial principal
t‘enfbpdo sus escurrimientos hacia la parte sur a desembocar al arroyo la chueca.

CONCLUSIONES

e “:Sedeberdn acatar las conclusiones y recomendaciones realizadas en el estudio Hidrolégico presentado ante esta dependencia para
falotificacion del predio en cuestion,

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de lotificacién para el fraccionamiento Lania, por lo que
se recomienda continuar con los tramites posteriores ante la Secretaria de Desarrolio Urbano del Municipio”

Por fo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién V, 3, 5 fracciones I, L, LV, yLX,
6 fraccion IV, 10 fracciones XIll y XXV, 11, 121 fraccién I, 123 fraccién 1 inciso a), 142 fracciones | al IV, 158 fracciones IV, VI y vitl,
158 fracciones | al Xil, 160, 187 primer y segundo pérrafos fracciones | al Vi, 191 pérrafos primero, segundo y tercero Fraccion I, 197
fraccion I, 198, 199 fracciones | al XIV incluyendo Gltimo pérrafo, 201 fraccién I, 262 fracciones | al V, 204 fracciones | al IV, Vit al X1,
205 fracciones | al X, 206 fracciones I al VI, 241 primer parrafo, 242 fraccién IV y V, 243 fraccion Il y IV, 245, 249 fracciones | al Vill,
251, 271 fraccién Il incisos a), b) y ¢), 272 fraccién | y Il, 276 fraccién | primer y segundo pérrafo, y demés relativos aplicables a la Ley
de Desarrolfo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulos 1, 2, 3 fracciones | y II, 4 fraccion XLV, 140, 141 fraccién I, 142, 145
fracciones | a Xl y 146 fracciones | al VIl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y
de conformidad con lo establecido por los articulos 70 y 74, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 12 Fraccion Il y 15, Fraccion | “De Planeacion y Administracién”, inciso D), del Regiamento Orgénico del Gobierno Municipal
de Monterrey: la suscrita Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., envia las siquientes
consideraciones:

PRIMERO: Por o expuesto anteriormente, esta Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Menterrey,
estima que se encuentran integrados las constancias y requisitos de los articulos aludidos scbre la etapa de Proyecto Urbanlstico v
Proyecto de Rasantes, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se
denominaré LANIA RESIDENCIAL; relative a la superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, identificado bajo el nimero
de expediente catastral 52-002-045, predio colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; el cual cumple con la zonificacion establecida en el Plan de Desarrolio Urbano de!
Municipio de Monterrey 2013-2025 y densidad establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbaho Sustentable Cardn del Huajuco
Monterrey 2010-2020, cuyo proyectc presenta el siguiente cuadro de éreas:

Area Total del Terreno: 25,475.35 Metros. €uadrados
Area Vial: 5,218.862 melros cuadrados

Area Urbanizable: 20,256.488
Palacio Municipal de Monterrey
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Area Municipal Total: 3,519.701 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 16.736.787 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 38
SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto por los articulos 246, 248 primer parrafo, 250 primer parrafo, 251 y 271 fraccion

111, de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se revisé el proyecto urbanistico y el proyeclo de rasantes presentados
por el propio promovente, los cuales cumplen con lo siguiente:

a) ZONIFICACION:

Por lo que respecta a los usos del suelo predominante y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion, densidad permitida, de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el expediente catastral 52-
002-045, con superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional
Multifamitiar (HM); en la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar
se sefiala como permitide; para la porcion colindante al Antiguo Camino a Villa de Santiago se considera como Corredor de Mediano
Impacto (CMI) en la cual de acuerdo a la malriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo por zonas secundarias el uso
Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido. Por lo gue el presente proyecto cumple con el Uso Permitido.

b) DENSIDAD:

En cuanto a la Densidad es de sefalar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, en el aparlado de Notas al Cuadro No. 21 "Densidades y Lineamientes Urbanisticos”, establece: "En el caso de la delegacion
Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serén las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacicén Huajuco”;
y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Carién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone gue en todos los
predios que se encuentren sobre Corredores Urbanos se aplicard la densidad de Ja zona donde se ubigue; siendo para esta zona
aplicable la densidad de Crecimiento Controlade (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente
tanera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15%, la densidad sera de 15 unidades de vivienda por hectarea; predios con
_pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea, para predios con pendiente del
.. 30.07% hasta el 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con pendientes mayor al 45%, no

"' | sé consideran aptos para el desarrolio urbane.
.~ El-presente proyecto contempla un estudio de pendientes, presentado en esta Dependencia en fecha 16- dieciséis de Junio del
0 2096+dos mi quince signado por el perito responsable el Arq. Gabriel J. Camarillo Ugarte con ced. No. 183491, el cual arroja una
v Superficie del predio 25,475.35, con pendientes del 0 al 15% resultando 38 viviendas; dando una superficie total de 25,475.35
metros cuadrados y 38.21 viviendas maximas; el proyecto contempla 38 viviendas; por lo que el proyecto presentado cumple con

la densidad de la zona.

c) AREAS PUBLICAS:

Debera de cumplir con la cesion de dreas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201 fraccion I, 204 fraccion IX de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-
veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podré destinarse al mismo usc o para
la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia
publica.

De acuerdo a las dreas de cesion que se encuentran debidamente sefialadas en el plano del Proyecto Urbanistico, las cuales han
sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 202 fraccién | al V de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No debera estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién Il: Cuando
se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del area de cesién podré estar ubicado en cafadas y
barrancas, como areas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de
aguas pluviales, que se habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan
de manejfo que efeclo se elabore; fraccion IlI: Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen
el fraccionamiento; fraccion IV: Podran tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil
metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptarén terrenos con
anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los
destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

En el presente caso se requiere un area municipal de 2,845.253 metros cuadrados; equivalente a calcular el 17% del area
vendible habitacignal de 16,736.787 metros cuadrados; por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de
viviendas (38 vivighdas, siendo un drea municipal requerida de 836 metros cuadrados); y cede una superficie total de 3,512.526
metros cuadrados. Dichas areas se encuentran debidamente serialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo,
deberan habilit; v equiparse segun lo estipulado en el Articulo 206 fracciones | al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
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d) ASPECTOS VIALES:

Deberd de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias
publicas, ademas, deberéd de respetar lo sefialado en los articulos 204 fraccién Vill y 205 fraccién | de la Ley de Desarrolle Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N° DTIVI669/2015, de fecha 22- veintidds de
Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria y teniendo gue el
desarrollador presento Estudio de Impacto Vial realizado por Impacto Vial Soluciones a la medida, S.A. de C.V. signado por el Ing.
Pablo E. Aneyba L. Ced. Prof. 2014298, con fecha de septiembre 2014, dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los
cuales se sefialan a continuacién:

1. El futuro desarrollo tendré su acceso vial a través del Antiguo Camino a Villa de Santiago, el cual el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco sefiala con una seccién vial de 15.00 metros de ancho en el tramo
colindante al predio; actualmente este camino presenta secciones viales que llegan a ser menores de 7.00 metros de ancho
en algunos tramos, lo que ocasiona que en esos framos se dificulte el paso de 2 vehiculos a la vez: uno en cada sentido.

Cabe sefialar que la generacion de viajes propone enfradas y salidas vehiculares que tendran su origen y destino
principalmente hacia la Carretera Nacional, a través de la calle Cristal de Cuarzo, la cual cuenta actuaimente con una
seccion vial inferior a los 7.00 metros, y no cuenta con banquetas peatonales.

La interseccidn de la calle Cristal de Cuarzo con la Carretera Nacional no cuenta con carril de desaceleracién ni carril de

aceleracion y requiere una maniocbra a 90 grados en un punto con escasa visibilidad, lo cual tomando en cuenta la velocidad
rm‘gyge se desarrolla en la Carretera Nacional y el volumen vehicular que generaria este Desarroflo, representaria riesgos de
E{enfes fatales a los habitantes del futuro desarrollo.

E Ebnc.'us:dn es necesario contar con las secciones viales previstas para la Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago
[‘1‘5 00'mts.) y la Av. Cristal de Cuarzo (19.00 mts. ). Esta uitima debido a que es la que conecta a la Carretera Nacional,
desde donde se prevé que arriben los usuarios de acuerdo al Estudio de Impacto Vial, y contar con las adecuaciones viales
: mscesanas para una entrada y salida vehicular segura hacia la Carretera Nacional.

Ademés de lo anterior, la zona representa una gran problemética de inundaciones puesto que un tramo del Antiguo Camino
a Villa de Santiago colinda con el Arroyo La Chueca y en épocas de lluvias éste llega a desbordarse impidiendo el paso
representando también riesgos de accidentes. Asi como también lo representa un vadc que se encuentra sobre la Av.
Cristal de Cuarzo, 140 metros aproximadamente al poniente del Antiguo Camino a Villa de Santiago.

Debera presentar una propuesta que solucione el paso vehicular dandoles un accesc mas &gil y seguro a los habitantes
del futuro desarrollo y a los habitantes de la zona colindante en épocas de lluvia.

2. Deberé coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Menterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

3. Deberé aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones
viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

4. El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades de! futuro desarrollo deberén estar libres a la circulacién. Para

la colocacion de_plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro
elemento que restrinja la continuidad vial, deberd cumplirse con lo establecido en la Ley para Reqular el Acceso Vial

y Mejorar la Sequridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén vy el Reglamento para Reqular el Acceso Vial y
Mejorar la Sequridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

5. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd resolver cada una de las probleméticas descritas en el punto No. 1 del
presente dictamen, toda vez de que esto serd condicionante para oforgar el Visto Bueno desde el punto de vista vial para
dicha etapa.

6.  Elproyecto presentado cuenta con una rasante méxima del 3.86%, por lo que cumple con las observaciones indicadas en
la Etapa de Factibilidad y Lineamientos y que dice lo siguiente:
“la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quinc€ por ciento. En casos especiales que asi
lo ameriten, se podré permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento efjtramos de calle no mayores a 40-cuarenta
metros de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de §0-sesenta metros de large y con pendientes
menores al 15-quince por ciento”

e) ASPECTOS AMBIENTALES:

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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De acuerdo al oficio N° 6431-15IDIECISEDUE, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de

Ecologia de esta Secretaria; indica en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser

considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar darios al ambiente ylo a la comunidad se debera cumplir

con las siguientes condicionantes:

1.  Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con
sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido con la enlrega y aprobacion de los siguientes planos: Plano topogréfico con pendientes; plano referente al
tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de ubicacién de arbolado existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccion de Ecologia de Monterrey.

4.  Haber cumplido con la entrega y aprobacion del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies nativas que se
encuentren en el drea del Proyecto.

5. Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que

establece que el fraccionador tendré como obligacion ceder al municipio un porcentaje del terreno para éreas verdes, mismas

que deberan observar lo siguiente: fraccién 1. No debera estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccion I,

Cuando se lrate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del drea de cesion podra estar ubicado en

canadas y barrancas, como areas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el

manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la
misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore, fraccion Ill. Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al
promedic de las que componen el fraccionamiento; fraccion IV. Podran tener cualquier forma geométrica y deberan tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién

V. No se aceptaran terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no

puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

3 Débera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las éreas a respetar, las que

> ‘sfo."yrbanfzan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte

centimetros de altura y de condicion fisica aceptable, diferenciadc aquellos que interfieren con el proyecto (scbreponer el

"\ Proyecto Urbanistico).

~'Prever en fa habilitacién de las dreas verdes la retencion y absorcion del agua de escorrentla, para un mejor aprovechamiento

de'la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la misma.

"“De‘acuerdo al oficio N° 6432-15/DIECISEDUE, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de

Ecologia de esla Secretaria; se informa que se liene a la visla y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con nimero
139.04.1.-0717 (15), con fecha del 13-trece de Julic del 2015-dos mil quince, en donde se le notifica al promovente la superficie
autorizada para dicho proyecto es de 2.5475 Hectareas, emitido por la Secretarla del Medio ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

Considerando que el area total a desarrollar en los predios en cuestion es de 25,475.352 metros cuadrados, en la cual la solicitud
de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar es de 5,218.862 metros cuadrados y que las condiciones actuales son
de predios completamente impacltados debido a obras de desmonte recientes, por lo que los predios se encuentran desprovistos
de cubierta vegetal, observandose solo 4-cuatro Huizaches de 9 centimetros de diametro cada uno y al fondo un grupo de especies
no mayores a 5 centimetros de diametro, cabe mencionar que se observaron vestigios de mas de 200 arboles derribados sin
permiso, de especies predominantes como Anacua, Encino, Ebano, Palo Blanco y Huizache con didametros de 5 a 50 centimetros,
actualmente si existe actividad de construccién.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion correspondiente, esta Autoridad Municipal,
apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte ylo Tala 6 Transplante de arboles en el predio, hasta solicitar
y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccion, una vez contando con la autorizacién en
mencion, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte para el proyecto con una superficie de 25,475,352 metros cuadrados, condicionado el
presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al
ambiente ylo a la comunidad:

1.  Deberé qumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asf como las condicionantes que dicta la
ja del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud de cambio de Uso de Suelo en
preferentemente forestales realizada en la Delegacion Estatal, antes de iniciar los trabajos de retiro de cublerta

‘onservar los érboles mayores de 2-dos pulgadas de digmetro de tronco medido a 1.20-un metro veinte centimetros
, Que se encuenlran en el predio, por lo gque queda prohibido realizar dafios, poda ¢ su derribo.
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3. Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, con nimero de oficio DIEC-4430/2015 con fecha del 13-trece
de Mayo del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una superficie de 25,475.352 metros cuadrados, asf también copia
de factura ndmero 2287, expedida por Vivero El Escorial, S. A. de C.V. por la cantidad de 398-trescientos noventa v ocho
arboles Nativos de 2-dos pulgadas de dizmetro en su tallo, por reposicion de fa perdida de la cubierta vegetal de la superficie
antes mencionada.

4. En este proyecto debera compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de la biomasa vegetal de doscientos diez
arboles que se derribaron sin permiso de esta Autoridad, la cantidad de 1,484-mil cuatrocientos ochenta y cuatro drboles
nativos de la siquiente especie: Encino. Deberédn ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura come minimo, dicho arbolado tendré que ser entregado en ef Vivero
Municipal.

5. Porla reposicién de cada éarbol deberé cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario minimo general vigente
de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podré realizar dicha reposicién por sus propios
medios.

6.  Laremocién de la vegetacion deberd hacerse en forma mecénica, quedando prohibido ia utilizacién de productos quimicos

ylo fuego.

El material de despalme deberé triturarse y utilizarse come mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.

Queda prohibido Ia disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados, por lo que en

caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente. ‘

9. El horario de trabajo de la obra seréd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sdbado de 8:00 a 13:00 horas con el fin de evitar
impactos acusticos al entorno.

10.  Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que tendrén que

s contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios deberén ser instalados por
af " upa empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.

e ~'-D§_ﬁer£—5 contar con una parrila de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibide encender

. fogatas.

12. La recoleccién de basura se debera garantizar, a través del contrato con una comparifa prestadora de servicios autorizada

\para-la recoleccion, transporte y disposicion adecuada de los residuos.

“La-maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos por los

Vecinos.

14.--.No. deberd de sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de fas 6:00 a las

IL-m922:00 horas.

15.  En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien efemplares de fauna silvestre deberd notificar al
Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resquardo y posterior liberacién en
sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

16.  Todo desecho generado por las obras de construccion deberé ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y autorizado
por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no
aulorizados. Por fo que al finalizar las obras se refirarén del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las
autoridades federales competentes.

g

f) DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitide por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante
oficio N° DTIH 21112015, de fecha 23-veintitrés de Junio del 2015-dos mil quince, indica que con base en la revision del plano
presentado correspondiente al Proyecto Urbanistico, asi como en el Estudio Hidrolégico presentado por el propio promovente, se
otorga el Visto Bueno condicionado a los siguientes Lineamientos:

a) Contindan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de Urbanizacién %
Lineamientos Generales de Disefic Urbano que no hayan sido efectuadas.

b)  Deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidrolégico elaborado
porel Ing. Joel . Valdez Valencia (cedula No. 8291284), con fecha de Septiembre de 2014, esto a fin de no ocasionar dafios
al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios siendo lo
siguiente:

1) Encaso de construir una barda perimetral entre el predio vecino (al poniente) y el predio en estudio, debera permitir
el paso nalural del agua mediante drenes tal y como se hace en el muro existente con el fin de permitir los
escurrimientos en su forma natural hacia la parte baja de la cuenca en estudio.
Con el fin de no alterar las condiciones naturales de los escurrimientos y evi
pudieran redundar en afectaciones a futuro a ambos predios.

2) Se recomienda conformar el terreno destinado como érea municipal ¢
transito del agua proveniente de la parte alta de la cuenca y qu
escurrimientos de manera uniforme a ambas vialidades.

3}  Dadas las condiciones fisiograficas de la cuenca en la que no.s€ encuentra bien definide un cauce o escurrimiento
principal, se recomienda la construccion de las vialidades corf pendientes mayores al 3%, esto con el fin de asegurar

r problemas por taponamiento que

rasantes tales que permitan el libre
la misma manera distribuyan dichos

Palacio Municipal de Monterrey
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que el flujo del agua transite por estas sin que se estanque o se acumule en algun punto y que no se eleve el tirante
del agua a tal magnitud que rebase la altura del cordon.

4) Se recomienda la construccion de Jas plataformas de las viviendas con una cota de cuando menos 10-15 cm. Por
encima de la cota superior del cordon.

¢) Debera respetar las medidas de mitigacién sefialadas en el Oficio 052/SDU!15 de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn:

1) Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142 fraccion il y IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y
escurrimiento, hasta el drenaje e infiltracién.

2) Se atiendan las indicadas en el Estudio Hidroldgico presentado y firmade por el Ing. Joel I. Valdez Valencia, en fecha
Septiembre 2014, Cedula Profesional No. 8291284 al que se le sugiere que el canal sea abierto con disipadores de
energia.

e  Se propone como obra de captacién a la salida de fraccionamiento un imbornal de piso considerando las
siguientes caracteristicas:
a) Altura promedio de inundacion scbre la rejilla = 0.05m.
b) Coeficiente de contraccién = 0.6 (recomendado por la CONAGUA para este tipo de estructuras en el manual

de alcantarillado pluvial).

¢) Factor por taponamiento por obstrucciones (basura, ramas de érboles, hierba, etc.) = 0.5

e  Serecomienda que el parque o area verde sirva como area de absorcién para mitigar la zona de encharcamiento
gue presenta el predio.

d) Lared u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales y conforme lo seriala e!
articulo 199 Fraccion lii de la Ley de Desarrolfo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

l.- Infraestructura autorizada por S.A.D.M., I.P.D. seqtn Oficio SADM-ING-0068-15 (Enero 2015):
1. 67.00 mis. de tubo de 1.07 m. (42")
2. Un imbornal — rejilla de 0.70 x 12.70 mts.
3. Dos registros de 1.30 x 1.30 con rejillas.
R 4. 30 mts de banqueta dentada para captacion pluvial.
&) - Debera respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidréulicos efectuados y dreas hidraulicas obtenidas. Cualquier
modificacion de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema pluvial propueste no sufra deficiencias

[ dé capacidad o funcionamiento hidréulico.

=+ f)-=-Seprohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red hidrolégica

.del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar las
.\ “acclones necesarias para restaurarios a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién, sin
-.uperjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las responsabilidades civiles ylo penales en que incurran, esto conforme
al articulo 12 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado-de Nuevo Ledn.

g) Durante el proceso de urbanizacién, considerar las temporadas de luvias y establecer un programa para el control de
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales de producto
de los movimientos de tierra.

2. No depositar material producto de los movimientos de tierra en los puntos de posibles escurrimientos.

3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

h)  Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién,
garantizando as/ el adecuado funcionamiento, operacion o mantenimiento de las redes de infraestructura, esto de acuerdo
a lo estipulado en el articulo 142 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i) Para le Ftapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 252, fraccién IX de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberé presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidréulicas correspondientes al sector en
cuestion, marcando Ia lolificacién urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccién de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacion de
alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

j)  En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construceion, legasen a ocasionar
afectaciones a terceros ylo que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones
y lineamientos antes mencionados, se podréd exigir la implementacion de nuevos programas de compensacién u otro tipo de
alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

k)  Adicionalmente a las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva construccion,
fraccionamiento, subdivisién o parcelacion, deberéa de contribuir econémicamente, a las obras de manejo integral de aguas
pluviales yde drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacién de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que
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De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién Técnica de Desarrolflo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio
Ne° DTIG 20412015, de fecha 06-seis de Julio del 2015-dos mil quince; el cual considera el presente dictamen Factible en virtud de la
revision del plano presentado, el estudio Geolégico, Geofisico y de Mecénica de Suelos elaborado por “MUROT CONSULTORES
ASOCIADOS S.A. de C.V.", y el antecedente con No. de Oficio DT/G 152/2015, se desglosan los siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

®  El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que realicen los Estudios
para verificar las profundidades de excavacion, Estabilidad de Taludes, los disefios propuestos de cimentacion, revisar que
las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente con el disefio de construccion.

® £l planc topogréfico presenta un desnivel en el predio de 10.00 m aproximadamente en 196.00 m de longitud.

®  Serealizaron 20 pozos a cielos abierto con una profundidad méxima de 3.50 m, en donde los suelos encontrados en e sitio
pueden ser agrupados en cuatro estralos, cada uno con propiedades fisicas y caracleristicas mecanicas similares. Las lineas
que dividen los registros de sondeos representan la interface aproximada de los estratos, los estratos son los siguientes:
- Estrato /, consiste en arcilla café oscura y materia orgénica desde la superficie hasta una profundidad que varia de 30
a 50 cm. Estos suelos se encuentran generalmente en un estado himedo, con consistencia suave a rigida.
- Estrato ll, consiste en arcilla café y café rojiza, los cuales se encontraron subyacentes al estrato | extendiéndose hasta
una profundidad de 1.00 a 3.40m.
- Estrato Ill, consiste en conglomerado parcialmente cementado los cuales se encontraron subyacentes al estrato Il
extendiéndose a fa profundidad de 1.60 a 3.50 m.
- Estrato IV, consiste en lutita arcillosa fracturada intemperizada los cuales se encontraron subyacentes al estrato 1,
extendiéndose a fa profundidad de 0.70 a 2.70m.
- Hasta /a profundidad méxima explorada no se encontrd el nivel de agua freético.

e _Debido a que las profundidades y estratigrafia es variable, las propuestas de cimentacién serdn distintas para las diferentes
B(}e.g, las cuales se deberan desplantar siempre en roca sana.

\Paralos rellenos que se contemplen, se recomienda que los materiales a utilizarse como relleno estructural sean granulares,
Yy estén libres de materiales organicos o deletéreos y deberd especificarse que no contengan fragmentos de mas de 10 cm
en-su.dimensién mayor. El relleno estructural deberé tener un fimite liquide menos que 40 e Indice de plasticidad entre 5 y
e

" os.rellenos deberan aplicarse en capas uniformes con un espesor suelto mdximo de 20 c¢cm y su humedad deberd
S0 gecondicionarse a + - 3 por ciento y compactarse a un minimo de 95% del peso volumeétrico seco maximo establecido porla
~ wi-norma ASTM D-698 para procedimientos de compactacién en laboratorio. Ef contenido de humedad de rellenc estructural
también se deberd mantener equivalente o ligeramente por arriba del contenido ptime de humedad hasta que la superficie
del material de relleno sea totalmente cubierto.

®  De acuerdo con el estudio Geofisico en el cual se realizaron perfiles geotécnicos, se realizaron interpretaciones que consisten
en sedimentos aluviales poco consolidados hasta muy consolidados profundidad de entre 2 y 6 m, consistente en arcillas
limosas, gravas, boleos, etc. En la profundidad entre 3 hasta 16 m de profundidad se interpreta la roca que corresponde a
la formacién Méndez compuesta por lutitas, en la también podrian presentar agua subterranea, la cual se conduce a través
de fracturamiento presente en esta formacién geoldgica.

h) URBANIZACION:
En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a que se refieren los articulos 204
fracciones I al X y 205 fracciones | al X de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i} ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTQ EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrifo debers de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disedio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construecion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por
Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del
profesional responsable, acompariando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Lecn, asi como del Articulo 147 fraccién Xl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledén.

CONCLUSIONES

Habiéndose revisado los antecedentes, aspectos técnicos, urbanisticos y noi os aplicables al predio sobre la solicitud presentada
ante esta Secretaria para su autorizacion y considerando los informes técnitys y demas elementos que obran en el expediente, y en
virtud de que el sclicitante cumple con los requisitos sefialados en los articylos 249 fracciones I a Vill, 251, 269, fraccién 1, de la Ley
Palacio Municipal de BoRasssiplio Urbano del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 145 fracci al XIll y 146 fracciones | al Vi, del Reglamento de
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn y demas disposiciones relativas; se expide el presente documento
de integracion de expediente conforme a lo siguiente:

Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Canon del Hugjuco Menterrey 2010-2020 y conforme la revision técnica efectuada a los predios de referencia, resulta procedente y se
propone se autorice a las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL,
S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC.
MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ.
HERNAN GONZALEZ GARCIA; el Proyecto Urbanistico y Rasantes del predio con superficie total solicitada de 25475.35 metros
cuadrados, identificado con el _expediente catastral 52-002-045, para el desarrolio de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata el cual se denominaré LANIA RESIDENCIAL; debiendo cumplir con lo sefialade en el presente
dictamen.

El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el presente dictamen, asi como de las
demas disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Se aperciba a las personas morales dencminadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.
DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO
ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVC y ARQ. HERNAN
GONZALEZ GARCIA, en su caracter de propietarios del predio identificado con expediente catastral 52-002-045, que el Proyecto
Urbanistico y Proyecto de Rasantes, quedan sujetos al cumplimiento, por parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes
exigidas en materia ambiental, y de los permisos, autorizaciones y licencias, entre otras, que deberé obtener de la autoridad Federal o
Estatal, en el &mbito de sus respectivas competencias.

_Se hace del conocimiento del interesado de acuerdo al articulo 272 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn “Las

. résoluciones que emita la autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del procedimiento para el desarrollo de un

4\ Traccionamiento, autorizaran a los desarrolladores a: 1. En el caso del proyecto urbanistico: contratar o convenir con las empresas

prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y

conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema; Il. En el caso del plano de

) rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y movimiento de tierra sobre las mismas, asi como el trémite ante las demés dependencias
S de sefvicios pliblicos”.

- Las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO
CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO
FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ
GARCIA, en su caracter de propietarios del predio identificado con expediente catastral 52-002-045, deberan realizar las obras de
urbanizacién necesarias para que los servicios funcionen normal y eficientemente para todos y cada uno de los lotes que presenten
en el proyecto urbanistico, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 199 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

Asi mismo, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solficitante bajo su estricta responsabilidad, por lo que de presentarse una controversia de carécter judicial
sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del mismo, o confiicto sobre la propiedad, la autoridad municipal ordenara
la inmediata suspension, tanto de las ventas como de las obras mientras se dicte, por la autoridad jurisdiccional correspondiente, la
resolucion definitiva que resuelva la controversia, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 245, 260 y 361, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

La resolucién mediante la cual se autorice la factibilidad de urbanizacidn, la fijacién de lineamientos generales de desarrollo urbano y
el proyecto urbanistico tendran en su conjunto una vigencia que no deberéd de exceder del término de tres aios, y que se empezaran
a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacion respective; lo anterior de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 276 fracciéon I-primera, de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Leén.

Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores responsables de
obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon

Los profesionistas yesponsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes
y programas de/desarroflo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los términos esta Ley,
responderan en Jos términos de la legislacion civil y penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientés, y en su caso, la obligacion de indemnizar por los darios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que
hayan sido s@ncigpados seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas
se informara‘ej€olegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables
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de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serén sancionados conforme al
mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La presente se fundamenta en los instrumentos de Planeacién con que cuenta el Municipio. El asunto deberd resclverse de acuerdo a
lo fundamentado en los articuios 10 fraccion Xili y Gllime pérrafo, 166 ditimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

Por lo anterior y,

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 29, fracciones Il y Ill, 42 y 43 de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; 56, 57, 58, fraccién VI, incisos a), ¢) y d), 67 y 62 del
Regfamento Interior del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, esta Comisién de Desarrolio Urbano cuenta
con facultades para presentar ante este Ayuntamiento el presente Dictamen.

SEGUNDO: Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fraccién V, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 9, fraccién X, de la Ley General de Asentamientos Humanos; 132, fraccién Il, de la
Constilucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn; 26, inciso d), fraccién V, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; 10, fraccion XlI, y Gltimo pérrafo, y 166, dltimo parrafo, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, este Ayuntamiento cuenta con facultades para conocer y resolver el
presente Dictamen.

Que la competencia de este Ayuntamiento para resolver el presente asunto es indelegable, de conformidad con lo
dispugsto por los ultimos pérrafos de los articulos 10 y 166 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
migmo .-‘que; a la letra se transcriben a continuacién:

Las atribuciones a que se refiere este articulo serén ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso
por las autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal
correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningin caso podra el Ayuntamiento delegar sus
atribuciones a ningun funcionario en lo que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de
montana.

ARTICULO 166. ...

Tratandose de zonas de riesgo alto o muy alfo, las facultades del Ayuntamiento para el otorgamiento de cualquier
tipo de autorizaciones o licencias de carécter urbano no son delegables.

TERCERO: Que el articulo 242, fracciones IV y V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece
que el interesado en fraccionar y urbanizar el suelo deberé solicitar la aprob n del proyecto urbanistico que debera
reflejar el cumplimiento de los lineamientos generales de disefio urbano indicados por la autoridad, asi como la aprobacién
del planc de rasantes, en el entendido de que, de acuerdo con el cofitepido de la fraccién LV, del articulo 5, del

ordenamiento mencionado, proyecto urbanistico se define como el 0 o conjunto de planos de un fraccionamiento
Palacio Municipal de Monterrey
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mediante los cuales se da solucion al trazo y anchura de las vias publicas requeridas para la integracién del
fraccionamiento con las areas urbanas o urbanizadas adyacentes; el trazo y ubicacién de los lotes, con sus dimensiones
y superficies; la ubicacion de las areas necesarias para la infraestructura urbana; ubicacién de las areas de cesién al
municipio en forma de plazas, parques o jardines, con sus dimensiones y superficies; la ubicacién de los lofes con usos
del suelo complementarios al predominante.

CUARTO: Que el articulo 243, fraccion I, de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece que la
tercera efapa a la que se sujetara el fraccionamiento y la urbanizacién del suelo, consiste en el proyecto urbanistico o su
modificacion, cuya revision, aprobacion, negativa o requerimiento de correcciones, modificaciones o documentacién
adicional, respecto del mismo corresponde al Municipio, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el articulo 250 de Ja
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Que el articulo 249 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, establece la documentacion que
deben presentar los interesados para la etapa de proyecto urbanistico, y que consiste en:

I. Solicitud de autorizacién de proyecto urbanistico;

/1. Copia del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar y lineamientos generales de disefio urbano;

Ill. Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada metro, el trazo de

las calles, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de
_ suelo para cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta, el cuadro de
o\ distribucion de areas;

X ‘!V_.-.L'os estudios de impacto ambiental que procedan de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando fas
L medidas de mitigacién;
~ V. EStudio del impacto vial del proyecto;
: Bocumento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio;
weal. Documento que acredite la personalidad juridica; y
VIll. La demas que establezcan las disposiciones de cardcter general que al efecto expidan los Ayuntamientos.

SEXTO: Que el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que el interesado debera
solicitar la aprobacion del plano de rasantes que debera contener los niveles de las calles, en cuanto a sus pendientes,
alturas, escurrimientos y demas caracteristicas que permitan la integracion del fraccionamiento con las calles existentes
en la zona.

SEPTIMO: Que los interesados presentaron en una Unica instancia, la solicitud de aprobacién de proyecto urbanistico y
plano de rasantes, lo anterior de conformidad con lo establecido por el articulo 269, fraccién I, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra se inserta:

ARTICULO 269.- Podran obviarse algunas o todas las etapas de trémites que se refieren los articulos
precedentes, cuando por las caracteristicas, ubicacion u otros motivos, el interesado estime conveniente
integrarias en una Gnica instancia:

I. La factibilidad de fraccionar y urbanizar y los lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes;

Il. El proyecto ejecutivo y la de autorizacion de ventas; y,

!l. La autorizgcion de ventas, la constancia de terminacion de las obras, la liberacién de garantias y la

OCTAVO: Que el arliculo/271 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que las resoluciones
que emitan las autoridadés competentes para desarrollar un fraccionamiento deberan contener:
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lli. La autorizacion del proyecto urbanistico deberé realizarse con el plano sellado y firmado de aprobacion y el
acuerdo correspondiente, contemplando:

a) La distribucién de dreas o cuadro de areas del proyecto;
b) El nimero de lotes y superficie de cada lote; y
¢) La zonificacién de usos del suelo.

IV. La autorizacion del plano de rasantes se haré constar en el plano sellado y firmado;

NOVENO: Que durante todo el procedimiento, objeto de anélisis del presente Dictamen, se estuvieron realizando diversas
acluaciones e ingresando variada documentacion por parte del promovente, ante la autoridad municipal, teniendo como
uitimo ingreso, en fecha 09 de septiembre de 2015, la documentacién referente al acuerdo de factibilidad de fraccionar y
urbanizar, asi como los lineamientos generales de disefio urbano, aprobado por este Ayuntamiento en sesién ordinaria del
27 de agosto de 2015, por lo que el presente estudio se encuentra dentro del término contemplado en el primer pérrafo
del articulo 244, fracciones Il y lil, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, no configuréndose el
supuesto contemplado en el parrafo segundo del articulo 360 de dicho ordenamiento.

DECIMO: Que segtin dispone el articulo 142 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Lebn, para obtener las autorizaciones necesarias para urbanizar un fraccionamiento, el interesado debera presentar
y entregar a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ademéas de lo indicado en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, los requisitos sefialados por dicho Reglamento en sus articulos 145 y
146, mismos que a continuacién se transcriben:

ARTICULO 145. ... para obtener la autorizacién del proyecto urbanistico de un fraccionamiento, serédn los
siguientes:

P

- L. Solicitud de autorizacién de proyecto urbanistico (original).
ML Titulo que Acredite la Propiedad del predio debidamente inscrito ante la dependencia correspondiente
. (copia simple).
l-Documento que acredite la personalidad juridica:
weinig) Acta Constitutiva inscrita ante la dependencia correspondiente (copia simple).
91%b) Poder Legal.
IV. Identificacion oficial de Propietario y Apoderado (copia).
V. Acuerdo de factibilidad y lineamientos generales de disefio urbano (copia).
V. Plano de disefio urbano del predio a escala, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada metro
(referenciadas al nivel del mar), el trazo de las calles, la definicién de las manzanas y su lotificacion,
dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para cesién municipal en forma de plazas,
Jardines o parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucién de éreas, etc. (6-seis originales 3%
formato digital en Autocad).
VIl. En caso de que se requiera, plano con el disefio urbano del predio a escala firmado por el perito
responsable, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la
siguiente manera: pendientes del O-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto
cero uno af 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco
por ciento en color café y més del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo; sefalando los
escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta, e indicar la superficie que corresponde a cada uno
de los rangos mencionados, (6-seis originales).
VIII. Los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo
las medidas de mitigacién, acompanado de la resolucion e
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (original

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

a normatividad aplicable indicando
ida por la Secretaria de Desarrollo
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IX. Plano de arbolado existente en el drea de proyecto, indicando los ejemplares mayores a las 2-dos
pulgadas de diametro (2-dos originales).

X. Estudio del impacto vial del proyecto (original y copia).

Xl. Estudio Hidrolégico e Hidraulico (original y copia).

Xll. Pago por los derechos correspondientes al tramite.

Xlll. Para los casos en los que el predio en cuestién presente afectacién por cauces de rios o arroyos
debera acompaiar la demarcacion federal expedida por la Comisién Nacional def Agua. Igualmente, de
existir alguna afectacién con respecto al predio de los dmbitos federal, estatal o municipal, deberé
acomparniar la constancia favorable expedida por las dependencias competentes.

ARTICULO 146. ... para obtener la autorizacién del proyecto de rasantes de un fraccionamiento, seran los
siguientes:
I. Solicitud de autorizacion del Proyecto de Rasantes (original).
Il. Acuerdo y plano de autorizaciéon del proyecto urbanistico (copia).
1. Documento que acredite la personalidad juridica:
a) Acta constitutiva inscrita ante fa dependencia correspondiente (copia).
b) Poder legal.
IV. Identificacion oficial del Propietario y Apoderado (copia).
V. Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Leén de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Semarnat.
VI. Plano de proyecto de rasantes a escala, que debera contener: curvas de nivel a cada metro,
referenciadas al nivel del mar, con registro del poligono(s), proyecto geométrico de la vialidad, secciones
. deifipos de calles, cadenamientos con los niveles de terreno natural y de calles, pendientes, proyecto de
‘cortes, proyecto de terraplenes, estabilizacion de taludes, muros de contencion y demés caracteristicas
o quepermitan la integracion del fraccionamiento con las calles existentes en la zona (6-seis originales y
. formato digital en Autocad).
VIl. Pago por los derechos correspondientes al tréamite.

DECIMO PRIMERO: Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey presenté a la Comisién
el expediente y mostré los documentos enunciados en la opinion técnica sefialada en el Antecedente Il de este Dictamen,
los cuales cumplen con los requisitos establecidos en los articulos 243, fracciones Il y IV, 249, fracciones | a VI, 250, 251
y 268, fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; 142, 145, fracciones I a Xlll, y 146, fracciones
I a Vli, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

DECIMO SEGUNDO: Que conforme al oficio No.141/SDUI15 de fecha 11-once de septiembre de 2015-dos mil quince,
emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nuevo Lebn, se informa que en la cuarta sesién ordinaria del 2015 del Consejo Geoldgico e Hidrometereolégico del Estado
de Nuevo Ledn, celebrada en fecha 02 de septiembre de 2015 y registrada bajo el acta 04/2015, se acordo lo siguiente:

1. Que en el Proyecto Urbanistico y Proyeclo de Rasantes se incorporaron las observaciones y recomendaciones

sefialadas por el Consejo Técnico Geolégico e Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Ledén mediante oficio
052/SDUI15 de fecha 13 de abril de 2015.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 166 primer parrafo y 169, segundo pérrafo, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estddo de Nuevo Leén.

DECIMO TERCERO: Que/conforme a lo establecido en el tercer parrafo del articulo 166 de la Ley de Desarrollo Urbano,
se dio vista a la Direccion’de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, dependencia que mediante oficio DPC/2040/15-
M de fecha 15 de septi re de 2015 informa lo siguiente:

INFORME DE INSPECCION ASPECTOS GENERALES
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OBSERVACIONES

1) El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle Antiguo Camino a Vila de Santiago, el cual dicho predio cuenta con una
superficie 25,475.352 m2 y un expediente catastral con nimere 52-002-045.

2) Como colindancias actuaies el predic tiene en su parte Norte un predio sin construccion, en la parte sur se encuentran dos
quintas campestres, en el Oriente se encuentra la calle Antiguo Camino a Villa de Santiago y cruzando ésta hay una quinta
Campestre y al Poniente se encuentra una quinta campestre.

3) Enlos planos entregados ante esta dependencia se puede observar que lo que se desea realizar es un Proyecto Urbanistico
de lotificacion de 39 predios tipo 490.00 m2 clu de los cuales 1 de elfos es un rea municipal de 2,846.712 m2.

ANALISIS DE RIESGO

El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacion de viviendas unifamiliares no se encuentra ubicado en una
zona de Vulnerabilidad Hidrometereclégica ya que el desnivel natural es ascendente de su composicién con respecto al vial principal
teniendo sus escurrimientos hacia la parte sur a desembocar al arroyo la chueca.

CONCLUSIONES

Se deberan acatar las conclusiones y recomendaciones realizadas en el estudic Hidrolégico presentado ante esta dependencia para
la lotificacion def predio en cuestion.

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de lotificacién para el fraccionamiento Lania, por lo que
se recomienda continuar con los tramites posteriores ante la Secretaria de Desarrolio Urbano del Municipio”,

DECIMO CUARTO: Que segln se desprende de la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia del Municipio de Monterrey, referida en el Antecedente Ill, la aprobacién del proyecto urbanistico y plano de

rasantes son procedentes, en virtud de que el proyecto urbanistico refleja el cumplimiento de los lineamientos generales

de disefio urbano indicados por este Ayuntamiento en fecha 27 de agosto de 2015, debiendo el interesado cumplir con lo
_wsefialado en el presente Dictamen y opinién técnica sefalada en el Antecedente Ill, asi como también cumple con los

reglisitos sefialados en los articulos 249, fracciones | a VIII, 251, 269, fraccién |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
evo Leon; y articulos 145, fracciones | a Xlil, y 146, fracciones | a Vi, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del-Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demas disposiciones relativas.

For. lo.anteriormente expuesto y fundado, y en virtud de que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano del
\\Ayuntamiento consideramos adecuados lo razonamientos vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en
"la opinién técnica transcrita en el Antecedente Il del presente Dictamen, presentamos a la consideracién de este organo
colegiado los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Se aprueba el proyecto urbanistico y plano de rasantes presentado por las personas morales denominadas
IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANQO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A.
DE C.V., y por sus propios derechos a fos C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES
GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN
GONZALEZ GARCIA, por conducto de su representante, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional
unifamiliar de urbanizacién Inmediata el cual se denominaré LANIA RESIDENCIAL, relativo a la superficie total solicitada
de 25,475.35 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 52-002-045, colindante al Antiguo Camino a Villa
de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, toda vez que el
proyecto urbanistico refleja el cumplimiento de los lineamientos generales de disefio urbano indicados por este
Ayuntamiento en fecha 27 de agosto de 2015, asi mismo cumple con la zonificacién establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y la densidad establecida en el Pian Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, debiendo observar todo lo sefialado en el presente Dictamen, cuyo
contenido se aprueba en su totalidad, proyecto que presenta el siguiente cuadro de as:

Area Total del Terreno:
Area Vial:

. . I rbanizable:
Palacio Municipal de Montérrsé‘?' b abie

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

25,475.35 Metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados

www.monterrey.gob.mx  alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130. 6565




N° de Oficie: 2129/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-57/2015

Asunto: Autorizacion del Proyecte Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

/J}rea Municipal Total: 3,519.701 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 16,736.787 metros cuadrados
Namero de Lotes Habitacionales: 38

La anterior distribucién de areas se refleja graficamente mediante los planos del proyecto urbanistico y de rasantes
presentados para su autorizacion, adjuntos como anexo A y B al presente Dictamen y que forman parte integral del mismo,
¥ que al efecto se aprueban para que los solicitantes, previa observancia de lo dispuesto por el articulo 271, fracciones Il
y IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, puedan presentarlos ante las diversas empresas
prestadoras de servicios ptblicos.

Lo anterior en virtud de que, en observancia de los articulos 246, 248 primer péarrafo, 250 primer parrafo, 251 y 271,
fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se revisaron el proyecto urbanistico y el plano de
rasantes presentados por el propio promovente, los cuales cumplen con lo siguiente:

a) ZONIFICACION:

Por lo que respecta a los usos del suelo predominante y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién, densidad
permitida, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado
con el expediente cataslral 52-002-045, con superficie total solicitada de 25,475.35 metros cuadradoes, se ubica en
una zona clasificada como Habitacional Muiltifamiliar (HM); en la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad de
usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefala como permitido; para la porcién colindante al
Antiguo Camino a Villa de Santiago se considera como Corredor de Mediano Impacto (CMI) en la cual de acuerdo
a la matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo por zonas secundarias el uso Habitacional Unifamiliar
solicitado se estima permitido. Por lo que el presente proyecto cumple con el Uso Permitido.

b) DENSIDAD:

7 En cuanto a la Densidad es de sefalar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartade de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
- establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serén las sefialadas en
el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable

- Canon-del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que en fodos los predios que se encuentren sobre Corredores

Urbanos:se aplicara la densidad de la zona donde se ubique; siendo para esta zona aplicable la densidad de

_=C _'c:m:ento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera:
para predios con pendiente del 0 hasta el 15%, la densidad seré de 15 unidades de vivienda por hectérea; predios
con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad seré de 8 unidades de vivienda por hectarea; para predios con
pendiente del 30.01% hasta el 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con
pendientes mayor al 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

El presente proyecto contempla un estudio de pendientes, presentado en esta Dependencia en fecha 16- dieciséis
de Junio del 2015-dos mi quince signado por el perifo responsable el Arg. Gabriel J. Camarillo Ugarte con ced. No.
183491, el cual arroja una superficie del predio 25,475.35, con pendientes del 0 al 15% resultando 38 viviendas;
dando una superficie total de 25,475.35 metros cuadrados y 38.21 viviendas maximas; el proyecto contempla 38
viviendas; por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad de la zona.

¢) AREAS PUBLICAS:

El promovente debera de cumplir con la cesién de areas al municipio tal y como lo establecen los articulos 201
fraccion I, 204, fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razén del 17%-diecisiete
por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor. 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberéd destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otpp 40%-cuarenta por ciento podré destinarse al mismo uso o para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel basico, areas deportivas ptublicas, caseta de vigilancia y asistencia piblica.

De acuerdo/agdas areas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas en el plano del Proyecto Urbanistico,
las cuales han sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefaladas de acuerdo al Articulo 202,
fracciones’! a la V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn: “No deberd estar afectado por
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restricciones federales y estatales; fraccion II: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta
un 30% del rea de cesién podra estar ubicado en cafiadas y barrancas, como éreas verdes siempre que no sea de
un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se habilite como
area recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto
se elabore; fraccion Ill: Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
fraccionamiento; fraccion IV: Podrén tener cualquier forma geométrica y deberén tener una superficie minima de
1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepcicnes previstas en la presente Ley; y fraccion V: No se
aceptaran terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.”

En el presente caso se requiere un drea municipal de 2,845.253 metros cuadrados; equivalente a calcular el
17% del area vendible habitacional de 16,736.787 metros cuadrados; por ser mayor que cuantificar 22.00 metros
cuadrados por unidad de viviendas (38 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 836 metros cuadrados); y
cede una superficie total de 3,512.526 metros cuadrados. Dichas éreas se encuentran debidamente sefaladas
en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse seguin lo estipulado en el
articulo 206, fracciones | a VI de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

d) ASPECTOS VIALES:

El promovente debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de

suelo determinada como vias pablicas, ademas, debers de respetar o sefialado en los articulos 204, fraccién VIl %

205, fraccion I, de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere; y de
‘eonformidad al oficio N° DTIVI669/2015, de fecha 22- veintidés de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por
a Df_?feccfdn Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria y teniendo que el desarrollador presento Estudio de
mpacto Vial realizado por Impacto Vial Soluciones a la medida, S.A. de C.V. signado por e/ Ing. Pablo E. Aneyba L.
Ced. Prof. 2014298, con fecha de septiembre 2014, dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se
‘Sefialama continuacion:

1. “El‘futuro desarrollo tendré su acceso vial a través del Antiguo Camino a Villa de Santiago, el cual el Plan

' Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco sefiala con una seccién vial de 15.00 metros
de ancho en el framo colindante al predio; actualmente este camino presenta secciones viales que llegan a
ser menores de 7.00 metros de ancho en algunos tramos, lo que ocasiona que en esos tramos se dificulte el
paso de 2 vehiculos a la vez: uno en cada sentido.

Cabe sefialar que la generacién de viajes propone entradas y salidas vehiculares que tendrén su origen y
destino principalmente hacia la Carretera Nacional, a través de la calle Cristal de Cuarzo, la cual cuenta
actualmente con una seccion vial inferior a los 7.00 metros, y no cuenta con banquetas peatonales.

La interseccion de la calle Cristal de Cuarzo con la Carretera Nacional no cuenta con carril de desaceleracién
ni carnil de aceleracién y requiere una maniobra a 90 grados en un punto con escasa visibilidad, lo cual
tomando en cuenta la velocidad que se desarrolla en la Carretera Nacional y el volumen vehicular que
generarfa este Desarrollo, representaria riesgos de accidentes fatales a los habitantes del futuro desarrollo.

En conclusion, es necesario contar con las secciones viales previstas para la Avenida Antiguo Camino a Villa
de Santiago (15.00 mts.) y la Av. Cristal de Cuarzo (19.00 mts.). Esta Ultima debido a que es la que conecta
a la Carretera Nacional, desde donde se prevé que arriben los usuarios de acuerdo al Estudio de Impacto
Vial, y contar con las adecuaciones viales necesarias para una entrada y saliga vehicular segura hacia la
Carretera Nacional.

Ademas de lo anterior, la zona representa una gran problematic

Antiguo Camino a Villa de Santiago colinda con el Arroy:
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

aciones puesto que un tramo del
a Chueca y en épocas de liuvias éste llega a
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desbordarse impidiendo el paso representando también riesgos de accidentes. Asi como también lo
representfa un vado que se encuentra sobre la Av. Cristal de Cuarzo, 140 metros aproximadamente al
poniente del Antiguo Camino a Villa de Santiago.

Debera presentar una propuesta que solucione el paso vehicular dandoles un acceso mas agil y sequro a los
habitantes del futuro desarrollo y a los habitantes de la zona colindante en épocas de lluvia.

2. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcla operacion de la vialidad de la zona.

3. Deberé aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

4.  El acceso al fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la
circulacién. Para la colocacion de_plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, malfas
metalicas o cualquier otro elemento que restrinja la continuidad vial, deberd cumplirse con lo
establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar Ia Seguridad de los Vecinos en el Estado
de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon._

5. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd resolver cada una de las problematicas descritas en el punto
No. 1 del presente dictamen, toda vez de que esto seré condicionante para otorgar el Visto Bueno desde el

apunto de vista vial para dicha etapa.
6. El proyecto presentado cuenta con una rasante maxima del 3.86%, por lo que cumple con las observaciones
| " indicadas en la Etapa de Factibilidad y Lineamientos y que dice lo siguiente:
. “la ‘pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos
especiales que asi lo ameriten, se podra permitir pendientes hasta def 20-veinte por ciento en tramos de calle
1= no.mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta
'+ =metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento”

e) ASPECTOS AMBIENTALES:

De acuerdo con el oficic N° 6431-15/DIECISEDUE, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria; dicha Autoridad establece una serie de lineamientos y
condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al
ambiente ylo a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e
Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano topogréfico con pendientes; plano
referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de ubicacién de arbolado existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante /a Direccién de Ecologia de Monterrey.

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies
nativas que se encuentren en el area del Proyecto.

5. Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al municipio un porcentaje del terreno
para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccion . No debera estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccion Il. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del area de cesion podra estar ubicado en cafiadas y barrancas, como éreas verdes siempre que
no sea de un @hcho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
manejo que/efecto se elabore; fraccion Ili. Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que compenen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrén tener cualquier forma geométrica y deberan tener una
superficié minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccion V. No se aceptaran terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
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caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que
sefiala esta Ley.

6. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el piano del arbolado existente indicando las éreas a
respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de didgmetro de tronco,
medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciado aquellos que
interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico).

7. Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de
fa misma.

De acuerdo al oficio N° 6432-15/DIECISEDUE, de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por
la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; se informa que se tiene a la vista y obran dentro del expediente el
resolutivo bajo el oficio con nimero 139.04.1.-0717 (15), con fecha del 13-trece de Julio del 2015-dos mil quince, en
donde se le notifica al promovente fa superficie autorizada para dicho proyecto es de 2.5475 Hectareas, emitido por
la Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales.

Considerando que el drea total a desarrollar en los predios en cuestion es de 25,475.352 metros cuadrados, en la
cual fa solicitud de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar es de 5,218.862 metros cuadrados y que
las condiciones actuales son de predios completamente impactados debido a obras de desmonte recientes, por lo
que los predios se encuentran desprovistos de cubierta vegetal, observéndose sélo 4-cuatro Huizaches de 9
_ peentimetros de didmetro cada uno y al fondo un grupo de especies no mayores a 5 centimetros de didmetro, cabe
Ll ‘mencionar que se observaron vestigios de mas de 200 arboles derribados sin permiso, de especies predominantes
©omb Anacua, Encino, Ebano, Palo Blanco y Huizache con didmetros de 5 a 50 centimetros, actualmente si existe
actividad de construccion.

r lo anterior se le informa al promovente que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion
correspondiente, esta Autoridad apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza ylo Desmonte yio Tala o
w:Trasplante de érboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia el
permiso de construccién, una vez contando con la autorizacién en mencién, se determina lo siguiente:

Se oforgan lineamientos de Desmonte para el proyecto con una superficie de 25,475.352 metros cuadrados,
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad,
con el fin de evitar darfios al ambiente ylo a la comunidad:

1. Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de miligacion y control, asi como las condicionantes que
dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente a la solicitud de cambio
de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales realizada en la Delegacion Estatal, antes de iniciar
los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Debera conservar los érboles mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, que se encuentran en el predio, por lo que queda prohibido realizar dafics, poda ¢ su
derribo.

3. Secuenta con antecedente de aprobacion por esta Direccién, con niimero de oficio DIEC-4430/2015 con fecha
del 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una superficie de 25,475.352 metros
cuadrados, as/ fambién copia de factura nimero 2287, expedida por Vivero El Escorial, S. A. de C.V. por la
cantidad de 398-trescientos noventa y ocho arboles Nativos de 2-dos pulgadas de dizmetro en su tallo, por
reposicién de la perdida de la cubierta vegetal de la superficie antes mencionada.

4. En este proyecto deberéd compensar al municipic de Monterrey, por la pérdida de la biomasa vegetal de
doscientos diez arboles que se derribaron sin permiso de esta Autoridad, la cantidad de 1,484-mil cuatrocientos
ochenta y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberafi ser de 2-dos pulgadas de didmetro
de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tr8s metros de altura como minimo, dicho
arbolado tendra que ser entregado en el Vivero Municipal.

5. Porla reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por ma
general vigente de la zona econémica a la que correspon

Palacio Municipal de MonterrefBPOSICION por sus propios medios.

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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6. La remocién de la vegetacion debera hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos ylo fuego.

7. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas verdes.

8. Queda prohibido /a disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados,
por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.

9.  El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sébado de 8:00 a 13:00 horas con el
fin de evitar impactos actisticos al entorno.

10. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendrén que contratar servicios sanitarios moviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios
deberén ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.

11. Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas.

12. La recoleccién de basura se deberé garantizar, a través del contrato con una compania prestadora de servicios
autorizada para la recoleccién, transporte y disposicion adecuada de los residuos.

13. La maquinaria y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

14. No deberé de sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las
6:00 a las 22:00 horas.

15. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre debera
notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resguardo
y posterior liberacién en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

16+ Todo desecho generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicion final

" “adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos,
-predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar Jas obras se retirarén del predio y de su area de

. influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de material en sitios autorizados, en caso de
.no-cumplir con este punto, se turnara a las autoridades federales competentes.

- DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo al dictamen técnico hidroldgico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DTIH 21112015, de fecha 23-veintitrés de Junio del 2015-dos mil quince, indica que
con base en la revisién del planc presentado correspondiente al Proyecto Urbanistico, asi como en el Estudio
Hidrolégico presentado por el propio promovente, se oforga el Visto Bueno condicionado a los siguientes
Lineamientos:
a) Contindan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano que no hayan sido efectuadas.
b) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hidrolégico elaborado por el Ing. Joel I. Valdez Valencia (cédula No. 8291284), con fecha de Septiembre de
2014, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento
de presentarse eventos extraordinarios siendo lo siguiente:

1) En caso de construir una barda perimetral entre el predio vecino (al poniente) y el predio en estudio,
debera permitir el paso natural del agua mediante drenes tal y como se hace en el muro existente con
el fin de permitir los escurrimientos en su forma natural hacia la parte baja de la cuenca en estudio.
Con el fin de no alterar las condiciones naturales de los escurrimientos y evilar problemas por
taponamiento que pudieran redundar en afectaciones a futuro a ambos predios.

2) Serecomienda conformar el terreno destinado como érea municipal con las rasantes tales que permitan
el libre transito del agua proveniente de la parte alta de la cuenca y que de la misma manera distribuyan
dichos escurrimientos de manera uniforme a ambas vialidades.

3) Dadas las condiciones fisiograficas de la cuenca en la que no se encuentra bien definido un cauce o
escurrimiento principal, se recomienda la construccion de las vialidades con pendientes mayores al 3%,
eslo con el fin de asegurar que el flujo del agua transite por estas sin que se estanque o se acumule en
lgtin punto y que no se eleve el tirante del agua a tal magnitud que rebase la altura del cordén.

Se recomienda la construccion de las plataformas de las viviendas con una cota de cuando menos 10-
15 cm. Por encima de la cota superior del cordén.

c) Debera respetar las medidas de mitigacion sefialadas en el Oficio 052/SDUI15 de la Secretaria de Desarrollo
ustentable, Gobierno del Estado de Nuevo Ledn:
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1) Que el particular a través de la autoridad competente cumpla en términos del articulo 142, fracciones I
y IV, de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Leén en el manejo integral de aguas pluviales,
desde su captura y escurrimiento, hasta el drenaje e infiltracion.

2) Se atiendan las indicadas en el Estudio Hidrolégico presentado y firmado por el Ing. Joel I. Valdez
Valencia, en fecha Septiembre 2014, Cédula Profesional No. 8291284 al que se le sugiere que el canal
sea abierto con disipadores de energia.

e Sepropone como obra de captacion a la salida de fraccionamiento un imbornal de piso considerando
las siguientes caracteristicas:
a) Altura promedio de inundacion sobre Ia rejilla = 0.05m.
b) Coeficiente de contraccion = 0.6 (recomendado por la CONAGUA para este tipo de estructuras en

el manual de alcantarillado pluvial).

¢) Factor por taponamiento por obstrucciones (basura, ramas de &rboles, hierba, etc.) = 0.5

e Se recomienda que el parque o érea verde sirva como drea de absorcién para mitigar fa zona de
encharcamiento que presenta el predio.

d} Lared u obras para el manejo integral de aguas pluviales deberéd ser conforme al disefic proporcionado por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, .P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales
y conforme lo sefiala el articulo 199 Fraccién Il de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén.

I.- Infraestructura autorizada por S.A.D.M., I.P.D. segin Oficio SADM-ING-0068-15 (Enero 2015):
1. 67.00 mis. de tubo de 1.07 m. (42")
2. Un imbornal — rejilla de 0.70 x 12.70 mts.
3. Dos registros de 1.30 x 1.30 con rejillas.
4. 30 mits de banqueta dentada para captacién pluvial.

e) Deberd respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados y édreas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacidn de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema
pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidréulico.

f) .Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la

"/ red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas

.\ conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban

| antes’ de incurrir en esta infraccidn, sin perjuicio de las sanciones que determine la Ley y de las

Ju- = responsabilidades civiles ylo penales en que incurran, esto conforme al articulo 12 de las Normas para la

*“mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones

- del'Aflas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

g)."Dirante el proceso de urbanizacion, considerar las temporadas de fluvias y establecer un programa para el
control de escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales

de proeducto de los movimientos de tierra.
2. No depositar material producto de los movimientos de tierra en los puntos de posibles escurrimientos.
3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

h)  Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje
e infiltracion, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142, fraccién 1ll, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

i) Para le Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al articulo 252, fraccién IX, de la Ley de Desarroflo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, deberd presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas
correspondientes al sector en cuestién, marcando Ja lotificacion urbanistica, direccionamiento de los flujos
superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccion de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta,
ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacion de alguna otra cbra que haya sido considerada como
aditiva del proyecto.

i} Encaso de que las obras pluviales, durante la ejecucioén de sus diferentes etapas de construccion, legasen a
ocasionar afectaciones a terceros ylo que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podré exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendofggar inciuso a ocasionar su
clausura temporal.

k)  Adicionalmente a las obras de mitigacicn que implique lograr el impacto ceto al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, debera de.confribuir econémicamente, a las obras

Palacio Municipal de Monterreyde manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial cont/elr)jd n los planes de mitigacién de riesgos,
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de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a los
proyectos y costos para la mitigacion de peligros riesgos hidrometeolégicos, esto conforme al articulo 15 de
las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones
o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

g) _ASPECTOS GEOLOGICOS:

De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano de esta Secretaria;

mediante oficio N° DTIG 204/2015, de fecha 06-seis de Julio del 2015-dos mil quince; el cual considera el presente

dictamen Factible en virtud de la revision del plano presentado, el estudio Geoldgico, Geofisico y de Mecanica de

Suelos elaborado por “MUROT CONSULTORES ASOCIADOS S.A. de C.V.", y el antecedente con No. de Oficio DT/G

15212015, se desglosan los siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e £l proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que realicen

los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, Estabilidad de Taludes, los diseiios propuestos de
cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente con el disefio de
construccion.
El plano topogréfico presenta un desnivel en el predio de 10.00 m aproximadamente en 196.00 m de longitud.
Se realizaron 20 pozos a cielos abierto con una profundidad maxima de 3.50 m, en donde los suelos
encontrados en el sitio pueden ser agrupados en cuatro estratos, cada uno con propiedades fisicas y
caracteristicas mecénicas similares. Las lineas que dividen los registros de sondeos representan la interface
aproximada de los estratos, los estratos son los siguientes:

-+ Estrato |, consiste en arcilla café oscura y materia organica desde la superficie hasta una profundidad que
.5 aria’de 30 a 50 cm. Estos suelos se encuentran generalmente en un estado hiimedo, con consistencia
‘suave a rigida.

. EStrato I, consiste en arcilla café y café rojiza, los cuales se encontraron subyacentes al estrato |

~extendiéndose hasta una profundidad de 1.00 a 3.40m.

Estrato lll, consiste en conglomerado parcialmente cementado los cuales se encontraron subyacentes al

Lo estrato Il extendiéndose a la profundidad de 1.60 a 3.50 m.

- @12 Estrato IV, consiste en lutita arcillosa fracturada intemperizada los cuales se encontraron subyacentes al
estrato lil, extendiéndose a la profundidad de 0.70 a 2.70m.
- Hasta la profundidad méxima explorada no se encontré el nivel de agua freético.

e Debido a que las profundidades y estratigrafia es variable, las propuestas de cimentacién seréan distintas para
las diferentes zonas, las cuales se deberén desplantar siempre en roca sana.

e Para los rellenos que se contemplen, se recomienda que los materiales a utilizarse como relleno estructural
sean granulares, y estén libres de materiales organicos o deletéreos y debera especificarse que no contengan
fragmentos de mas de 10 cm en su dimensién mayor. El relleno estructural debera tener un limite liquido menos
que 40 e indice de plasticidad entre 5y 15.

e Los rellenos deberan aplicarse en capas uniformes con un espesor suelto maximo de 20 cm y su humedad
debera acondicionarse a + - 3 por ciento y compactarse a un minimo de 95% del peso volumétrico seco maximo
establecido por la norma ASTM D-698 para procedimientos de compactacién en laboratorio. El contenido de
humedad de relleno estructural también se debera mantener equivalente o ligeramente por arriba del contenido
dptimo de humedad hasta que la superficie del material de relleno sea totalmente cubierto.

e De acuerdo con el estudio Geofisico en el cual se realizaron perfiles geotécnicos, se realizaron interpretaciones
que consisten en sedimentos aluviales poco consolidados hasta muy consolidados profundidad de entre 2 y 6
m, consistente en arcillas limosas, gravas, boleos, etc. En la profundidad entre 3 hasta 16 m de profundidad
se interpreta la roca que corresponde a la formacién Méndez compuesta por lutitas, en la también podrian
presentar agua subterrénea, la cual se conduce a través de fracturamiento presente en esta formacion
geoldgica.

h) URBANIZACION:

28/31



003070

Secretaria de
M pesarroLo T T—
MHTERRR Y URBANO Y ECOLOGIA § armunecipio_my

N°® de Oficio: 2129/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-57/2015
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En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debers de presentar:

a) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en
la Ley para la Construccion y Rehabilitacicn de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3, fraccién
IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucion, Asociacion o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre
del laboratorio acreditade y del profesional responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 252, fraccién XI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como del articulo
147, fraccion Xiil, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

La presente aprobacion de proyecto urbanistico y plano de rasantes se otorgan conforme a lo siguiente:

I. El solicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefalados en el presente
dictamen, asi como de las demas disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Il. Se aperciba a las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C.
C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ,
LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, en su caracter de
propietarios del predio identificado con expediente catastral 52-002-045, que el proyecto urbanistico y plan de
rasantes, quedan sujetos al cumplimiento, por parte de los titulares, de las disposiciones legales vigentes exigidas
enmateria ambiental, y de los permisos, autorizaciones y licencias, entre otras, que debera obtener de la autoridad
' Federal o Estatal, en el &mbito de sus respectivas competencias.

ill. Se informe a los interesados que la presente resolucion no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién,
‘distintas. a las comprendidas en la presente aprobacion, ni la enajenacion de las dreas, lotes o unidades en
ondominio que se pretendan urbanizar; en caso de no respetarse se le aplicarén las sanciones que se establecen
‘enia'lley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

IV. Se hace del conocimiento del interesado de acuerdo al articulo 272 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Lebn “Las resoluciones que emita la autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del
procedimiento para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizaran a los desarroliadores a: I. En el caso del proyecto
urbanistico: contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios piblicos, las caracteristicas para su
introduccion en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos
ejecutivos y el convenio para su incorporacion al sistema; Il. En el caso del plano de rasantes: iniciar el trazo de
calles, despalme y movimiento de tierra sobre las mismas, asi como el trémite ante las demas dependencias de
servicios publicos”. ‘

V. Las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNA CIONAL,
S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C. C.P. JAIME
ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE
ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, en su caracter de propietarios del predio
identificado con expediente catastral 52-002-045, deberan realizar las obras de urbanizacién necesarias para que
los servicios funcionen normal y eficientemente para todos y cada uno de los lotes que presenten en el proyecto
urbanistico, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 199 de la Ley sarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

VL. La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y/ge dicté conforme a los documentos,
Palacio MuARRETESM6SIRERS Proporcionados por el solicitante bajo su estricta res ilidad, por lo que de presentarse una
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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controversia de caracter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del mismo, o conflicto
sobre la propiedad, la autoridad municipal ordenara la inmediata suspension, tanto de /as ventas como de las obras
mientras se dicte, por la autoridad jurisdiccional correspondiente, la resolucién definitiva que resuelva la
controversia, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 245, 260 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Vil. Con fundamento en lo establecido en el articulo 276, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Lebn, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de desarrollo urbano y el proyecto
urbanistico tendrén en su conjunto una vigencia que no debera de exceder del término de tres afios, y que se
empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacion
respectivo.

VIll. Seréan sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon

IX. Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere
esta Ley, o los planes y programas de desarrolio urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser responsables
i/ solidarios en los términos de esta Ley, responderén en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y
/. originarén como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de
_“indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran
i _reporta dos a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara
al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento
( " 8éran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de
— V‘_,Desarro.’lo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Estas aprobaciones de proyecto urbanistico y plano de rasantes, estan condicionadas a que los solicitantes
realicen el pago de los derechos correspondientes.

TERCERO: Notifiquese el presente Dictamen al promovente, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

CUARTO: Difundase el presente Dictamen en la Gaceta Municipal y en el portal de Internet www.monterrey.gob.mx..."

TERCERO: Que la Secretaria del Ayuntamiento, emitid oficio N° SA./1931/2015, de fecha 23-veintitres de Octubre de
2015-dos mil quince, dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro del cual sefala lo siguiente: “Por
instrucciones de la C. MARGARITA ALICIA ARELLANES CERVANTES, PRESIDENTA MUNICIPAL DE MONTERREY,
comunico a usted que en la Sesion Extraordinaria, celebrada el dia 23 de octubre de 2015, el Ayuntamiento de Monterrey
aprobé el proyecto urbanistico y plano de rasantes presentado por las personas morales denominadas IMMOBILIEN
METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DEC.V., y
por sus propios derechos los C.C. C.P. JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING.
JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE ANTONIO CAVAZOS MONTALVO Y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, para
el desarrollo de un fraccionamjento de tipo habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata, el cual se denominara LANIA
RESIDENCIAL, contenido ep el dictamen presentado por la Comision de Desarrollo Urbano, el cual me permito anexar al
presente.

Hago de su conocimiento lo anterior a fin de que le dé cumplimiento al Acuerdo Tercero del dictamen de referencia, en
el cual se le solicita notifigue del mismo al promovente. Se anexan al presente 6 planos debidamente autorizados del Plano
de Proyecto Urbanisticg y,otros 6 del Plano de rasantes, solicitandole sean entregados al promovente...”

30/31




0030671

‘é* Secretaria de
ﬁ ' [g M DESARROLLO i runiapemonteney

== | URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 2129/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-57/2015

Asunto: Autorizacion del Proyecto Urbanistico
y Proyecto de Rasantes

CUARTO: Por lo anteriormente expuesto, y toda vez que el promovente acompana copia del recibo oficial N°
3170000026164, de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $8,412.00 (OCHO MIL CUATROCIENTOS DOCE PESOS 00/100 M.N.); por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén,
relativos al tramite de Proyecto Urbanistico y Rasantes; en cumplimiento al acuerdo TERCEROQ del Dictamen antes descrito
del articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como el articulo 10 del Reglamento Organico
del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Autoridad ACUERDA:

PRIMERO:- Se apercibe a las personas morales denominadas IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., BURO CONSTRUCTIVO, S.A. DE C.V., y por sus propios derechos a los C.C. C.P.
JAIME ESCAMILLA TIENDA, LIC. MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ, ING. JORGE MARTINEZ PAEZ, LIC. JOSE
ANTONIO CAVAZOS MONTALVO y ARQ. HERNAN GONZALEZ GARCIA, por conducto de su representante, que debera
cumplir con los lineamientos establecidos en el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, inserto en el
numero Il del apartado de Antecedentes del dictamen antes transcrito, asi como con lo indicado en el Acuerdo Primero
del dictamen en comento, como se establecié en el Gltimo parrafo cion | del primero de los Acuerdos del referido
dictamen.

SEGUNDO: Notifiquese personalmentéipor conduc

ntep Notificador adScrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y firma la
C. Secretario de Desarrollo Urbano _g‘_ﬁpo}qg’fa:del Murtici

errey, N.L.
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