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N° de Oficio: 1595/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-090/2014

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C.C LIC. HECTOR JUAN NAVARRO GARZA Y MAURICIO NAVARRO GARZA
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

PROMOTORA ALI, S.A. DEC.V.

Calle Ricardo Margain N° 555, B-402,

Colonia Santa Engracia, San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo que
en seguida se transcribe:

-—En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince.--—-----
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-090/2014, formado con motivo de la solitud de fecha 01-primero
del mes de Octubre del 2014-dos mil catorce y al escrito de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince,
presentados por los C.C. Lic. Héctor Juan Navarro Garza y Mauricio Navarro Garza, quienes acreditan su
personalidad mediante Escritura Publica N° 26,092-veintiseis mil noventa y dos, de fecha 31 -treinta y uno de mayo
Jdel 2004-dos mil cuatro, ante el Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Publico N° 12-doce, con ejercicio en el
: ’Pamer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene el Poder General para Actos de
Dominio que les otorgd a su favor la persona moral denominada PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V.; mediante el cual
. solicitan la Modificacién al Proyecto Ejecutivo, consistente en la elaboracion del plano bajo Ios lineamientos de
Catastro en lo que al programa de Sicof se refiere, y asi como la Autorizacion de Ventas, del fraccionamiento de
Kl/ tipo., Habltamonal Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual constard de 31-treinta y un lotes Unifamiliares,
‘denominado EBANOS; relativo a una superficie solicitada de 50,000.00 metros cuadrados, identificado bajo el

?('jj; numero de expediente catastral 51-016-167; cuya propiedad se acredlta mediante la escritura N® 2 334-dos mil
trescientos treinta y cuatro, de fecha 08-ocho de diciembre del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado
Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular N° 130-ciento treinta, con ejercicio en el Primer Distrito; inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y al Comercio, bajo el N° 1778, Volumen: 262, Libro: 72, Seccién: | Propiedad
Monterrey, de fecha 28-veintiocho de Febrero del 2005-dos mil cinco; predio colindante a Camino al Parque Natural

La Estanzuela, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos

los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que
obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido bajo el
numero de oficio N° DFR0414/2005, emitido dentro del expediente administrativo N° F-124/2005, de fecha 28-
veintiocho de junio del 2005-dos mil cinco, informé sobre la Factibilidad de Urbanizaciony fijo los Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata, relativo a una superficie solicitada de 50,000.00 metros cuédrados. Posteriormente,
mediante acuerdo contenido bajo el nimero de oficio DIFR0398/2006, emiti dentro del expediente
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Area Total del Poligono:
Area Arroyo Sin Nombre:
Area Arroyo EIl Calabozo:

Area Neta:

Area Vial:

Area Municipal:
Area Vendible:
Numero de Lotes

50,000.00
3,562.19
657.99
45,779.82
11,483.23
4,983.92
29,312.67
26
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Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

administrativo N° F-052/2006, de fecha 26-veintiseis de julio del 2006-dos mil seis, aprobd el proyecto
Urbanistico para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata, denominado
RINCON DE LA ESTANZUELA; relativo a una superficie solicitada de 50,000.00 metros cuadrados, con la
siguiente distribucién de areas:

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Il. Asi mismo, mediante acuerdo contenido bajo el numero de oficio 1076-07-GARP/SEDUE, emitido dentro del

expediente administrativo N° R-001/2007, de fecha 08-ocho de junio del 2007-dos mil siete, autorizo el Proyecto
de Rasantes, relativo a un predio con superficie a solicitada de 50,000.00 metros cuadrados, con una Area Vial
autorizada de: 11,483.23 metros cuadrados.

lll. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo

(__

{ 4

#

V

IV. Que esta Secretaria
fecha 08-ocho de ju

+ /,€ontenido bajo el nimero de oficio 3338/SEDUE/2010, emitido dentro del expediente administrativo N° MUYPE-

W 084/2010, de fecha 19-diecinueve de enero del 2011-dos mil once, aprobd la Modificacion al Provecto

banistico, consistente en ajustar la geometria de la lotificacion, para contemplar derechos de paso solicitado

Loty

Area Total del Poligono:
Area Arroyo Sin Nombre:
Area Arroyo El Calabozo:

Area Neta:
Area Vial:

Area Derecho de Paso AYD:

Area Urbanizable:
Area Municipal:
Area Vendible:

N° de Lotes:

I.P.D., Asi como

Ejecutivo, para el desarrollo del fraccionamiento Habitacional Unifamili
- .denominado RINCON DE LA ESTANZUELA:
cuadrados; quedando con la distribucion de areas siguiente;

50,000.00
3,562.19
657.99
45,779.82
11,704.71
674.85
33,400.26
4,912.32
28,487.94
26
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por fa Dependencia Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D., asi como la aprobacién al Proyecto

ar de Urbanizacion Inmediata,
relativo a una superficie solicitada de 50,000.00 metros

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo de
del 2011-dos mil once, contenido bajo el nimero de oficio 1564/SEDUE/2011, emitido
dentro del expediente/administrativo N° ME-031/2011, aprobé la Modificacién al Proyecto Ejecutivo, consistente
en ajustar los dereghos de paso solicitados por la Dependencia Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
aumento de lotes vendibles para el desarrollo del fraccionamiento Habitacional de
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Unifamiliar Urbanizacién Inmediata, denominado RINCON DE LA ESTANZUELA; relativo a una superficie
solicitada de 50,000.00 metros cuadrados; quedando distribucion de las siguientes areas:

Area Total del Poligono: 50,000.00 metros cuadrados
Area Arroyo Sin Nombre: 3,562.19 metros cuadrados
Area Arroyo El Calabozo: 657.99 metros cuadrados
Area Neta: 45,779.82 metros cuadrados
Area Vial: 11,748.60 metros cuadrados
Area Derecho de Paso AYD: 824.90 metros cuadrados
Area Urbanizable: 33,206.32 metros cuadrados
Area Municipal: 4.824.99 metros cuadrados
Area Vendible: 28,381.33 metros cuadrados
N° de Lotes: 27

V. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante el
oficio N° 619/2014/DIFR/2014, de fecha 15-quince de agosto del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente
administrativo N° F-035/2014, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, consistente en la modificacion de
los retornos de circulares a rectangulares, asi como el aumento de lotes de 27 a 31, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado EBANQOS; relativo a la
stiperficie solicitada de 50,000.000 metros cuadrados; quedando con la distribucién de areas siguiente:

/. Area Total del Poligono: 50,000.00 metros cuadrados

1"~ Area Arroyo Sin Nombre: 3,562.19 metros cuadrados
Lo Area Arroyo El Calabozo: 657.99 metros cuadrados
4 NG AreaNeta: 45,779.82 metros cuadrados
€ " Area Estacion de Bombeo: 179.78 metros cuadrados
Area Vial: 12,339.22 metros cuadrados
Area Derecho de Paso A y DJE: 820.65 metros cuadrados
Area Urbanizable: 32,440.17 metros cuadrados
Area Municipal: 4,733.67 metros cuadrados
Area Vendible: 27,706.50
Numero de Lotes: 31

VI. Que en fecha 03-tres de octubre del 2014-dos mil catorce, se llevé a cabo una inspeccién por parte del personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto a trabajos preliminares, En cuanto al desmonte,
el trazo y los cortes ya se realizaron en todas las vialidades, las nivelaciones se estan haciendo en la Avenida
Ebanos desde el puente que se ubica sobre el arroyo hacia la calle Olmo; Terracerias se estan realizando
sobre la Avenida Ebanos en una en una seccién de 200.00 m. partiendo desde el puente sobre el arroyo hacia
el poniente a la calle Olmos, el resto de las vialidades se encuentran en terraplén, |
terraceria; en cuanto al drenaje sanitario se encuentra instalada la tuberia de la r
lotes, los pozos de visita en todas las calles, asi como los registros y la tub
ubicados al norte y al sur del predio, aun no se han iniciado los trabajos de dr
potable se terminé de instalar la tuberia de red principal y la acometida en los
del tanque de almacenamiento ubicado al norponiente del predio vy la tuberj

calle Arce ya tiene la
principal, la toma en los
en los derechos de paso
aje pluvial; en cuanto agua
tes, asi como la construccion

y las bombas en la estacion de
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bombeo ubicada colindante al norte del area municipal 4, la construccién del tanque de almacenamiento
ubicada sobre la avenida Ebanos a 80.00 metros aproximadamente del tanque de almacenamiento, se estan
realizando reparaciones de la tuberia en varias secciones sobre la Avenida Ebanos; gas natural se instalé la
tuberia de la red principal y la acometida en los lotes, esta pendiente la conexion para la alimentacion principal
en el acceso al fraccionamiento, sobre la Avenida Ebanos hay secciones donde se estan realizando
reparaciones de la tuberia principal; en cuanto a pavimentos, banquetas y guarniciones, no sean iniciado
trabajos de urbanizacion; electrificacién se encuentra instalada la tuberia y los registros, no tiene la tapa, el
cableado se esta instalado sobre la avenida Ebanos iniciando en el limite poniente del predio hacia la calle
Olmo; electrificacién ain no se han iniciado los trabajos de instalacién del poliducto asi como la construccion de
las bases; en cuanto jardineria y arborizacién, equipamiento no se han iniciado trabajos; en cuanto
nomenclatura y sefialamiento vial, equipamiento a un no se han instalado, en cuanto alumbrado publico, no se
iniciado trabajos; en cuanto uso de suelo del &rea colindante, al norte, al sur y al poniente son terrenos sin uso
actualmente y al oriente con vialidad, la ocupacién de los lotes se encuentra en estado natural; infraestructura
se encuentra instaladas las tuberias y los poliductos para los servicios de electrificacion, agua potable, drenaje
sanitario y gas natural; al oriente del fraccionamiento se ubica el Camino al Parque Natural La Estanzuela con
una seccion de 7.00 metros actualmente, en la seccién correspondiente al fraccionamiento se esta adecuando
la vialidad para tener una seccién de 22.00 metros; en cuanto escurrimientos naturales y/o arroyos en el
orientacion suroeste a noroeste cruza un arroyo por la Avenida Ebanos y el cual se ubica aproximadamente a
40.00 metros del camino Parque Natural La Estanzuela; en cuanto a vegetacion las areas para viviendas y
mupicipales se encuentran en estado natural en brefia, con palmas, ufia de gato, encinos, sombrilla, ébanos,
Uplantas arbustivas y maleza; no se observan derechos de paso dentro del predio.

VIli | Escrito presentado por el promovente vinculado al expediente:
i ‘

Q( Escrito de fecha 30-treinta de Abril del 2014-dos mil catorce, signado por el C. Javier Enrique Flores
Cortés, Representante de la persona moral denominada Inmobiliaria Morelense Monserrat, S.A. de C.V,,
. manifestando: “...en mi car4cter de representante legal de INMOBILIARIA MORELENSE

MONSERRAT, S.A. DE C.V., por medio de la de la presente vengo a manifestar que mi representada

no tiene inconveniente en que PROMOTORA ALl S.A. DE C.V. lleve a cabo la tramitacion necesaria

ante las dependencias oficiales correspondientes para continuar el desarrollo del proyecto inmobiliario

que se viene ejecutando en el terreno que se identifica como C-3, con superficie de 50,000.00

(cincuenta mil) metros cuadrados, de la subdivision del Poligono C que formd parte de un predio ristico

que se le localiza al sur-este de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, en el lugar denominado La
\7 Estanzuela, en el sitio que se llamé Hacienda de Xochit!.

La presente manifestacion no implica autorizacion alguna para que el inmueble antes mencionado,
pueda ser gravado o enajenado, total o parcialmente, en forma alguna...”.

Por lo que se, da cumplimiento al Articulo 230 fraccion IV de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamienios Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

VIll. Que en fecha 11-onge de Noviembre del 2014-dos mil catorce, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2014-dos mil
catorce, bajo el /oficio N° 984/2014/DIFR/SEDUE, en donde se hacen del conocimiento al interesado los
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requerimientos para el tramite, en cuanto los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.:

“..A. Documentos Faltantes:

1) Corregir datos en solicitud oficial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 228 fraccién | y 230 fraccion I, de la
Ley de Ordenamiento Terntonial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn.

2) Escrito de justificacion de la modificacién al Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de Ventas firnado por el propietario
y/0 apoderado (original),

3) Deberé realizar correcciones en el Programa y Presupuesto de obra, firmado por los propietarios o apoderados, asi
como los pentos responsables, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 228 fraccién XIll y XV de la Ley de
Ordenamiento Temtorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

4) Dentro del resolutivo emitido en fecha 15-quince de agosto del 2014-dos mil catorce, contenido bajo el oficio N°
619/2014/DIFR/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo F-035/2014, mediante el cual se autorizé la
Modificacion al Proyecto Urbanistico, para el desarrollo que nos ocupa; en el Cuarto de los acuerdos se sefiala
lo siguiente: “...Asi mismo, dentro del resolutivo emitido en fecha 08-ocho de junio del 2011-dos mil once,

_contenido bajo el oficio N° 1564/SEDUE/2011, dentro del expediente administrativo ME-031/2011, mediante el
cual.se autorizé la Modificacion al Proyecto EjeCUffVO para el desarrollo del fraccionamiento que nos ocupa; en el
yir ’ tarfo de los Acuerdos, se sefial6 lo siguiente: “...CUARTO:...6. Sigue vigente la obligacién de acomparniar el

A doc‘umento oficial para realizar Obras de Infraestructura Hidraulica especificando cruce vehicular interno para 27

[ lotes; ‘emitido por la Comision Nacional del agua (CONAGUA); de acuerdo al escrito recibido ante esta Secretaria

- en‘fecha 15-quince de abril del 2011-dos mil once, por el Ing. Jaime Leal Trevifio, apoderado Legal de

st PROMOTORA ALI, S.A DE C.V....7. Ademds previo a la Autorizacién de la etapa de Ventas, debers

& L.presentar la Demarcacién Federal por parte de la Comisién Nacional del Aqua (CNA) v planos con Ia

\ demarcacién del arroyo antes mencionado, asi como el permiso para el puente sobre propiedad Federal,

con el Visto Bueno de las autoridades correspondientes, Actualizado...”

Por lo que previo a la Autorizacién de Ventas deberd cumplir v presentar los documentos oficiales
actualizado por las Dependencias correspondientes....”

Por lo que sigue vigente la obligacién de acompafiar el documento oficial para realizacién de las Obras de
Infraestructura Hidrdulica especificando cruce vehicular y el permiso para el puente sobre la propiedad Federal,
emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), asi como la Demarcacién Federal actualizada por parte de
la Comision Nacional del Agua (CNA) y planos con la demarcacion de los arroyos Sin Nombre y EI Calabozo...”

IX. Escritos libres presentados por el promovente vinculados al oficio N° 984/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 31-
treinta y uno de octubre del 2014-dos mil catorce:

Fraccionamiento “Ebanos” ubicado en el camino al parque La Estanzuela en el Municipio de Monterrey,
N.L. del cual estamos solicitando fa modificacion al proyecto Ejecutivo y aut@rizacién de Ventas segun
consta en el expediente administrativo No. F-090/2014.
En alusion al oficio 984/2014/DIFR/SEDUE y en atencién al instructivo/que nos extendieron y que
recibimos el 11 de Noviembre del 2014 les estamos anexando a la presente Ig-siguiente documentacion:
a).- Solicitud oficia corregida.

V o De fecha 20-veinte de noviembre del 2014-dos mil catorce, manifestando: “Nos referimos al
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b).- Escrito de justificacion de la modificacién del proyecto ejecutivo y autorizacion de ventas.

¢).- Programa corregido del presupuesto de obra por ejercer firmado por el perito y apoderado legal
Ing. Jaime Leal Trevifio.

d).- Carta compromiso de no afectacion a terceros.

e).- Copia de cédula profesional del perito y apoderado legal Ing. Jaime Leal Trevifio.

En lo que respecta a la actualizacién de la demarcacién de la zona federal por parte de la CNA y del
permiso del cruce vehicular del arroyo Sin Nombre les informacion que estamos en proceso de su
obtencion de la dependencia antes mencionada...”

e De fecha 10-diez de Noviembre del 2014-dos mil catorce, escrito de Justificacion a la
Modificacion al Proyecto Ejecutivo adjunto, manifestando: “Nos referimos al Fraccionamiento
Rincén de la Estanzuela (Ebanos) ubicado en el camino al parque natural la Estanzuela, en el
Municipio de Monterrey, N.L.

El objeto de ésta es comentarle el porqué de la solicitud para la modificacién del proyecto
gjecutivo y ventas del Fraccionamiento antes mencionado, dicha solicitud esté contenida en el
expediente administrativo F-000090-14 y cuyo nip de identificacion es el 3732.

D0 w;:hia solicitud es en virtud de que por asi favorecer al proyecto nos vimos en la necesidad de
Y\ [ . modificar los retornos de las calles de circulares a rectangulares y al reestudiar el disefio del
- \WE K ccionamiento se modificé la lotificacion existente resultando 4 lotes mas..."

: De: fecha 10-diez de Noviembre del 2014-dos mil catorce, Carta Compromiso de No Afectacion a
v_"T'erceros, manifestando: “Nos referimos al Fraccionamiento Rincén de la Estanzuela (Ebanos)
& ~ ubicado en el camino al parque natural la Estanzuela en el municipio de Monterrey, N.L.

El motivo de ésta después de mandarle un atento saludo es poner de su conocimiento que es
nuestro compromiso, asegurando decir verdad, que no habra afectacion alguna a ningun tercero
con la madificacién del proyecto ejecutivo y ventas que estamos solicitando...”

De fecha 27-veintisiete de Noviembre del 2014-dos mil catorce, manifestando: “Nos dirigimos a usted de
la manera mas atenta para informarle que para seguir con el cumplimiento de la documentacién solicitada
por esa dependencia segun oficio 984/2014/DIFR/SEDUE para la autorizacion de la modificacién del
proyecto efecutivo y autorizacion de ventas del Fraccionamiento “Ebanos”, solicitud que hicimos y consta
en el expediente administrativo No.-F-090/2014, estamos adjuntando a la presente:

Copia de la carfa solicitando a la C.N.A. la actualizacién de fa delimitacién de la zona federal arroyo Sin
Nombre, que gruza nuestro terreno el cual estamos desarrollando el Fraccionamiento “Ebancs”...”

intisiete de Marzo 2015-dos mil quince, manifestando: “Nos dirigimos a usted de la manera
mas atenta para informarle que para seguir con el cumplimiento de la documentacion solicitada por esa
n el oficio 984/2014/DIFR/SEDUE para la autorizacién de la modificacién del Proyecto
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Ejecutivo y Autorizacién de Ventas del Fraccionamiento “Ebanos”, solicitud que hicimos y consta en el
expediente administrativo N° F-090/2014, estamos adjuntando a la presente la siguiente documentacién:

.- Copia de la carta solicitando a la CNA la actualizacién de la Delimitacion de la Zona Federal del Arroyo
Sin Nombre, que cruza nuestro terreno en el cual estamos desarrollando el Fraccionamiento “Ebanos’”.

.- Copia de la solicitud de ingreso a la CNA del Permiso de Cruce Vehicular en el Arroyo Sin Nombre, que
cruza nuestro terreno en el cual estamos desarrollando el Fraccionamiento “Ebanos”...”

o De fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, manifestando: “...El mofivo de la presente es
adjuntar la documentacién que nos requirieron para complementar el expediente mencionado, y se nos
otorgue la Autorizacion solicitada, para lo cual anexamos la siguiente documentacion:

a).- Copia de Plano con las modificaciones sugeridas en revisién efectuada el 30 de abril, el cual ya fue
revisado por catastro conforme a sus requerimientos.

b).- Escrito de justificacién del motivo de la Modificacién del Proyecto Ejecutivo y Ventas.

c).- Copia del oficio OSP-141/2014 de CFE donde se menciona que el proyecto es para 31 lotes
_wnifamiliares de 30 KVA/ote en media tension...”

i_ég:ha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, manifestando: “...El objefo de ésta es el de

Uies comentarle el porqué de la solicitud para fa Modificacién del Proyecto Ejecutivo y Ventas del

‘Fraccionamiento antes mencionado, dicha solicitud esta contenida en el Expediente Administrativo F-
¢ 09@7‘44

( E! motrvo es con el fin de continuar con el tramite antes mencionado para su autorizacion
correspondiente. .. ;

o De fecha 11-once de junio del 2015-dos mil quince, manifestando: “...Nos referimos al Fraccionamiento
Ebanos ubicado en el camino al Parque Natural La Estanzuela en el Municipio de Monterrey, N.L. def
cual estamos solicitando la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas segtn consta
\ en el Expediente Administrativo No. F-090/2014.

El objeto de esta es informarles que la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Proyecto de Ventas
consiste en la elaboracién del plano bajo los lineamientos de Catastro en lo que al programa Sicof se
refiere y asf continuar con el tramite...”

o De fecha 11-once de septiembre del 2015-dos mil quince, manifestando: “..
OFICIO N° 984/14/DIFR/SEDUE DEL EXPEDIENTE F-0090/2014
EBANQOS, HAGO ENTREGA REFERENTE AL PUNTO N° 4 DEL
ANTERIORIDAD RESPECTO AL PERMISO DE CRUCE VEHICULA
EMITIDO POR LA COMISION NACIONAL DEL AGUA (CONAGUA
BRAVO...” Anexando el siguiente documento:

CONTESTACION AL
EL FRACCIONAMIENTO
ICIO MENCIONADO CON
N EL ARROYO SIN NOMBRE
NISMO DE CUENCA RIO
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e Permiso de Construccion o Modificacion de Obra en Zona Federal autorizado para realizar obra
en una corriente de propiedad Nacional a cargo de la Comision Nacional del Agua, en el
municipio de Monterrey, N.L., emitido por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), bajo el
oficio N® B00.811.08.02-400(15), de fecha 08-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, que a
continuaciéon se describe: “Construccion de Cruce Vehicular, sobre el Arroyo Sin Nombre,
Afluente directo del Arroyo El Calabozo, para acceso al Desarrollo Ebanos “

X. Que segun inspeccion fisica de fecha 06-seis de Febrero del 2015-dos mil quince, realizada por personal

Xl

adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, detecté que en la actualidad la
urbanizacion del fraccionamiento EBANOS, presenta un avance de obra del 45.38%, porlo que en este actoy a
fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la realizacién de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento en menciodn, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de
acuerdo al presupuesto de urbanizacion presentado por el propio promovente, se dictamind un costo por obra
pendiente de $4'885,506.92 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
SEIS PESOS 92/100 M.N.); ademas en cumplimiento con los articulos 230 y 231 fraccion Il de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en
el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones de propietario o
fraccionador, que debera ser por un monto equivalente a la de las obras faltantes por realizarse mas un 20%;
resultando un monto total de $ 5,862,608.31 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SEICIENTOS OCHO PESOS 31/100 M.N.), notificado a la persona moral denominada PROMOTORA ALI, S.A.
DBE C.V. bajo el oficio N° 1368/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 29-veintinueve de abril del 2015-dos mil quince,
'Nfe ia ‘emitida por la Secretaria; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria de Desarrollo
bano y Ecologia, en fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince, por el Ing. Jaime Leal Trevifio, en
su caracter de Representante legal de Promotora Ali S.A. de C.V., exhibe péliza de fianza N° 3634-01834-4,
expedida el dia 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V,,
eri‘favor de la Tescreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, N.L., por la cantidad de $ 5,862,608.31 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS
MIL SEISCIENTOS OCHO PESOS 31/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacién escrita de la
Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la
totalidad de las obras de urbanizacién. En dicho escrito manifiesta lo que sigue: “Nos referimos al Fraccionamiento
Ebanos ubicado en el camino al Parque Natural La Estanzuela en el Municipio de Monterrey, N.L. del cual estamos
solicitando la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas segun consta en el Expediente Administrativo No.
F-090/2014.
En alusion al oficio N° 138/2015/DIFR/SEDUE en el cual se nos solicita una Fianza para garantizar las obras faltantes de
urbanizacion del mencionado fraccionamiento, y conforme a los datos del Poligono General del plano presentado a revision,
anexamos a la presente la siguiente documentacion: )
a).- Fianza por la cantidad de $ 5,862,608.31 M.N. para garantizar las obras faltantes de urbanizacién del Fracc. Ebanos.
b).- Certificado de Gravamen actualizado, para verificacién de datos del Poligono General...”

La persona moral d¢pominada PROMOTORA ALIl, S.A. DE C.V,, por conducto de sus Apoderados Legales,
expone que con el fig de que surtan efectos la Autorizacién de Ventas del fraccionamiento de que trata, ocurre
en este a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas
en el acuerdo de afgrobacion del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados

8/19



im Secretaria de
%‘ "2 r' DESARROLLO n'1u"r
sk e ot S ‘URBANO Y ECOLOGIA ) soricipio_mt

N° de Oficio: 1595/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-090/2014

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas

y autorizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planos y
especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobd.

Xll. Que en cumplimiento en lo dispuesto por el Articulo 230 fraccién VIl de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se adjunta al expediente la
siguiente constancia: copia de recibo cficial nimero 12686011, de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2008-
dos mil ocho; expedida por el Gobierno del Estado de Nuevo Leodn, por concepto de pago por Incorporacion a
las redes de Agua y Drenaje del fraccionamiento Rincén de la Estanzuela actualmente denominado (Ebanos),
con area vendible de 29,312.67 metros cuadrados.

Xlll. Que al presente expediente se acompara copia de recibo oficial con Folio N° 3170000025199, de fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad total de $12,337.60 (DOCE MIL TRECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 60/100 M.N.); por concepto
de pago de la Modificacién al Proyecto Ejecutivo con un monto de $4,100.85 (CUATRO MIL CIEN PESOS
85/100 M.N.), mas el concepto de Autorizacién de Ventas con un monto de $ 8,236.75 (OCHO MIL
DOCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 75/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo
52-bis Fraccion V incisos d) y g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos
a este tramite.

XIV. ,Ademas el solicitante cumple con las obhgamones a que se refiere el articulo 55 de la Ley de Hacienda para los

mClpIOS del Estado de Nuevo Ledn, segln copia de recibo oficial con Folio N° 3170000025200, de fecha 30-
_\'h’emta de Septiembre del 2015-dos mil quince, expendido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
’ ﬁ;cant;dad de $44,674.85 (CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 85/100
_M.N.); constancia de pago por el concepto inscripcion de nuevos fraccionamientos, respecto a un area vendible
A de 27,708.77 metros cuadrados, correspondiente al fraccionamiento EBANOS.

XV. La persona moral denominada PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V.; por conducto de sus Apoderados Legales, los
C.C. Heéctor Juan Navarro Garza y Mauricio Navarro Garza, medio del presente instrumento, cede y traspasa
sin reserva ni limitacion alguna en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, las superficies destinadas
para vias publicas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamientos de que se
trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 231 Fraccion |, de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 56 de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, acompariando al efecto un juego de planos para que
los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas areas, una vez inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

XVI. Que en virtud de lo anterior y demas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servigios publicos, drenaje pluvial,
areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso pllicos previstas en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta progedente la Modificacién al Proyecto
Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y plazos correggondientes a la ejecucion de las
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obras urbanizacién del fraccionamiento; Asi mismo resulta positiva la solicitud de Autorizacion de Ventas, y es
procedente la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion faltantes.

XVIl. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
Fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio
2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de
noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso
B), 12 fraccion XXI, 13, 124 fracciones I, IV, V, VII, VIl y IX, 148 fraccién |, 150 fracciones IV y V, 151 fracciones | y
I, 218 fracciones V y VI , 219 fracciones Il y IV, 226, 228 fracciones del | al XVI, 230 fracciones del | al X, 241
fraccion V y VI, 242 fraccion lll y IV, y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y
74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 12 fraccién lll, 15
fraccion | “De Planeacion y Administracion”, inciso D), Il de Desarrollo Urbano, inciso K) y L), del Reglamento Organico
del Gobierno Municipal de Monterrey; la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Mentérrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

/:

PRIMERO: En los términos antes sefialados, se autoriza la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y habiéndose
formalizado en este acto y por este instrumento el otorgamiento de la garantia mencionada, se otorga a la persona
| ‘moral denominada PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V,; la Autorizacién de Ventas del lotes del Fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual constara de 31-treinta y uno lotes habitacionales del
fraccionamiento denominado EBANOS; relativo a la superficie sclicitada de 50,000.00 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-016-167; quedando con la distribucién de areas siguiente:

Area Total del Poligono: 50,000.000 metros cuadrados
Area Arroyo Sin Nombre: 3,562.187 metros cuadrados
Area Arroyo El Calabozo: 657.993 metros cuadrados
Area Estacién de Bombeo: 179.752 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 45,600.068 metros cuadrados
Area Vial: 12,336.768 metros cuadrados

Area derecho de Paso Agua y

Drenaje Sanitario: 820.608 metros cuadrados
Area Urbanizable: 32,442.692 metros cuadrados
Area Municipal: 4,733.919 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar; 27,708.773 metros cuadrados
Numero de Lotes Unifamiliares: Ky

Predio colindante a/Camino al Parque Natural La Estanzuela, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion
Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
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Y en cumplimiento de los articulos 229 y 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leén, debera inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de
factibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y Modificacion al proyecto urbanistico,
aplicados de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Carén del Huajuco Monterrey, N. L. 2002-
2020, el predio se ubicé en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), y segin la matriz de
compatibilidad de usos del suelo contenida en dicho ordenamiento, el uso de suelo habitacional unifamiliar se estima
Permitido. por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

TERCERO: En cuanto a la densidad se refiere, se aplicd la densidad de crecimiento por porcentaje de
pendientes, calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente 15%, la densidad sera de 15 unidades de
vivienda por hectarea; predios con pendiente mayor del 15% y hasta del 30%, la densidad sera de 8 unidades de
vivienda por hectarea; y para predios con pendiente mayor del 30% y hasta del 45%, densidad sera de 4 unidades de
vivienda por hectarea; los terrenos con pendientes mayores del 45%, no se consideran aptos para el uso urbano. El
presente proyecto contempla un estudio de pendientes, presentado ante esta dependencia en fecha 22-veintidos de
julio del 2014-dos mil catorce, en el cual forma parte integral del expediente F-035/2014, de fecha 15-quince de
‘,-ago,sto del 2014-dos mil catorce, bajo el N° de oficio 619/2014/DIFR/SEDUE, signado por el Ing. Jaime Leal Trevirio,
1.Oedula Profesional N° 268349, Apoderado Legal de la empresa Promotora Ali, S.A. de C.V., el cual arroja las
endientes del 0 al 15% con superficie 17,437.28 metros cuadrados, resultando 26 viviendas; del 15% al 30%, con
/ superficie de 21,333.75 metros cuadrados, resultando 17 viviendas; del 30% al 45%, la con una superficie de
/> ~10,749.60 metros cuadrados, resultan 04-cuatro viviendas; y del 45%, con una superficie de 479.37 metros
._cuadrados superficie no apta para urbanizar; dando una superrme total de 50,000.00 metros cuadrados y 47
. “viviendas maximas; el proyecto contempla 31 viviendas, por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad de
. la zona; cumpliendo asi con la densidad permitida.

CUARTO: El proyecto cumple con la cesion de areas a favor del Municipio de Monterrey tal y como lo establece
el articulo 150 fraccion V y 151 fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos y de Desarrollo
Urbano del Estado, a razdn del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo gue resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera
destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la
construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia
publica.

En el presente caso se requiere un area municipal de 4,710.105 metros cuadrados, correspondiente al area
vendible habitacional unifamiliar de 27,708.773 metros cuadrados, equivalente a calcular el 17% del area vendible
habitacional (siendo un &rea municipal requerida de 4,710.491 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar
22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (31 viviendas, siendo un area municipal requerida de 682.00 metros
cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una superficie de 4,733.919 metros cuadrados; Dichas areas se
encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que este acto se aprueban; asi
mismo, deberan habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 151 de la ey de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Se tiene a PROMOTORA ALl S.A. DE C.V.; por conducto de su Apoderados Legales; cediendo
formalmente las superficies destinadas para vias puablicas, servicios plblicos y para funciones publicas y recreativas
en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L.

SEXTO: Se hace el conocimiento a PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V.; por conducto de sus Apoderados Legales;
que para dar cumplimiento al articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, deberan acudir de inmediato al Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn a inscribir el instructivo v los planos autorizados: Con este acto se tendran por trasmitidas o
cedidas las areas correspondientes al Municipio, remitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la inscripcién
correspondiente.

SEPTIMO: El desarrollador, en este caso PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V.; por conducto de sus Apoderados
Legales; estan obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua
potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas necesarias conforme las normas y especificaciones que
dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se
requieran para su incorporacion al area urbana y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de
caracter Municipal que se mencionan a continuacion, conforme al programa de obra anexo al expediente, el cual no
podra exceder de 06-seis meses a partir de la fecha de autorizacion, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
151, fraccién 1ll, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

‘Agua Potable: Red de Agua Potable incluida |a instalacién de la toma domiciliaria y valvulas, registros y demas obras
yrespecificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante N°
. "4/08_, de fecha 28-veintiocho de agosto del 2008-dos mil ocho.

_Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a los
planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° 174/08, de fecha 28-
veintiocho de agosto del 2008-dos mil ocho. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar
los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y
demas especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N° 275/2008, de aportacién para obras
de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 16-dieciseis de junio del 2008-dos mil ocho, por un
area vendible de 29,312.67 metros cuadrados, destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial del cual
fuera proporcionado en copia para la debida integracion del expediente administrativo.

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé bajo el oficio N° OSP-255/2007, de fecha 05-cinco de julio
del 2007-dos mil siete, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento
RINCON DE LA ESTANZUELA, para la cantidad de 26 lotes habitacionales; quedando el fraccionador sujeto al
cumplimiento de obra y ?fecificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los
servicios a contratar; asi Como al convenio N° ESP-146/2006, de fecha 06-seis de julio del 2014-dos mil catorce, de
aportacion de obra espegifica celebrado con dicha compaiia.

Posteriormente, la Comision Federal de Electricidad autorizé bajo el oficio N® OSP-142/2014, de fecha 21-veintiuno
de mayo del 2014-dg¢’ mil catorce, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el
fraccionamiento EBANOS con una cantidad de 31 lotes habitacionales; quedando el fraccionador sujeto al
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cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los
servicios a contratar; asi como al convenio N° ESP-022/2014, de fecha 12-doce de junio del 2014-dos mil catorce, de
obra especifica celebrado con dicha compaiiia.

Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa presentadora del servicio; siendo responsable el
solicitante de la ejecucion de dichas obras a instalaciones.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnico Hidrolégico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano,
de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 345/2015, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2015-dos mil quince,
el cual otorga el Visto Bueno y se informa que base a la revisién del plano presentado por el propio promovente,
correspondiente a la Modificacién al Proyecto Ejecutivo, asi como la Autorizacién de Ventas, asi como en el dictamen
hidrolégico correspondiente a la Modificacion al Proyecto Urbanistico (F-035/2014); se informan las siguientes
especificaciones y obligaciones al presente proyecto:
A) Contintan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacién de la factibilidad de
urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como la autorizacién a la Modificacion al
Proyecto Urbanistico y proyecto de Rasantes que no hayan sido efectuadas.

B) Asi;m|smo siguen vigentes las consideraciones contenidas dentro del Estudio Hidroldgico-Hidraulico elaborado

z/ “por el Instituto de Ingenieria Civil a través de su departamento de Hidraulica de la Universidad Auténoma de
~ [ Nuevo Leén, mismo que fue elaborado con fecha del 05 de Febrero del 2010 y autorizado por el Ing. Ricardo A.
Cavazos Gonzélez. Asi mismo, se deberan considerar los caudales obtenidos en el Estudio Hidrolégico
- complementario, el cual estudié las caracteristicas del llamado “Arroyo Sin Nombre”, afluente del Arroyo El
_:Galabozo, esto considerando la incidencia directa sobre la zona del futuro desarrollo; presentados por el propio
Q promovente.

i

Del estudio Hidrolégico presentado se observa lo siguiente:

1.-Las vialidades no presentaran problemas de acomulamientos excesivos de agua, problemas de dafios
en la estructura del pavimento debido a la velocidad del agua, resaltandc asi la importancia de no
modificar las pendientes ni los bombeos considerados en el proyecto de Rasantes, pues cualquier cambio
repercutira directamente en el comportamiento hidraulico de las vialidades.

C) Debera garantizar la 6ptima conduccion del caudal a través de la vialidad, esto en la interseccion del “Arroyo
Sin nombre” y la vialidad principal; se debera considerar la construccion de un puente, a fin facilitar la
limpieza, mantenimiento y vigilancia del escurrimiento natural, atendiendo las consideraciones técnicas
sefaladas por la CONAGUA.

D) Debera atender lo sefialado en Oficio de la CONAGUA con oficio No. BOO.00.R07.07.02.-151(2011) y
BOO.00.R07.07.02.-196(2006):

“Debera colocar mojoneras en los vértices que identifiquen el limite de la z federal e informe por escrito al
Organismo de Cuenca la fecha de colocacién de éstas, para que el persopal del drea correspondiente verifique su
cumplimiento, cabe sefialar que la propiedad federal es publica, de libredcceso y no debera considerarse como
parte integral de los proyectos de construccion y/o vialidad de su propiedad”.

E) Debera atender las caracteristicas y especificaciones técnicas contenida

en zona federal expedido por la CONAGUA bajo el Oficio No. BOO

entro del permiso de censtruccion
8.02-400(15) (Septiembre 2015).
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Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

Observando lo anterior se tiene lo siguiente:

Para la Obra denominada “Construccién de cruce vehicular, sobre el arroyo Sin Nombre, Afluente directo del

Arroyo el Calabozo para acceso al desarrollo Ebanos” se deberan cumplir las siguientes condiciones técnicas:

- Gastos de Disefio Q=25.00m3/s correspondiente a un periodo de retrond Tr=100 afios.

- Construccién de dos ductos cajén de concreto de 3.50 x 2.20 mts. (Segun especificaciones contenidas en
plano No. NVL-0014/15 CONAGUA).

F) Durante la etapa de urbanizacién, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
_ control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.
2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.
3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
G) De acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
_inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
H) ./ Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
| infragstructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el términc de 3 afios a partir de la fecha
de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccién VIl de
‘/ la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Ledn.
1) “'Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
& (& hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentado en la zona y que demande las
necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

Elementos urbanos del uso publico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el
cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas
las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas
tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que
las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el
uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de
nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros,
esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via pablica se instalen para el sostén de los
postes de los diversos servigios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el
uso de los mismos, asi cpmo de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banguetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordongs y banquetas comunes: Conforme a los resultados del Estudio de Mecanica de Suelos, para
el fraccionamiento défominado EBANOS, realizado por PRISMA Control de Calidad S.A. de C.V., de fecha 17
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Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

diecisiete de febrero del 2010-dos mil diez, signado por el Ing. Andrés Martinez Reyna, con Cédula Profesional N°
517874 y el Estudio de para el Disefic de Espesores “Pavimento Flexible”, realizado en el sitio por PRISMA Control
de Calidad, S.A. de C.V., de fecha 14-catorce de noviembre del 2008-dos mil ocho, signado por el Ing. Andrés
Martinez Reyna, con Cedula Profesional N° 517874, presentados por el propio promovente; las caracteristicas de los
pavimentos seran las siguientes: Estructura del Pavimento para Transito Mediano (Lateral del Arroyo El Calabozo), se
le indica la estructura siguiente: Carpeta Asféltica de 5.00 cms. de espesor, Base con espesor de 15.00 cms., y
Terraceria con espesor de 30.00 cms.; Estructura de Pavimentos para Transito Ligero (Resto de las Calles), se le
indica la estructura siguiente: Carpeta Asféltica de 4.00 cms. de espesor, Base con espesor de 12.00 cms.,, y
Terraceria con espesor 30.00 cms; por lo que deberdn cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones
gue se indica en dichos Estudio de Disefio de Espesor “Pavimento Flexible” y de Mecanica de Suelos anexo al
expediente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 151 fraccién 1l inciso g, fraccion VI y articulo 228
fracciona Xl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos vy de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

Guarniciones (Cordones): Seran de concreto hidraulico f'c= 200 kg/cm2, a 28 afios de edad.
Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al &rea verde publica municipal se impone la obligacion de
construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar concluidas en su totalidad
previo a la recepcion de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 151 Fraccion Il, de
) la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
ebn,

Bisefo de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la propuesta de
mstalacmn de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Modernizacién y Proyectos, de la
~Secretaria de Servicios Publlcos mediante oficio N° DMP/1009/2009, de fecha 26-veintiseis de octubre del 2009-dos
~mil nueve; el cual sefiala que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado Publico, el mismo cumple con la Norma
" 'Oficial ‘Mexicana y las especificaciones técnicas para las instalaciones de dicho servicio; asi mismo se anexa
memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.

Nomenclatura y Sefalamiento Vial: El solicitante debera cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y

horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccion de Ingenieria Vial de la

Secretaria de Vialidad y Transito de este Municipio, segun oficio N° DIV/MV/9045/X/2009, con fecha del 22-veintidos

de Octubre del 2009-dos mil nueve, asi como plano autorizado en fecha 23-veintitres de octubre del 2009-dos mil

nueve; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion interna del fraccionamiento y sefialamiento externo.

Debiendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la actual Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de
V este Municipio, para la correcta instalacion del sefialamiento requerido, previa aprobacién del proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria;
mediante oficio N® DT/V/599/2014, con fecha del 10-diez de octubre del 2014-dos mil catorce, en el cual otorga el
Visto Bueno, por lo que debera cumplir con lo establecido en el articulo 151, fraccion Il Inciso g) de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbang.del Estado de Nuevo Leén, y con los
lineamientos siguientes:

a. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del M
el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidgd

icipio de Monterrey, a fin de colocar
zona.
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Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizaciéon de Ventas

b. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran
la_habilitacion del Camino al Parque Natural La Estanzuela, en el tramo que abarca desde Camino a Valle Alto
hasta el acceso al desarrollo. Cabe sefialar que esta condicionante debera cumplirse previo a la Autorizacion de
la Etapa de Terminacién de Obras y Liberacion de Garantias.

c. El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la
circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o
cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.

Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asi mismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes
que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizarén solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante
esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion, arremetimientos y
estgbilidad que se le indiquen.

eologia: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria;
mediante oficio N° DT/G297/2014, de fecha 22-veintidos de octubre del 2014-dos mil catorce, considera el presente
ictamen factible, en virtud de la revisién del plano de dicho fraccionamiento, Estudio de Disefio de Espesores
WPavimentos Flexible” y Estudio de Mecanica de Suelos elaborados por "PRISMA, Control de Calidad, S.A de C.V.", el
cualiinforma que siguen vigentes las observacicnes, obligaciones y lineamientos técnicos al presente proyecto:

Se le reitera al interesado que sigan vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos para la
aprobacion de la Etapa Modificacién al Proyecto Urbanistico con el N° de Oficio 619/2014/DIFR/DIFR/SEDUE, en el
que cita las recomendaciones mas apropiadas para el fraccionamiento, también los calculos de las capacidades de
carga admisible ademas del tipo de cimentacién mas recomendable, asi como el desarrollo de vialidades con base en
lo descrito por el Estudio de Disefio de Pavimento.

En caso de requerir realizar cortes en el tramo que dejan taludes permanentes, estos deberan estar debidamente
protegidos mediante métodos de contencién que garanticen su estabilidad; para aquellos que cuenten con alturas
mayores a 3.00 m deberan contar con su analisis geotécnico correspondiente, que determine sus condiciones de
estabilidad y de este modo se realicen las obras de mitigacion de riesgo necesarias.

Aspectos Ecolégicos:/De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de
esta Secretaria; mediafite oficio N° 2974-14/DIEC/SEDUE, de fecha 20-veinte de octubre del 2014-dos mil cuatro,
en el cual otorga el Vo. Bo., e indica los Lineamientos Ambientales para la Modificacion al Proyecto Ejecutivo,
considerando el prdyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie de
lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar
dafios al ambienté y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:
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Habilitacion de Areas Verdes: deberd cumplir con lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y cumplir con el proyecto de habilitacién de
areas verdes municipales, las cuales se habilitaran de la manera siguiente:

1. En la solicitud de recepcion deberéd presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales
incluyendo:

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20 metros veinte centimetros de altura,
indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 74-setenta y cuatro arboles nativos de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a
1.20-un metro veinte centimetros de altura, mayores de 3-tres metros de altura, los cuales deberan ser de
las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Ebano y Anacua. El sembrado del arbolado debera considerar
las areas de cableado tanto de distribucién como transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demés
construccion que en un futuro se pudiera ver afectadas por el crecimiento de arbolado. Antes de realizar la
plantacion debera dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valorizacién.

c) Debera incluir en el area, especie arbustivo nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo
consumo de agua.

d) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debidamente instalar

ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién de Ecologia

. pfevia instalacion de dicho sistema de riego.

) 'Considerar que los andadores en las areas Municipales cubrir como maximo un 20% de la superficie total del

~‘@rea'municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

~/El'equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros de

/"espesor-minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y baja),

@ bancas (metalicas 6 concreto), cancha polivalente, colector de pilas usadas, bote sanitario para desechos

"~ caninos subterraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales
preferentemente de |a region para restauracion en general de la zona.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:

1) El @rea municipal (1A, 1B, 2A, 2B, 3 y 4) se habilitaran con luminarias, sistema de riego, el sembrado de pasto ¢
especies arbustivas, bancas, andadores, rampas para discapacitados, juegos infantiles y la plantacién de 74-
arboles nativos; el area (5) se habilitara como caseta de vigilancia.

2) La plantacion de 31-treinta y un arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que contemple las
especies nativas: Encino, palo Blanco, Ebano y Anacua. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco,
medidas a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. En
caso de no ser plantados, deberan ser plantados al Vivero Municipal.

3) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para los lotes: fresno
comun y americano, ficus, trueno, alamo chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia eucalipto, canelo,
laurel de la india, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

4) Debera implementar un Reglamento de ampliacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas
verdes municipales, a través de una junta Vecinal de Mejoras en coordinacion conel Juez Auxiliar.

5) Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrofo de su proyecto de construccién
se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion de Ecolggia de Monterrey.

6) En todas las etapas del proyecto de Urbanizacién queda estrictaménte prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en€l area del proyecto y zonas aledafias,
en especial aguellas incluidas en el NOM-059-SEMARNAT-2010.

&
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Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

7) Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.
8) En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacion de esta Secretaria, previo a la
instalacion.

OCTAVO: Con fundamento en el programa de obras y presupuestos para las obras de urbanizacion previstas,
firmado por los C.C. Mauricio Navarro Garza y Héctor Juan Navarro Garza, apoderados legales de la persona moral
denominada PROMOTORA ALI, S.A. DE C.V.; asi como el C. Ing. Jaime leal Trevifio, Perito Responsable de Obra,
con cédula profesional N° 268349; y de conformidad con lo solicitado por el propio promovente, debera de concluir las
obras de urbanizacidon en un plazo no mayor a 06-seis meses, contados a partir de la fecha de notificacion de esta
resolucién. En caso de vencer el plazo establecido para concluir las obras de urbanizacién; el promotor, desarrollador
v/o propietario, podra solicitar Prorroga antes de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones
y/o la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefalado en el articulo 237 de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Se acepta la garantia propuesta para causionar las obra de urbanizacion del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion, denominado EBANOS; consistente en la péliza de fianza N° 3634-01834-4,
expedida el dia 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, por AFIANZADORA ASERTA, S.A. DE C.V,, en
favor de Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L., por la cantidad $ 5,862,608.31 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL OCHO
PESOS 311 00), la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de

./ Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239

242 Fraccion V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
stado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

DECIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y
pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o
_ posterior de la ejecucion de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos
econdmicos que resulte del Estudio de las Obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la ejecucion de las adecuaciones viales
y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y
financiero al que sera convocado.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento de PROMOTORA ALLI, S.A. DE C.V.; por conducto de sus Apoderados
Legales; que conforme a lo establecido en los Articulos 229 y 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, gestione y obtenga de inmediato la
correspondiente inscripcidn_en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledén del acuerdo de la
Aprobacion de la Modificacion del Provecto Ejecutivo v la Autorizacion de Ventas, Con este acto se tendran por
transmitidas o cedidas Jas areas correspondientes al Municipio, y se tendran por garantizadas las obligaciones,
remitido a esta autoridad un ejemplar que contenga la inspeccién correspondientes.

DUODECIMO: Ratifican y ContinGan vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones
otorgadas con anterigridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.
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N° de Oficio: 1595/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-090/2014

Asunto: Medificacién al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

DECIMOTERCERO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o
los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOCUARTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se
entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DECIMOQUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se dicté con base a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le
puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMOSEXTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 fracciones Ill, asi como de incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos
sefalados en las diversas etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le
aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DECIMOSEPTIMO: Notifiquese personalmente por copducto-del.

acuerda y firma la C. Secretario’de Desarrollo Urbano y Ecefegi

Notificador adscrito a esta Secretaria. Asi lo
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Lo qugAotifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse iB l[]ﬁ I‘-ﬁﬂl, :] ]Lﬁﬂl d b

siendo las _ <t 52 horas del dia if‘: del mes de CETCERE  del afio 2015-dos mil/ﬁ/ince.

EL C. NOTIFICADOR _‘T LA PERSONA  CON --..Q%A(/féiz ENTIENDE LA  DILIGENCIA
FIRMA OO Lica i e FIRMA > A
NOMBRE gt ©. 0. NOMBRE _ 40, Jna)= Leal /’/fhc’%/ U
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