e& Carretera Nacional, Dlstnto Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, de este Murk

~/ que ocbran en el expediente, y;
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-N° de Oficio: 1380/2014/DIFR/SEDUE
Expediente N°® F-061/2014
Asunto: Modificacidn al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. ING. SERGIO ROLANDO HUMEDA GOMEZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, S.A. de C.V.
Av. Arg. Pedro Ramirez Vazquez N°® 200, Valle Oriente,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn

Presente.-

---En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dias del mes de marzo del afio 2015-dos mil quince.---—-
VISTO: El Expediente administrativo nimero F-061/2014, formado con motivo de la solitud de fecha 28-
veintiocho de julio del 2014-dos mil catorce y al escrito de fecha 25-veinticinco de marzo del 2015-dos mil quince,
presentados por el C. Ing. Sergio Rolando Hiumeda Gomez, quien acredita su personalidad mediante Poder Especial
de fecha 08-ocho de enero del 2014-dos mil catorce, ratificado en la misma fecha ante la fe del Licenciado Francisco J.
Corona Nuriez, Notarie Publico N° 138-ciento treinta y ocho, en ejercicio en la Ciudad de Morelia, Michoacan, segtin
consta en la certificacion N° tres mil seiscientos dieciseéis, el cual contiene Poder General para actos de Administracion,
que le otorgd a su favor la persona moral denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, S.A. de
C.V.; mediante las cuales solicita la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente entre otras cosas, en el cambio
deqaso de suelo del lote con superficie de 26,542.184 metros cuadrados a Area Privativa, con uso de Area Verde y/o de
los; para el desarrollo de un Fracmonamrento de tipo Habitacional Multifamikiar con Uso Complementano

138 ciento treinta y ocho con remdenma en Morelia Michoacan; inscrita en el Inshtuto _
de Nuevo Leén bajo el N" 1 704 volumen 273, Libro: 69, Seccién I Propiedad de f

Vistos los planos presentados la inspeccion ﬂstca del terreno, los dictamenes técnicos, legale’s y demas constanmas

CONSIDERANDO

I Que en fecha 08-ocho de octubre del 2002-dos mil dos, mediante acuerdo contenido bajo el nimero de oficio
DFR0700/2002, emitido dentro del expediente administrative N° 99/2002, esta Secretaria otorgd la Factibilidad de
Urbanizacion y sefialo los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un fraccionamiento de tipo
Habitacional Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, para una superficie de 492,708.676 metros
cuadrados, formada por varios predios identificados con los niimeros de expediente catastral 51-009-002, 51-
009-012, 51-009-013, 51-009-014, 51-009-015, 51-009-016, 51-009-017, 51-009-018, 51-009-019, 51-009-020,
51-009-021. Posteriormente se aprob¢é mediante oficio N° 107/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 06-seis de febrero
del 2013-dos mil trece, bajo el expediente administrativo N° PU-156/2012 el Proyecto Urbanistico, para el
desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en
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Condominio, denominado ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo a la superficie solicitada de
187,286.086 metros cuadrados. Esta misma Dependencia mediante acuerdo contenido en el oficio nlimero
127/2013/DIFR/SEDUE; de fecha 07-siete de febrero del 2013-dos mil trece, bajo el expediente administrativo N°
PU-156/2012, aprob6 el proyecto de Rasantes, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional
Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de
ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, denominado ESFERA CITY CENTER
MONTERREY, relative a la superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Ledn en fecha 08-ocho de agosto del
2013-dos mil trece, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-039/2013, bajo el oficio N°
661/2013/DIFR/SEDUE, autorizd el Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con
uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de Ventas se sujetara
bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, el cual se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY,
relativo a la superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 51-009-015; quedando con la distribucién de &reas siguiente:

Area Total del Poligono: 187,286.086 metros cuadrados
Area de Vialidad Publica (C.F.E., SCT,
Mpal.): 12,425.374 metros cuadrados

Area Municipal Ubicada dentro del fracc. La

Rioja Privadas Residenciales 1° etapa,

~ cedida para este fraccionamiento: 15,329.697 metros cuadrados
s Area Urbanizable: 174,860.712 metros cuadrados
Area Municipal cedida en este proyecto: 10,701.848 metros cuadrados
Area Total del Régimen: 164,158.863 metros cuadrados
» Area de Circulacion (area vial uso Comun): 17,583.548 metros cuadrados
. "Area Total Privativa Vendible! 146,575.316 metros cuadrados

1a 'tamonal Multifamjliar: 38,891.925 metros cuadrados
2 1 miliar, Comercial
17,382.795 metros cuadrados
_ 63,480.259 metros cuadrados
Reservada (area verde '
tiva)/ 26,820.336 metros cuadrados
Fotal de Lotes: 16
tes Multifamiliares: 08
Lote Multifamiliar, Comercial y/o Servicios: 04
Lotes Comerciales: 03
Lote de Area verde privativa: ‘ 01
Total de Viviendas/Multifamiliares: ‘ 981

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 129 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fue inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon, en fecha 14-catorce de marzo del 2014-dos mil catorce, bajo el N° 880, Volumen: 133,
Libro: 36, Seccidn: Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad: Monterrey; asi mismo autorizé su realizacién y
otorgd la concesion para las obras de urbanizacién e instalacion de los servicios pubicos correspondientes,
sefalando las obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos para su cumplimiento.
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Que la persona moral denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE S.A de C.V. por
conducto de su apoderado Legal el C. Ing. Sergio Himeda Gomez adjunta al presente tramite el Convenio
Meodificatorio de fecha del 02-dos de octubre del 2013-dos mil trece, que su representada celebrd con la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes de Nuevo Lebn, en donde se acuerda la cesion por parte de
Inmobiliaria Cinematografica del Norte S.A. de C.V. de una porcion de terreno con forma de “U” de una superficie
total de 935.776 metros cuadrados, la cual se ubica en directa colindancia con la Carretera Nacional México-
Laredo, ubicada en el Kilometro 268, utilizada como gaza de retorno elevado denominado “La Rioja”, que se
servira como acceso o retorno.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 234/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho de marzo del 2014-dos mil catorce, bajo
el expediente administrativo N° F-080/2013, aprobd la Madificacion al Proyecto Urbanistico y Proyecto de
Rasantes, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con uso Complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio, el cual se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo a una
superﬂme total de 187,286.086 metros cuadrados, cuyo proyecto quedd con el siguiente cuadro de areas:

Area Total del Poligono: 187,286.086 metros cuadrados
Area de Vialidad Publica (C.F.E., SCT,

Mpal.). 12,425.372 metros cuadrados
Area Municipal Ubicada dentro del fracc. La '
Rioja Privadas Residenciales 1° etapa,

cedida para este fraccionamiento: 15,329.697

Area Urbanizable: 174,860.714

Area Municipal cedida en este proyecto: 11,016.524

Area Total del Régimen: 163,844.190

Area de Circulacion (area vial uso Comun):

Area Total Privativa Vendible:

Area Habitacional Multifamiliar:

Area Habitacional Multifamiliar, Comercial
y/o Servicios:

Area Comercial:

Area Privativa Reservada (area verde

12,901.165
150,943.025 goi

41,222.088 ' etros cuadrados
. /

)4/metros cuadrados

metros cuadrados

privativa): 27,473.516 metros cuadrados
N° Total de Lotes: 10
Lotes Multifamiliares: 02
Lote Multifamiliar, Comercial y/o Servicios: 01
Lotes Comerciales: 02
Lote de Area verde privativa: 05
Total de Viviendas/Multifamiliares: 986

Posteriormente esta Secretaria, mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 301/2014/DIFR/SEDUE, de fecha

11-once de abril del 2014- dos mil catorce, bajo el expediente administrativo N° F-030/2014, aprobo la

Meodificacion al Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con

uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de Ventas se sujetara

bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, el cual se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY;
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relativo a una superficie total de 187,286.086 metros cuadrados, cuyo proyecto quedé con el siguiente cuadro de

areas:
- Area Total del Poligono:

Area de Vialidad Publica (C.F.E., SCT,

Mpal.):
Area Municipal Ubicada dentro

Rioja Privadas Residenciales 1°

del fracc. La
etapa,

cedida para este fraccionamiento:

Area Urbanizable:
Area Municipal cedida en este
Area Total del Régimen:

proyecto:

Area de Circulacién (&rea vial uso Comun):

A:\rea Total Privativa Vendible:
Area Habitacional Multifamiliar:

Area Habitacional Multifamiliar, Comercial

y/o de Servicios:

Area Comercial:

Area Privativa Reservada
I privativa):

= N° Total de Lotes:

= otes Multifamiliares:

Lotes Comerciales:
Lote de Area verde privativa:
Total de Viviendas/Multifamil

(area verde

Lote Multifamiliar, Comercial y/o Servicios:

iares:

187,286.086

12,425.372

15,329.697
174,860.714
11,016.524
163,844.190
12,901.165
150,943.025
41,222.088

15,818.145
66,429.276

27,473.516
10

02

01

02

05

986

metros cuadrados

metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

metros cuadrados
metros cuadrados

metros cuadrados

.

Que en fecha 08-ocho de septiembre del 2014-dos mil catorce, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
notifico al interesado el acuerdo emitido en fecha 05-cinco de septiembre del 2014-dos mil catorce, bajo el oficio
N°® 7956/2014/DIFR/SEDUE, en donde se hace del conocimiento al interesado los siguientes requerimientos para

el tramite en ¢
los Asenta

A la revision integral del expediente de Modificacion al Proyecto Ejecutivo y al
anifiesta que una de las modificaciones al proyecto en revisién consiste en incluir

aguerdo al articulo 223 fraccion 1l de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Mumanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en la etapa de Proyecto
/Urbanistico es donde se le asigna la zonificacion a los predios, por lo consiguiente debera
presentar la documentacion correspondiente al tramite de Modificacion al Proyecto Urbanistico.

2. Debera de complementar |a papeleria faltante del expediente que se enlista a continuacion:

a) Solicitud de Autorizacion de Modificacion al Proyecto Urbanistico (original y firmada por
apoderado legal), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 223 fraccion |, de la Ley .
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

b) Escrito de Justificacion de la Modificacién al Proyecto Urbanistico, firmado por el

propietario y/o apoderado (original).
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Asunto: Medificacion al Proyecto Urbanistico

3. Proyecto:

a) Ajustar su proyecto en cuanto a la cesioén de areas municipales de acuerdo al articulo
151 fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “El fraccionador
tendra las siguientes obligaciones: Fraccién Il Ceder suelo al municipio para destinos a
razon de 17%-diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidos melros cuadrados
por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.... Los usos complementarios no
habitacionales cederan el 7%-siete por ciento del area vendible correspondiente”.

VIl. Que mediante escrito presentado ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 23-veintitres de
octubre del 2014-dos mil catorce, el C. Ing. Sergio Rolando Humeda Gomez, Apoderado Legal de Inmobiliaria
Cinematografica del Norte, S.A. de C.V., manifiesta lo siguiente:

1) Solicitud de autorizacion de Modificacion al Proyecto Urbanistico (original y firmada por el apoderado
legal).
2) Escrito de Justificacion de la Modificacién al Proyecto Urbanistico (es este documento en original y
firmado por el apoderado legal).

Proyecto Urbanistico cediendo las dreas municipales de acuerdo al articulo 151 fraccion I de la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

| A continuacion se enlistan los cambios generales que se hicieron al proyecto ’
| Se modifico el area municipal N° 11, 14, 15, 16, 17, 18, 24, 25, 26, 28 y,
| 0o Dentro de las areas antes mencionadas se incluyeron los m2 de la ceSién d ales
&;j i e Dentro del plano se indica con lapiz las areas que se modificaron para facilita
| 4
| Escrito libre presentado ante esta Secretaria en fecha 25-veinticinco de pf elAfo & 7por el el C. Ing.
Serg;o Humeda Gomez Representante [egal de Ia persona moral den 7 yj i lnematograﬂca del

Ya que de acuerdo a algunos requerimientos del proyecto, fueron ne san’o reglizar algunos cambios y ajustes;
entre ellos el cambio de uso de suelo del Lote con superficie de 26\542.184m2 a Area verde Privativa y/o de
Servicios, siempre apegados a los Lineamientos Generales de Disefieurbano que vienen descritos en la
Factibilidad y Lineamientos otorgada por su Dependencia; la cual lleva por niimero de Expediente el 99/2002 con
| fecha de aprobacion del 8 de Octubre del 2002. La cual dentro de dicha resolucion se sefialo que de acuerdo al
| Plan de Desarrolfo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., indica que el predio se ubica en un SCU-Subcentro
Urbano La Estanzuela, los cuales son considerados como elementos estructuradores fundamentales de las dreas
urbanas cuya funcién es proporcionar diversos servicios a la poblacién de un conjunto de barrios, en los cuales
se permite una amplia variedad de usos como el habitacional, ademas de comercial y de servicios, estos dltimos
de conformidad con lo establecido en la Matriz de compatibilidades del Plan, por lo que seguimos cumpliendo
con los derechos adquiridos.

A continuacion se enlistan los cambios generales que se hicieron af proyecto:

e Se modificé el area municipal N° 13 y se reubict al frente del predio por la gaza del retorno de la Ricja

en el area verde privativa y/o de servicio N° 2.
e Se cambio la superficie de los lotes habitacionales.
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e Considerando el Acuerdo N° 2 punto N°® 2 de dicha Factibilidad, en donde se autoriza el niimero de 118
viviendas por hectarea (densidad tipo 10). Se aumento el numero de viviendas multifamiliares (1
vivienda mas).

e £/ drea municipal anteriormente descrita con ef N° 12 se dividié en 2 partes quedando como Area
Municipal N°22 y Area Municipal N° 25.

e Se cambio los nimeros de las areas municipales y sus superficies, debido a los requerimientos en
especifico del proyecto.....".

IX. Que en las autorizaciones sefialadas en los parrafos anteriores se indicd que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., el predio se ubicé en una zona clasificada como SubCentro Urbano la
Estanzuela (SCU), los cuales son considerados como elementos estructurales fundamentales de las areas
urbanas cuya funcién es proporcionar diversos servicios a la poblacién de un conjunto de barrios, en los cuales
se permite una amplia variedad de uso como habitacional unifamiliar, multifamiliar, ademéas de comercial y
de servicios, estos Ultimos de conformidad con lo establecido en la matriz de compatibilidades del Plan. En
cuanto a la densidad se refiere, se sefiald para esta zona, una Densidad alta tipo D-10 donde se permite
desarrollar un maximo de 118 viviendas por hectarea; siendo la superficie a desarrollar de 18.7286086 hectareas,
lo que permite un maximo de 2,209.97 viviendas, el proyecto presenta 987 viviendas, lo que representa 52.70
“=, viviendas por hectarea. Cabe mencionar que dicha factibilidad se otorgé como habitacional unifamiliar con uso
i gomplementario comercial y de servicios, sin embargo la misma fue otorgada con el entonces vigente Plan de
“Resarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., cuya matriz de Compatibilidad de Usos del Sueld permite el
*Auso habitacional Multifamiliar en el predio y los Imeamlentos para dicho uso multifamiliar, son los que ya fueron

- o’forgados en la autonzamon senalada por lo que en el presente proyecto se cumple con el uso y la

BN\
X. Que de acuerdo a constancias allegadas en la solicitud de’ autorizaciéon del Proyecto Urbanistico con N° de
) Expediente PU-156/2012, el predio cuenta con Autorizacion de manera condicionada en materia de Impacto
\ﬁ Ambiental Modalidad General, ,emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
v bajo el oficly N° 949/SPMARN-IA/M2, de fecha 06-seis de agosto del 2012-dos mil doce, de un predio con

" icie tot 3l de 187,286,
Pr)/% ;

67 metros cuadrados, con pretendida ubicacion al sur del Fraccionamiento La Rioja

Xl.
adsefito & esta Secretaria, en donde se observo gue en cuanto al trazo, las nivelaciones y los cortes ya se
realizaron en la Av. Cervera del Rio y una vialidad por la Carretera Nacional en el sentido de sur a norte
colindante al oriente con el area municipal 18. Terracerias: La Avenida Cervera del Rio y la vialidad lateral
colindante con el area municipal 18 se encuentra terminada en la etapa de base con carpeta asfaltica, en el
interior del predio alin no se ha iniciado las vialidades, en una seccion del area municipal 13 y 14 se modificaron
para continuar con el carril lateral de la Carretera Nacional, esta seccién se encuentra con base terminada.
Drenaje Sanitario: en la Av. Cervera del Rio se instalé tuberla para la red principal y la construccion de
alcantarillas, en las vialidades interiores atin no se han iniciado los trabajos, se estan realizando instalaciones de
tuberia y registros interiores y exteriores en el edificio en construccion del area comercial. Drenaje Pluvial: En la
Carretera Nacional y al sur del retorno que se ubica dentro del predio, se construyé un canal de concreto y se
instald un poliducto en una seccion aproximada de 90.00 m.l. para realizar la canalizacion de un arroyo
615
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proveniente del poniente de la Carretera Nacional. Agua Potable: se estan realizando instalaciones en el interior
del predio y en el edificio en construccion en el area comercial. Gas Natural: En el edificio en construccion en el
area comercial se estan realizando instalaciones de tuberia de baja presion. Pavimentacién: se pavimento la
Avenida Cervera del Rio y |a lateral de la Carretera Nacional colindante al ared municipal 18 en una seccién
aproximada de 200.00 m. Banquetas y Guarniciones: Se construyeron en una seccion de 150.00 m. por la
Avenida Cervera del Rio al sur del predic y una seccion de 90.00 m. por la lateral de la Carretera Nacional
colindante al area comercial 2, por la Avenida La Rioja hay banqueta perimetral, guarniciones se hicieron en la
Avenida Cervera del Rio y por la lateral de la Carretera Nacional asi como en la seccién modificada de las areas
- municipales 13 y 14 para la continuidad del carril lateral. Electrificacion: Colindante a la Carretera Nacional y por
la Avenida La Rioja se observan registros en la banqueta. Alumbrado Publico: Se instalaron luminarias en la
Avenida Cervera del Rio, por la lateral de la Carretera Nacional se instalaron los postes solo les falta la
colocacion de las lamparas y por la Avenida La Rioja ya estan instaladas. Jardineria y Arborizacion: Hay pasto y
arboles en el area municipal 16 y 17 por la Avenida Cervera del Rio en las areas municipales 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14 y 15 que se ubican por la Avenida La Rioja hay pasto y arboles, en las areas municipales 15 y 16
también por la Avenida La Rioja hay pasto, arbustos y arboles, a todas estas areas les falta mantenimiento y
riego, en las areas municipales 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22 y 23 que se ubican en el
interior del predio alin no estan habilitadas, en las areas municipales 10 y 11, ubicadas por la Avenida La Rioja
colindantes al predio hay arboles y arbustos. Nomenclatura y Sefialamiento: Aun no se han iniciado dentro del
predio, solo por la Avenida La Rioja y la Avenida Cervera del Rio. Equipamiento: Aun no se han iniciado los
trabajos. Uso de Suelo del Area Colindante: Al norte habitacional unifamiliar y comercial, al sur habitacional, al
oriente habitacional unifamiliar y al poniente vialidad. Ocupacion de los Lotes (Construcciones Existentes): Se
~sesta realizando la construccion de un edificio en el area comercial 1, en el area comercial 2 aun no se ha iniciado

| 15 @Qﬁstrucc:on solo un muro de contencion, en el lote de uso multlfamrrzar comerci i/ iniciado
| > nstruccion , en esta area se ubican las casetas de construccion de la plaza itacional
‘ Lﬁnfammar se realiz6 eI desmonte, en el area verde privativa 1, 2 y 3 se estz ovimientgs de tierra

g pr[\fada al oriente con el fraccionamiento Privadas Residencial La Rioja y/al ponien
=\ wilnfraestructura: Al norte, al oriente y al poniente del predio hay registros/de C.F.

(; telefonica y C.F.E., arbotantes y registros de fibra optica, en el interior ¢sta e

k& agua, gas, drenaje sanitario y pluvial en el edificio en construccion en el g

}on la Capfetera Nacional.
; :

de /instalacién los servicios de

merpﬂal 1. Seccion de Vialidades

‘ colindantes al predio: Carretera Nacional con una seccion de 40.00 m, yAv. La Ri6ja con una seccion de 43.00

| 4 m. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Se cbservan pequefios escu imieztés?eztro del predio a desembocar
al arroyo que se ubica al centro de la Avenida La Rioja. Vegetacion: desmontado casi la totalidad del
predio hay pequefias secciones con maleza y plantas arbustivas. Derechos de Paso C.F.E., A. Y D., Gas, Pluvial,
C.N.A,, los que se indican en el plano.

Xll.  Que en el presente caso, el plano de Modificacion al Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y cumple a
satisfaccion con los Imeamlentos urbamstlcos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta PROCEDENTE su
aprobacion.

XIlll.  Que la presente aprobacion es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas,

la definicion de las manzanas y su lotificacion, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para
cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta y demas lineamientos, para
integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o
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convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacion al sistema.

XIV.  Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de
Nuevo Leodn, publicada en el Periodico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil
nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-

il nueve, y demas d"s‘posiciones legales aplicables.

ipfériormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccion VI, 3, 7, 8, 9 inciso B)

W 12 fracgién XXI, 13, 124, 148 fraccion |, 150 fracciones IV y V, 151 fracciones | a la X, 218 fraccién Il1,
igh IIN223 fracciones del I al VIIl, 224, 225, 226 241 fraccion 1l incisos a), b) y ¢), 242 fraccion |, y demas
Ia Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
n y de conformidad en lo establecudo por los Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Admlmstrac:lon

ACUERDA

RIME RO : En los términos anteriores se APRUEBA la Modificacion al Proyecto Urbanistico consistente entre
iras cosas, en el cambio de uso de suelo del lote con superficie de 26,542.184 metros cuadrados a Area Privativa, con
QSSO de Area Verde ylo de Servicios; para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso
omplementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, que en la etapa de Ventas se sujetard bajo el
@ Régimen de Propiedad en Condominio, el cual se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY:; relativo a la
superficie solicitada de 187,286.086 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-009-

\ 015; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de éreas

Area Total del Poligono: 187,286.086 metros cuadrados

& Area de vialidad Publica (C.F.E., S.C.T., Mpal,): 12,425.376 metros cuadrados
Area Municipal ubicada dentro del fracc. La
Rioja Privadas Residenciales 1° Etapa, cedida
para este fraccionamiento: 15,329.698 metros cuadrados
Area Urbanizable: 174,860.992 metros cuadrados
Area Municipal cedida en este Proyecto: 13,013.229 . metros cuadrados
Area Total de Régimen: 161,847.763 metros cuadrados
Area de Circulacién (Area Vial uso Comun): 11,485.910 metros cuadrados
Area Total Privativa Vendible: 150,361.853 metros cuadrados
Area Habitacional Multifamiliar: 40,292.052 metros cuadrados
Area Habitacional Muftifamiliar, Comercial yl/o
Servicios: 15,827.909 metros cuadrados
Area Comercial y/o Servicios: 66,753.346 metros cuadrados
Area Verde Privativa y/o servicios: 27,488.546 metros cuadrados
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N° Total de Lotes: 1 10

N° Lotes multifamiliares: 02

N° Lotes Multifamiliares, Comercial y/o

Servicios: ‘ 01

N° Lotes Comerciales y/o Servicios: 02

N° Lotes de area verde Privativa y/o servicios 05
| N° Total de Viviendas/Multifamiliares: 987

Predio ubicado colindante al sur del fraccionamiento La Rioja Privada Residencial y al norte de la Carretera Nacional,
Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn,

S EGUND O: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que
no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de
factibilidad de urbanizacion, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, aplicados de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L., el predio se ubico en una zona clasificada como Subcentro
Urbano La Estanzuela (SCU), los cuales son considerados como elementos esfructuradores fundamentales de las
areas urbanas cuya funcién es proporcionar diversos servicios a la poblacién de un conjunto de barrios, en los cuales
se permite una amplia variedad de uso como habitacional unifamiliar, multifamiliar, ademas de comercial y de
servicios, estos ultimos de conformidad con lo establecido en la matriz de compatibilidades del Plan. En cuanto a la
densidad se refiere, se sefiald para esta zona, una Densidad alta tipo D-10, donde se permite desarrollar un maximo de
A8viviendas por hectarea; siendo la superficie a desarrollar de 18.7286086 hectareas, lo que permite un maximo de

. .-@? viviendas, el proyecto presenta 987 viviendas, lo que representa 52.70 viviendas por hectarea. Cabe
'hmar que dicha factibilidad se otorgé como habﬂamonal unifamiliar con uso complementario comercial y de
'Viﬁﬂs sin embargo Ia misma fue otorgada con el entonces wgente Plan de Desarrono Urbano del Municipio de

,‘\) CUARTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas a f
como lo establece el Articulo 151 de la Ley de Ordenam|ento Terntorlal de los A

equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de_vigilahcia y asistencia publica. Con la
Modificacion al Proyecto Urbanistico se requiere un area municipal total de 28,310.932 metros cuadrados,
| correspondiente a cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (987 viviendas, siendo un area requerida

de 21,714.00 metros cuadrados), por ser mayor que calcular el 17% del area vendible habitacional multifamiliar

(56,119.961 metros cuadrados, siendo un area requerida de 9,540.393 metros cuadrados); mas el 7% del area
| vendible comercial y/o servicios (94,241.892 metros cuadrados, siendo un area requerida de 6,596.932 metros
| cuadrados); porlo que el presente proyecto cede una superficie total de 28,342.927 metros cuadrados, de los cuales
13,013.229 metros cuadrados, se ubican dentro de este Fraccionamiento Esfera City Center Monterrey, y 15,329.698

metros cuadrados fueron cedidos con anticipacion ubicados dentro del Fraccionamiento La Rioja Privadas Residencial
12, Etapa, aprobado en esta misma dependencia con Expediente N° F-259/05. Dichas areas se encuentran
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debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asl mismo, debera habilitarse y equiparse segtin
lo estipulado en el Articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:

1.

VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las
superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas, debera de respetar lo
sefialado en el articulo 151, fraccion | de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del 'Estado de Nuevo Leon, en cuanto a' vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N°
DTNI164I2 5, de fecha 12-doce de marzo del 2015- dos “mil qumce em|t|do por la Direccién Tecnlca de

' hlcular desde Ia Av. La Rioja hama la Vialidad Privativa ubicada al interior de la zona
ergio Humeda Gomez, Apoderado Legal de Inmoblllana Clnematograﬁca del Norte, S.A.

El acceso a d|chas areas sera a ftravés de una vialidad privativa que se desarrollara dentro del Lote

Habitacional Multifamiliar No. 1 del proyecto, la cual comunicaréa la Av. La Rioja con la vialidad privativa de uso
w:comun donde se encuentran las areas municipales en cuestion. Cabe sefalar que sera necesario que, al
iomento de solicitar el permiso de construccion del Lote Habitacional Multifamiliar No. 1, se le debera marcar
““ecomo obligacion el habilitar esa vialidad con caracteristicas similares a las proyectadas en el croquis de la
J ) Pi‘ﬁyeccién de la Vialidad Privativa.

B M -Sigue vigente lo indicado en el punto No. 3 del Oficio No. DPPU/N/642/2013 que dice lo siguiente:

"™Respecto a las aprobaciones emitidas por la SCT, se debera obligar al desarrollador a llevar a cabo las

|« nadecuaciones viales autorizadas por la dependencia federal, de manera tal que previo a la apertura del

proyecto a la vialidad, dichas adecuaciones ya se encuentren construidas y operando. Cabe sefialar que los

dispositivos, seflales, pintura, accesorios y todo lo deméas que se requiera para la realizacion de las
v adecuaciones viales, seran suministrados por el desarrollador”.

kB Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de

colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

4.- Debera de aportar en forma propaorcional y equitativa, con los recursos economicos que se requieran para

las adecuaciones viales y para el desarrcllo de la estructura vial maestra en la zona.

5.- La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, a través de la Direccion de Ingenieria Vial, llevd a cabo

aforos vehiculares en la interseccion de la Av. Cervera del Rio-La Rioja y Av. Cervera del Rio-Antiguo Camino

a Villa de Santiago, determinando el requerimiento de semaforos en dichas intersecciones, por lo que, previo a

la autorizacién de la Etapa subsecuente, el desarrollador debera coordinarse con la referida Dependencia a fin

de llevar a cabo la instalacion de los dispositivos para el control del transito que se requieran en esos puntos.

Cabe sefalar que sera el desarrollador quien suministre los semaforos, sefiales, dispositivos y cualquier otro

elemento que se requiera.

6.- El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la

circulaciéon evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas

metalicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.
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7.- Debera garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las condiciones
optimas para el transito de vehiculos.

8.- Es importante sefialar que actualmente se estan llevando a cabo reuniones entre los propietarios y
desarrolladores de la zona (Esfera City Center y Plaza Serena) para buscar en conjunto una solucion vial para
las integraciones tanto de la vialidad existente como de las vialidades de los nuevos desarrollos y sus
conexiones hacia el Puente Retorno, para posteriormente presentarlas ante la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes para su valoracion y autorizacion correspondiente. Por lo tanto, en caso de que asi se requiera, el
desarrollador debera modificar su proyecto una vez que sean establecidas y definidas las adecuaciones viales
para el desarrollo de la estructura vial maestra de la zona. Cabe sefialar gue la obligacion de presentar la
autorizacion correspondiente de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes mencionada en este punto,
debera ser cumplida previa a la autorizacion de la etapa de Ventas.

9.- Actualmente se encuentra en construccién el Area Comercial del Fracc. Esfera City Center el cual atraera
una gran cantidad de personas, entre visitantes y empleados del mismo desarrollo por lo cual se requerira la
construccion de un Puente Peatonal sobre la Carretera Nacional, que encauce los movimientos peatonales que
se demandaran en la zona. Sin embargo, y dado que bajo las condiciones actuales, tanto vehiculares y
peatonales, los peatones que pretenden cruzar la Carretera Nacional no cuentan con una infraestructura
peatonal adecuada, sera necesario que, a la brevedad posible, se lleve a cabo la construccion de un Puente
Peatonal frente al Area Comercial referida al inicio del presente punto.

ﬂ«i% Por lo que la obligacion de la Construcc;on de un Puente Peatonal indicada en el Acuerdo Segundo, Jnhciso F,

como en el d|ctamen correspondiente a la Mod|f|caC|on al Proyecto Ejecutivo ( ITH190/2014-Exp. F- 061 14) se otorga
el visto bueno al presente proyecto, condicionado a garantizar |la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las
pluviales previstas, y al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

A. Continuan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacion de Factibilidad y

Lineamientos Generales, asi como las correspondientes al Proyecto de Modificacion al Urbanistico y de
Rasantes que no hayan sido efectuadas.
Se deberan observar los estandares de disefioc marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey en
materia de las obras para el manejo integral de aguas pluviales. Oficio 193-R-10-3-C/13 (Agosto 2013):
Obras Autorizadas.- ‘

1. 570.00 m. de ducto de 4.00 x 1.45 mts y 13 registros con rejilla e imbornales en seccion 2.

2. 175.00 mts de tubo de 1.22 mts de diametro con 4 registros para 3 lotes con sus captaciones y
conducciones pluviales en seccion 3.
520.00 mts de tubo de 1.22 mts con 14 registros con rejillas y 8 imbornales en seccion 4.
2 ramales con registros y rejillas y 50.00 mts de tubo de 0.90 mts de diametro en seccidn 4.
2 cajas de conexidn de 4.85 x 4.85 mts y 2.00 x 2.50 mts en seccion N° 1
77.00 mts de tubo de 1.05 mts de diametro con 2 registros y rejillas en seccién 6.
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55.00 mts de tubo de 1.05 mts de diametro con 3 registros y rejillas en seccién 5.

. En el area Comercial debera colocar captaciones pluviales y su conduccién con ductos al canal
- existente o a los pluviales del proyecto.

9. El presente predio descarga las aguas pluviales ‘al canal existente (La Rioja), el cual recibe los
escurrimientos pluviales de 3 cuencas con 3.02 km2, por lo tanto, es necesario considerar las obras
siguientes:

12 Etapa.- Prolongar el canal La Rioja y/o ductos hacia aguas abajo cruzando Granja Postal y La
Lagrima, en una longitud de 960.00 mts con seccion de 40 m2 de area hidraulica y para un caudal de
180 m3/s.

2% Etapa.- El canal que se conecta al de La Rioja por el Oeste de la rotonda, desviarlo por la parte

&~

Piaﬂgg a Etapa subsecuente debera acudir ante la dependencia competente para que solicite y obtenga la
, orizacion de descarga pluvial sobre el cauce denominado Arroyo Caballo Blanco, siempre y-cuando se
derive del oficio emitido por Agua y Drenaje de Monterrey.

~B, Asi mismo, se deberan atender las recomendaciones u obligaciones de caracter técnico que

“surgieran de los siguientes permisos y/o proyectos:

1. Permiso de la CONAGUA por concepto de la descarga en arroyo de injerencia federal, segun lo
estipulado en la Ley de Aguas Nacionales.

2. Proyecto de mejora pluvial en la cuenca del Arroyo Caballo Blanco a través de la construccion

‘K\\“—j , del Pluvial en Antiguo Camino a Villa de Santiago (Obras Publicas del Municipio de Monterrey).
) E

Se deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema

i@ pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

F. Debera considerar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha
de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccién VIII de
la Ley de Ordenamiento Territorial.

G. En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolédgico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente.
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H. Debera aportar con los recursos economicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacion pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las
necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad con el oficio N° DT/G336/2014 de fecha 25-veinticinco de
noviembre del 2014-dos mil catorce, en el cual se le informa que en virtud de la revision del plano presentado
correspondiente a la Modificacion del Proyecto Urbanistico, asi como a los antecedentes de aprobacion del
fraccionamiento; la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano de esta Secretaria determina factible proceder con
los tramites subsecuentes que la aprobacion del desarrollo implica, condicionado al cumplimiento de las
obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del dictamen con el fin de garantlzar la operacionalidad y
buen funcionamiento de todas las obras requeridas por lo que;

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes con

ntmeros de oficio DPPU/G270/2013 y DPPU/G159/2013.

ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo é dictamen técnico emitido por la Direccidn de Ecologia de esta
Secretaria, mediante oficio N° 3309-14/DIEC/SEDUE, de fecha 12-doce de noviembre del 2014-dos mil catorce,
se establecen una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de

dlChO proyecto con el ﬂn de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad, por lo que debera cumphr con las

‘_"ebera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
-Asentamlentos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que establece que el

un rango de vida minima de 7-siete afios y un bajo costo de mantenimi
los articulos 151, fraccion lll, inciso g, fraccion VIl de la Ley de Ordi
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leon.

pllmlento con Io dispuesto por
erritorial de los Asentamientos

DISENO DE ALUMBRADO PUBLICO: Los sistemas de iluminacién para el alumbrado publico, deben de cumplir
con las necesidades visuales de trafico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracion la
clasificacion de la vialidad seguin su uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta
Presion utilizando balastros que cumplan con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos
disefiados para abrir o cerrar automaticamente un circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado publico,
requerir el minimo de mantenimiento, que cumplan con las normas técnicas que regulan las caracteristicas
mecanicas y eléctricas de los elementos que la constituyen y que armonicen con el entorno urbano, los
luminarias y sus componentes deben de cumplir con las normas de calidad que se especifican en las normas de
producto correspondientes. Ademas cumplir con las especificaciones y requerimientos que le sean sefialados por
la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.
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8. SENALAMIENTO VIAL: Con el tramite del Proyecto Ejecutivo, debera presentar el proyecto de sefialamiento vial
vertical y horizontal, incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion dentro del desarrollo y frente al
mismo, sefales preventivas de acceso y salida, cruces de peatones, limites de velocidad, intersecciones,
movimientos vehiculares, y demas; tomando en cuenta las recomendaciones del estudio de impacto vial
presentado, previa revision y aprobacioén por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Vialidad
y Transito de este Municipio de Monterrey, N.L.

Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién Ios movimientos de suelo tierra,

ROL DE EROSION

_ desmontarse las areas destinadas a Ia_ylahdad, dejando el resto de la vegetacién en su
€ prohibe emitir contaminantes a la atmésfera que rebasen los niveles maximos permisibles
las Normas Oficiales Mexicanas y en las Normas Ambientales Estatales, para la prevencion y

llevar/a cabo los programas de control de contaminantes y de prevencion, disposicion y reutilizacion de
coptaminantes atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad o naturaleza de los
contaminantes, lo anterior en cumplimiento a la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado que |a presente aprobacién no lo faculta para ejecutar obras de
urbanizacion en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes; tiene
por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes
~ramites: estudio y formulacion de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el
+/’suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclatura y
.\ 'dem@as obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los
| {permisos para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo los
“levantamientos topograficos, de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos
gales ‘en vigor para la elaboracion del proyecto ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le
Japlicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

SJSEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan
L con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al
solicitante, por lo que ambos Bocumentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

# OCTAVO: CQuienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la
autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga
sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente.
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WOHTERREY URBANO Y ECOLOGiA @municipio_mty

N°® de Oficio: 1380/2014/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-061/2014
Asunto: Modificacion al Proyecto Urbanistico

NOVENO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirentes
de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se hubieran visto
sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en
el articulo 242 fraccion |, asi come de incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos sefialades en las diversas
etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en uerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamars

las l} .fl horas del dia 2} del mes de l(l]l(! delaro__ 2115

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE tﬁMDE LA DILIGENCIA

FIRMA atl AL Gy FIRMA

NOMBRE _LOA MW\LL! ﬁ(/ ﬂ’ClA

NOMBRE
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