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N° de Oficio: 1369/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-033/2014

Asunto: Constancia de Terminacién de Obras y
Liberacién de Garantias

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. PATRICIO ALFONSO ELIZONDO GARZA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
GPO BONAVENTURA, S.A. DE C.V.

Independencia No. 226 Pte, Centro

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrolflo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que
en seguida se trascribe:

--En la ciudad de Monterrey, N. L., a los 27-veintisiete dias del mes de Mayo del 2015-dos mil QUINCE, ===mmmmmmmmmmmma-
VIS TO: Elexpediente administrativo nimero F-033/2014, formado con motivo de la solicitud de fecha 10-
diez de abril del 2014-dos mil catorce y al escrito de fecha 23-veintitres de marzo del 2015-dos mil quince,
presentados ante esta Autoridad por la persona moral denominada GPO BONAV URA, S.A. DE CV., por

.conducto de su Apoderado Legal el C. Patricio Alfonso Elizondo Garza, quien acri ediante
.ff # ritura Publica N° 9,845-nueve mil ochocientos cuarenta y cinco, de fecha 2 oviembpé del 2014-
mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Ublico Titular
%nto a la Notaria Publica N° 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Primgr Distri I en el Estado de

o Ledn; mediante el cual solicita la Constancia de Terminacion de Obras y acion de Garantias, del
L aron ‘fd'agzeronamlento de tipo Habitacional Unifamiliar de U rbanizacion | nmedjata, /denominado SAN MICHELLE:

«‘ypicado al suroeste del Camino al Diente, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbané Valle Alto-El Diente; en el
) Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes
b técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, v;
ey
» C CONSIDERANDO

I, Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Direccién de Fraccionamientos y
Regularizaciones de Monterrey, mediante resolucién contenida en el oficio No. DFR426/2002, de fecha 31-
treinta y uno de mayo de 2002-dos mil dos, emitida dentro del expediente administrativo numero 20/2002,
~ informé sobre la Factibilidad de Urbanizacion, y se fijaron los lineamientos generales de Disefio
| Urbano para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
| Inmediata, relativo a una superficie total de 116,373.80 metros cuadrados. Posteriormente esta misma

autoridad mediante acuerdo contenido en el oficio No. DFR041/2003, de fecha 17-diecisiete de enero del
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2003-dos mil tres, emitido dentro del expediente administrativo nimero 141/2002, aprobé el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
lle, relativo a una superficie total solicitada de 116,373.80 metros

Il 4 efretalerde Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo

San Michelle, relativo a una superficie de 116,373.80 metros cuadrados. Esta misma Autoridad mediante
erdo contenido en el oficio No. DFR1035/2003, de fecha 16-dieciséis de octubre del 2003-dos mil tres,

*“ *dentro del expediente administrativo No. F-181/2003 autorizé el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de

%

e

un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado San Michelle,
retatlvo a una superficie de 116,373.80 metros cuadrados. Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el
oficio numero DFR1188/2003, dentro del expediente administrativo nimero F-182/2003, de fecha 15-quince

"‘dediciembre del 2003-dos mil tres, aprobé la Celebracion de Operaciones Tendientes a la Transmision
de la Propiedad o Posesion de los Lotes, para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional
“ Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado San Michelle, relativo a una Superficie solicitada de
116 ,373.80 metros cuadrados; cuyo proyecto quedd con el cuadro de areas como sigue:

Area Total: 116,373.80 metros cuadrados
Area Reservada: 659.06 metros cuadrados
Afectacion Vial: 0.00 metros cuadrados
. Area Neta: 115,714.74 metros cuadrados
Vialidad: 21,320.24 metros cuadrados
y Area: Urbanizable: 94,394.50 metros cuadrados
\ Der. De Paso Pluvial: 964.20 metros cuadrados
Area Verde Libre: 5,542.09 metros cuadrados
Area Municipal: 16,460.00 metros cuadrados
Area Vendible: 71,428.21 metros cuadrados
Habitacional: 71,428.21 metros cuadrados

Total de Lotes Habitacionales: 35 Lotes

En cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el plano aprobado fue inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 710 Volumen 174; lioro 118 Seccion Fraccionamientos Monterrey,
en Fecha 06-seis de mayo del 2005-dos mil cuatro.
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lll. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, emitio oficio No. 484/2014/DIFR/SEDUE,
de fecha 10-diez de junio del 2014-dos mil catorce, notificado el dia 13-trece del mismo mes y afio, por
medio del cual previno al solicitante para que, dentro de un plazo de 20-veinte dias habiles contados a partir
de la notificacion del referido acuerdo acomparie las constancias con las cuales demuestre haber dado
cumplimiento a las obligaciones marcadas en el mencionado oficio.

IV. Posteriormente en fechas 14-catorce de julio y 22-veintidés de agosto del 2014-dos mil catorce, y 23-
veintitrés de enero del 2015-dos mil quince la persona moral denominada GPO BONAVENTURA, S.A DE
C.V., por conducto de su apoderado legal presentd escritos ante esta Dependencia en respuesta al oficio
No. 484/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 10-diez de junio del 2014-dos mil catorce, anexando diversa
documentacion.

V. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial bajo el Folio N° 3170000019245, de fecha
17-diecisiete de febrero del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $41,113.65 (CUARENTA Y UN MIL CIENTO TRECE PESOS 65/100 M.N.); por concepto de

Wi Pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

{ ;Qorrespondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis, Fraccion V, inciso h), de la Ley de Hacienda para los

/Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

para su incorporacion al area urbana y demas obras de urbanizacién de ti sliticional, asi como las de
caracter Municipal que se mencionan a continuacion: ’

7'1 I.NFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL

0025-R-10-3B/2014, de fecha 11-once de febrero del 2014-dos mil catorce, donde mforma que este

fraccionamiento no serd incorporado a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D., solamente se

realizara la supervision correspondiente, por lo que en fecha 21-veintiuno de mayo de! 2014-dos mil

catorce el representante legal de Gpo Bonaventura, S.A. de C.V. presenta escrito donde informa que

el fraccionamiento San Michelle no sera incorporada a la red de los servicios de Agua y Drenaje ya

[ / que técnicamente no puede ser suministrada, por lo que cuenta con pozo de abastecimiento de agua,

N el cual cuenta con concesiéon de la Comision Nacional del Agua; haciéndose responsables de las
necesidades que requieran para el funcionamiento del suministro de agua en el fraccionamiento.

b) Electrificacién.- La Comisién Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de la Red de

Distribucion E léctrica en e | fraccionamiento, | a cual fue construida de acuerdo con los planosy

especificaciones que oportunamente fueron aprobados, segin consta en el Acta de Entrega

t
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Recepcion, de fecha 03-tres de septiembre del 2008-dos mil ocho, con nimero de convenio ESP-
061/2006-MC1472/05, emitido por la C.F.E.

2. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

gréa reservada a la wahdad donde un guardia asignado controla el acceso tanto vehicular como

peatonal. Conforme al Plano Aprobado Correspondiente al Permiso de Ventas no deberé colocar

ningun elemento que impida o restrinja el acceso al fraccionamiento.”, por lo que la recepcién de las
vialidades es linicamente_en cuanto a las normas técnicas requeridas y no al flujo y control de

vehiculos. “....aln no se ha realizado en su totalidad la construccién de las banquetas perimetrales a

los lotes y areas municipales.” en cuanto a esto el desarrollador presentd escrito de fecha 18 de

noviembre del 2014, firmado por el representante legal de la empresa donde propone fianza por los
faltantes de banqueta, lo que queda cubierto con el considerando X del presente acuerdo; y
posteriormente presentd el Visto Bueno sefialado en el inciso f) del presente acuerdo emitido por la
Direccién Técnica, de la Secretaria de Servicios Plblicos.

c) Drenaje Pluvial: De acuerdo al Dictamen Técnico Hidrolégico emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano de esta Secretaria mediante oficio No. DT/H234/2014, de fecha 10-diez de
septiembre del 2014-dos mil catorce, indica que otorga el visto bueno en materia de Drenaje Pluvial.

d) Geologia: De acuerdo al Dictamen Técnico Geoldgico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano de esta Secretaria mediante oficio No. DT/G027/2015, de fecha 30-treinta de enero del 2015-
dos mil quince, sefiala que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas como obligacion,
en materia de Geologia.

e) Alumbrado Puablico: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direccion Imagen y
Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N° DIMU/1578/2015, de fecha 06-seis de febrero del 2015-
dos mil quince, indica que cumple con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones Técnicas para
las Instalaciones de Alumbrado Publico, no teniendo inconveniente para su recepcion.

f) Pavimentos Cordones y Banquetas: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direccion

Técnica, mediante el oficio N° DTSSP/099/2015, de fecha 22-veintidés de mayo del 2015-dos mil

quince, indica que cumple con las especificaciones solicitadas, no teniendo inconveniente alguno en

expedir el visto bueno para su recepcion.
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g) Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al Dictamen Técnico Ecologico emitido por la Direcciéon de
Ecologia de esta Secretaria, mediante oficio No. 1444/14-DIEC-SEDUE, de fecha 04-cuatro de junio
del 2014-dos mil catorce, sefiala que se considera factible la recepcion en materia de Ecologia.

h) Habilitacion de Areas Municipales: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direccion de
Imagen y Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N° SSP/DIMU/1576/2015, de fecha 06-seis de
febrero del 2015-dos mil quince, en el cual sefiala que respecto a la habilitacién de areas verdes
municipales, se reciben en las condiciones actuales.

i) Areas Municipales: La Direccion de Patrimonio, mediante el oficio N° PM/CBI/1137/2012, de fecha
15-quince de octubre del 2012-dos mil doce; se otorga el visto bueno correspondientes a las areas
municipales del Fraccionamiento en cuestién.

Por lo que se estima procedente otorgar la constancia de terminacién de obras solicitada y por
4 consecuencia la liberacion total de la garantia.

pluvial, por un periodo de 03-tres afios contados a partir de la fecha de notifica€ién)|del presente aéuerdo,

FAL T fijando la cantidad la Secretaria de Desarroiio Urbano y Ecologia del Municip | ey, sedictamind
un costo por obra por la cantidad de $7,507,706.28 (SIETE MILLO : IETE MIL
¢ SETECIENTOS SEIS PESOS 28/100 M.N.), lo cual fue notificado al s -diecisiete de

AFIANZADORA, S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de Menterrey y/o Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicas, porAéa cantidad de $7,507,706.28
(SIETE MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS SEIS PESOS 28/100 M.N.).

' VIII. Que segln inspeccion fisica realizada el dia 14-catorce de abril del 2014-dos mil catorce por personal
- adscrito a esta Secretaria, asi como las especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes
[ de caracter Municipal que se requirieron para su incorporacion al area urbana, se detectd que tiene un
‘ faltante de banquetas; solicitando a promovente se le acepte fianza para garantizar la ejecucién de las
J_ referidas obras de urbanizacion, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en
v forma total con la realizacién de las banquetas del fraccionamiento en mencién, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind un costo de obra pendiente de $1,319,292.70 (UN MILLON
TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 70/100M.N.), ademas en
cumplimiento con el articulo 231 Fraccion | de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos de Desarrollo Urbano del Estadode Nuevo Leon, en el cual se indica que el otorgamiento de la
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garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser por un
monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto total de
$1,583,151.24 (UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y UN PESOS
24/100 M.N.), lo cual fue notificado al solicitante en fecha 17-diecisiete de febrero de 2015-dos mil quince,
mediante oficio numero 1241/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 11-once de febrero del 2015-dos mil quince,
por lo que el solicitante exhibe péliza de Fianza N° 88241805 00000 0000, expedida el 25-veinticinco de
mayo de 2015-dos mil qunnge por CHUBB DE MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. DE C.V,, a
favor de“la Tesorerla Mu crpal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrol[o Urbano vy Ecologla y/o

FracCiopfamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
antesi6r de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo
4rbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de

septiembre del afic 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periddico Oficial del Estado,
==Y el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

; }{”4"‘ Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccion VI, 3, 7, 8, 9
inciso B) fracciones | y I, 12 Fracciones XIX y XXI, 13, 151 Fracciones IV, V y VI, 218 Fraccion VIl, 219
- Fraccion V, 238 Fraccion | a la VI, 239, 242 Fraccion V y demas relativos de la Ley de Ordenamiento Territorial
“de'os, Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 70 y 74 de la Ley
_ Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon; Articulos 12 Fraccion Il y 15
4 Fracciéon | “De Planeacién y Administracion’, inciso D), Fraccion |l “De Desarrollo Urbano”, incisos J) y L) y

(' Fraccion Il “De Operacioén” inciso B), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey la suscrita
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey.

\i ACUERDA

YPRIME R O: En los términos anteriores Se Otorga a la persona moral denominada GPO BONAVENTURA,
S.A. DE C.V., la Constancia de Terminaciéon de Obras y Liberacion de Garantias, del Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado SAN MICHELLE, relativo a una superficie
desarrollada de 116,373.80 metros cuadrados; ubicado colindante al surceste del Camino al Diente, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

S E G UN D O: Se autoriza la liberacion total de la garantia que sirvid para caucionar las obras de
urbanizacién faltantes del Fraccionamiento descrito, consistente en Pdliza de Fianza N°000279A80003, de
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fecha 31-treinta y uno de octubre del 2003-dos mil tres, por FIANZAS COMERCIAL AMERICA, S.A. por un
monto d e $8,977,407.12 ( OCHO M ILLONES N OVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
SIETE PESOS 12/100 M.N.), la cual fue presentada dentro del expediente administrativo 182/2003.

TE R C ER O: Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 151 y el 242 Fraccién V de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, el interesado
otorga poliza de Fianza N° 8824176900000 0000, expedida el 25-veinticinco de mayo de 2015-dos mil quince,
por CHUBB DE MEXICO COMPANIA AFIANZADORA S.A. DE C.V., a favor de la Tesoreria Municipal de
Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretana de Servicios Publicos, por la cantidad
de $7,507,706.28 (SIETE MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS SEIS PESOS 28/100 M.N.),
Jeon lo que se garantlzara la buena cahdad de los pa\nmentos cordones, banquetas y drenaje pluvial por un

A R T O: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion faltantes (consistente
@' realizacion de las banquetas) del fraccionamiento habitacional unifamiliar de Urbanizacion Inmediata
"-""én@mmado SAN MICHELLE, con51stente en la poliza de Fianza N° 8824180500000 0000, exped:da el 25-

QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO PESO 22, ual solo podra
- cancelarse con la autorizacion escrita de la Presidencia Municipal y/o ¢
Ecologia y/o Secretaria de Servicios Publicos de Monterrey de conformid di puesto por los articulos
239/y 242 Fraccion V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los A s
Urbano del Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la totalidad de lag obras’de drbanizacién. Por lo anterior
debera tramitar en su momento la Constancia de terminacion de obras y liberaciop/de garantias, respecto de las
obras de urbanizacion faltantes, que consisten en concluir en forma total'\con lg.réalizacién de las banquetas, del
fraccionamiento en mencion.

Vo

QU INT O: Se ratifican y quedan vigentes todos los lineamientos y obligaciones relativos al presente

fraccionamiento, establecidas mediante los acuerdos contenidos en las aprobaciones otorgadas con
- anterioridad a esta determinacion, asi como las sefialadas por las autoridades del ramo y organismos
y prestadores de los servicios publicos, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

S E X T O: La presente aprobacion se dictd conforme a la documentacion, datos de informes proporcionados

por el solicitante bajo protesta de decir verdad, siendo su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de
los mismos, no prejuzgando sobre los derechos de propiedad y estabilidad del suelo y subsuelo.
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SE PT | M O: Se haced el conocimiento delinteresado de que en caso de no respetar lost éminos
establecidos en el articulo 242, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos HumarGs )\ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

adscrito a esta Secretaria, de
erritorial los Asentamientos Humanos y de
. Secretarigde Desarrollo Urbano y Ecologia de

C DI ECTORADE FR
Y RE ULARIZACIO

BLSC/TVNBRaehAMKNGY oo

\‘ M i .
Lo que notiﬁco\ Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse L\( . «‘—)_)_\‘ AN AlCA NS t:.\- 20 -\ri o

siendolas_ {1 %% horasdeldia___ 24 del mes de kA 2y oy delafio 2015-dos mil quince.

EL C. NOTIFICADOR ) LA PERSONA Qﬂ’) ¢ §E ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA__ e e FIRMA g
NOMBRE (“:u ac.e\D <olag NOMBRE fpa*e\m\o A\vau C \\ (<] "u.ko CT:(?M-
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