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Expediente N° F-105/2014
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. ING. CYRANO SALATIHEL MENA FARFAN

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A.deC.V. Y
FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A. de C.V.

Calle Zaragoza N° 1000 Sur, Zona Centro,

Monterrey, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, emitié el acuerdo que en
seguida se trascribe:

-—-—-—En la ciudad de Monterrey, N. L a los 27-veintisiete dias del mes de Mayo del afio 2015-dos mil quince.

V1S TO: Elexpediente administrativo nimero F-105/2014, formado con motivo de la solicitud de fecha 13-trece de
noviembre del 2014-dos mil catorce y al escrito de fecha 10-diez de marzo del 2015-dos mil quince, presentados por el C.
Ing. Cyrano Salatihel Mena Farfan, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica 13,094-trece mil noventa y
cuatro, de fecha 22-veintidés de septiembre del 2014-dos mi catorce, pasada ante la fe del Licenciado Aldo Humberto
Ponce Ricardi, Notario Publico Suplente de la Notaria Publica Numero 69-sesenta y nueve de quien es Titular el
Licenciado y Contador Publico César Gonzalez Cantu con ejercicio en la Demarcacion Notarial que corresponde al
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, que contiene Poder General para i
' anto asu Objeto que le otorgd a su favor Ia persona moral denomlnac{a FOMENTO E

mt|dés de septiembre del 2014-dos mil catorqe pasada ante la fe del Llcencn Ponce Ricardi
;”;_&‘ Nﬁﬂa 0 Publico Suplente de la Notaria Publica Numero 69-sesenta y nueve, de la cu es Titu | Licenciado y Contador
»“Piblico César Gonzalez Cantu, con ejercicio en el la Demarcacién Notarial correspo Primer Distrito Registral en

1. Estado de Nuevo Ledn y con residencia en la ciudad de Monterrey, el cual contiene” Poder General para Actos de
¢ [3éminio Limitado en cuanto a su Objeto, que le otorgd a su favor la persona moral denominada FRACCIONADORA E
INMOBILIARIA MARTE, S.A DE C.V.; mediante la cual solicita la Modificacion royecto Urbanistico, para el
C desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
-~CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA NORMANDIA y PARIS; relativo a la superficie solicitada de
| 104,645.492 metros cuadrados, el cual se desprende de superficie de mayor extension de 242,268.121 metros
| cuadrados, identificado como Poligono 2-Da, bajo el nimero de expediente catastral 81-000-033; el cual se acredita

mediante escritura publica N° 1,821-mil ochocientos veintiuno, de fecha 01-primero de julio de 1991-mil novecientos
\ noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico N° 90-noventa, con

gjercicio en el Municipio de Monterrey, N.L.; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N°
4213, volumen: 256, libro: 85, seccién: | Propiedad Monterrey; de fecha 28-veintiocho de mayo del 2003-dos mil tres;
ademas, mediante Escritura Publica N° 19,232-diecinueve mil doscientos treinta y dos, de fecha 31-treinta y uno de
enero del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia Davalos, Notario Publico Titular N° 119-
ciento diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el N° 4214, volumen: 256, libro: 85, seccion: | Propiedad; de fecha 28-veintiocho de mayo
del 2003-dos mil tres; Asi mismo, presenta Acreditacion de Medldas contenida en el Acta fuera de Protocolo N° 56,772-
cincuenta y seis mil setecientos setenta y dos, de fecha 24-veinticuatro de marzo del 2009-dos mil nueve, pasada ante la
fe del, Llcenmado Jaime Garza de la Garza, Notario Publico Titular N° 43-cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer

Palacky NS Estado de Nuevo Leén: inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el N°
Zaragoza ote S/N ol. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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1833, volumen: 101, libro: 37, seccidn: Auxiliar, de fecha 03-tres de abril del 2009-dos mil nueve; Predio ubicado al sur
del fraccionamiento Cumbres Madeira Sector Francés Privada Remi y de la Avenida Richard E. Bird y al norte de la
Avenida Puerta del Sol, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente; en el Municipio de Monterrey, N. L.,
Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que
obran en el expediente, y; ¢

CONSIDERANDO

1. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L, a través de la Direccién
de Fraccionamientos y Regularizaciones, mediante acuerdo contenido en el oficio N° DFR1094/2003, de fecha
28-veintiocho de octubre del 2003-dos mil tres, bajo el expediente administrativo N° 242/2003, dictamino

nte la Factibilidad de urbanizacién, e indicd los lineamientos Generales de Disefio Urbano para

a Parcelacion de un predio con superficie total de 504,308.32 metros cuadrados, para quedar en
rciones con las siguientes superficies:

Poligono 2-D: 375,991.72 metros cuadrados
Poligono 3-D: 52,560.51 metros cuadrados
Poligono 4-D: . 69,444.30 metros cuadrados

. Cesion Vial al Municipio de la :
«/2 ' Avenida Alejandro de Rodas: o B,311.79 metros cuadrados
' /8uperficie Total: ' 504,308.32 metros cuadrados

L1

\j“ Cuya-plano quedsd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo N° 2486, Volumen 91, libro
1. 25,.8eeeidn Auxiliar, unidad Monterrey, N.L., en fecha 25-veinticinco de junio del 2004-dos mil cuatro.

1. Q Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
L) —contenido en el oficio N° DFR0229/2005 de fecha 15-quince de abril del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente
administrativo N°® F-061/2005, aprobé el Proyecto Urbanistico, para el fraccionamiento de tipo Habitacional
‘ Unifamiliar con Uso Complementario Comercial de urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES MADEIRA,
\\:_ relativo a la superficie solicitada de 349,400.74 metros cuadrados; Posteriormente, en fecha 18-dieciocho de
o mayo del 2005-dis mil cinco, mediante resolucion contenida bajo el Oficio N° DFR284/2005, emitida dentro del
expediente administrativo N°® F-085/2005, aprobd el Proyecto de Rasantes, para el fraccionamiento denominado
CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR, relativo a la superficie de 88,969.53 metros cuadrados, que pertenece a un
predio de mayor extensién con superficie de 375,991.72 metros cuadrados, con superficie vial de 29,540.21
metros cuadrados. Asi mismo, esta Dependencia, mediante acuerdo contenido en el oficio N° DFR0464/2005 de
fecha 18-dieciocho de julio del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N° F-133/2005, aprob¢ el
Proyecto Ejecutivo, para el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR, 1° ETAPA, relativo a una superficie solicitada de 39,336.41
metros cuadrados, que pertenece a un predio de mayor extension con superficie de 375,991.72 metros
cuadrados. Posteriormente, mediante acuerdo contenido en ei oficio N° DFR0500/2005 de fecha 27-veintisiete de
julio del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N° F-148/2005, aprobé la celebracion de
operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes para el fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR, 1° ETAPA,
relativo a una superficie de 39,336.41 metros cuadrados, que pertenece a un predio con mayor extensién con

superficie de 375,991.72 metros cuadrados, identificado con nimero de expediente catastral 81-000-033.

\
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Ademas, mediante acuerdo contenido en el oficio N° 0232/2007 GARP-SEDUE, de fecha 12-doce de julio del
2007-dos mil siete, bajo el expediente administrativo N° F-170/2006, aprobd la Modificacion al Proyecto
Urbanistico, consistente en la incorporacion de una superficie de 26,590.98 metros cuadrados e incrementando
el numero de lotes comerciales de 39 a 58 lotes, para el fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion
Inmediata, denominado CUMBRES MADEIRA, relativo a una superficie a desarrollar de 336,655.31 metros
cuadrados; cuyo proyecto quedé con el cuadro de areas como sigue:

Area Total Poligonos 2-D: 375,991.72 meftros cuadrados

Area aprobada en Ventas: 39,336.41 metros cuadrados

Area a Desarrollar: 336,655.31 metros cuadrados

Area Vial: 102,461.99 metros cuadrados

Area Urbanizable: 234,193.32 metros cuadrados

. Derecho de Paso Pluvial: 6,448.16 mefros cuadrados

Derecho de Paso AYD: 2,023.06 metros cuadrados

Area Municipal en proyecto: 29,681.62 metros cuadrados

Area Vendible: 196,040.48 metros cuadrados

Area Habitacional: 153,129.03 metros cuadrados

o7 FArea Comercial: 42 .911.45 metros cuadrados
._?gf;""f EF;;__otes Habitacionales: 743
SR\ ,,,(&otes Comerciales: 58
aflon 301

" Total de Lotes:

ﬁ’bstetiowné’nte, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N PE-067/
catorce de agosto del 2008-dos mil ocho, aprob6 el Proyecto Ejecutivo para
CUMBRES MADEIRA 2° SECTOR, que consta de 19-diecinueve lotes Co

superficie neta a desarrollar de 44,757.62 metros cuadrados; cuyo proyecto qyedd
sigue:

ef cuadro de areas como

Area Total Poligonos 2-D: ‘ 375,991.72 tros cuadrados
Area fuera de tramite Poligono 2-Da: 242 268.12 metros cuadrados
Area aprobada en 1er. Sector (Poligono 2-Db): 39.336.41 metros cuadrados
Area fuera de tramite, Poligono 2-Dc: 49,629.57 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar 2° sector

(Poligono 2Dd): 44,757.62 metros cuadrados
Area Vial: 15,650.30 metros cuadrados
Area Urbanizable: 29,107.32 metros cuadrados
Derecho de Paso Agua y Drenaje: 300.31 metros cuadrados
Area Municipal cedida: 2,520.94 metros cuadrados
Area Vendible: 26,286.07 metros cuadrados
Area Comercial: 26,286.07 metros cuadrados
Numero de Lotes Comerciales: 19

Numero Total de Lotes: 19

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio, Bajo el N° 2915 Volumen: 121, libro: 117, seccion: IV Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha
21-veintiuno

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx
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urbanizacion e instalacion de los servicios plblicos correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador
asfi como la forma y plazos para su cumplimiento.

Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° V-119/2008, de fecha 10-diez de
octubre del 2008-dos mil ocho, autorizé la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de |la propiedad
o posesién de los lotes del fraccionamiento de tipo Comercial y de Servicios, denominado CUMBRES MADEIRA
2° SECTOR, para la superficie de 44,757.62 metros cuadrados; cuyo proyecto quedd con el cuadro de areas
como sigue:
Area Total Poligono 2-D: 375,991.72 metros cuadrados
Area fuera de Tramite, Poligono 2-Da: 242 268.12 metros cuadrados
a aprobada en 1° Sector Poligeno 2-Db: 39,336.41 metros cuadrados
Are@ fuera de Tramite, Poligono 2-Dc: 49 629.57 metros cuadrados
Neta.2° Sector (Poligono 2-Dd): 44,757.62 metros cuadrados

15,650.30 metros cuadrados

: 29,107.32 metros cuadrados

e e Paso AYD: ' 300.31 metros cuadrados

Area Municipal en proyecto: 2,520.94 metros cuadrados

Area Vendible: L 26,286.07 metros cuadrados

_ Area Comercial: | 26,286.07 metros cuadrados
" %.N° Total de Lotes: ‘ 19
~N° Lotes Comerciales: 19

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, quedé inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
«{Comercio, Bajo el N° 863, Volumen: 121, Iibro: 174, seccion: Fraccionamientos Monterrey, de fecha 29-
veintinueve de enero del 2009-dos mil nueve; con este acto se tienen por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al Municipio.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido en el
oficio nimero 2434/2009/SEDUE, de fecha 14-catorce de septiembre del 2009-dos mil nueve, bajo el expediente
administrativo N° MU-149/2009, revoco totalmente la autorizacion de la celebracién de operaciones tendientes a
la transmision de la propiedad o posesion de los lotes, contenida dentro del oficio DFR0500/2005 de fecha 27-
veintisiete de julio del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N° F-148/2005, a peticién del
representante con poder bastante y suficiente para tal efecto, advirtiendo que no se afecten intereses de terceros
o de la colectividad, y no se hayan realizado actos o contratos definitivos de traslacion de lotes; ademas aprobo
la Mecdificacién al Proyecto Urbanistico consistente en la relotificacion en general de los lotes, para el
fraccionamiento denominado CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR, relativo a la superficie de 88,965.98 metros
cuadrados. Posteriormente, mediante el expediente administrativo N® MUYPE-267/2009, de fecha 23-veintitres
de diciembre del 2009-dos mil nueve, aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico y la autorizaciéon del
Proyecto Ejecutivo, para el fraccionamiento denominado CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR., con superficie de
88,965.98 metros cuadrados.

Poligono 2-Db: 39,336.41 metros cuadrados
Poligono 2-Dc: 49,629.57 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar 1° Sector: 88,965.98 metros cuadrados
Area Vial: 36,386.67 metros cuadrados
Area Urbanizable: 52,579.31 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 675.78 metros cuadrados
Area Derechos de Paso Agua y Drenaje: 808.05 metros cuadrados
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Area Municipal en este 1° Sector: 7,770.85 metros cuadrados
Area Vendible: 43,324.63 metros cuadrados
Area Habitacional: 43,324 .63 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 244
N° Total de Lotes: 244

Y en cumplimiento al articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedo inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Bajo el N°199 Volumen 125, Libro 8, Seccién IV Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 27-
veintisiete de enero del 2010-dos mil diez; con este acto se le otorgé la concesién para las obras de urbanizacion
e instalacion de los servicios publicos correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asi como la
forma y plazos para su cumplimiento.

ViIL. Asi mismo, mediante oficio N° 243/SEDUE/2009, de fecha 30-treinta de diciembre del 2009-dos mil nueve, bajo
el expediente administrativo N° V-268/2009, autorizé la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de
la propiedad o posesion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata,
denominado CUMBRES MADEIRA 1° SECTOR, para la superficie de 88,965.98 metros cuadrados; cuyo
proyecto quedod con el cuadro de areas como sigue: '

Poligono 2-Db a Desarrollar; 39,336.41 metros cuadrados
w..Poligono 2-Dc a Desarrollar: 49,629.57 metros cuadrado§
r:;a""fa Neta a Desarrollar 1° Sector: 88,965.98 metros cuadrado

WAea Vial: 36,386.67 metros cuadragbs

i Y vea Urbanizable: 52,579.31 cuadpddos
b ‘€3 Derecho de Paso Pluvial: | 675.78 rados
" -AreaDerechos de Paso AYD: ' 808.05 adrados
i “Area Municipal en este 1° Sector: ! 7,770.85 S cuadrados
~_) o AreaVendible: § 43,324.63 metros cuadrados
~J) L Area Habitacional: s 43,324.63 | metros cuadrados
\ N g}-, N° Total de Lotes: . 244 !
\ U N° Lotes Habitacionales: 244

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, quedd inscrito ante el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio, Bajo el N° 894, Volumen: 174, libro: 155, seccién: Fraccionamientos Mty, de fecha 25-veinticinco de

marzo del 2010-dos mil diez; con este acto se tienen por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al
municipio. -

VIll.  Esta autoridad, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° MU-034/2011, con numero de
Oficio 1868/SEDUE/2011, de fecha 14-catorce de julio del 2011-dos mil once, aprob6 la Modificacion del
proyecto Urbanistico, consistente en buscar un desarrollo que permita el acceso controlado a los residentes del
lugar, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial de
Urbanizacion Inmediata denominado CUMBRES MADEIRA, relativo a una superficie total solicitada de
242,268.12 metros cuadrados; cuyo proyecto quedo con el siguiente cuadro de areas::

Poligono 2-Da a Desarrollar: 242,268.12 metros cuadrados
Area Vial: : 103,103.49 metros cuadrados
Area Urbanizable: ' 139,164.63 metros cuadrados
Area Derecho de Paso SADM: 2,916.54 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: ' 11,086.14 metros cuadrados
Palacio Municipal deAtestivhenicipal: 32,400.23 metros cuadrados

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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Area Vendible: '92,761.72 metros cuadrados
Area Habitacional: '84,629.88 metros cuadrados
Area Comercial: ! 8,131.84 metros cuadrados
N° Total de Lotes: ! 446
N° Lotes Habitacionales: ' 443
N° Lotes Comerciales: : 003

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante Acuerdo de fecha 04-cuatro
de mayo del 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo N° RAS-032/2012, con Oficio N°
1096/SEDUE/2012, autorizé el Proyecto de Rasantes, relativo a una superficie total solicitada de 242,268.12
metros cuadrados, cuyo proyecto tiene una superficie vial de 103,103.49 metros cuadrados. Asi mismo, esta

lo establecido en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, por lo que se autorizé la
de la garantia que sirvid para caucionar las obras de urbanizacion faltantes del fraccionamiento
BRES SAN AGUSTIN 3° SECTOR; consistente en garantia hipotecaria de un poligono identificado con el N°
~De. bajo el expediente catastral 81-000-033, con una superficie de 70.366.21 metros cuadrados., que
corresponde a un predio de mayor extension de 242 268.12 metros cuadrados. Posteriormente, mediante
acuerdo contenido en el oficio nimero 1836/SEDUE/2012, de fecha 10-diez de julio del 2012-dos mil doce, bajo

“el .expediente administrativo N° PYR-069/2012, se le concedié Prérroga por el término de 2-dos afios y la

.:Re_duccic'm de las Garantias para la terminacién de las obras de urbanizaciéon faltantes de conformidad con lo

¥/ eSt:a'pIecido en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, por lo que se autorizd la liberacion total de la
\; .. garantia que sirvié para caucionar las obras de urbanizacion faltantes del fraccionamiento CUMBRES MADEIRA

O

1° SECTOR, consistente en garantia hipotecaria de un poligono identificado con el N° 2-Df, bajo el expediente
catastral 81-000-033, con una superficie de 70,000.00 metros cuadrados, que corresponde a un predio de mayor
extension de 242,268.12 metros cuadrados.

Esta autoridad, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N® RAS-071/2012, en fecha 25-
veinticinco de julio del 2012-dos mil doce, y N° de Oficio 1989/SEDUE/2012, aprob¢ la Modificacion del proyecto
de Rasantes, del fraccionamiento Cumbres Madeira Sector Francés Privada Matisse Seccion “A” y “B”, Privadas
Martinica, Sena y Remi; el cual consiste en ajustarse al area autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, mediante oficio N° 139.04.1.-582 (12) de fecha 13 de junio del 2012, relativo a una superficie
solicitada de 137,622.63 metros cuadrados, correspondiente a la superficie de mayor extensién de 242 268.12
metros cuadrados. Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° MUYPE-035/2012,
con N° de Oficio 2020/SEDUE/2012, de fecha 27-veintisiete de julio del 2012-dos mil doce, aprobd la
Meodificacion al Proyecto Urbanistico, consistente Unicamente en considerar un espacio para la ubicacion de los
transformadores de pedestal, los cuales estan ubicados en las cabeceras de manzanas, por lo que disminuye la
superficie del area vendible del lote o del area municipal seglin sea el caso, cabe sefalar que sigue dando
cumplimiento al requerimiento de area municipal y la autorizacion del Proyecio Ejecutivo, para el desarrollo del
fraccionamiento Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata,
denominado CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE SECCION “A”"; relativo a la
superficie solicitada de 20,691.42 metros cuadrados. Postericrmente esta Autoridad, mediante acuerdo contenido
en el oficio numero 2241/SEDUE/2012, de fecha 14-catorce de agosto del 2012-dos mil doce, bajo el expediente
administrativo N°® V-036/2012, autorizé la celebracion de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad
0 posesion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial
de Urbanizacidon Inmediata, denominado CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE
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SECCION "A"; para la superficie de de 20,691.416 metros cuadrados, correspondiente a la superficie de mayor
extension de 242,268.121 metros cuadrados, identificado como Poligono 2-Da, -con el ndmero de expediente
catastral 81-000-033; quedando con la distribucién de areas siguiente:

Poligono 2-Da: i} 242 268.121 metros cuadrados
Poligono 2-Da2 (fuera de tramite): | 221,576.705 metros cuadrados
Poligono 2-Da1 a Desarrollar: i 20,691.416 metros cuadrados
Area Vial (incluye 3.697 m2 de &rea para

transformadores): ' 9,284.257 metros cuadrados
Area Urbanizable: 11,407.159 metros cuadrados
Area Municipal: 2,699.133 metros cuadrados
Area Vendible: 8,708.026 metros cuadrados
Area Habitacional: 7,922.559 metros cuadrados
Area Comercial: 785.467 metros cuadrados
Total de Lotes: : 44

N° Lotes Habitacionales: 43

N° Lotes Comerciales: 01

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito ante el Registro Publico de la Propjedad y del
Comercio, Bajo el N° 953, Volumen: 174, libro: 157, seccién: Fraccionamientgs—Mty, de fecha ¥5-quince de
hoviembre del 2012-dos mil doce; con este acto se tienen por transmitidas o cedidas peas correspondientes
¥ /#al municipio. \
\e ~'- ,?;-’;’J ) p
S Qi ﬂ,‘esta Secretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologia de Monterrey, N.L{, medjgfite acuerdo contenido en el
&) sfé, numero 2252/SEDUE/2012, de fecha 22-veintidos de agosto del 2012-gdis mil doce, bajo el expediente
-administrativo N® MUYPE-037/2012, aprob¢ la Modificacion al Proyecto Urbafiistido, consistente tnicamente en
‘considerar un espacio para la ubicacién de los transformadores de pedestal, lo6 cuales estan ubicados en las
(v cabeceras de manzanas, tal como se indica en el plano correspondiente, po#to tanto disminuye la superficie del
- area vendible del lote o del drea municipal seglin sea el caso; cabe sefialar que sigue dando cumplimiento al
requerimiento de area municipal; asi mismo autorizé el Proyecto Ejecutivo, para el fraccionamiento denominado
CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE SECCION “B”", PRIVADAS: MARTINICA, SENA
Y REMI; relativo a la superficie solicitada de 116,931.213 metros cuadrados; quedando con la distribucién de
areas siguiente:

Poligono 2-Da: 242.268.121 metros cuadrados
Poligono 2-Da1 (autorizado)

Priv. Matisse Seccién “A”: 20,691.416 metros cuadrados
Poligono 2-Da3 (fuera de tramite): 104,645.492 metros cuadrados
Poligono 2-Da2 a Desarrollar: 116,931.213 metros cuadrados
Area Vial (incluye 19.573 m2 de area para

transformadores): 49,625.354 metros cuadrados
Area Urbanizable: : ' 67,305.859 metros cuadrados
Area Derecho de Paso SADM: 907.615 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 8,673.092 metros cuadrados
Area Municipal dentro del proyecto: : 16,179.858 metros cuadrados
(Priv. Matisse Secc. B, Martinica, Sena y

Remi) -

Area Municipal Excedente: b 1,297.320 metros cuadrados

Palacio Municipal Wﬁ‘gm@gse Secc. A)
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Area Vendible: 41,545.294 metros cuadrados
Area Habitacional: 35,369.234 metros cuadrados
Area Comercial: 6,176.060 metros cuadrados
Total de Lotes: 178
N° Lotes Habitacionales: 177
N° Lotes Comerciales: 001

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribié ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn bajo el N° 3065, Volumen: 129, Libro: 123, Seccién: IV Resoluciones y Convenios Diversos
Monterrey, de fecha 04-cuatro de septiembre de 2012-dos mil doce; asi mismo autorizé su realizacién y otorgd
la concesion para las obras de urbanizacion e instalacion de los servicios publicos correspondientes,
do las obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos para su cumplimiento.

}

sta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
expediente administrativo N° V-118/2012, con N° de Oficio 2910/SEDUE/2012, de fecha
re del 2012-dos mil doce, aprobé el Proyecto de Ventas, para el desarrollo de un
de tipo Unifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacion Inmediata, denominado
BRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE SECCION “B”, PRIVADAS: MARTINICA, SENA

reas siguiente:

Poligono 2-Da: 242,268.121 metros cuadrados
+Poligono 2-Dat (autorizado) ‘
. Priv; Matisse Seccion "A”: 20,691.416 metros cuadrados
[\ Poligono 2-Da3 (fuera de tramite): 104,645.492 metros cuadrados
~H% Paligono 2-Da4 (fuera de tramite): 8,465.228 metros cuadrados
\) ....poligono 2-Da2 a Desarrollar: 108,465.985 metros cuadrados
Area'Vial (incluye 19.573 m2 de 4rea para 4
A transformadores): 49,625.354 metros cuadrados
~  Area Urbanizable: 58,840.631 metros cuadrados
@) Area Derecho de Paso SADM: 907.615 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 5,915.705 metros cuadrados
\ Area Municipal dentro del proyecto: 10,472.017 metros cuadrados
{ (Priv. Matisse Secc. B, Martinica, Sena y
Remi)
Area Municipal Excedente: 1,297.320 metros cuadrados
(Priv. Matisse Secc. A)
Area Vendible: 41,545.294 metros cuadrados
Area Habitacional: 35,369.234 metros cuadrados
Area Comercial: 6,176.060 metros cuadrados
Total de Lotes: 178
N° Lotes Habitacionales: 177
N° Lotes Comerciales: 001

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, se inscribié ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn bajo el N° 962, volumen: 174, libro: 157, seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha 30-treinta
de abril del 2013-dos mil trece; quedando transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.
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Xlll.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante el oficio N°
667/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 06-seis de agosto del 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrativo
N° F-054/2013, concede Prorroga por 02-dos afios y la Reduccion de Garantias para la terminacion de las obras
de urbanizacion faltantes de conformidad con lo establecido en las autorizaciones otorgadas con anterioridad; del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata,
denominado CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA MATISSE SECCION “B’, PRIVADAS:
MARTINICA, SENA Y REMI; relativo a la superficie solicitada de 108,465.985 metros cuadrados, correspondiente
a la superficie de mayor extension de 242,268.121 metros cuadrados; Y en cumplimiento del articulo 232 de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, se inscribi6 ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N° 4805, volumen: 109,
libro: 97, seccion: Auxiliares, de fecha 10-diez de septiembre del 2013-dos mil trece; con este acto quedaron por
transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio. ‘

XIV.  Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante el
oficio N° 553/2014/DIFR/2014, de fecha 06-seis de agosto del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente
administrativo N° F-042/2014, aprobé la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas, consistente Gnicamente en
sectorizar las Ventas de cada una de las Privadas: MATISSE SECCION “B”, M INICA, SENA XY REMI; esto

_B%:PRIVADAS: MARTINICA; relativo a la superficie solicitada de 54,594.560 m cuadrados; quedando con

Y ‘%ﬁibucién de dreas siguiente: i

! \} ﬁ-F?q[Lg%no 2-Da: ' 242,268.121 metros cuadrados
== Poligono 2-Da1 (autorizado)
\\ '-') . Priv; Matisse Seccion “A”; 20,691.416 metros cuadrados
- «:Polfigono 2-Da3 (fuera de tramite): 104,645.492 metros cuadrados
- = Poligono 2-Da4 (fuera de tramite): 8,465.228 metros cuadrados
Q/— Poligono 2-Da5 (Privada Sena): 11,180.218 metros cuadrados
Poligono 2-Daé (Privada Remi): 42 ,691.207 metros cuadrados
Poligono 2-Da2 a Desarrollar: 54,594.560 metros cuadrados
Area Vial (incluye 8.970 m2 de area para
transformadores): 28,739.882 metros cuadrados
Area Urbanizable; 25,854.678 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 4,016.635 : metros cuadrados
Area Municipal dentro del proyecto: 6,015.404 metros cuadrados
(Priv. Matisse Secc. B, y Martinica)
Area Vendible: 15,822.639 metros cuadrados
Area Habitacional: '_ 15,822.639 metros cuadrados
Total de Lotes: | 79

N° Lotes Habitacionales: 79

XV. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante el oficio N°
554/2014/DIFR/2014, de fecha 06-seis de agosto del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo
N° F-043/2014, aprobé la Modificacién al Proyecto Ejecutivo v Ventas, consistente (inicamente en sectorizar las
Ventas de cada una de las Privadas: MATISSE SECCION “B”, MARTINICA, SENA Y REMI; esto con la finalidad

Palacio Municippd dgdiriege¥ntrega de Recepcion Municipal conforme se vaya concluyendo cada una de las Privadas antes
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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mencionadas, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, denominado CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA REMI; relativo a la superficie
solicitada de 42,691.207 metros cuadrados; quedando con la distribucion de areas siguiente:

Poligono 2-Da: 242,268.121 metros cuadrados
Poligono 2-Da1 (autorizado)

Priv. Matisse Seccion “A”: 20,621.416 metros cuadrados

Poligono 2-Da2 (Privada Matisse seccién metros cuadrados

“B" y Privada Martinica): 54,554.560 metros cuadrados

Poligono 2-Da3 (fuera de tramite): 104,645.492 metros cuadrados

Poligon a4 (fuera de tramite): 8,465.228 metros cuadrados

i a5 (Privada Sepa): 11,180.218 metros cuadrados

: 42.691.207 metros cuadrados

17,924.064 metros cuadrados

24,767.143 metros cuadrados

633.093 metros cuadrados

Aréa Perecho de Paso Pluvial: 1,830.032 metros cuadrados

\  Ared Municipal dentro del proyecto: 3,124.914 metros cuadrados

Mﬁﬁ?ada Remi) metros cuadrados

J#rea Vendible: 19,179.104 metros cuadrados

"] "Area Habitacional: 13,003.044 metros cuadrados

) Area Comercial: 6,176.060 metros cuadrados
. Totalde Lotes: 69
N° Lotes Habitacionales: 68
N%Lotes Comerciales: 01

Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante el
oficio N° 555/2014/DIFR/2014, de fecha 06-seis de agostc del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente

sectorizar las Ventas de cada una de las Privadas: MATISSE SECCION “B", MARTINICA, SENA Y REMI; esto

\ administrativo N° F-044/2014, aprobdé la Modificacién al Proyzacto Ejecutivo y Ventas, consistente Gnicamente en

con la finalidad de hacer la entrega de Recepciéon Municipal conforme se vaya concluyendo cada una de las
Privadas antes mencionadas, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso
complementario Comercial de Urbanizacion Inmediata, denominado CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES
PRIVADA SENA; relativo a la superficie solicitada de 11,180.218 metros cuadrados; quedando con la distribucién

de éareas siguiente:

Poligono 2-Da: 242,268.121 metros cuadrados
Poligono 2-Da1 (autorizado)

Priv. Matisse Seccion "A"; 20,691.416 metros cuadrados
Poligono 2-Da2 (Privada Matisse seccion metros cuadrados
“B" y Privada Martinica): 54,594.560 metros cuadrados
Poligono 2-Dag3 (fuera de tramite): 104,645.492 metros cuadrados
Poligono 2-Da4 (fuera de tramite): 8,465.228 metros cuadrados
Poligono 2-Dab (Privada Remi) 42,961.207 metros cuadrados
Poligono 2-Da5 a Desarrollar: metros cuadrados

Area Vial (incluye 3.857 m2 de area para

11,180.218
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transformadores): 2,961.408 metros cuadrados
Area Urbanizable: 8,218.810 metros cuadrados
Area Derecho de Paso SADM: 274,522 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 69.038 metros cuadrados
Area Municipal dentro del proyecto: 1,331.699 metros cuadrados
(Privada Sena) metros cuadrados
Area Vendible: 6,543.551 metros cuadrados
Area Habitacional: 6,543.551 metros cuadrados
Total de Lotes: 30.

N° Lotes Habitacionales: 30

XVIl.  Que las autorizaciones sefialadas en los parrafos anteriores se otorgaron encontrandose vigente el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2002-2020, en el cual el predio se ubicé en una zona clasificada
como Habitacional Multifamiliar (HM), donde de acuerdo al referido Plan, la zona habitacional multifamiliar
permite la construccion de edificios para vivienda, asi como vivienda unifamiliar, el comercio basico esta
condicionado. Para la porcion del predio colindante a la Prolongacién de la Avenida Puerta del Sol debido a que

es considerada como Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), para su area de infl 3, ademas de permitirse
el uso Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar, se permiten algunos usos C i rvicios de
conformidad con lo establecido en la matriz de compatibilidad del Plan. En cu nto ala se refiere, el

po D-6, donde se
Bajo Impacto (CBI), se

&ermlte desarrollar un méximo de 56 viviendas por hectarea; para el Corredo Urbang,
hectarea.

«H ala una densidad media donde se permite desarrollar un maximo de 95 wwenda
¢ ‘% i

—

o, contenido bajo el oficio N°
v} 229/2005 dentro del expediente admlnlstratlvo F-061/2005 medlant cual se autorizd el Proyecto
Urbamstlco para el desarrollo del fraccionamiento que nos ocupa y respecto del cual en el presente tramite
- golicitala autorizacién de Modificacién; en su momento el promovente presenté Estudio de Impacto Ambiental en
(- "el'que se indicaron las medidas de mitigacion, cumpliendo con ello con el requisito indicado por el Articulo 223,

-~ Fraccion 1V, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del

s Estado de Nuevo Ledn; segun consta en el Dictamen Técnico Ambiental de fecha 13-trece de Diciembre del
2004-dos mil cuatro contenido bajo el Oficio 955-13/12/04-308021-DE, posteriormente y de manera adicional,

| dentro de los autos que integra el expediente administrativo RAS-032/2012 allegd a esta Autoridad la

\ autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido por la Subsecretaria de

Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Leon, bajo el oficio N° 1653/SPMARN/11, de fecha 10-diez de octubre del 2011-dos mil once;

\ consistente en la urbanizacion y construccion de un Fraccionamiento Habitacional en una superficie total de
242 268.12 metros cuadrados.

XIX.  Que en fecha 21-veintiuno de noviembre del 2014-dos mil catorce, se llevé a cabo una inspeccion por parte del
personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que no se han iniciado obras de urbanizacion dentro
del pred|o en cuestion; Uso de Suelo del Area Colindante: al norte habitacional, al sur, al oriente y al poniente con
terreno sin uso actual; ain no hay ocupacion en el lote; colindancias del predio: al norte con sectores del mismo
fraccionamiento, al sur, al oriente y al poniente con terrenos baldios en estado natural; no se aprecia
infraestructura dentro del predio; se aprecia una seccién vial: avenida Paseo de las Cumbres con una seccién de
24.00 metros; no se encuentran escurrimientos solo en la parte sur del predio; en cuanto a vegetacion dentro del

. predio se observa en estado natural en brefia donde hay palmas, yucas, mezquites, plantas rastreras, maleza y
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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arbustivas; en cuanto derechos de paso de C.F.E., Ay D., gas Natural, Pluvial y C.N.A.; las que indican en el
plano para pluvial y agua y drenaje.

XX. Escritos libres presentados por el interesado, vinculados con el expediente:
e En fecha 28-veintiocho de noviembre del 2014-dos mil catorce, manifestd lo que sigue: “...Por este medio me
permito solicitar la Modificacién al proyecto Urbanistico de fraccionamiento Cumbres Madeira, aprobado bajo el
No. de EXP. MU-034/2011, Oficio 1868/SEDUE/2011, dicha Modificacién consiste en llevar a cabo un Lote con
una drea de 36,198.600 m* para vivienda Multifamiliar considerado 449 vivienda y 127 Lotes unifamiliares tal
como se indica en el plano correspondientes. Asi mismo ‘se modifica las dreas municipales y cabeceras de
manzana por la ubicacién de los transformadores; en cuanto a las medidas y superficie de Lotes y &reas

15 n_apego al uso de suelo y densidad autorizados mediante la factibilidad de urbanizacion y
afiientos generales de disefio urbano, mediante Oficio No. DFR1094/2003, de fecha 28-veintiocho de
octure del 2003-dos mil tres, bajo el Expediente administrativos No. 242/2003, de acuerdo al Plan de
Desarrollo del Municipio de Monterrey, N.L. 2002.2020; el cual se indica que el predio se ubica en una zona
_ clasificada como habitacional Multifamiliar (HM), en donde de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de
~Suejo, el uso Habitacional unifamiliar y Multifamiliar es permitido y el uso Comercial esté condicionado. Asi
mismo la aprobacién colindante a la avenida Puerta del Sol se clasifica como Corredor Urbano de Bajo Impacto.

\ _En'cuanto a la densidad se refiere se le sefialo una densidad tipo D-6, donde se pueden desarrollar un méaximo
\)“' de.b6-unidades de vivienda por hectarea; Para el corredor Urbano de bajo Impacto, se indica una densidad a
razén de 95 viviendas por hectarea.

En el presente proyecto el area a Desarrollar es de 10.4 has. Considerandose un méaximo de 576 viviendas,
Q resulta una densidad de 55.38 vivienda por hectérea, cumpliendo con el uso y densidad permitidos...”

XXI. Que a la solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn, que
a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar modificar los proyectos urbanistico, ejecutivo y de ventas,
pudiendo ser estos dos dltimos, en un solo tramite”.

Respecto del proyecto urbanistico, objeto de la modificaciéon solicitada, el Ordenamiento Legal invocado, prevé
las siguientes disposiciones:

“Articulo 218.- El inferesado en urbanizar el suelo y desarrolfar un fraccionamiento debera:

1.
i

. Solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico que debera reflejar el cumplimiento de los
lineamientos generales indicados por la autoridad; ...... E
V. avi ...

“Articulo 223.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado debera presentar la siguiente documentacion:
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1.

1. Pfano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-cinco
metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o

parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucion de &reas;
V. avil. ... 2

“Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un fraccionamiento
deberan contener:
I
. i
il La autorizacion del proyecto urbanistico deberé realizarse con el plano sellado y firmado de
aprobacion y el acuerdo correspondiente, contemplando: :
a) Ladistribucién de éreas o cuadro de areas del proyecto;
b)  El numero de lotes y superficie promedio del mismo;
¢) La zonificacién de usos del suelo;
V. avi ..’

Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano; siendo opbrtuno que eldrticulo 5
del referido Ordenamiento legal, en su parte conducente, define zonificacién cgmo pracion de las

it ~ Usos y destinos, asi como la delimitacién de las 4reas de conservacion, mejoramjento y/£récimiento del mismo’”.
- SR |
5 ,ilj‘agﬁ-lo que en el presente caso, es de considerar que cuenta con una autorizicion de Factibilidad de
\} ... Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un fraccionamiento habitacional de
o, urbanizacion inmediata, en el que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, N.L.
+2002-2020; el predio se ubica en una zona identificada como Habitacional Multifamiliar (HM) donde este uso
. permite la.construccion de edificios para vivienda, asi como vivienda unifamiliar; por lo que siendo que el
(/ proyecto urbanistico que presenta el promovente, contempla lotes habitacionales unifamiliares y 1 lote
multifamiliar, se determina que es congruente con lo autorizado en la etapa de Factibilidad de Urbanizacién y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano."

XXIl.  Que en fecha 05-cinco de febrero del 2015-dos mil quince, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
‘ Monterrey, notificd al interesado el acuerdo emitido en fecha 04-cuatro de febrero del 2015-dos mil quince, bajo
\ el oficio N° 1222/2015/DIFR/SEDUE, en donde se hacen del conocimiento al interesado los requerimientos para
el tramite, en cuanto los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial de
\ los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.:
“...A. Documentos Faltantes:

1) Plano y Acuerdo de Parcelacién autorizado dentro del expediente S-003/2004 (copia).

2) Acuerdo de Proyecto Urbanistico autorizado dentro del expediente F-061/2005 (copia).

3) Plano y Acuerdo de Proyecto Ejecutivo aprobado dentro del expediente F-133/2005 (copia).

4) Acuerdo y Plano de proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente F-148/2005 (copia).

5) Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico aprobado dentro del expediente

F-170/2006 (copia).

Palacio Municipal de g)ompirry de Proyecto Ejecutivo autorizado dentro del expediente PE-067/2008 (copia).
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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7) Plano de Proyecto de Ventas aprobado dentro del expediente V-119/2008 (copia).

8) Acuerdo y Plano de Modificacion al Proyecto Urbanistico autorizado dentro del expediente
MU-149/2009 (copia).

9) Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico y proyecto Ejecutivo aprobado dentro del
expediente MUYPE-267/2009 (copia).

10) Acuerdo y Plano de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente V-268/2009 (copia).

11) Acuerdo de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente V-113/2008 (copia).

12) Plano y Acuerdo de Proyecto de Rasantes autorizado dentro del expediente RAS-032/2012 (copia).

13) Acuerdo de Prorroga y Reduccién de Garantias autorizado dentro del expediente PYR-067/2012 (copia).

14) Acuerdo de Prorroga y Reduccién de Garantias autorizado dentro del expediente PYR- 069/2012 (copia).

Plano y Acuerdo de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente \-118/2012 (copia).

Y Acuerdo de Prorroga y Reduccién de Garantias autorizado dentro del expediente F-054/2013 (copia).

1) Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyectc Ejecutivo y Ventas aprobado dentro del expediente F-
.. 042/2014 (copia).

'22)’ Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas autorizado dentro del expediente F-

1 2 23) «Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas aprobado dentro del expediente F-
3 044/2014 (copia).
wn24)oEsceritura Publica N° 13,093 de fecha 22 de septiembre del 2014. (copia legible)
unaio 2010 ‘Acta Fuera de Protocolo N° 56,772 de fecha 24 de marzo del 2009. (copia)
{4 26) Escritura publica relativa a la Transformacion a Sociedad Anénima de capital Variable de la persona moral
- denominada Fraccionadora e Inmobiliaria Marte S.A. de C.V.(copia)
@-— 27) Pago del Impuesto Predial actualizado (copia).

B. Proyecto
\ 1. Verificar y corregir observaciones en plano de revision notificado el dia 23-veintitres de enero del 2015-
\ dos mil quince, al C. José Eduardo Flores Zapata {ya revisado y corregido el plano anexar 2 copias
simples y proyecto digital, asi mismo incluir el plano de revisién notificado)...”

XXIl. Escritos Libres presentados por el promovente en respuesta al oficio N° 1222/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 04-
cuatro de febrero del 2015-dos mil quince, vinculados al Expediente:

a) En fecha 11-once de febrero del 2015-dos mil quince, manifestd lo siguiente: “... En relacién al Expediente
Administrativo No. F-105/2014, mediante el cual se solicita la Modificacion al Proyecto Urbanistico, para el
desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion Inmediata,
denominade CUMBRES MADEIRA, SECTOR FRANCES, PRIVADAS NORMANDIA, ALPES Y PARIS;
relativo a una superficie de 104,645.492 metros cuadrados, misma que se desprende de una superficie con
mayor extension de 242,268.121 metros cuadrados, identificado con el expediente 81-000-033.

En respuesta al Oficio No. 1222/2015/DIFR/SEDUE mediante la cual nos informan que debera presentarse
documentacion para el expediente en curso, nos permitimos anexar capia simple de lo siguiente:
“...A. Documentos Faltantes:
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1)  Plano y Acuerdo de Parcelacién autorizado dentro del expediente S-003/2004 (pendiente).

2) Acuerdo de Proyecto Urbanistico autorizado dentro del expediente F-061/2005 (copia anexa).

3) Plano y Acuerdo de Proyecto Ejecutivo aprobado dentro del expediente F-133/2005 (copia anexa).

4)  Acuerdo y Plano de proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente F-148/2005 (copia anexa).

5) Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico aprobado dentro del expediente F-170/2006
(copia de acuerdo anexa, plano pendiente).

6) Plano de Proyecto Ejecutivo autorizado dentro del expediente PE-067/2008 (copia anexa).

7)  Plano de Proyecto de Ventas aprobado dentro del expediente V-119/2008 (copia anexa).

8) Acuerdo y Plano de Moadificacién al Proyecto Urbanistico autorizado dentro del expediente MU-
149/2009 (copia anexa). :

9) Acuerdo y Plano de Modificacion al Proyecto Urbanistico y proyecto Ejecutivo aprobado dentro del
expediente MUYPE-267/2009 (copia anexa). '

10) Acuerdo y Plano de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente V-268/2009 (copia anexa).

11) Acuerdo de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expediente V-113/2008 (copia anexa).

12) Plano y Acuerdo de Proyecto de Rasantes autorizado dentro del expediente RAS-032/2012 (copia
anexa).

13) Acuerdo de Prorroga y Reduccion de Garantias autorizado dentro del expediente PYR-067/2012
{copia anexa). "

14) Acuerdo de Prorroga y Reduccién de Garantias autorizado dentro del exediente LYR-069/2012
(copia anexa).

w15) Plano y Acuerdo de Proyecto de Rasantes autorizado dentro del expgdiente &as-071/2012 (copia

¥

S n.anexa)
10 S18). Plano y Acuerdo de Modificacion al Proyecto Urbanistico y Proyecto/Ejecyfiva autorizado dentro del
\}L \ . lexpediente MUYPE-035/12 (copia anexa).

I ‘13’3‘ -Plano y Acuerdo de Proyecto de Ventas autorizado dentro del exp 36/2012 (copia anexa).
«Rlano y Acuerdo de Modificacion al Proyecto Urbanistico y Proyecto Ejegtivo autorizado dentro del
o expediente MUYPE-037/12 (copia anexa). ‘

tv  19) Plano y Acuerdo de Proyecto de Ventas autorizado dentro del expetiente V-118/2012 (copia anexa).
(/__ 20) Acuerdo de Prorroga y Reduccién de Garantias autorizado dentro del expediente F-054/2013 (copia
anexa).

21) Acuerdo y Plano de Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas aprobado dentro del expediente F-
042/2014 (copia anexa).

22) Acuerdo y Plano de Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas autorizado dentro del expediente F-
0453/2014 (copia anexa).

23) Acuerdo y Plano de Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas aprobado dentro del expediente F-
044/2014 (copia anexa).

24) Escritura Publica N° 13,093 de fecha 22 de septiembre del 2014. (copia legible anexa)

25) Acta Fuera de Protocolo N° 56,772 de fecha 24 de marzo del 2009. (copia anexa)

26) Escritura publica relativa a la Transformacion a Sociedad Anénima de capital Variable de la persona
moral denominada Fraccionadora e Inmobiliaria Marte S.A. de C.V.(copia anexa)

27) Pago del Impuesto Predial actualizado (copia anexa).

B. Proyecto:
1.- Se presenta Plano de Proyecto con observaciones de revisién

2.- Plano corregido de Proyecto de Modificacién al Proyecto Urbanistico (2 copias)
3.- CD con Proyecto digital.
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L. ‘
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Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

Por lo anterior le comenté que dnicamente quede pendiente presentar el documento indicando con el namero 1
de lista de documentos asi como el plano correspondiente al acuerdo Exp. No. F-170/2006 indicando con el
nimero 5, ya que no se localizaron dentro del archrvo existente por lo que solicitd una prérroga para
presentarlo...

b) En fecha 17-diecisiete de febrero del 2015-dos mil quince, manifestd lo siguiente: “ En relacion al Expediente
Administrativo N°® F-105/2014, mediante el cual se solicita la Modificacion al Proyecto Urbanistico, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion Inmediata,
denominado CUMBRES MADEIRA, SECTOR FRANCES, PRIVADAS NORMANDIA, ALPES Y PARIS; relativo
a ung-supetficie de 104,645492 metros cuadrados, misma que se desprende de una superficie con mayor
extension de 242 265.121 rhetros cuadrados, identificado con el expediente catastral 871-000-033.

Como comalementg la documentacion presentada mediante escrito de fecha 11 de febrero del presente afio y
alLeficio N° 1222/2015/DIFR/SEDUE me permito anexar los documentos pendientes.”

jante escrito presentado a esta Secretaria en fecha 10-diez de marzo del 2015-dos mil quince, por el
pano Salathiel Mena Farfan, apoderado legal de la persona moral Fomento Empresarial Inmobiliario S.A.
V. y Fraccionadora e Inmobiliaria MARTE, S.A. de C.V. manifiesta lo que sigue: “... Por este medio me
permito presentar una actualizacién de la solicitud y plano presentado en el tramite de Modificacion al Proyecto
Urbanistico del Fraccionamiento Cumbres Madeira Sector' Francés, Privada Normandia y Paris, el cual se

encuentra en tramite bajo el expediente administrativo F-1 05/2014.

’de dos parques de menor dimensién; lo anterior obedece a que estos cambios se bnndaré a los clrentes un
.mayor aprovechamiento del &rea publica, asi misma facilitard el control de acceso al desarroflo, obteniendo
-miayor seguridad a menor costo.

Asi mismo el presente proyecto cumple con el uso de suelo y densidad autorizados mediante la factibilidad de
urbanizacién y lineamientos generales de disefio urbano, mediante Oficio No. DFR1094/2003, de fecha 28-
veintiocho de octubre del 2003-dos mil tres, bajo el Expediente Administrativo No. 242/2003.

De acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey, N.L. 2002-2020; en el cual se indica que el
predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM), en donde de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo, el uso Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar es permitido y el uso Comercial
esté condicionado. Asi mismo la porcién colindante a la Avenida Puerta del Sol se clasifica como Corredor
Urbano de Bajo Impacto.

En cuanto a la densidad se refiere se le sefialé una densidad tipo D-6, donde se pueden desarrollar un méximo
de 56 unidades de vivienda por hectarea; Para el Corredor Urbano de Bajo Impacto, se indica una densidad a
razon de 95 viviendas por hectarea.

En el presente proyecto el drea de Desarrollar es de 10.4 has., considerandose un méximo de 581 viviendas,
resulta una densidad de 55.86 viviendas por hectarea, cumpliendo con el uso y densidad permitidos...”

XXV. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 31700000020614, de fecha 26-

veintiséis de marzo del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad

16/23



Secretaria de 001667
r‘ DESARROLLO " 3 municipio.monterrey
o URBANO Y Eco LOGIA (E) @municipio_mty

Oficio N°:1291/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-105/2014
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

de $4,100.85 (CUATRO MIL CIEN PESOS 85/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo
52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al
tramite de Maodificacion al Proyecto Urbanistico.

XXVI. Que en el presente caso, el plano de Modificacién al Proyecto presentado se ajusta y cumple a satisfaccion con
los lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, ‘por lo que resulta PROCEDENTE su aprobacion.

XXVII. Que la presente aprobacién es para los tnicos efectos que se definen los trazos y anchura de las vias publicas,
la definicion de manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para la
cesion municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para
1ntegrarse a las prevenciones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o
convenir con las empresas presentadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutwos y el
convenio para su incorpeoracién al sistema.

XXVIIl. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Orde i erritorjal de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, t6da Vtez/que seArata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la fey d
Nuevo Leon, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 09-nueve de’ septj
L muyeve, y de su fe de erratas publicada en el Periodico Oficial del Estado, el 09nu
‘gos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

lo del Estado de
e del afio 2009-dos mil
e de’noviembre del afio 2009-

\ ){ i\ :. . E;a ;Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fraccub . 3,7, 8, 9inciso B), 12 Fraccion
Xb 13,124 IV y V, 148 Fraccién |, 150 fraccién del | al V, 151 fraccidn | y I, 218 Fraccién I, 219 Fraccion 11, 223
fracmon del V'al VIII, 224, 225, 226, 241 Fraccién Il incisos a), b), y c), 242 Fraccubn | y demas aplncables de la Ley de

e Ordenamiento Terrltorlal de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y de

~— conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del

() Estado de Nuevo Ledn; Articulos 12 Fraccion Ill, 15 Fraccién |. “De Planeacién y Administracion” inciso D) del

‘. Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L.; la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia

| del Municipio de Monterrey:

=

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefalados, se autoriza a las personas morales denominadas FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. y FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A DE C.V., la
Modificacion al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar y Multifamiliar
de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard CUMBRES MADEIRA SECTOR FRANCES PRIVADA NORMANDIA
Y PARIS; relativo a la superficie solicitada de 104,645.492 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene e[ cuadro de
areas sngulente

Poligono 2-Da: 242,268.121 metros cuadrados
Poligono 2-Da 1 (Autorizado): 20,691.416 metros cuadrados
Priv. Matisse, Seccion-"A" }

Poligono 2-Da 2 (Autorizado): ; 54,594.560 metros cuadrados

Palacio MupifiPidf MenteLiason-"B” y Priv. Martinica
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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metros cuadrados

Poligono 2-Da 4: 8,465.228

(Fuera de Tramite)

Poligono 2-Da 5 (Autorizado): 11,180.218 metros cuadrados
Priv. Sena
Poligono 2-Da 6 (Autorizado): 42.691.207 metros cuadrados
Priv. Remi ' i
Poligono 2-Da3 a Desarrollar: 104,645.492 metros cuadrados
Area Vial: 34,487.435 metros cuadrados
Area Urbanizable 70,158.057 metros cuadrados
Area Dereght de aso: 2,720.489 metros cuadrados
14,550.881 metros cuadrados
del Preyecto: 9,226.637 metros cuadrados
e en Cumbres
ancés Priv. Matisse

riv. Martinica, Sena y Remi 5,324.244 metros cuadrados
58,210.931 metros cuadrados
abitacional Unifamiliar: 22,012.331 metros cuadrados
ultifamiliar: 36,198.600 metros cuadrados

LN° Total de Lotes: 133

I N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 132

o ;‘Lotes Multifamiliares: 1001

( 1o Nede Viviendas Unifamiliares: 132

\ “u NS de-Viviendas Multifamiliares: ‘449

‘IS Tétal de Viviendas: 581

Predio ubicado al sur del Fraccionamiento Cumbres Madeira Sector'Francés Privada Remi y de la Avenida Richard E.
C) Bird y al norte de la Avenida Puerta del Scl, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente; en el Municipio de
~ Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Que las autorizaciones sefialadas en el apartado de Considerandos del presente resolutivo se otorgaron
encontrandose vigente el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2002-2020, en el cual el predio se ubicé
en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM), donde de acuerdo al referido Plan, la zona habitacional
multifamiliar permite la construccion de edificios para vivienda, asi como vivienda unifamiliar, el comercio basico esta
condicionado. Para la porcidn del predio colindante a la Prolongacion de la Avenida Puerta del Sol debido a que es
considerada como Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), para su area de influencia, ademas de permitirse el uso
Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar, se permiten algunos usos Comerciales y de Servicios, de conformidad con lo
establecido en la matriz de compatibilidad del Plan; por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido. En
cuanto a la densidad se refiere, el predio objeto esta solicitud se ubica segun el plano de densidades, en una Densidad
medida tipo D-6, donde se permite desarrollar un maximo de 56 viviendas por hectarea; para el Corredor Urbano de Bajo
Impacto (CBI), se sefiala una densidad media donde se permite desarrollar un maximo de 95 viviendas por hectarea;
siendo la superficie a desarrollar de 10.4645492 hectareas, lo que permite un maximo de 586 viviendas, el proyecto
presenta 581 viviendas, lo que representa 55.520 viviendas por hectérea por lo que se cumple con la densidad sefialada
en los Lineamientos.
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r

CUARTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo establece el
articulo 150 fraccion V y 151 fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia pablica.

En el presente caso se requiere un area municipal de 12,782.00 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar 22.00
metros cuadrados por unidad de viviendas (581 viviendas, siendo un érea municipal requerida de 12,782.00 metros
cuadrados), por ser mayor que calcular el 17% del area vendible habitacional (siendo un area municipal requerida de
9,895.858 metros cuadrados, correspondiente al area vendible habitacional de 58,210.931 metros cuadrados).

En el presente caso, el proyecto cede dentro de este sector una superficie de 9,226.637 metros cuadrados, ademas el
area municipal excedente cedida anticipadamente en Cumbres Madeira Sector Francés Priv. Matisse, Seccién “B”, Priv.
Martinica, Sena y Remi de 5,324.244 metros cuadrados, (se deriva del area municipal para futuros sectores identificada
como 2B de 2,752.298 metros cuadrados, area municipal 3B con superficie de 2,323.524 metros cuadrados y area
municipal 4 con superficie de 248.422 metros cuadrados), bajo el expediente administrativo N° V-118/2012; y en
cumplimiento del articulo 232 de le Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos-y)de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto Registral y Cat;t}akiel Estado de Nuevo Leon, bajo

el N° 962, Volumen: 174, libro: 157, Seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha’30-treinta de abrii/del 2013-dos mil

trece; por lo que el presente proyecto cede una superficie total de 14,550.881 metrgs cuadrad

Dichas areas se encuentran debidamente ubicadas en varias porciones, debi
éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segin lo gstipul
Or_g:!}enamj,ganto Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano”del
estelecid

as en los planos que en
el Articulo 151 de la Ley de
stado de Nuevo Ledn y a lo
ido en las autorizaciones anteriores. Ademas debera habilitarse de acuerdd al plano presentado ante esta

N
14 N
NTOAdemas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:
VIALIDAD MAESTRA: De acuerdo a oficio N° DT/V/194/2015, de fecha 23-veintitrés de marzo del 2015-dos mil
"quince, en el cual otorga el Visto Bueno, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
\ Secretaria, informa sefialando lo siguiente:
@ a) Debera coordinarse con la Secretaria Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar
el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.
b) Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
\ adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.
\ c) Debera a llevar a cabo |a_semaforizacién a mediano plazo de las intersecciones de Paseo de Cumbres —

Richard E. Bird y Paseo de Cumbres — Puerta del Sol. Cabe sefalar que los semaforos, sefialamientos viales.
Pintura sobre el pavimento y demas dispositivos que se requieran, deberan ser suministrados por el
desarrollador. ‘

d) El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas
de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que impida la continuidad vial.

2. HIDROLOGIA: De conformidad con el oficio N° DT/H 88/2015, de fecha 18-dieciocho de marzo del 2015-dos mil
quince, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria otorga el Visto Bueno, respecto al dictamen
técnico Hidrolégico, que con base en la revision del plano presentado correspondiente al Proyecto de la

Modificacion al Proyecto Urbanistico, asi como en el dictamen correspondiente al Proyecto Ejecutivo (MUYPR-
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035/2012), Cumbres Madeira Sector Francés Matisse "A" (MUYPE-35/12 Sector Francés “A”) aportados por el

propio promovente, se tiene lo siguiente:

a) Contintlan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacion de Factibilidad vy
Lineamientos Generales, asi como las correspondientes al proyecto Urbanistico que no hayan sido
efectuadas.

b) Asi mismo, se deberan atender las especificaciones técnicas contenidas en los planos de drenaje pluvial
elaborados por el M.C. Edgar Amauri Arteaga Balderas (Cédula No. 1792518), aportados por el propio
promovente, en los cuales se observa lo siguiente:

Para el Canal 1: b=2.00 mts., H=1.50 mts., TS=8.00 mis y una z=2.
Para el Canal 2: b=1.00 mts., H=1.00 mts., TS=5.00 mts y una z=2.
: b=3.00)mts., H=1.50 mts., TS=12.00 mts y una z=3.

ara CP-1 Ducto Rectangular de 4.00 x 1.20 Mts. Smin=3%

Para CP-1A " Ducto Rectangular de 4.00 x 1.20 Mts. Smin=3%

Para CP-2 Ducto Rectangular de 2.00 x 1.00 Mts. Smin=3%

Para CP-3 Ducto Rectangular de 5.00 x 1.20 Mts. Smin=4.5%

: Por 'oira parte, se deberan proteger los puntos donde convergen dos flujos, esto principalmente en la zona

jwjonde se conectan el Canal 01 y el Canal 02, donde se debera proteger la cara norte del canal mediante un
\ mstema de gaviones. :

c) Se reahzé una evaluacion hidraulica de la infraestructura autorizada y contenida dentro del plano pluvial
(~ ejecutivo (de detalle), esto dentro el dictamen No. DT/ H 307/2014, concluyendo que la infraestructura pluvial
autorizada es suficiente para brindar un manejo adecuado de los caudales pluviales; sin embargo, se
menciona también de manera especial, las caracteristicas actuales de funcionamiento, donde se observa

N altas velocidades, zonas de obstruccion, ademas de la falta de conclusion de los sistemas pluviales aguas
arriba.
\ d) Debera completar el proyecto pluvial actual con obras de captacion (rejillas) v conduccion (ductos

pluviales) sobre la Av. Paseo de los Leones, esto con el fin de darle manejo a la lamina de aqua
proveniente de la Av. Paseo de Cumbres y evitar el incremento del tirante de agua sobre la Av. Paseo
de los Leones, esto en presencia de eventos de lluvia como los acontecidos en Septiembre de 2014.
Considerado esto, se debera atender esta situacién previendo la temporada de lluvias (Mes de
Mayo/CONAGUA), debiendo presentar ante esta Secretaria la propuesta hidraulica correspondiente,
asi como la propuesta del programa de obra esto para la etapa subsecuente.

e) Se buscara en todo momento evitar obstruir u obstaculizar las zonas de escurrimiento, esto principalmente en
la zona de canalizacién a fin de evitar la formacion de remansos o desvios no deseados.

f) Debera respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema
pluvial propueste no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

g) Durante la etapa de construccién, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el

control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:
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1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

h)  Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha
de recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccion VIl de
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leédn.

i) Encasode que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién, llegasen
a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podré exigir la implementacion de nuevos
programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente.

J) Debera de aportar con los recursos econdémicos que se requieran tendiente

la realizacioép de obras
necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de ‘ rritorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leoy.

A@{no, mediante Oficio N° DT/H27/2015/8EDUE de fecha 22 de eneer/o
Desarrollo Urbano, realiza evaluacién al estudio Hidrolégico — Hidraulico elaborado por Soporte y Servicios de

effa Hidraulica y Ambiental, signado por le M.C. Edgar Amauri Artea'Qa Baldéras, con fecha de enero del
IS _

¥ lf_'

20 4

De dicha Evaluacion se observa lo siguiente:

j oo El estudio Hidroldgico presentado corresponde al estudio entregado como parte de los tramites del

= procedimiento autorizacion del proyecto de urbanizacion del Fraccionamiento cumbres Madeira Sector

‘ B Frances Privada Normandia, Alpes y Paris.

() 2. Dentro de los dictamenes hidrolégicos correspondientes a las distintas etapas de urbanizacién, se dio el
Vo.Bo. de la infraestructura pluvial considerada dentro del proyecto pluvial propuesto por el M.C. Edgar
Amauri Arteaga Balderas (e incluido dentro del estudio presentado), mismo que fue considerado como

\\ obligacion dentro de los acuerdos de los proyectos de urbanizacion.

3. Recientemente se realizé una evaluacién hidraulica de la infraestructura autorizada y contenida dentro
del plano pluvial ejecutivo (de detalle), esto dentro del dictamen N° DT/H307/2014, concluyendo que la
infraestructura pluvial autorizada es suficiente para brindar para brindar un manejo adecuado de los
caudales pluviales; sin embargo, se menciona también de manera espacial, las caracteristicas actuales
de funcionamiento, donde se observa altas velocidades, zonas de obstruccién, ademas de la falta de
conclusion de los sistemas pluviales aguas arriba.

4. Por lo tanto, se debera complementar el proyecto pluvial actual con obras de captacién (rejillas) y
conduccioén (ductos pluviales) sobre la Av. Paseo de los Leones esto con el fin de darle manejo a
la lamina de agua proveniente de la Av. Paseo de Cumbres y evitar el incremento del tirante de
agua sobre la Av. Paseo de los Leones, presentando ante esta Secretaria la propuesta hidraulica
correspondiente, asi como la propuesta del programa de obra.

5. Finalmente es de sefalar, que el estudio presentado para su evaluacion corresponde al sustento

hidrologico — hidraulico del plano ejecutivo (de detalle) presentado, autorizado por esta Secretaria y
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evaluado dentro del dictamen DT/H307/2014. Por tanto, es de sefialar que las observaciones indicadas
en dicho dictamen siguen vigentes.

3. GEOLOGIA: De conformidad con el oficio N° DT/G085/2015, de fecha del 18-dieciocho de marzo del 2015-dos mil

quince, en el cual se otorga el presente Dictamen factible en virtud de la revisién del plano presentado, por lo que,

se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

a) Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes con
nameros de oficio 1868/SEDUE/2011 para las etapas anteriores.

b) El proyecto debe contar con supervision del asesor Estruciural, Geotécnico y de los Laboratorios que realicen
los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, Estabilidad de Taludes, los disefios propuestos
de cimentacién, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio

' Para la Etapa del Provecto ejecutivo se debera presentar el estudio de Mecanica de Suelos
/ Juorrespondiente

ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccidon de Ecologia, de esta
‘“Secretaria, mediante oficio N° 4477-15/DIEC/SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de marzo del 2015-dos mil quince,

.emitido por la Direccién de Ecologia, se sefiala lo siguiente:

En tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y ‘condicionantes gue deberan ser considerados para

O la realizacion de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con
"~ las siguientes condicionantes:

1. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, que establece que el
fraccionador tendra como obligacion ceder al municipio un porcentaje para areas verdes.

2. Prever en la habilitacion de las areas verdes la retencion y absorcion del agua de escorrentia, para un
mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la
velocidad de la misma.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo y se

dictdé con base a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad;
siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o
cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que
cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

'
k
H
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SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién tiene por objeto que acuda ante las
Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacion de los
proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios
plblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion, nomenclatura y demés obras de urbanizacién que
correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los permisos para desmonte y tala de arboles en
las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos topograficos, de rasantes y demas tramites
y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracion del proyecto ejecutivo, en la
inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion gréfica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante, por
lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

NOVENO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirentes de
una o varias porciones, sobre las condiciones resuitantes del relleno y/o compensacion al que se hubieran visto sujetos
los lotes o0 manzanas.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado de gue en caso de no respetar los términos establecidos en el
articulo 242 fraccion |, asi como de incumplir con todg-aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas
etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descrite$” en el\cuerpo de la presentg, se le aplicaran las sanciones que
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