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Oficio N°: 1789/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° F-035/2015
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

A LA C. ARQ. MIRNA PENA GARZA

APODERADOQO LEGAL DE LA INSTITUCION FIDUCIARIA DENOMINADA .
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO
BAMAMEX, DIV. FIDUCIARIA FIDEICOMISO 111360-5

Calle Hidalgo N° 526 Nte., Zona Centro,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que en
seguida se transcribe: A

-——-—En la ciudad de Monterrey, N. L a los 12-doce dias del mes de Agosto del afio 2015-dos mil qUINCE. —————--mmmmeeeemmv
VIS TO: Elexpediente administrativo numero F-035/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 15-quince de
Mayo del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 23-veintitres de Junio del mismo afio, presentados por la C. Arg. Mirna
Pefia Garza, quien acredita su personalidad mediante Carta Poder de fecha 27-veintisiete de octubre de 2008-dos mil
ocho, ratificada en la misma fecha, ante el Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular N° 130-ciento
treinta, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N°
18,169-trece mil ciento sesenta y nueve, que le otorgd a su favor la Institucion Fiduciaria denominada BANCO NACIONAL
«/4DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N°
2, 1360-5.; mediante el cual solicita la Modificacién al Proyecto Urbanistico, consistente en el cambio de trazo de los
1. “derechos de paso sobre el Area Recreativa y Deportiva 2, generandose un lote mas, asi mismo se incorporan a este
) .Sector 2 predios que forman parte de la superficie aprobada desde la etapa de Factibilidad de Urbanizacién; como parte
oo d€ 18 vialidad identificados como poligono 229-D con superficie de 8.721 metros cuadrados y Poligono 137-BA con
ii:v superficie de 4,176.840 metros cuadrados, aumentando la superficie solicitada del 1° Sector; para el desarrollo del
.. ‘fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar con usos complementarios Comercial, Servicios y £lub Deportivo de
Q Urbanizacion Inmediata, denominado SANTA ISABEL 1° SECTOR; relativo a la superficie soligffada de 62,769.781
metros cuadrados, la cual se resulta de la suma de 06-seis predios, los cuales se indican a co cién: 1.- Poligono
4 [137-A, con superficie de 14,017.688 metros cuadrados: 2. Poligono 185-A, con superficie de 5,317. metros cuadrados;
| 3. Poligono 229-A, con superficie de 39,111.680 metros cuadrados: 4. Poligone 229-B, con superfigie de 137.175 metros
cuadrados, (la cual suman 58,584.22 metros cuadrados, superficie autorizada para las Ventas del'fraccionamiento Santa
Isabel 1° Sector, dentro del expediente administrativo N° V-102/2011); 5. Poligono 137-BA con superficie de 4,176.840
L metros cuadrados, (la cual forma parte de la superficie de mayor extension de 4,704.317 metros cuadrados) identificado
bajo el nimero de expediente catastral 52-007-729; 6. Poligono 229-D con superficie de 8.721 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-727; los cuales se acreditan mediante Escritura Publica N°
7,609-siete mil seiscientos nueve, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del
Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular N° 130-ciento treinta, con gjercicio en este Primer Distrito, en
el Estado de Nuevo Leon; inscrita en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N° 11,446, Volumen 270,
Libro: 458, Seccién Propiedad, de fecha 22- veintidés de diciembre del 2008-dos mil ocho; Asi mismo presenta
Rectificacién de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo N° 69,236, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2010-
dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento
veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el N° 1,725, Volumen 103, Libro 35, Seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 14-catorce de abril del 2010-
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dos mil diez, predios ubicados al noreste del fraccionamiento Antigua"vHacienda Santa Anita, Distrito Urbano Los Cristales,
Delegacién Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno,
los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, v,

ﬁl C

~

CONSIDERANDO

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucion
contenida en el oficio No. 1651/2009/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de junio del 2009-dos mil nueve emitido dentro
del expediente administrativo N° FYL-021/2009, informé sobre la Factibilidad de Urbanizacion y fijo los Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de urbanizacion inmediata,
relativo a una superficie de 66,421.75 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-
229. Posteriormente, mediante resolucién contenida en el oficio No. 1646/2009/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de
junio del 2009-dos mil nueve con expediente administrativo N° FYL-022/2009, inform¢6 sobre la Factibilidad de
Urbanizacion y fijo los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo
Habitacional de urbanizacion inmediata, (inicamente para la $uperficie del predio que se encuentra fuera de los
limites Area Natural Protegida Sierra de la Silla, relativo a’ una superficie de 630,000.00 metros cuadrados,
identificado con el numero de expediente catastral 52-007-185.'Ademas esta misma Secretaria, mediante resolucién
contenida en el oficio No. 1652/2009/SEDUE, de fecha 19-diecinueve de junio del 2009-dos mil nueve emitido dentro
del expediente administrativo N° FYL-023/2009, informé sobre la Factibilidad de Urbanizacion y fijé los Lineamientos
J“Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccnonam|ento de tipo Habitacional de urbanizacién inmediata,
relativo a2 una superficie de 100,000.00 metros cuadrados |dent|f|cado bajo el numero de expediente catastral 52-

60? 324

Que -esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucion
conténida en el oficio No. 2936/SEDUE/2010, de fecha 02-dos de noviembre del 2010-dos m|I diez, emitida dentro

‘del-expediente administrativo N° PU-022/2010, aprobo el Proyecto Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata; denominado SANTA ISABEL, relativo a una superficie
neta a desarrollar de 254,801.25 metros cuadrados, correspondiente a una superficie de mayor extension de

796,016.68 metros cuadradps, la cual resulta de la suma de 03-tres predios, los cuales se indican a continuacion 1.-

Lote N° , con superficie de 89,773.53 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-
324: 2.- Lote N° 2 con supgrficie de 66,243.15 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral
52-007-229; 3.- Lote N° #/con superficie de 630,000.00 metros cuadrados bajo el niUmero de expediente catastral

52-007-185, del cual para esta superficie se tomara la superficie de

88,784.57 metros cuadrados, quedando una

superficie fuera de aprobacién de 541,215.43 metros cuadrados, el cual resultd con el siguiente cuadro de areas:

Area Total del Poligono:

Area Verde Reservada:

Area Reservada Fuera de Aprobacién:
Area Cedida a Agua y Drenaje (tanque):
Area Neta:

Area Vial:

Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible:

Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario:

Area Derecho de Paso Pluvial:
Area de Tanques:
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254,801.25
13,295.93
1,078.25
1,600.00
238,827.07
68,921.35
169,905.72
40,034.75
118,042.06
8,254.64
1,755.69
1,818.58

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
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Total de Lotes: 292

liL. Posteriormente, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante resclucién de fecha 09-nueve de marzo de
2011-dos mil once, contenida bajo el N° de oficio 668/SEDUE/2011, emitida dentro del expediente administrativo
RAS-087/2010, aprobd el Proyecto de Rasantes para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado SANTA ISABEL 1ER SECTOR, relativo a una superficie a
desarrollar del 1er. Sector de 55,745.19 metros cuadrados, cuyo proyecto de rasantes tiene una superficie de Area
Vial de 20,790.32 metros cuadrados. Mediante resolucion contentda en el oficio N°® 4069/SEDUE/2011, de fecha 20-
veinte de diciembre de 2011-dos mil once, bajo el expediente administrativo N° MUYPE-089!2011 autorizé la
Modificacion al Proyecto Urbanistico consmtente en un ajuste para mejoras del proyecto general, modificando el
trazo de la vialidad de acceso al fraccionamiento eliminado camellones centrales, proponiendo un area recreativa y
deportiva, 1-un lote comercial y de servicios y 1-uno mas de servicios, modificandose asi el cuadro de 4reas, y la
aprobacién del Proyecto Ejecutivo del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, con usos
complementarios Comercial, Servicios y Club Deportivo, denominado Santa Isabel Primer Sector. Resolutivo en
cuyo Acuerdo Segundo se sefial6 lo siguiente: “SEGUNDO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado
de conformidad a fa aprobacion de factibilidad de urbanizacién y lineamientos generales de disefio urbano, aplicados
de acuerdo al entonces Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco 2002-2020, aplicable en
ese momento; se le indicé que el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en la
cual predomina el uso habitacional unifamiliar; ademéds en la presente modificacién y de acuerdo a escrito
presentado por BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,

DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N° 111360-5; se esta proponiendo un lote comercial y de servicios, un lote
r.de servicios y un drea recreativa y deportiva, para las cuales de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Ustentable Caiién del Huajuco 2010-2020, aprobado por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria el dia 11 de febrero

3 dsf 201 1, publicado en el Periédico Oficial N° 40, del 30 de marzo del 2011; sefiala lo siguiente en el: “punto 2.4.

,Z@nrﬁcac;én Secundaria: Habitacional Unifamiliar (HU). En esta zona los usosédel suelo predominantes son el

'habt’tac;ona! unifamiliar, en la autorizacién de los fraccionamientos se sefialagén las &reas para equipamientos

.\pablicos y privados que se requieran de acuerdo a la superficie a fraccio y con los usos establecidos en

@ pr COmerc:ai vecinal. Ademas seran permitidos los llamados clubes deportivos cof¥ membrecia para los residentes de la

/ zona .Comercial Vecinal (CV). En esta zona predominan los usos y destinbs del suelo comerciales y de servicios

£ / complementarios del uso habitacional, estas .zonas se denominan también centros vecinales y su localizacién se

definira en los proyectos de los nuevos fraccronamrentos ” Por lo que el presente proyecto cumple con el uso

destinado.”

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de

{ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito en el instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Ledn, bajo el N° 67 Volumen 129, Libro 3 Seccién Resolutivos Y Convenios Diversos de Monterrey de fecha

09-nueve de Enero del 2012-dos mil doce, asi mismo autorizd su realizacion y otorgd la concesidn para las obras de

urbanizacién e instalacion de los servicios publicos correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asi
como la forma y plazos para su cumplimiento.

IV.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucién
contenida en el oficio N° 4080/SEDUE/2011, de fecha 20-veinte de diciembre del 2011-dos mil once, emitida dentro
del expediente administrativo N° V- 102!2011 autoriza para que se lleve a cabo la Celebracion de.Operaciones
Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesion de los Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata con usos complementarios Comercial, Servicios y Club Deportivo,
denominado Santa Isabel Primer Sector, relativo a una superficie solicitada de 58, 584 22 metros cuadrados, cuyo
proyecto quedé con el siguiente cuadro de éreas
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Area Neta Total: 254,801.25 metros cuadrados
Area para Futuros Sectores: 196,090.72 metros cuadrados
Area del Primer Sector: ’58 710.53 metros cuadrados '
Area Reservada fuera de Aprobacion: ¢ 126.31 metros cuadrados
Area Neta: .58,584.22 metros cuadrados
Area Vial: 115,128.05 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.17 metros cuadrados -
Area Municipal: 4,992.10 metros cuadrados
Area Vendible Total: 134,885.50 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 23,356.20 metros cuadrados |
Area Comercial y de Servicios: 1,064.32 metros cuadrados
Area Recreativa y Deportiva: 9,699.08 metros cuadrados
Area de Servicios: 765.90 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 3,578.57 metros cuadrados
N° Total de Lotes: : 75

Lotes Habitacionales: t 71

Lote Comercial y Servicios: 01

Lotes Recreativos y Deportivos: 02

Lote de Servicio: B 01

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de

v Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito] ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
“ Nuevo Ledn, bajo el N° 1227, Volumen: 282, Libro: 50, Seccnon Propiedad, de fecha: 13-trece de febrero del 2012-
J'des mil doce; con este acto se tendran por transmitidas o cedldas las &reas correspondientes al Municipio.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del 'VlunlClpIO de Monterrey, N.L., mediante resoclucién
ontemda en el oficio N° 2947/SEDUE/2012, de fecha 16-dieciseis de octubre del 2012-dos m|I doce, emitida dentro
del expediente administrativo N° MU-134/2012, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, consistente en un
ajuste en el trazo de algunas areas viales, la incorporacién del area de Servicios (recreativa y deportiva), la
integracion de servidumbres de paso para drenaje pluvial, para servicios de agua potable y drenaje sanitario; y por
consiguiente se ajustd el cuadro general de areas, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de uso Complémentario de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado Santa Isabel 2° Sector,
relativo a una superficigj solicitada de 181,922.305 metros cuadrados; correspondiente a la superficie de mayor
extension de 796,016.68/metros cuadrados; cuyo cuadro de areas quedd como sigue:

Area Poligono 2290, a desarrollar: 20,447.609 metros cuadrados
Area Poligono 2291D, a desarrollar: - 8.721 metros cuadrados
Area Poligono 229-E, a desarrollar: 6,284.628 metros cuadrados
Area Poligono 137-B, a desarrollar: 85,228.370 metros cuadrados
Area Poligono 185-C, a desarrollar: 32.555 metros cuadrados
Area Poligono 185-D, a desarrollar: 69,820.422 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 181,922.305 metros cuadrados
Area Vial: 53,061.693 metros cuadrados
Area Urbanizable: 128,860.612 metros cuadrados
Area de tanque SADM: 2,113.315 metros cuadrados
Area de Carcomo SADM: 1,600.00 metros cuadrados
Derecho de Paso SADM: 6,608.763 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 1,755.692 metros cuadrados
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Area Municipal en proyecto: 25,178.910 metros cuadrados
Area Vendible Total: 91,603.932 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional (incluye areas de

servidumbre de paso pluvial): 91,007.771 metros cuadrados
Area Recreativa y Deportiva 3: 596.161 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales: ! 211

N° Lotes Recreativos y Deportivos: : 001

N° Total de Lotes: ‘ 212

Resolutivo en cuyo Acuerdo Tercero, se sefiald lo siguiente: “ 1. ZONIFICACION: El presente proyecto respeta el
uso de suelo autorizado de conformidad a la aprobacién de factibilidad de urbanizacion y lineamientos generales de
disefio urbano, aplicados de acuerdo al entonices Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
2002-2020, aplicable en ese momento; se le indicé que el predio se ubica en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar (HU), en la cual predomina el uso habitacional unifamiliar; ademés en la presente
modificacién y de acuerdo a escrito presentado por BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL
GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO N° 111360-5; se estd proponiendo un
lote recreativo y deportivo, para el cual de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco 2010-2020, aprobado por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria el dia 11 de febrero del 2011, publicado en
el Periodico Oficial N° 40, del 30 de marzo del 2011; sefiala lo siguiente en el: “punto 2.4. Zonificacién Secundaria:
:Habltacrona! Unifamiliar (HU). En esta zona los usos del suelo predominantes son el habitacional unifamiliar, en la
= ‘rzac:én de los fraccionamientos se sefialardn las &reas para equipamientos publicos y privados que se
A weran de acuerdo a la superficie a fraccionar y con los usos establecidos en comercial vecinal. Ademds serén
pe;rm@ﬂdos los llamados clubes deportivos con membrecia para los residentes de la zona...Comercial Vecinal (CV).
AT ‘esta zona predominan los usos y destinos del suelo comerciales y de servicios complementarios del uso
..habitacional, estas zonas se denominan también centros vecinales y su localizacién se definird en los proyectos de
s."nuevos fraccionamientos.” Por lo que ef presente proyecto cumple con el uso destinado.”

Esta misma autoridad mediante resolucion contenida en el oficio N° 598/2013/FR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho
de agosto del 2013-dos mil trece, emitida dentro del expediente administrati ° F-049/2013, aprobd el Proyecto
de Rasantes, relativo a una superficie soliciteda de 181,922.305 metros cu dos, para el fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con uso complementano de Serwcms de Urbanizaciéon Inmediata, denominado SANTA
ISABEL 2° SECTOR, cuyo proyecto tiene unz Superficie Vial de 53,061.693 metros cuadrados.

VIl Escritos libres presentados por el interesado, vinculados con el expediente:

o En fecha 28-veintiocho de Mayo del 2015-dos mil quince, manifestd lo siguiente: “Por medio de la presente

nos permitimos solicitarle la modificacion al PROYECTQO URBANISTICO del fraccionamiento SANTA
ISABEL 1ER. SECTOR el cual fue autorizado bajo los expedientes PU-022/2010 Y MUYPE-089/2011. La
modificacion consiste en el cambio de trazo de los derechos de paso sobre el AREA RECREATIVA Y
DEPORTIVA 2, generandose un lote méas por este ajuste.
Ademas se incorporan 2 predios come parte de la vialidad, identificados como Poligono 229-D (52-007-727)
y Poligono 137-BA (parte del exp. 52-007—729) con superficie de 8.721 M2 y 4,176.840 M2 respectivamente
aumentando la superficie solicitada en el 1er. Sector. Cabe mencionar que aun con estos cambios el
proyecto sigue cumpliendo con el Area Municipal requerida, teniendo un Area Municipal para Futuros
Sectores de 248.306 M2...... o
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o En fecha 23-veintitres de Junio del 2015-dos mil quince, manifesté lo siguiente: “Por medio de la presente
nos permitimos solicitarle la modificacién al, PROYECTO URBANISTICO del fraccionamiento 'SANTA
ISABEL 1ER. SECTOR el cual fue autorizado bajo el expediente MUYPE-089/2011. La modificacién
consiste en el cambio de trazo en dos tramos del derecho de paso sobre el AREA RECREATIVA Y
DEPORTIVA 2. Uno de los tramos se elimina por no“ser de utilidad, para ser reemplazado por el tramo
nuevo el cual da continuidad al bajante pluvial que existen en la manzana 36 lote 1 en el plano del
fraccionamiento de Santa Isabel segundo sector. Con este ajuste se genera un lote mas.

Ademés se incorporan 2 predios como parte de la vialidad, identificados como Poligono 229-D (62-007-727)
y Poligono 137-BA (parte del exp. 52-007-729), con superficie de 8.721 M2 y 4,176.840 M2 respectivamente
aumentando la superficie solicitada en el 1er. Sector. Esta calle ya se contempla en el proyecto urbanistico
del segundo sector, mas no en ventas, por lo que creemos conveniente incorporaria para hacerla parte del
patrimonio municipal. Aun con estos cambios el proyecto sigue cumpliendo con ef Area Municipal requerida,
teniendo un Area Municipal para Futuros Sectores de 248.306 M2.

Asi mismo nos comprometemos a la NO AFECTACION A TERCEROS con los cambios antes
mencionados...”

VIIL. Que a la solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que a la letra'sefiala:
o “Elinteresado _podré solicitar_modificar los proyectos urbanistico, ejecutivo y de ventas, pudiendo ser estos dos

'? ft!ﬁmas en un solo tramite”.

<_/(_, ReSpecto del proyecto urbanistico, objeto de la modificacién sollc:tada el Ordenamiento Legal invocado, preve las
S|gu1entes disposiciones:

@ “Articulo 218.- El interesado en urbanizar el suelo y desarrollar un fraccionamiento debers:

/.

. -

il Solicitay’ la aprobacién del proyecto urbanistico que debera reflejar el cumplimiento de los
. lineamientos generales indicados por la autoridad; ...... "

V. aVvill.j..”

“Articulo 223.- En fa etapa de proyecto urbanistico el interesado debera presentar la siguiente documentacion:

.

1.

1. Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-cinco
metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacion, dimensiones y
superficies de los lotes, las reas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucion de areas;

Iv. awvi. ...."

“Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las auforidades competentes para desarrollar un fraccionamiento
deberan contener:
I
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. '
1. La autorizacién del proyecto urbanistico deberd realizarse con el plano sellado y firmado de
aprobacion y el acuerdo correspondiente, contemplando:
a) Ladistribucién de areas o cuadro de areas del proyecto;
b) El namero de lotes y superficie promedio del mismo;
¢) La zomf cacién de usos del suelo;
v. aVvi . “

De lo anteriormente expuesto, se colige que es en la etapa del proyecto urbanistico en la que se contemplan la
distribucion de areas, cuadro de areas del proyecto y las dimensiones y. superficies de los lotes, cuya modificacién
se aprueba por ser congruente a lo indicado en la autorizacion de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano.

IX. Que en fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccion por parte del personal
adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar el avance de las obras para el cambio de trazo de los derechos de paso
sobre el Area Recreativa y Deportiva 2, para una correccion en el trazo fisico de los derechos de paso
mencionados; en cuanto al desmonte, el trazo, los cortes y las nivelaciones en dicha area, ya se realizaron,
actualmente se encuentra la Casa Club en el &rea recreativa y Deportiva 2 y sobre el derecho de paso pluvial y
sanitario se encuentra pasto; no hay terracerias en el area recreativa y deportiva ni en el derecho de paso, solo en
la calle Dela Catedral la cual se encuentra con base compactada; en el derecho de paso pluvial y sanitario 2 se
observan 4 pozos de visita con sus respectivas alcantarillas las cuales sobresalen a una altura promedio de 0.60
metros; bajo el derecho de paso pluvial y sanitario 2, se encuentra un poliducto el cual tiene la descarga hacia el
.pon:ente del pred|o cruzando la calle De la Catedral agua potable solo hay en el érea recreatlva y deportlva 2 para

T

ativa y deportiva 2 y guarniciones en la calle De la Catedral hay instalaciones y registros de C.F.E. para dar
: ._ICIO a la Casa Club; se aprecian dos luminarias una en el area recreativa y deportiva 2 y otra sobre el derecho
de.paso; hay arboles y pasto en el area recreativa y deportiva 2, y solo pasto sobre el derecho de paso pluvial y
_,’samtarlo no se aprecian nomenclaturas y sefialamientos viales; en el area recreativa y deportiva 2, se encuentra la
- casa club y una alberca, hay andadores, luminarias y sistema de riego; uso d elo del area colindante: al norte, al
sur, al oriente y al poniente habﬂacuonal la casa club se encuentra ubicada el area recreativa y deportiva 2;
colindancias del predio: al norte, al sur, al oriente y al poniente con lotes del mo fraccionamiento; infraestructura:
servicios de agua, drenaje sanitario y luz en el drea recreativa y deportiva 2, en el derecho de paso poliducto para
pluvial y drenaje sanitario; el predio colinda con la calle De la Catedral con una seccién de 15.00 metros; no se
aprecian escurrimientos naturales y/o arroyos; se aprecian encinos y pasto en el area recreativa y deportiva 2, asi
como en el derecho de paso pluvial y sanitario; derecho de paso para drenaje sanitario y drenaje pluvial ubicado al
norte del area recreativa y deportiva 2, no se aprecia la delimitacién con esta &rea y se encuentra cubierto con
pasto.

X. Que mediante oficio N° PM/CBI1/481/2015, de fecha 15-quince de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccién de
Patrimonio Municipal comunica lo siguiente: “Por medio del presente reciba un cordial saludo y al mismo tiempo dar
respuesta a su Oficio No. 1642/201 S/D.'FR/SEDUE recibido en esta Direccién de Patrimonio, mediante el cual
solicita el Visto Bueno, a la solicitud de Modificacién al Proyecto Urbanistico solicitado por la Institucién Fiduciaria
denominada Banco Nacional de Meéxico, S.A. Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria,
Fideicomiso No. 111360-5, a través de su representante legal, C. Arq. Mirna Pefia Garza, consistente en el cambio
del trazo en dos tramos de derecho de paso sobre el drea sefialada en el plano como recreativa y deportiva 2,
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propiedad del Desarrollador identificada con el Expediente Catastral 73-038-001 dentro del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado “Santa Isabel 1er Sector”, ubicado al noreste del
Fraccionamiento Anfigua Hacienda Santa Anita, Delegacion HU&]UCO en esta Ciudad, misma que se encuentra
solicitada a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologia bajo el Expediente Administrativo F- 035/2015, lo
anterior debido a que el fraccionamiento en mencion cuenta con antecedentes de Autorizacion de Ventas contenida
en el Oficio No. 4080/SEDUE/2011, dentro del expediente Admm/strat:vo No. V-102-2011; me permito comunicar a
Usted lo siguiente:

Que una vez realizada una blsqueda en los archivos de esta Dependencia, del érea a la que se hace referencia en
su solicitud, en la cual se constaté que dicho fraccionamiento'se encuentra aprobado en su etapa de Proyecto de
Ventas, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, asi como inscrito
ante la Direcciones de Catastro y del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Por lo anterior le informo que por parte de esfa Direccion no existe inconveniente en que se lleva a cabo la
Modificacién al Proyecto Urbanistico que se tramita ante la Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones de la
SEDUE en lo referente a los Derechos de Paso Pluvial y Sanitario, avalado con los Dictamenes Técnicos
correspondientes, ya que no representa una disminucién a las dreas cedidas como Derechos de Paso, ni se
modifica la superficie ni configuracion ongma! de las Areas Municipales cedidas como éreas verdes aprobadas en el
Proyecto de Ventas de dicho fraccionamiento..

Xl «sQue al presente expediente se acompaia copia de recibo oficial con Folio N° 31700000023718, de fecha 05-cinco

1.4 de'Agosto del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Nlunlt:lpal de Monterrey, por la cantidad de $4 100.85
. “{CUATRO MIL CIEN PESOS 85/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
- Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V
inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al tramite de Modificacion
7 al Proyecto Urbanistico.

Que en el presente caso, el plano de Modificacion al Proyecto presentado se ajusta y cumple a satisfaccion con los
lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta PROCEDENTE su aprobacion.

\ XL Que la presente aprobacién es para los Gnicos efectos que se definen los trazos y anchura de las vias publicas, la
definicién de manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para la cesion
municipal en forma c;e plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a
las prevenciones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las
empresas presental dGras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el fraccionamiento y a
presentar, en su/gaso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacién al sistema.

XIV. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de Nuevo
Ledn, publicada en el Periodico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de
su fe de erratas publicada en el Periodico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve,
y demas disposiciones legales aplicables.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién VI, 3, 7, 8, 9
inciso B) fracciones | y Il, 12 fraccion XXI, 13,124 fraccién I, IV, V, VII, VIIl y X, 148 fraccion |, 150 fracciones IV y
V, 151 fracciones | y Il, 218 fraccion Ill, 219 fraccion 1l, 223 fracciones del | al VIII, 226, 241 fraccion I, incisos a),
b), y c), 242 fraccién |, y demés aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la
Ley Organica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 12 fraccion 111, 15 fraccién |
“‘De Planeacion y Administracion”, inciso D), del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey; la
suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

"ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, se autoriza a la Institucion Fiduciaria denominada BANCO NACIONAL
DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°
111360-5, la Modificacién al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar
con usos complementarios Comercial, Servicios y Club Deportivo de Urbanizacién Inmediata, denominado SANTA
ISABEL 1° SECTOR; relativo a la superficie solicitada de 62,769.781 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene el
cuadro de areas siguiente: ‘

Area Total en el 1° Sector: 1 62,769.781 meftros cuadrados
Area Vial: 19,313.609 metros cuadrados
Area Urbanizable: 43,456.172 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 4,061.704 metros cuadrados

Area Municipal: i 4,992.10
a:Vendible: : 34,402.368 metros cuadrados
‘Habitacional Unifamiliar: ” 23,356.20 metros cuadrados

1'”4 J.;‘?Comercial y de Servicios: f 1,064.32 metros cuadrados
Area-Recreativa y Deportiva: i 9,215.948 metros cuadrados
Area'de Servicios: i 765.90 metros cuadrados

" N® Lotes Habitacionales Unifamiliares: 071

” N° Lotes Comerciales y Servicios: 001 Fa
N° Lotes Recreativos y Deportivos: 003 74
N° Lote de Servicio: 001 ,

! N° Total de Lotes: 076 ﬁ

{

Predios ubicados al noreste del fraccionamiento Antigua Hacienda Santa Anita, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion
Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L. .

SEGUNDO: Se Ratifican y ContinGian vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

- TERCERO: Que las autorizaciones sefialadas en el apartado de Considerandos del presente resolutivo respetan el uso
de suelo autorizado de conformidad a la aprobacion de factibilidad de urbanizacion y lineamientos generales de disefio
urbano, aplicados de acuerdo al entonces Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco 2002-2020,
aplicable en ese momento; se le indicd que el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU),
en la cual predomina el uso habitacional unifamiljar, ademas dentro de la modificacion al Proyecto Urbanistico y la
aprobacion del Proyecto Ejecutivo registrada bajo el expediente administrativo N° MUYPE-089/2011, de fecha 20-veinte
de Diciembre del 2011-dos mil once, el promovente presento escrito el cual se propuso un lote comercial y de servicios, un
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lote de servicios y un area recreativa y deportiva, para las cuales de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Candn del Huajuco 2010-2020, aprobado por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria el dia 11 de febrero del
2011, publicado en el Periddico Oficial N° 40, del 30 de marzo del 2011; sefiala lo siguiente en el: “punto 2.4. Zonificacién
Secundaria: Habitacional Unifamiliar (HU). En esta zona los usos de| suelo predominantes son el habitacional unifamiliar, \
en la autorizacion de los fraccionamientos se sefalarén las &reas para equipamientos publicos y privados que se
requieran de acuerdo a la superficie a fraccionar y con los usos! establecidos en comercial vecinal. Ademas seran
permitidos los llamados clubes deportivos con membrecia para los residentes de la zona...Comercial Vecinal (CV)."En esta 1;
zona predominan los usos y destinos del suelo comerciales y de servicios complementarios del uso habitacional, estas 1
zonas se denominan también centros vecinales y su localizacion se definira en los proyectos de los nuevos |
fraccionamientos.” Por lo que el presente proyecto cumple con el tso permitido. 1
En cuanto a la densidad se refiere, se aplicé la densidad en base a‘las pendientes promedio del predio a desarrollar, la J
cual no sufre modificaciones en la presente solicitud, dado que de acuerdo al analisis de las pendientes del predio llevado
a cabo dentro del Proyecto Urbanistico, de fecha 02-dos de nowembre del 2010-dos mil diez, con expediente ‘
administrativo N° PU-022/2010, en el cual contempla una Densidad ‘por Pendientes, presentado ante esta Secretaria de |
fecha 09-nueve de marzo del 201 0-dos mil diez, elaborado por Asesoria Topografica Colunga, S.A. de C.V., signado por el |
Ing. Ramiro Colunga Romo, adjuntando copia de Cedula Profesional N° 37058586; el cual arroja las pendientes ‘del 0 al |
15% con superficie de 168,259.58 metros cuadrados, resultando 250 viviendas; del 15% al 30% con superficie de |
49,578.93 metros cuadrados, resultando 40 viviendas; del 30 al 45% con superficie de 28,315.70 metros cuadrados,
resultando 11 viviendas; y de 45% con superficie de 8,647.04 metros cuadrados, superficie no apta para urbanizar; dando
una superficie total de 254,801.25 metros cuadrados; resultando un maximo de 304 viviendas permitidas; en el cual fue
autorizada la cantidad de 71-setenta y un lotes unifamiliares en el 1° Sector y en el 2° Sector 211-doscientos once lotes
unifamiliares; por lo que se cumple con la densidad sefialada en los Lineamientos.

CUARTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo establece el

/ “articllo 150 fraccion V y 151 fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
< . Desarrollo Urbano del Estado del Estado de Nuevo Ledn, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible
C abitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del |
uelo.cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podré destinarse :
paraila construccién del equipamiento educative publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y |

#, asistencia publica. Los usos complementarios no habitacionales cederan el 7° del area vendible correspondiente. |

!

A En el presente caso se requiere un area municipal de 4,743.794 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar el area

vendible habitacional dg 23,356.20 metros cuadrados, equivalentes a calcular el 17% del area vendible habitacional
(siendo un area muniélpal requerida de 3,970.554 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros por
unidad de vivienda (71 viviendas, siendo un area municipal requerida de 1,562.00 metros cuadrados); mas el 7% del area
vendible comercial, vicios, recreativos y deportivos (correspondiente a 11,046.168 metros cuadrados; siendo un area
municipal requerida/de 773.24 metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una superficie total de 4,992.10
metros cuadrados; (de la cual el area municipal excedente de 248.306 metros cuadrados se utilizara en futuros sectores
dentro del proyecto).
Dichas dreas se encuentran debidamente ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en
éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 151 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y a lo
establecido en las autorizaciones anteriores. Ademas debera habilitarse de acuerdo al plano presentado ante esta
Secretaria.

QUINTO: Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:
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1. VIALIDAD MAESTRA: Debera ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficie
de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas debera de respetar lo sefialado en el
articulo 151 fraccion | de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere, y de conformidad al oficio N° DT/V/304/2015, con fecha
22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; se otorga el Visto Bueno de walldad al presente proyecto, condicionado al cumplimiento de los
siguientes lineamientos:

1. Respecto a la obligacion indicada en etapas anteriores y que dice lo siguiente:

“Queda obligado a acreditar el acceso a su desarrollo por una vialidad publica, ademas debera presentar
en el Proyecto Ejecutivo de acuerdo al Estudio de Impacto Vial, las alternativas de solucion vial del flujo
vehicular que arrojard su desarrollo por las vialidades existentes, tomando en cuenta la seccién vial
existente.

Se recomienda que mientras no se cuente con la infraestructura vial necesaria que garantice el acceso
vehicular al desarrollo, sean utilizadas las Unicas dos calles de acceso (Via Los Alamos y Via Los Encinos)
en un solo sentido (una para entrar y una para salir).

Respecto a este ditimo punto, cabe sefialar que en el Acuerdo de Aprobacion de la modificacién al
Proyecto Urbanistico, autorizado bajo el Expediente No. MU-134/2012, de fecha 16 de octubre del 2012,
quedd como obligacion presentar la informacién que acreditara el acceso a través de una via publica, en la
etapa del Proyecto Ejecutivo.” i,
diante oficio No. PM/CBI/563/2014, de fecha 04 de agosto del 2014, firmado por el Director de Patrimonio
Vi };ﬂal de Monterrey presentado por Ia Arq. M|rna Pefia Garza, apoderada del promovente, sefialaron lo
ente:
; ?(ﬁpnsrderando las documentales vgstas Yy Ia inspeccion realizada en el mismo, se desprende que dicho
ctamino es una Via Publica, al servir de acceso a los predios colindantes, esto de conformidad a lo
; aftspuesto en el articulo 5 de la Ley de Ordenamiento Territorial de Asentamientos Humanos y Desarrollo
5 / wawi Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ‘especificamente en el parrafo que define el concepto de Via Publica,
G considerando que bajo esta Legislacién fue aprobado el plano de lotificacién que se describe en el pérrafo
segundo y en el cual aparece el Camino Vecinal antes citado...”

Por lo tanto, conforme a dicho documento oficial asi como por lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano Estado de Nuevo Ledn,
f cumple con la obligacion de acreditar el acceso al desarrollo a través de una vjd,publica, por tal motivo se
otorga el Visto Bueno de Vialidad a la propuesta de la Modificacion al Proyecto Upbanistico del Fraccionamiento
Santa Isabel Primer Sector. Asi mismo debera cumplir con las siguientes obligaciéhes:

a. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.
b. Debera aportar en forma proporcional y .equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
- adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran
la ampliacion, habilitacién, iluminacién y colocacion de sefialamiento vial, de las calles de acceso al desarrollo las
~ cuales son muy angostas y se encuentran'en malas condiciones.
¢. Debera garantizar el acceso al fracc1onam1ento a través de vialidades que cuenten con las condlc:ones Optimas
* para el transito de vehiculos.
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El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la
circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia (en area vial), cadenas, conos, postes,
mallas metalicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.

Conforme se vaya incrementando el volumen vehicular que genere el futuro desarrollo, debera utilizar las Unicas

dos calles de acceso (Via Los Alamos v Via Los Enrcinos) enun solo sentido (una para entrar y una para salir).

2. DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N® DT/H 1"”58!2015, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-

dos

mil quince, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria otorga el Visto Bueno, respecto al

dictamen técnico Hidrolégico. En base en |a revisién del plano ;‘Jresentado por el propio promovente correspondiente
al Proyecto de la Modificacion al Proyecto Urbanistico, se mfor’man las siguientes especificaciones y obligaciones al
presente proyecto:

a)

b)

Contindan vigentes los lineamientos y obligaciones lmpuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, que no hayan sido efectuadas, asi como las
indicadas en el Proyecto de Modificacion al Urbanistico y Ejecutivo.

Deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del estudio
hidrolégico e hidraulico aportado por el propio promovenie elaborado por Ingenierias para Urbanizacion por
medio del Ing. Juan Francisco Palacios Barrera (Cedula 1886287), con fecha de realizacion Marzo del 2009,
asi mismo, se deberan respetar los detalles de la infraestructura pluvial contenida en los planos de Drenaje
Pluvial (Proyecto Ejecutivo) con fecha de elaboracion Noviembre de 2011, esto a fin de no ocasionar dafios al
entorno que le rodea, eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.

;fj.‘_D.lebera respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas obtenidas.
" ‘Cuzlguier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema pluvial

A propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

Dée acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbano de
‘Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales; asi como construir

" cualquier represa. El causante debe responder por los' dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o

inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drena]e e
infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacidon o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha
de recepcion d Ias obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccion VIl de la

hidraulicas ‘correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de los
flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades, infraestructura pluvial
propuesta, ubicacion de derechos de paso, asi como la ubicacién de alguna otra obra que haya sido
considerada como aditiva del proyecto.

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacién de nueves
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su
clausura temporal.

Debera de aportar con los recursos econdmicos que se requieran tendientes a la  realizacién de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las
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necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad con el oficio N° DT/G 157/2015, de fecha 01-primer dia del mes de
Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria considera el presente
dictamen factible, en virtud de la revision del plano y antecedentes de aprobacion presentados por el propio
promovente, se desprenden las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos para su
seguimiento:

Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes con nimero

de oficio 2947/SEDUE/2012 para las etapas anteriores, en el que cita las recomendaciones mas apropiadas del

macizo rocoso para el fraccionamiento, asi también los calculos de las capacidades de carga admisible ademas del
tipo de cimentacion mas recomendable.

De acuerdo al Estudio presentado, se desprenden las mgunentes observaciones, obligaciones y lineamientos

técnicos para su seguimiento:

a) Al momento en que se realicen las excavaciones para la construccion de las cimentaciones, se debera limpiar y
retirar del fondo de las excavaciones todo el material suelto producto del corte y/o materia organica.

b) No se debera dejar expuesta a largo plazo la roca con el fin de evitar la pérdida de humedad y su posterior
resquebrajamiento por intemperismo, por lo que deberd cubrir con un adecuado método de remediacién y/o
estabilizacion.

c) En la etapa de trabajos de cimentacion y construccion, deberan aplicarse todas las medidas preventivas para

evitar que en eventos de lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes de suelo hacia las partes bajas del

3 piedlo que pudieran afectar vialidades e infraestructuras vecinas, por lo que debera contemplarse el empleo de

: ¥ hbrgos y canaletas para conducir el agua pluvial correctamente hacia areas destinadas para tal fin.

E{ Fraccionamiento deberd contar con supervision del Asesor Estructural y geotécnico para verificar que los

. disefios de construccién, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de cimentacién y las

rnedldas estructurales sean llevadas a cabo. Deberan de respetarse las espemﬂcacnones técnicas de capacidad

~decarga admisible del terreno, obtenidas en el estudio de mecénica de suelos.

“La construccién de las areas verdes deberan contemplar las especificaciones técnicas para evitar afectaciones

por la infiltracion potencial del agua de lluvia y riego.

Deberan conducir de manera adecuada las aguas superficiales como de jardines y lluvias a registros pluviales,

para evitar filtraciones y saturacién del subsuelo en asentamientos futuros.

Si llegasen a quedar expuesto por un tiempo prolongado los cortes mayores a 3.00 tros sobre el drea de

ladera se deberan realizar estudios de andlisis de taludes, esto para garantizar la estabiligad y seguridad de las

viviendas asi como de las personas.

4. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia, de esta
Secretaria, mediante oficio N° 5477-15/DIEC/SEDUE, de fecha 08-ocho de Julio del 2015-dos mil qumce emitido por la
Direccion de Ecologia, se sefiala lo siguiente:

En tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la

realizacion de dicho proyecto, con el fin de e\ntar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las
siguientes condicionantes:

1. Debera cumplir con lo dispuesto én el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que establece que el
fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio un porcentaje para areas verdes.

Palacio Municipal de Monterrey
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2. Prever en la habilitacion de las areas verdes la retencién y absorcion del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad
de la misma.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo y se dictd
con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por 2l solicitante bajo su estricta responsabilidad; asi
mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras
Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u
otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respecttvas establemdas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente.

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante, por lo
que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concretc se pronuncio.

OCTAVO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligadc en todo momento a informar al o los adquirentes de
una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacién al que se hubieran visto su1etos los
lotes 0 manzanas.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el
articulo 242 fraccién 1, asi como de incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas
etapas al emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que
establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Lebn.

DECIMO:  Notifiquese personalmente Eonducto

%Nﬁtlf}cador adscrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y firma la
ictpto

rrey, N.L.
A LAC. SEbRETARlo/E/p
\ARQ DR/ ;(Nﬁﬁr’g REYNA e

DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

[CAYO SANTACRUZ _
ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

B (;‘g
EMS /bash/AMRNCg/dgrv
Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persena que dijo llamarse \or(}a |Brop  =iFUEMTES siendo las

(50 horas del dia 2| del mes de _ gy < (O del afio 2015-dos mil quince.
EL C. NOTIFICADOR /7 LA PERSONA CON QUIEN EN D 'DILIGENCIA
FIRMA [/Lv FIRMA
NOMBRE _ _\uld . eues NOMBRE _Jocm A (RINA S| EenTD
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