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INSTRUCTIVO

C. DANIEL MENDOZA BARRAGAN, PROPIETARIO
CON DOMICILIO EN LA CALLE GENOVA

No. 2922, COLONIA CUMBRES 5° SECTOR
MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis-------------------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-366/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-
diez de Agosto del 2015-dos mil quince, por el C. DANIEL MENDOZA BARRAGAN, en su caracter de Propietario,;
de los inmuebles ubicados en la AVENIDA RUIZ CORTINES S/N, FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO,
RESIDENCIAL PRIVADA DEL JARDIN en esta Ciudad, e identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-
020-004; acompafiando copia simple de la Escritura Plblica Niumero 5,999-cinco mil novecientos noventa y nueve,
de fecha 22-veintidés dias del mes de Diciembre del 2006-dos mil seis pasada ante la fe del Licenciado José Mauricio
del Valle de la Garza, Titular de la Notaria Publica NUmero 139-cinento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral y 83-020-005; acompafiado de la Escritura Publica Nimero 8,529-ocho mil quinientos veintinueve,
de fecha 21-veintiln dias del mes de Septiembre del 2007-dos mil siete pasada ante la fe del Licenciado José Mauricio
del Valle de la Garza, Titular de la Notaria Publica NUmero 139-cinento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Regxstral solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién para la LICENCIA DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA), USO DE EDIFICACION PARA 14-CATORCE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, respecto de.los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con unas superficies para el
lote 004 cuenta con una superficie total de 423.59 metros cuadrados y el lote 005 cuenta con una superficie de 404.52
metros cuadrados, los cuales forman una superficie total de 828.11 ochocientos veintiocho punto once metros
cu adr 0S; con una construccion total de 1,437.66 mil cuatrocientos treinta y siete punto sesenta y seis metros
cuadrados de obra nueva.

.:sztos Ios dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro. del

xpedlente, Y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y
V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226
Fraccion I, 227 Fraccién I y Ultimo parrafo, 228 Fraccidon I a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283 fracciones I a VI, 284,
285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidon 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso
b), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccion I punto 157, articulo 15 fraccion I, 16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64,
66, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 161y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de

D?Eyelo del Mumaplo de Monterrey; Artlculos 3 fracc1on VII, 4 fracciones IIy 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI,
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13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95,
96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccidon X1V,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; vy articulos 16 fraccion X,
93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV,
del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
NUmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, donde los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el Plan vigente para giro de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10, que corresponden a: 2.1
Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias;
2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y
de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y
Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias,
2.2, 15 Mu5|ca grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y VIdeOJuegos 2.2.16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;

Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios
Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios
Publicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas -
y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4

Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida -
para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios

financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y

Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3

Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia, se

consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el Articulo

137 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién

daria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las
tes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
‘cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de
e.entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”, por lo que resulta procedente la
Zacion de la presente solicitud, toda vez que cumple con los lineamientos urbanlstlcos los cuales analizados con
1a ‘Superficie_total de los |nmuebles de 828.11 metros cuadrados, se satisfacen de Ia siguiente manera: COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (621.08 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.71
(588.24 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00 veces (4140.55 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 1.74 veces (1,437.66 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde)
de 0.15 (124.22 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (129.11 metros cuadrados); y Area

~Libre de 0.25 (207.03 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (239.87 metros cuadrados). En

las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros, sefialandose un maximo de 12 niveles,
ahora bien, tomando en cuenta lo establecido en el apartado de notas del Articulo 36 del Reglamento de Zonificacién

g‘f@yjiso de Suelo del Municipio de Monterrey, el nimero de niveles maximos permitidos se contabilizara partir del punto
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mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, por lo que considerando lo anterior el predio
cuenta con 03-tres niveles, cumpliendo asi con dicha exigencia; con una altura maxima por nivel de 3.60 metros.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de metros cuadrados, conforme a la siguiente tabla:

Por Construir okl Desglose de Areas

‘Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Escaleras y 19-diecinueve Cajones de -

Soétano 1 EstaC|onam|ento Techado

588.24 M2 |  588.24 M2

iCuenta con Ias siguientes areas: Acceso, EScaleras, 07-siete Locales Comerciales, y 05-

B 42172 cmco CaJones de Estacionamiento s/ techar.
P. A. 424.71 M2 1'Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, 07-siete Locales Comerciales.
Total 1437.66 M2 _ 1437.66 M2

IV.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida acorde al plan antes
citado, en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Satélite, conforme a lo siguiente:

1 Cajén p/cada

Opinién

L8 Cantigad | Unidad | Proyecto Solgsiona.son
Almacén 200.00 : M2 :...161.90/ 200 :
pcales (Egmerctales y de Serv1c105 20.00 M2 390.83/20 | 20 Predio 24 Si Cumple
b Agrupados i : ;

21 iTotalt 2

'V‘— Deacuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarla de fecha 13-quince de Agosto del
2015-dos mil quince, se pudo constatar que el estado actual del predio es baldio y sin uso.

VI.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,

emitié escrito de fecha 04-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-410, para Locales .
Comerciales con estacionamiento, mediante el cual emite las recomendaciones y lineamientos descritos en la Ley de -
Proteccidn contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn en cuanto a la proteccion contra incendio.
y seguridad humana para el inmueble ubicado en la Avenida Ruiz Cortines s/n con Trébol, del Fraccionamiento Puerta
de Hierro, Privada del Jardin, Monterrey, N.L. y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a peticiéon de la parte solicitante, luego
entonces, seré a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la

misma actle en consecuencia.

VII.- La Direccion de Ecologia, mediante dictamen LTA-344/2015, de fecha 19-diecinueve de Agosto del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serédn indicados en el

e cuerpo de la presente resolucion.

VIII.- Ademas presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la Direccién de Ecologia
& ddscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000817-15, Oficio No: 5807/15-DIEC-SEDUE, de fecha 11-once de
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Agosto del 2015-dos mil quince y notificado al interesado el dia 17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince,
en dichos lineamientos se establece que debera trasplantar 1-una Palma Yuca de 20 centimetros de didmetro que se
encuentra en el predio y que interfiere con el proyecto de construccién, asi como también, deberd reponer al municipio
de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal la cantidad se dio cumplimiento a dicho requerimiento de 13-trece
drboles nativos de la siguiente especie: anacahuita, hierba del potro, Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal,
Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de dlametro de tronco,
medido a 1.20-un metro veinte centimetro de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, estos serdn entregados
en el Vivero Municipal y ademas presenta factura expedida por el vivero denominado VIVEROS Y PASTOS ALLENDE,
S.A. DE C.V. en la cual hace constar que mediante factura con referencia No. A7587 de fecha 15-quince de Septlembre
de 2015.

- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn vy al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
atento a lo sefialado en ‘el articulo 3 fraccion VII del citado Reglamento, y de acuerdo a las caracteristicas de la
construccion la misma es clasificada como (4 ¢), acompafia lo siguiente:

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha de Julio del 2015-dos mil quince, realizado por del Ingeniero
Civil Rafael Guzman Pérez, con cédula profesional 1245275, del cual se manlﬁesta como responsable mediante
escrito anexo al mismo.

o El propietario presenta carta de fecha 14-catorce de junio del 2016-dos mil dieciséis, en la cual establece que no
existe riesgo geoldgico para la obra de Locales Comerciales y Servicios Agrupados firmada por el Arg. Miguel
Angel Flores Juarez con cedula profesional 5778820 y a la vez firmada por el Propietario Sr. Daniel Mendoza
Barragan.

o Estudio de Impacto Vial elaborado por “PM & ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por el M.C. Ingeniero Gabriel

" Ponce Elizondo con cedula profesional 2882303

o Se anexa Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural, firmado por el Ing. Rafael Guzman Pérez
con numero de Cedula Profesional 1245275, con fecha Julio del 2015.

o Solicitante anexa carta compromiso, donde menciona "“se compromete a contratar un seguro de
responsabilidad civil contra terceros en el proceso de la obra de locales comerciales y servicios agrupados...”,

, ,ﬁrmada por el C. Daniel Mendoza Barragan, propietario del lote que nos ocupa ubicado en la Av sz

”::"Cortmes s/n, fracuonamlento Puerta de Hierro, Monterrey, N.L. :

afla escrito de fecha 08-ocho de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Miguel Angel
C uilar con cedula Profesional 5778820, se manifiesta como Director Responsable de Obra para la construccion
de *I'dCales Comerciales y Servicios Agrupados en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 83-
020-004 y 83-020-005. )

XI.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracidn
Publica del Municipio de Monterrey, se emiten los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios,
memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion,
verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar
el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos
8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo
riesgo, siendo los siguientes:

Y\
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e Oficio nimero DPT/E/110/ABRIL/2016 de fecha 28-veitiocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la
Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo realizados por el Ing. Rafael Guzman
Pérez, con cedula profesional 1245275, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento
de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto
constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
riesgo.

° Oficio nimero DPTDU/V/245/2016 de fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la entonces
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen Técnico Vial y
Alineamiento Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente
a los planos de proyecto y al Estudio de Impacto Vial firmado “PM & ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por
el M.C. Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo con cedula profesional 2882303.

e Oficio nimero DT/G380/2016 de fecha 03-tres de Diciembre del 2015-dos mil quince, realizado por la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano- adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen en materia de Geologia, realizado de
acuerdo los planos del proyecto, presentados por el solicitante.

XII.- En fecha 06-seis de Agosto del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccion de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, para los predios identificados
catastralmente con los nimeros 83-020-004 y 83-020-005, el cual indican lo siguiente: a) Para la Avenida Ruiz Cortines
debe respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; b) Para la calle Adeli debe respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras; c)En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades debe respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo
de?if*a"-iyia publica con la que colinda el predio.

uerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun|c1p|o

“ “Méﬁyey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 14-CATORCE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en los predios ubicados en la AVENIDA RUIZ CORTINES S/N FRACCIONAMIENTO
PUERTA DE HIERRO RESIDENCIAL PRIVADA DEL JARDIN, en esta Ciudad, e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 83-020-004 Y 83-020-005, los cuales cuentan con superficies el lote 004 cuenta con una
superficie total de 423.59 metros cuadrados y el lote 005 cuenta con una superficie de 404.52 metros cuadrados, los
cuales forman una superficie total de 828.11 ochocientos veintiocho punto once metros cuadrados; con una
construccion total de 1,437.66 mil cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados de obra nueva que se autoriza.

~ SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
ﬁw todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ’
/\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir
del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construcciéon debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
Fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificaciéon
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a lo siguiente:
III.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion -03-Tres afos. Por lo anterior, al
tratarse de una construccion de 1437.66 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
03-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y s&bados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4, Respetar el proyecto arqurtectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (DIStrlbUCIOﬂ

~-dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos

=y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de DesarroHo‘

Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

" Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los

materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de |a autoridad

; municipal competente el permiso correspondiente.

6. -El"' Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio
de Monterrey.

7. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como vigilar que el
proceso constructivo se apegue irrestriccamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto, quedan

fb obligados a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi como remitirse a

g

la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn, contempladas en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las Leyes y Codigos

Av. Ignacio Zamooza No. G(}{} Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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10.

11.

12
13.

14.

Generales de Construccién, ademds de las publicadas por las organizaciones regionales y nacionales y demds
aplicables en la préctica actual de la ingenieria.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento tendra la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccidon, cuando se trate de
construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior
en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leodn vigente.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

El propietario o poseedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocédndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a

base de gas LP o electricidad.

. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
: Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas

ioala construcc10n deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
"ntarlllado instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
nécesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanntarlo
Mt” por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. ER

el J,propletarlos o] poseedores estan oblngados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: :

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucioén,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la

autorizacion correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacion para 14 —-CATORCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

M AGRUPADOS, en el predio en cuestion.
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d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este
acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefalada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los
cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente
autorizacion.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente
en la via publica

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, 21-

veitiun cajones de estacionamiento que como minimo requiere el proyecto.

1) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

D) En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
publicitarios, se deberé obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) Deberd cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencion para la proteccion contra
‘ incendios y seguridad humana, en el disefio y construccion del proyecto, sefialadas en el escrito.de
fecha 4-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del reporte nimero 115-410, emitido por
La Direccion de Ingenieria contra Incendios y materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacién a los inmuebles que nos ocupa, ubicados en la Avenida
Ruiz Cortines s/n, e identificados con los niimeros de expedientes catastrales 83-020-004 y 83-
.020-005, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, guedando sujeto a las inspecciones y
.« verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido v notificado a peticion de la parte solicitante; Luego entonces serd a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en
consecuencia.

m

Mediante oficio nimero DPTDU/V/245/2016 de fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen
((Z) . en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a estudio de Impacto Ambiental y demas
i documentos presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

&N

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
‘ _,\ Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo

Av. lgnacio Zaragorza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por esta Secretaria.

a) Parala Av. Adolfo Ruiz Cortines debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Aleli deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Enlaesquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de
3.00 x 3.00 metros.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatnbmdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. :

3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podrdn aceptar hasta un 25
% del requerimiento de cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50
metros como minimo.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto
a estos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la ciudad de Monterrey, vigente.

5) Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir ninglin tipo de obstaculos médviles o fijos, ademas de postes o arboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. ’

; «}-41 65 frCon respecto a la via puUblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
v f,%enales o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de

écuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

oA
)....Elacceso vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, de conformidad con el Articulo 64 .
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
cuando se utilice en un sentido de circulaciéon (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido
(entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

8) Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién sobre la superficie de rodamiento, tanto
en los pasillos de circulacion como en las rampas vehiculares. Asi mismo, deberd indicarse mediante
seflalamientos o letreros los sentidos de circulacién en las rampas.

9) El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicion sobre
/ rampas. De acuerdo al articulo 58 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, se deberd respetar
j una pendiente méaxima del 6% en toda la longitud de las rampas.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
Z%‘ desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que
\‘/k Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como
para guardar los automoviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

10) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

11) Los pasillos de circulacidon vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicidon a
90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

12) Dado que la rampa es de doble sentido de circulacién y en curva, se debera de contemplar la instalacion
de espejos convexos. Aunado a esto, se debera contar con personal de planta que brinde apoyo a los
usuarios para las maniobras al interior del estacionamiento. Ademés, se deberd contar con una
adecuada iluminacion al interior del estacionamiento.

13) El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no
cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento
de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi
como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de
circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun dispositivo,
éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la
solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

. "WARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccién, las casetas de control de
" .\gcceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera
-,que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento
‘“vehicular se determinara mediante un anélisis técnico el cual deberé ser evaluado mediante dictamen técnico
=vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular
« deberé albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operaciéon vehicular al interior del Desarrollo sera
responsabilidad de los propietarios del mismo.

15) El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

16) Con respecto a los vehiculos de carga y de recoleccién de desechos, queda prohibido realizar maniobras
de carga y descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6 Por lo anterior, deberdn programar los horarios de manera que estas actividades se realicen sin
/5 obstaculizar predios ajenos y la via publica.
17)

{ El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
© preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
C’ aclarar que los costos del sefialamiento deberdan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

18) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi se

requerido.

F. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/110/ABRIL/2016
de fecha 28-veintiocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, IT y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la
aplicacion de las normas o especificaciones relatlvas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cdédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con _
rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construccxones en el Mumcxplo de Monterrey

,\,"5"% Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y termmo a las etapas de
i Tés obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de taludes o cortes de terreno,
asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

EI propletarlo Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
onterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento
“* citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

48, °

G. En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G380/2015 de fecha
03-tres de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido de la entonces Jefatura de Predictamen de la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo
a la informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

e El proyecto consiste en la construccién de un edificio de 3 niveles incluyendo Planta Baja, 1 nivel y 1
nivel de sétano, de acuerdo al plano arquitecténico.

e Parala mvelac1on del terreno y alojamiento de la estructura se contempla un corte de 1.70m.de altura
maxima.

/\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
¥ Tel (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




o O\
R /'4‘-;\}_,,‘/ -} DESARROLLO
w '~ MONTERREY ' 9-\ W/ URBANOY ECOLOGIA

LA GREAN RIURAD

OFICIO No. SEDUE 2840/2016
EXP. ADM. L-366/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 12 de 17

« De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos de Laboratorio de Suelos y Concretos, S.A
(LASYCSA) y realizado por el Ing. José Ignacio Rincén Lopez con No. de Cédula Profesional:
345343, se encontro lo siguiente:

4 Se realizaron 2 pozos a cielo abierto hasta una profundidad maxima de 3.00m.

+4 La estratigrafia del sitio estad constituida por depdsitos de arcilla y grava y se describe de la siguiente
manera: en la parte superficial se tiene la arcilla café claro con materia organica de 0.25 a 0.30m.
de espesor. Bajo este material se tiene la arcilla café claro con gravas y grumos de caliche de 0.90m.
de espesor y un depdsito de gravas empacadas en arcilla calichosa de 0.65m. de espesor.

Bajo estos materiales se tiene la arcilla calichosa con gravas y grumo la cual se detectd hasta la
maxima profundidad explorada y resiste de 36 a méas de 60 golpes.

+ No se detecto el nivel fredtico hasta la profundidad maxima explorada.

4+ Se recomienda una cimentacion a base de cimiento corrido a base de.concreto ciclopeo tradicional,
una viga “T” invertida o concreto con muros de enrase desplantado a una profundidad de 1.6m.
disefiado con una capacidad de carga admisible de 1.5kg/cm?, para un factor de seguridad de 3 de
acuerdo a la teoria del Dr. Karl Von Terzaghi.

4+ Otra opcidn es utilizar Zapatas aisladas desplantadas a una profundidad minima de 2.5m. disefiadas
con una capacidad de carga admisible de 1.7kg/cm?, para un factor de seguridad de 3 de acuerdo a
la teoria del Dr. Karl Von Terzaghi.

4 Para el desplante de la cimentacidén se recomienda retirar del fondo de la excavacion todo el material
suelto alterado por el equipo de corte perfilando en forma natural los Ultimos 0.30m. renivelando
en caso de ser necesario con una plantilla de concreto pobre por ninglin motivo se podra utilizar el
material producto de corte para renivelar aun cuando este se compacte.

4+ Se recomienda dotar el area de un buen drenaje superficial que evite las acumulaciones e
infiltraciones de agua, que pudieran ocasionar dafios a la cimentacion.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

Artlculo 52.
3 'En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccion del vecmo se.
deberadn tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por.
. tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro medio que garantice:"zquev !a_;ﬁ-
construccidon colindante no sufra deterioro alguno. il
» Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio de tapajuntas
que impidan la penetracion de agua, basura y otros materiales.
o Artlculo 53.
Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de
sus propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando
(?f prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o
i

Y

edificaciones aledafias.
~\»> Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto
p reforzado y asi eliminar el relleno.
o Articulo 54.
Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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> Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre,
deberdn construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su
acumulacién hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen
la estabilidad del mismo.
e Articulo 55.
> En los casos en que haya que hacer un muro de contencién, se le deberdn dejar vertedores de
demasia, y respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presion hidrostatica. El paso del
agua hacia el predio inferior no deberd evitarse y si ocasiona dafios deberdn ser exigidos medlante
las acciones legales correspondientes.
e Articulo 56. , _
> Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencidén que soporte el empuje del terreno en
la misma area de corte, en la inteligencia d que lo hard bajo su propio riesgo y responsabilidad, por
los dafios que pueda ocasionar al predio o edificacidén del lote superior.
e Articulo 57.
> Las alturas de los muros de contencién no deberdn exceder de 3.50m.
e Articulo 59.
> Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un asesor en seguridad estructural,
debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre por flujo de agua,
falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.
> Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentaciéon, a la
superestructura e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infraestructura. El interesado deberé incluir Ias medidas de seguridad correspondientes para evitar
dafios a terceros.

H. En materia ambiental, debera respétar lo indicado en el dictamen LTA-344/2015, de fecha 19-
diecinueve de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrlta a esta
J"}Se&retarla, siendo lo siguiente: s

nte la etapa de constiruccién.-

A gl horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
-8:00 & 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamlento transporte y dlsposxoon
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

- 3. Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predlo en cualquier ubicacion deberan estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
(Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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11.
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Deberda minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos
utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersion en suelos naturales.

Los vehiculos que transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo de la empresa a
la que pertenecen.

Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones
al entorno. :

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios

_wiwsobre estas estructuras.

; "D:ébera'n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
‘obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
‘j’portatll por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente. :

’ »'Du nte:la etapa de operacion.-

Generales

15.
16.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.

;3

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido residencial (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00
horas.

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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18. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidén, esto con la

16:

20.

finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacioén del Suelo

21.

22
23.

24.
25.

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencion para evitar derrames:

Contaminacion del Agua

26.

27.

28.
"r‘ﬁo sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de -

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacién del establecimiento.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

‘”.’gugignmas que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
-Sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
ég’;;ﬁt gencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

“?Olmﬁebera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

£

i

Sustentable del Estado.

31. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos.

32. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

33. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

34. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

Av/lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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35. En el espacio destinado a area verde, deberé ser arborizado con 19-diecinueve arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidon VI) y deberd de contar con 1-un arbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 48-cuarenta y
ocho arboles), y debido a que 75 de los 96 cajones estaran bajo techo, debera arborizar en total 29-
veininueve arboles y reponer a vivero municipal 38-treinta y ocho arboles de las caracteristicas arriba
mencionas ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicidon por mano de obra,
en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

36. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-817-15 el cual estd pendiente la reposicion de
13-trece arboles nativos de 5.0 cm de diametro de tronco a vivero municipal.

Imagen Urbana

37. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art.
25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

38. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacidon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido.autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

‘aprqbado se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

ulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn~"

”‘Q‘Li‘I Tfr Las Licencias de Uso de Edificacion perderén su vigencia si dentro del término de tres afios no se
vuierce ellderecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
“expe icion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

é/

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la presente
autorizacién, debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el
presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, teniendo un plazo
prudente de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién.

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

“correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento

9.

%

de la licencia, permiso o autorizacidon el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
lsposloon Jurldlca vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6é conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, y Director de Control
Urbano del MUnicipio d& MOnterrey . == === === oo s e oo oo oo e oo

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ S
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO-Y ECOLOGIA ‘ T
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