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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA ALIANZA ALHER INMUEBLES, S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA PINO SUAREZ No. 210

NORTE, ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.- -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de Junio del afio 2016-dos mil dieciséis.------=-=====——=coc—v

VISTO.- El expediente administrativo No. L-380/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-
catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, por el C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, en su caracter de
Apoderado Legal de la persona moral denominada ALIANZA ALHER INMUEBLES, S.A. DE C.V. quien acredita su
personalidad y existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Publica Niumero 10,968-diez mil novecientos
sesenta y ocho, de fecha 13-trece de Diciembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo
Maldonado Garcia, Corredor Publico Numero 12-doce con ejercicio en la Plaza de Estado de Nuevo Ledn; propietaria
del inmueble ubicado en la AVENIDA LAZARO CARDENAS S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 20-155-068; acreditdndolo mediante Escritura Publica Nimero 20,465-veinte mil cuatrocientos
sesenta y cinco, de fecha 17-diecisiete de Junio del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Luciano
Gerardo Galindo Ruiz, Notario Publico Numero 115-ciento quince, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leodn; asi como también la Rectificacion de
Medidas de fecha 06-seis de Diciembre del 2011-dos mil once, ratificada ante la fe del Licenciado Luciano Gerardo
Galindo Ruiz, Notario PUblico Nimero 115-ciento quince, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al
primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, tomandose razon de la misma dentro del Libro de Control de
Actas Fuera de Protocolo bajo el niimero 64,120/2011, de fecha 07-siete de Diciembre del 2011-dos mil once; por la
cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES Y TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, en
| inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 7,485.34 metros cuadrados, y una construccion de

obra nueva de 12,117.30 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

@ Mediante oficio nimero SEDUE-02700/2011, de fecha 12-doce de Septiembre del 2011-dos mil once, dentro del
expediente administrativo TM-000374-2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Licencia
de Construccion para Barda Perimetral de 3.00 metros de Altura, respecto del predio localizado en la Av. L?';?%o

‘\)‘Q Cérdenas y Paseo del Acueducto s/n, e identificado con el nimero de expediente catastral 20-155—06821% cudak:
cuenta con una superficie total de 6,342.40 metros cuadrados. ’5‘ 3

e

I

i . H. AYUNTAME S
expediente; y, SECRETARA oS PEONTERREY

i
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
Jopocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
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fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccion Iy II, 191
fracciones V'y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccién Iy Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283
fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciéon I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a
VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 1, 6, 8,
9 fraccién I punto 2 inciso f), 11, 12 fraccién IIy III, 13, 14 fraccién II punto 2.6, y III punto 3.3, articulo 15 fraccién
IylII, 16, 19 fraccion 11, 11 y 1V, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157
fracciones 1y IT, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones IIy IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI,
13 fracciones I, 1I, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, II y 1V, 16 fracciones I, II
y 111, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién X1V, 70,
74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccion X, 93,
94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI y X1V, del
Reglamento de la Administraciéon Plblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

II.- Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestién y que fueron ingresados
por el propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presentd un documento oficial que compruebe
o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el
predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, por lo
que resulta aplicable lo que establece la disposicion del Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: “Articulo 203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no
comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo
siguiente: a) Los predios habitacionales, cederan el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidés
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién
del area no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesién o el pago correspondiente. b)
Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del area vendible. Cuando se opte
por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses. Tratandose de cesién, esta deberd ser destinada para la
formacion de areas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este
debera ser destinado a la adquisicién de areas verdes.”. En el presente caso se solicita un uso no habitacional,
por lo que aplica lo establecido en el inciso b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante opté por el

pago.

El predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral 20-155-068 cuenta con una superficie de

7,485.34 metros cuadrados, que restandole el drea de afectacidon vial equivalente a 1,208.35 metros cuadrados nos

resulta una superficie de 6,276.99 metros cuadrados a la cual se aplica el 7%-siete por ciento que equivale a 439.3893

metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, que de acuerdo al Informativo de Valor Catastral (avallo

comercial), expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn a través de la Direccion de
@Caﬁ@stro, es de $900.00 (novecientos pesos), resultando una cantidad total por pagar de $ 395,450.37 (trecientos

n@ﬁéﬁt,‘% y cinco mil cuatrocientos cincuenta con treinta y siete centavos), presentando el solicitante para justificar el
ago, cgmprobante con nimero de Folio 3010000038218, de fecha 06-seis de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
i‘pedi{ijo por la Tesoreria Municipal de Monterrey, Direccion de Ingresos.

-“De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

leDesior €5idel Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo

eom ‘Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, vy de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de

(_[Z‘,‘\'Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra

en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona clasificada como SCU-SUB

V%CTSITRO URBANO, donde el uso solicitado para 2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES, se considera como
]
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PERMITIDO, y el uso solicitado de 3.3.7 TALLERES ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ, se considera
como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fracciones I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137. la
zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetaran
a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o esta
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o
destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje; II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por
causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién
de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones

correspondientes...”,

IV.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, seflala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles.
El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites- méximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demés
disposiciones de caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para
la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la
Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdas disposiciones
de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mds de
1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en

dfiesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, sera
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio
(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente
articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descrj,tgs
ene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Taller Mecanico Automotriz es considerad®®;

Rgondicionado y que ademéas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO

or lo tanto le son aplicables Unicamente los Requerimientos II, III y IV, los cuales se cumplen de la sik
manera: Requerimiento II.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid dictamen con nurrero “de
oficio 1404/2016 dentro del expediente LTA-000167/2016 de fecha 2-dos de Mayo del 2016-dos mil”‘ﬁ?ﬁtﬁi}g?&{m
mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agt&
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento

I1.- La entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
(KE’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Ledn
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materia vial, con oficio nimero DPTDU/V/161/2016 de fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, mediante
el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerando la informacién y plano de
proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones, que seran
precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo
Ledn, mediante oficio DPCE-CAE-J/D-277/2015 de fecha 03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, con respecto al
proyecto de instalacion del establecimiento en el inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin numero
esquina Paseo del Acueducto, en el municipio de'Monterrey, Nuevo Ledn; emite las medidas de prevencién de riesgos
y de seguridad que se deberdn implementar en los predios en cuestién, y los cuales estdn sujetos a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas
medidas, para que la misma actle en consecuencia

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 12,117.30 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

Area M2 por Construir M2 totales Distribucion de areas

Sétano 2,197.77 M2 2,197.77 M2 Area de almacén de vehiculos nuevos.

Rampa, almacén de refacciones, bafios y regaderas, comedor de empleados,

Planta baja 3,947.93 M2 3,947.93 M2 il sy ol S

Acceso, area de exhibicion interior (doble altura) y exterior, jowel box, oficinas
de ventas, sala de espera, escaleras, almacén, area de estacionamiento para
1 Nivel 5,070.57 M2 5,070.57 M2 39-treinta y nueve cajones (36-treinta y seis cajones cubiertos y 3-tres
descubiertos), area de taller, area de lavado, rampas, area de basura, area de
almacén de vehiculos nuevos y area jardinada.

Escaleras, area de administracion, contabilidad, oficinas de gerentes, szla
2 Nivel 901.03 M2 901.03 M2 multiusos, comedor, sanitarios y regaderas y area de estacionamiento
descubierto para 117-ciento diecisiete cajones.

Total 12,117.30 M2 12,117.30 M2

VIIL.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 7,485.34 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (5,614.005 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.75 (5,606.12 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 (74,853.40 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.32 (9,919.53 metros cuadrados); tomando en cuenta lo

—~~jestablecido en el Articulo 36 de Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica

Q*"*tm
"tot:al de. 12,117.30 metros cuadrados, se descontaron 2,197.77 metros cuadrados que corresponden al

“Para calcular el CUS no se contabilizaran los estacionamientos subterraneos”, por lo tanto, de la construccién

imjento subterraneo, resultando los 9,919.53 metros cuadrados citados; CAV (Coeficiente de Area Verde) de
127! 801 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (1 135.95 metros cuadrados); y Area
) e,de 025 (1,871.335 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (1,879.22 metros
3dos).:Nimero de Niveles maximos: Hasta +12-doce Niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, con una
“‘alt;gra r’n‘aXIma por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.50 metros en su nivel mas alto, por lo cual es

1o+ sefalado en el Ultimo péarrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

phigable.s
@d Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro

~metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera

\]" terminada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo
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Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT 447/2016, de fecha 29-veintinueve de Febrero del
2016-dos mil dieciséis, indica que es factible la altura prevista de 5.50 metros lineales de nivel de piso terminado al

nivel superior de losa.

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Lazaro Cardenas, para el
giro de Agencia de Automoviles, requiere 01-un cajon por cada 50.00 metros cuadrados, donde conforme al analisis
del proyecto presentado se sefiala un &rea efectiva de 699.28 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento
de 14-catorce cajones; para el giro de Taller Mecénico, requiere 01l-un cajon por cada 40.00 metros cuadrados,
donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 179.02 metros cuadrados, por lo
que resulta el requerimiento de 4-cuatro cajones; para el giro de Oficinas, requiere 01-un cajén por cada 30.00
metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un area efectiva de 204.17 metros
cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 7-siete cajones:; para el giro de Almacén, requiere 01-un cajén por
cada 200.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de
7,794.91 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 39-treinta v nueve cajones; obteniendo un total
de 64-sesenta y cuatro cajones los requeridos, solucionando el proyecto con 156-ciento cincuenta y seis cajones
dentro del predio, seglin se advierte en el plano del proyecto presentado.

IX.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 21-veintiuno de
Agosto del 2015-dos mil quince, se detectd que el uso actual de predio es baldio al momento de la inspeccion. No hay

construccion.

X.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-CAE-J/D-277/2015 de fecha 03-
tres de Agosto del 2015-dos mil quince, con respecto al proyecto de instalacién del establecimiento en el inmueble
ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas sin numero esquina Paseo del Acueducto, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad que se deberdn implementar en los predios
en cuestion, y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

XI.- El interesado acompafia oficio nimero 365/SPMARN-IA/16 de fecha 04-cuatro de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo
Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente
en la construccion y operacién de una agencia de autos, la cual brindard servicios de venta de autos nuevos y
C;é_eminuevos, refacciones y servicio, incluyendo atencién por siniestro, que involucra acciones de mantenimiento tanto
mecanico como eléctrico, asi como actividades de hojalateria y pintura a vehiculos de todas las caracteristicas, en un
predio con superficie de 7,485.34 metros cuadrados, ubicado sobre la Av. Lazaro Cardenas y Paseo del Acueducto en
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones
en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspecci6n
vigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamentg. g}’el
propio resolutivo aportado en su momento por el interesado. ; 3{& \l

&),

0167/2016, de fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a ”s%n”?:ﬁfég’ecewm
jia finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre medic™*
{m’ente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

AS}.

\‘éﬁl.- La Direcciéon de Ecologia, mediante oficio No. 1404/2016 y nimero de expediente administrativo=tT
1@

‘el me
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XIII.- Ademas presenta Lineamientos Ecologicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000934-15, Oficio No: 6154/15-DIEC-SEDUE, de fecha
08-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince y notificado al interesado el dia 29-veintinueve de Septiembre del
2015-dos mil quince, en dichos lineamientos se establece que debera reponer al municipio de Monterrey, por la
pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa de dos sombrilla japonesa y tres leucaenas que interfieren con el
proyecto de construccion, la cantidad de 136-ciento treinta y seis arboles nativos de la siguiente especie: Encino,
palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro
y Reama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetro de
altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente compensados de acuerdo a la
Factura 3688, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitida por el vivero denominado
“WIVEROS REGIONALES”.

XIV.- Que por oficio numero 139.003.03.0765/15 de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince,
emitido dentro del expediente nGmero 16.139.245.711.5.263/2015, por la Delegacion Federal en el Estado de Nuevo
Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en respuesta a la solicitud de
lineamientos ambientales que presentara la empresa denominada “ALIANZA ALHER INMUEBLES”, S.A. de C.V. para
un predio con superficie de 7,485.34 metros cuadrados, ubicado en la Calle Samoa en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, le informa lo siguiente: “__En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos
Normativos de la LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos 28 fracciéon VII de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso 0) Fraccion I de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las fracciones I,
II y XXXIX de la ley Organica de la Administracién Publica Federal; 32 fracciéon VI, 40 fraccion IX inciso c.
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142y 143
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF
el 21 de febrero del 2005), la promovente requiere presentar ante el Espacio Ciudadano (ECC) de esta
Delegacién Federal de manera previa, el tramite SEMARNAT-04-002-A correspondiente a la recepcion,
evaluacién y resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad
A: no incluye actividad altamente Riesgosa (Guia Sector Cambio de Uso de Suelo o Proyectos
Agropecuarios) en cumplimiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y
para remover vegetacion nativa el tramite:SEMARNAT-02-001corresponiente a la Solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales (Estudio Técnico Justificativo), en
cumplimiento a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable...”.

v En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
(_\Ambiental la promovente no requiere presentar la solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo ni

P

=]a Manifestacién de Impacto Ambiental...”.

ova lo anterior, el interesado presenta escrito con fecha 2-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, recibido por
~S)éc"é\taria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en fecha 06-seis de Mayo del 2016-dos mil
eci ,s’“, por medio del cual manifiesta los siguiente: “Por medio del presente escrito y én mi calidad de
73] sentante Legal de la Persona Moral ALIANZA ALHER INMUEBLES S.A. DE C.V., notifico que en el predio ubicado
=| 4zaro Cardenas S/N L-068 M-155, en Monterrey, N.L., identificado con el expediente catastral numero 20-

Ueanoy e ~06‘§" no se encuentra en los supuestos normativos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal

s S:Jstentable (LGDDFS), articulo 28 Fraccion VII de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
= (LGEEPA), 5°. inciso 0) fraccién I de su reglamento en materia de evaluacién de impacto ambiental; 16, 18, 19, 26
V) y 32 bis y las fracciones I, IIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 32 Fraccién VI, 40
“JY(raccién IX inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria del Media Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118,
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142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su reglamento...”. Por lo cual queda
bajo su estricta responsabilidad, que en caso de que existan por cumplir lineamientos y obligaciones en
términos que en materia ambiental, es dicha dependencia federal la competente y encargada de la
inspeccién, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia,

para todo efecto legal.

XV.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, vy
atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las
caracteristicas de la construccién que la misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

e Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha Julio del 2015-dos mil quince, realizado por el
Ingeniero Mario Ruiz Campos, con cédula profesional 931943, el cual se manifiesta como responsable
mediante escrito de fecha Julio del 2015-dos mil quince anexo al mismo.

e Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, realizado por la
empresa CONTROL 2,000, S.A., firmada por el Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con cédula
profesional 378586.

e Estudio Geoldgico de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por el Ingeniero
Geologo Juan Enrique Valdés Vigil, con cédula profesional 8460104, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio Hidroldgico de fecha 11-once de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
P.I.LH.H.S.-, PROYECTOS DE INGENIERIA HIDRAULICA E HIDROLOGIA SUPERFICIAL, firmado por el
Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cédula profesional 1886060, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio de Impacto Vial de fecha Julio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa PM Y
ASCCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo con: cedula profesional

2882303.

XVI.- Acompaiia escrito de fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Ingeniero Mario
Ruiz Campos, con cédula profesional 931943, se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en
Disefio Urbano y Arquitecténico del proyecto a realizarse en la Avenida Lézaro Cardenas s/n, e identificado con el

expediente catastral 20-155-068.

XVII.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
qgljblica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
ecretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los

siguientes

o Mediante oficio nimero DT/E/661/OCTUBRE/2015 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica”
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendandoauﬁd{fi‘
proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria queseﬁg;@\
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Mu@b}

Monterrey, Nuevo Leon, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, ggﬁ:g;tmn:}i

SECRETARIA DE pEs

e prevenir cualquier tipo de riesgo. R, 0G DESARROLLQ
& 2016207 X
/}Vlediante oficio nimero DPTDU/V/161/2016 de fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emiti6
‘Rictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial

//\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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realizado por el Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

o Mediante oficio No. DT/H 310/2015 de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del area de Hidrologia para el Estudio Hidrolégico de fecha 11-once
de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa P.I.H.H.S.-, PROYECTOS DE INGENIERIA
HIDRAULICA E HIDROLOGIA SUPERFICIAL, firmado por el Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cédula
profesional 1886060, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

o Mediante oficio numero DT/G314/2015 de fecha 20-veinte de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geolégico de fecha 19-
diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por el Ingeniero Geodlogo Juan Enrique Valdés Vigil, con
cédula profesional 8460104 y al Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil
quince, realizado por la empresa CONTROL 2,000, S.A., firmada por el Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con
cédula profesional 378586; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al cumplimiento de las
observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XVIII.- En fecha 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida
Lazaro Cardenas debera respetar la proyeccion de los paramentos actuales hacia el Poniente y Oriente. b) Para la
Avenida Paseo del Acueducto deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros del eje central de la
Avenida hacia ambos lados. ¢) Para la calle Samoa deberd respetar un ancho total de 12.00 metros. d) En la esquina
de la Avenida Paseo del Acueducto con Samoa deberd respetar un ochavo con radio de giro de 3.00 metros. e) En la
esquina de la Avenida Paseo del Acueducto con Avenida Lazaro Cardenas deberd respetar un ochavo con radio de giro
de 5.00 metros. En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via
publica con la que colinda el predio.

XIX.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a gque deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompafa escrito
de fecha 23-veintitres de Abril del 2015-dos mil quince, en el cual establece que se comprometen a adquirir, una vez
autorizada la Licencia de Construccién y antes del inicio de obra en el predio que nos ocupa, la Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 fraccion II del Reglamento para las

ngnstrucci,ones del Municipio de Monterrey.

e acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

3o 0 G

io de Monterrey, Nuevo Leon:

7

ACUERDA:

PR:“LI' AERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en

fp)ei“‘cuafbﬁitu|o de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE

C/’SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES Y

\1{[ LER MECANICO AUTOMOTRIZ, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 20-155-068,
R
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ubicado en la AVENIDA LAZARO CARDENAS S/N, el cual cuenta con una superficie de 7,485.34 metros
cuadrados, y una construccién de obra nueva de 12,117.30 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir
del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica
lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciarda a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacion: Fraccién III.- Mayor de 1000 metros cuadrados de construccién-03-Tres afios. Por lo
anterior, al tratarse de una construccion total de 12,117.30 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra
o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.
y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberad acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

qg Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

e) El Director Técnico de Obra debera respetar las oblngacnones indicadas en el artlculo 12 fraccnones,La VI,

Q)
d)’ El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omis
|y circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccuon c1tado EI

43 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del D|rector Responsable de Obra, otros pﬁéﬁ;ﬂ%ﬁm
que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas
framas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente

\ \ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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E)

Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del

proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario 0 poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos O mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

j) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

k) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
final mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domésticos generados por el personal.

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con
estufa a base de gas LP 0 electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

lanos autorizados al efecto Distribucién
rovecto, dimensiones de los

como se ilustra en los
s arquitecténicas del

},caxccesos \ a zona de estacionamiento.
‘No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
o orizacion correspondiente.

wpepera de respetar el uso de edificacion de AGENCIA DE AUTOMOVILES Y TALLER MECANICO

R(
QGIA"

AUTOMOTRIZ, en el predio en cuestion.

e

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en

N (.gste acto se autoriza, no debera cambiar_el giro ni_su_area de construcciéon _aqui autorizada
\Vs( ’

Vi
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G)

H)

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién los 64-sesenta y cuatro cajones de estacionamiento requeridos como minimo para el uso
solicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por’
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccidon con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

12. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio DPCE-CAE-J/D-277/2015 de
fecha 03-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, emitidos por la Direccion de Proteccién Civil del
Estado de Nuevo Ledn, los cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la
parte solicitante, luego entonces sera esa dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/661/0OCTUBRE/2015 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido
por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

geual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados

éﬁ Deberad preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la mlsma p y

por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon e )H
Pt

Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyectqﬁ%‘éf“&;ﬁmm

\\. remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, conte
(&‘n el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
v

%' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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I)

3.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construcciéon, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que €n caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/161/2016 de fecha
13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada Direcciéon Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial realizado por el
Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

1.

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretaria.

a) Para la Av. Lazaro Cardenas deberd respetar la proyeccién de los paramentos actuales hacia el
Poniente y Oriente de acuerdo a la resolucién de Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

b) Para la Av. Paseo del Acueducto deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros
del eje central de la Avenida hacia ambos lados.

c) Para la calle Samoa deberéa respetar un ancho total de 12.00 metros.

d) Enla esquina de Av. Paseo del Acueducto con Samoa debera respetar un ochavo con radio de giro
de 3.00 metros.

C—é\—» e) En la esquina de Av. Paseo del Acueducto con Av. Lazaro Cardenas debera respetar un ochavo con

radio de giro de 5.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

£l Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Lazaro Cardenas y por la Av. Acueducto, las cuales estan
previstas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como
afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie

omo area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estara a las disposiciones legales aplicables.

2| propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliaciéon de cualquiera de

W
i}

%,.

\xufs;tas yialidades, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la
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instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos
viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun|c1p|o de

Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas,
los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizaciéon de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 %
debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Dado que las rampas vehiculares propuestas son de doble sentido, se deberd sefializar de manera clara
los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de rodamiento.

Los pasillos de circulaciéon vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposiciéon a 909
con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

De acuerdo al escrito firmado por el Sr. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo, Representante Legal de
Alianza Alher Inmuebles S.A. de C.V. presentado adjunto al proyecto, el Desarrollo utilizard camiones tipo
Nodriza para la transportacién de los vehiculos nuevos en un horario entre las 21:00 horas y 5:00 horas.

Al respecto, deberd llevar a cabo los tramites respectivos ante la Direccidon de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad para el transito de los vehiculos de carga, misma que fijara los
horarios y rutas dentro de los cuales se podra llevar a cabo.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo serd

responsabilidad de los propietarios del mismo.
El Proyecto deberd tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrlct?%gy
g0

preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante acla
los costos del senalamlento deberan ser con cargo al Desarrollador La Secretaria de Segurldad

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necégar;ag”fggrg RREV

poder llevar a cabo las obras o adecuaCIOnes viales planificadas en la zona cuando asi sea regUEgices
tomo lo es la ampliacion de la Av. Lazaro Cardenas y la ampliacion de la Avenida Acueducto.

S’;A Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leodn
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J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1404/2016 y namero de
expediente administrativo LTA-000167/2016, de fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos O maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios Yy atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando l0s
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM—O41—SEMARNAT—2006.

6. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen 0 emitan polvos durante los
trayectos.

7. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de l1a Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. Deberad minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.

9. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

10. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

12. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Cv'13. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
: sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de

ruido y vibraciones al entorno. .

JAntes de iniciar y durante las actividades de construgcién se deberad tomar en cuenta y monitorear
¢ontinuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la

utoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa—de—la—

alidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

“Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

</ ylo particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

&%4 Deberéan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

6:

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de

cﬂa obra, ademéas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
W\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la Etapa de Operacion.-

Generales
17. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigaciéon propuestas en el resolutivo del

estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Agencia Automotriz MAZDA Lazaro Cardenas”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (Oficio
NUm. 365/SPMARN-IA/16).

18. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Agencia Automotriz MAZDA Lazaro Cardenas”.

19. Debera someter a revision y aprobacién de las autoridades competentes un estudio hidraulico para el
proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en
cuenta que escurrimientos externos pueden tener sobre el proyecto y previniendo que la solucién
propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

24. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire
26. En relacion a las actividades de pintura, deberd contar con un &rea establecida para dicha actividad

(caseta de pintura), separada del resto de las demas éreas, la cual deberd complementar las medidas
de seguridad adecuadas para el tipo de actividades a realizar.
q,?. En relacion a las emisiones a la atmodsfera generadas de las actividades de pintura, deberd solicitar
anualmente los Lineamientos de Operacion, ante esta dependencia, establecidos en el Articulo 64 y 64
Bis del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey .
28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo
C‘?;Q. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier acti
N ¥

suelo natural. 1 o !
&\%30. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/6 aréas
K, AYUNTAMIENTO DE MONTERREY

verdes. LECRETARIA DE DESARROLLO

31. Las areas de almacenamiento donde se manejen y/o almacenen sustancias cuyos derrames ‘B“fRg&e™
puedan generar impactos ambientales significativos, deberdn contar con un sistema de captacién para
ﬂ/\su respectiva contencion. Estos sistemas deberdn contar con las caracteristicas necesarias para evitar

‘ % * Ay. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




e

b - — , i .
I ‘e;;?,. b # .
Yiehid /_\\%\ ¥ DESARROLLO :
b el | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
OFICIO No. SEDUE 1956/2016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. Aggg-;jfg’j:;ﬁ

que las sustancias captadas generen NUEVOS impactos ambientales, impidiendo que lleguen a los
sistemas de drenaje sanitario o pluvial.

32. Deberad tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

33. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

34. En caso de usar transformador de energia electrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas

.

debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

35. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

36. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario 0 pluvial.

37. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

38. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos soélidos ©
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

39. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

40. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte Yy disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

41. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

42. Los residuos organicos generados en el restaurante no deberan permanecer almacenados por mas de
24horas.

43. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

44. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

45. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-934-15 el cual fue resuelto con la reposicion de

136-ciento treinta Yy seis arboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero
municipal.

C;M. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 24-veinticuatro arboles de la especie

encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
cuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de
q;)tar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
5:_§ndo la cantidad de 85-ochenta y cinco arboles), y debido a que 36 cajones estaran bajo techo,
/ e‘?rl\’é reponer 18-dieciocho arboles encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal

aémas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra, por
;Hal |la cantidad total a arborizar sera de 91-noventa y un arboles de las caracteristicas arriba
yencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
'92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el

reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

&)

(IZmagen Urbana

0@4 ,)En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
/\ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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K)

\& forme parte de areas interiores del proyecto arquitectonico se recomienda, ademas de los dren
L]

con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy

Ecologia.
48. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

establecimiento.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G314/2015 de fecha
20-veinte de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacion, documentos y estudios presentados por el solicitante, y que en lo siguiente se

transcribe:
De acuerdo a lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los
disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de cimentacién, la
metodologia de excavacion y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo
durante la construccién. Ademas que los célculos de las capacidades de carga admisible del terreno

correspondan al disefio de construccion.
e El nivel del desplante de las cimentaciones debera estar dentro del estrato de roca sana.

e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberdn ser disefiadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

o Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua
subterrédnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las

construcciones aledafas.

e Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningln tipo en las coronas de los
taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar
escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

Por ninglin motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto para
evitar alglin posible deslizamiento o desprendimiento.

Los muros de contencion deberdn construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad estn’,}ctural
" incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los' .casos de}gpé

grava, la impermeabilizacidon total mediante el uso de productos adherentes y plastico lammado g

cara del relleno, para evitar humedad permanente.
H. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
SECRETARIA DE DE'I‘RROLLO

Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro quevcpresente
Y, \materla organica.

;' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




d *,;1 ;z{,f /p\&‘\y _
aetd | S——
PR MONTERREY

“ LA GRAN CIUDAD

% DESARROLLO ]
' URBANO Y ECOLOGIA

OFICIO No. SEDUE 1956/2016
EXP. ADM. L-380/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 18 de 21

o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante li
etapa de desplante de la cimentacién y colocacion de los rellenos controlados, evitando transporte de materia
suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de desplante. La supervisior
geotécnica deberad vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a construccione:
existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras, derivados dt
la falta de presion y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas \
sobrecargas en la corona.

o Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un arei
segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se deberan diseflar dt
jgual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencic
del nivel freatico, cuando se requiera.

o Con base en el Articulo 58 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, s
determina que “los taludes que resulten al realizar actividades constructivas deberan tener como altura limit
resentar los Estudios Geotécnico

tres metros. En aquellos que resulten mayores que esta altura se deberdn p

que garanticen su estabilidad y seguridad.

& Se deberd contar con el Procedimiento de Ejecucién_de los Trabajos de Excavacién detallado, dich
procedimiento debera contar con planos a escala donde se represente y describa el procedimiento de cort
Wi estabilizacién gue garantice la estabilidad de los taludes vy de las edificaciones colindantes, |
documentacién debera estar fundamentada con su respectivo Andlisis Geotécnico de Estabilidad de Talude

y firmada por el Asesor Geotécnico.

&« Su disefio deberad propiciar su proteccion mediante técnicas que consideren el analisis topografico
geotécnico, teniendo en cuenta la orientacion del corte de acuerdo a un analisis cinematico del talud, ¢

.

tipo de suelo y la conservacién o regeneracion de la capa vegetal”.

e Debera contar con los documentos técnicos que definan de manera objetiva, el analisis Yy conformacion de
terracerias; la compactacion y reconsolidacién de suelo sobre los que se apoyara toda estructura de pisos
firmes y pavimentos. Verificar la_profundidad de desplante para la propuesta estructural en Cimentacion
Muros de Contencién que garantice su alojamiento y/o desplante sobre los estratos y/o profundidade:
sefialadas en el Estudio de Mecanica de suelos.

e Cualguiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumplir cor
(- tal proposito, es importante establecer que los alcances, proyeccién y expectativas de construccidon hasta logra

su adecuada culminacién, quedan bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable d¢
obra y sus asesores profesionales involucrados

Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecénica de Suelos.

\.Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen movimientos d¢
fierray desplante de la estructura.

015-2018

L@En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 310/2015 de
SL’fecha 27-veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada

\\(Aireccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio
)
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Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente

se transcribe:

Con base en los planos del proyecto, asi como en el Estudio Hidrolégico proporcionado, se deberan seguir
los lineamientos y especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de

drenaje pluvial.

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado por PIHHS Proyectos
de Ingenieria Hidrdulica e Hidrologia Superficial realizado a través del Ing. Ricardo Vazquez Esparza
(Cédula 1886060) con fecha de Julio del 2015, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi como las
caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

B) De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:
1.- La construccién contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger el drea de planta
baja, se deberan construir muros de contencidén con un sistema de drenaje a base de un filtro de
arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por drenes de PVC, ademas
de contar con una impermeabilizacion adecuada mediante membranas y emulsiones impermeables.
El caudal captado en muro de contencion debera presentar salida hacia la red pluvial.

C) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se debera

proporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC de 6”, y

colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue hasta su disposicién final;
mientras que, para las azoteas inclinadas se deberan implementar canalones para conducir el caudal

pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_no

en caida libre para evitar erosiones.

D) Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran
:i_gua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de
autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caLir ;

pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mu%"

Monterrey.

] control de los escurrimientos pluwales y los problemas que estos pudieran generar, comestcv
‘{urecomlenda R

\ 1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosidon o arrastre de los
,\matenale" producto de los movimientos de tierra.

i
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2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

F) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios
que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial.

G) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

H) Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda
nueva construccién, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, debera de contribuir econdmicamente, a
las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de
mitigacién de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la
cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigaciéon de peligros y riesgos
hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos
en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leodn.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres aflos
C’Q_Lse ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
ge“exgedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn,
2

é T.0: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
: fos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
cion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
;’glz;za'ﬁﬁn documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
1 érrﬁespondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de
Ua licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion

V\Zu(isljca vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
; D\
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictdé conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente otorgado.
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.------------

ORTOI':BI}AZQUEE TeTerY i
C. DIRECTOR DE GONTROL URBANO

LIC. LUIS HORACIQ,
C. SECRETARIO DE DE ;

H. AYUNTAMIENTO
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Lo ue notifico. a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

K% Aty Zaval ad rﬂ& /L0 - siendo las
/ horas del dia _2 7 d,el mes de ngZa’J/O del __zp/
EL CZNOT OR LA PERSONA CON QUIE ]
NOMBRE_ —Fripne D [N ien« 1 NOMBRE - o
FIRMA (S ), 2 FIRMA =

[ FILILE —x

NO. DE GAFETE__ ([
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