Y DESARROLLO
J URBANO Y ECOLOGIA

S

" MONTERREY

LA BRAN CiBAR

INSTRUCTIVO

AL C. ERMILO ELIZONDO CHAPA
RIO ROSAS No. 400 SUR DESPACHO 10 COLONIA

DEL VALLE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dict6 lo siguiente:

Visto.- Que visto el estado actual el expediente niimero 152/2015 relativo al Juicio Contencioso Administrativo del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en el cual: “SE
DECLARA LA NULIDAD de los actos’impugnados, consistentes en la negativa ficta asi como la resolucion expresa contenida en el Oficio numero 0436/2015 CJ-SEDUE,
dentro del expediente administrativo L-005-2015, emitida por la Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por el cual se le niega al
actor la licencia municipal de uso de suelo para uso comercial y de servicios para el predio identificado con el expediente catastral 08-126-053, por las consideraciones y
fundamentos de derechos expuestos...Secretario de Desarrollo Urbano y ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, emita una nueva resolucion recaida a la solicitud de
licencia de Uso propuesta por el ciudadano Ermilo Elizondo Chapa, en la que atendiendo a los razonamientos y fundamentos expuestos en el presente fallo, resuelva de nueva
cuenta y de manera favorable la licencia solicitada”. Que conforme a lo ordenado, esta Secretaria, acuerda:

—- En Monterrey, Nuevo Leon, a los veintidos dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, VISTO.- De nueva cuenta el expediente administrativo para resolver
el expediente administrativo nimero L-005/2015 formado con motivo de la solicitud presentada ante esta Secretaria por el C. ERMILO ELIZONDO CHAPA quien
comparece como propietario del inmueble ubicado en la calle Calzada Victoria (sin nimero) en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente
catastral niumero (70) 81-126-053 y el cual se conforma de una superficie total de 3,908.88 metros cuadrados; solicitud por la cual se pretende obtener la LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA GIROS DESCRITOS COMO CONDICIONADOS Y PERMITIDOS. Visto lo
solicitado, el dictamen técnico urbanistico y las demas actuaciones que integran los autos del presente expediente; y,

CONSIDERANDO

s ;_ ue la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

tfﬁygad a lo dispuesto por los articulos 1, 6 fracciones IV y V, 10, 11, 137 fraccion 1V, 281, 282, 283, 284, y 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
m;;2% Fraccion X1V, 70, y 74, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccion Il y 15 fraccion | de
¢ion y Administracion, inciso D), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; disposiciones legales las anteriores vigentes al

8 |a presente solicitud.

N.;xrﬁl.hcsseMn en base a lo senalado en el Plan de Desarrollo Urbano del Mun|c1p|o de Monterrey 2013-2025; es importante premsar que el predio se encuentra inserto en
una zona clasificada como HMM - Habitacional Mixto Medio asi que el uso solicitado en el presente expediente administrativo y por ende le corresponden los lineamientos
aplicables a dicha zona, y en esa virtud, al solicitarse la Licencia de Uso de Edificacion y Construccion debera cumplir con los requerimientos aplicables a la zona Habitacional

Mixto Medio, mencionada.

IIl.- INSPECCION FiSICA De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal
adscrito a esta Secretaria de fecha 27 de Enero del 2015, se pudo constatar que: Al momento de la visita el inmueble se encuentra baldio y sin uso.

[V.- En cumplimiento a lo resuelto y ordenado dentro del Juicio Contencioso Administrativo precisado en el cuerpo de esta determinacion, al haber sido declarada la nulidad
de los actos impugnados, consistentes en la negativa ficta asi como la resolucion expresa contenida en el Oficio nimero 0436/2015 CJ-SEDUE, dentro del expediente
administrativo L-005-2015, emitida por la Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por el cual se le niega al actor la licencia
municipal de uso de suelo para uso comercial y de servicios para el predio identificado con el expediente catastral 81-126-053, por las consideraciones y fundamentos de
derechos expuestos...Secretario de Desarrollo Urbano y ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, emita una nueva resolucion recaida a la solicitud de licencia de Uso
propuesta por el ciudadano Ermilo Elizondo Chapa, en la que atendiendo a los razonamientos y fundamentos expuestos en el presente fallo, resuelva de nueva cuenta y de
manera favorable la licencia solicitada”.
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V.- DESGLOSE DE AREAS DEL USO SOLICITADO

Datos de Uso de Suelo Superficie de Terreno 3,908.88 m2

Area por autorizar:
Total de Uso de Suelo: 3,908.88 m2

VI.- LINEAMIENTOS URBANISTICOS

Superficie a dictaminar: 3,908.88 metros cuadrados

NORMA

LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 2,931.66
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 9,772.20
AREA LIBRE 0.25 977.22
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 469.07

DENSIDAD D10 105 VIV/HAS 41.05=41 VIVIENDAS
NIVELES (MAXIMO) 05 NIVELES

ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS

VIl.- COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

GIRO ESPECIFICO ;
1.1. VIVIENDA
1.1.1 Unifamiliar

COMPATIBILIDAD

Permitido

= €}1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote)

Permitido

al. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
/ 2.1.1 Abarrotes, Fruteria y Misceldneas
N'24°2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias
»2:22 TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1Acgesorios y Regalos R
4120242 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanias, Articulos Religiosos

Permitido
Permitido

Permitido
2.2.4 Articulos Deportivos Permitido
2.2.5 Articulos Médicos y de Laboratorio Permitido

2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos Fotograficos y Cinematograficos Permitido

o e

J 12.2.7 Dulcerias Permitido

ﬁ 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido

% 2.2.9 Florerias y Arreglos Florales Permitido

Y 2210 Joyerias y Relojerias Permitido
—
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2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias Permitido
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y Lunas Permitido
2.2.14 Mercerias Permitido
2.2.15 Musica Grabada, Videos, Instrumentos Musicales; Venta de peliculas y videojuegos Permitido
2.2.16 Opticas Permitido
2.2.17 Prendas de Vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas Permitido
{2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y Puros ‘ \ Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada Permitido
2.2.20 Viveros ; ' Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto los Condicionado

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.2 Mercado Popular

2.3.3 Plazas y Centros Comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de Autoservicio Condicionado
2.3.4 Tiendas de Conveniencia Condicionado
2.5. VENTA DE MATERIALES

Condicionado

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina . Condicionado
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias Condicionado
2.5.3 Vidrierias Condicionado

2.5.4 Para la construccion y decoracién Condicionado

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.2 Local de Venta de Automodviles, Camiones y Motocicletas Condicionado
2.6.4 Refacciones y Accesorios Automotrices Permitido
2.6.4 Venta y Almacenaje de Autopartes Usadas Condicionado

3.1. SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencias de viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de Sillas, Mesas y Lozas Condicionado
3.1.4 Alquiler de Vehiculos *Condicionado
3.1.5 Cerrajerias Permitido
3.1.6 Cibercafés . Permitido
3.1.8 Depilacién, Tatuajes; Aretes y Perforaciones Condicionado
3.1.9 Estudios Fotograficos Permitido
24:301.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas Condicionados
1 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de Belleza Permitido
3.1.12 Reparacion de Calzado Condicionado
3.1.14 Sastrerias y Talleres de Costura Permitido
o 3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
o
L>>-)~ 3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido
] & |3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria . 2 Condicionado
i Y 1353 Magquila y Plotteo de planos y centros de copiado Permitido
S
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3.2.4 Reparacién y Mantenimiento de Aparatos Electrodomésticos, de Oficina y Computadores Permitido

3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles

Condicionado

3.2.6 Servicios Especializados (Fumigacion, Impermeabilizacion)

Condicionado

3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas

Condicionado

3.3.4 Lavado de Autos

Permitido

3.3.5 Lavado y Engrasado

Condicionado

3.3.6 Reparaciéon y Mantenimiento de traileres

Condicionado

3.3.7 Talleres Eléctricos y Mecéanico Automotriz

Condicionado

3.3.8 Tapiceria Automotriz

Condicionado

3.3.9 Venta, Instalacién y Carga de Acumuladores

Condicionado

3.3.10 Venta y Reparacion de Parabrisas

Condicionado

3.3.11 Vulcanizadoras

Condicionado

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.2 Comida para Llevar, Comida Rapida, Antojitos.

3.4.3 Depésitos

Condicionado

3.4.4 Refresquerias, Neverias y Pastelerias

Condicionado

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

Condicionado

3.4.7 Taquerias

Condicionado

3.5. ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenciones

Condicionado

3.5.7 Video clubes Permitido
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
376.1 Gimnasios, Danza, Aerdbicos y Artes Marciales, Yoga Permitido

6.3 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para Monopatin, Escalada

Condicionado

’}.3.6.9 Videojuegos

Condicionado

’Y37. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

- ¥317:1 Clubes Sociales

Condicionado

3.7.2 Salones para Eventos Sociales

Condicionado

3.7.3 Salones para Fiestas Infantiles

Condicionado

3.8. ALOJAMIENTO

3.8.1 Casa de asistencia y Casa de Huéspedes

Condicionado

3.8.2 Hostales y Posadas

Condicionado

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
3.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Permitido
Afianzadoras

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
3.10. ADMINISTRACION PRIVADA

3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido

P

%.
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3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos Politicos Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido
3.10.4 Organismos Descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido

Permitido

3.11.3 Centros de Rehabilitacién Social

3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos

Condicionado

3.11.5 Estaciones de Policia y Transito

Condicionado

3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios publicos

Condicionado

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados

Condicionado

3.12.2 Seminarios y Conventos

Condicionadc

3.12.3 Templos y Lugares de Culto

Condicionado

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 Agencia de Correos y Telégrafos Permitido
3.14.2 Bases de Taxis Condicionado
Permitido

3.14.4 Estacionamientos Publicos o privados

3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular

Condicionado

3.14.4 Estaciones de TV y/o Radio

Condicionado

3.14.7 Estudios de Grabacién

Condicionado

3.14.9 Mensajerias y Paqueterfas

Condicionado

3.14.11 Telefonia y Telemercadeo

* Condicionado

3.15. SALUD

3.15.1 Centros de Salud, Dispensarios, Unidades Médicas y Centros Geriatricos

Condicionado

3.15.2 Unidades Medicas

Condicionado -

3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico Tradicional y alternativos

. Permitido .

3.15.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales.

Condicionado

3.15.6 Puestos de Socorro (Cruz Verde, Cruz Roja) y Unidades de Emergencia

* Condicionado

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

.16.1 Asilo de Ancianos - Permitido
-3.16.2 Centros de Integracién Juvenil y Familiar Condicionado
5163 Guarderias | Permitido

Permitido

1038:16.4 Estancias Infantiles y Estancia para Ancianos.

3.16.5 Casas Cunas

Condicionado

3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues

Condicionado

3.16.7 Orfanatos

Condicionado

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, venta de mascotas Condicionado
Permitido

3.17.4 Salones de corte y estética

3.18. EDUCACION

j/,
% R
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3.18.1 Jardines de nifios | Permitido
3.18.2 Primarias Permitido
3.18.3 Secundarias Permitido
3.18.4 Preparatorias Condicionado
3.18.5 Normales Condicionado
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas | Permitido
3.18.10 Centros de educacion a distancia Condicionado
3.18.12 Escuelas de educacién especial Condicionado
3.19. CULTURA

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas I Condicionado
3.19.3 Galerias de arte, Restauraciéon/curaduria de arte Condicionado
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Condicionado

3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas Permitido
3.20.2 De chatarra (reciclaje) Condicionado
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje) Condicionado
3.20.4 De Productos Electrénicos (reciclaje) Condicionado
3.20.5 De productos Inocuos Permitido
3.20.6 De productos Inocuos Condicionado
4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES

4.1.1 Elaboracion de Pasteles, Dulces, Mermeladas y Salsas Permitido

14.1.2 Articulos de Cerdmica Permitido

1.3 Joyeria y Orfebrerias Permitido

T

14 Pailerias, Tornos, Afiladurias, Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, Soldadura, Carpinterias y Condicionado

234 155 Peleterias y Talabarterias Permitido

' {412’MICROINDUSTRIA (HASTA 10 EMPLEADOS)

']4.2.1’De’procesos inocuos Condicionado
4.2.2 De procesos molestos ) Condicionado
4.3 PEQUEﬁA INDUSTRIA (DE 11 HASTA 50 EMPLEADOS)

4.3.1 De procesos inocuos Condicionado
4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA (51 EMPLEADOSO MAS)
4.4.1 De procesos inocuos Condicionado

Vil.- NORMATIVIDAD DE ESTACIONAMIENTO

GIRO ESPECIFICO ] ESTACIONAMIENTO
1.1. VIVIENDA
1.1.1 Unifamiliar 1 cajon hasta 200 m2, 2 cajones
mayores de 200 m2
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) 2.3 cajones por vivienda
s
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2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1 Abarrotes, Fruteria y Misceldneas

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de oficina)

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.3 Artesanias, Articulos Religiosos

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.4 Articulos Deportivos

1 Cajoén x cada 25.00 m2.

2.2.5 Articulos Médicos y de Laboratorio

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos Fotogréficos y Cinematograficos

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.7 Dulcerias

1 Cajoén x cada 25.00 m2.

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.10 Joyerias y Relojerias

1 Cajoén x cada 25.00 m2.

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y Lunas

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.14 Mercerias 4

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.15 Musica Grabada, Videos, Instrumentos Musicales; Venta de peliculas y videojuegos

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.16 Opticas

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.17 Prendas de Vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y Puros

1 Cajoén x cada.25.00 m2.

2.2.19 Venta de agua purificada

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.2.20 Viveros

1 Cajén x cada 40.00 m2.

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10

1 Cajén x cada;20.00 m2.

2.3.2 Mercado Popular

1 Cajén x.cada 40.00 m2.

2.3.3 Plazas y Centros Comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de Autoservicio

1 Cajon x cada 25.00 m2.

2.3.4 Tiendas de Conveniencia

1 Cajén x cada 15.00 m2.

2.5. VENTA DE MATERIALES

12.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina

1 Cajén x cada 25.00 m2.

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias

1 Cajoén x cada 25.00 m2.

.5.3 Vidrierias

1 Cajén x cada 30.00 m2.

.4 Para la construccién y decoracion

1 Cajén x cada 25.00 m2.

. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

11 11236.2 Local de Venta de Automoéviles, Camiones y Motocicletas

1 Cajén x cada 50.00 m2.

'2.6.4 Refacciones y Accesorios Automotrices

1 Cajon x cada 25.00 m2.

.6.5 Venta y Almacenaje de Autopartes Usadas

1 Cajon x cada 25.00 m2.

3.1. SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencias de viajes

1 Cajén x cada 40.00 m2.

wnu

3.1.2 Alquiler de ropa

1 Cajon x cada 40:00 m2.

3.1.3 Alquiler de Sillas, Mesas y Lozas

1 Cajon x cada 40.00 m2.
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3.1.4 Alquiler de Vehiculos

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.1.5 Cerrajerias

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.1.6 Cibercafés

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.1.8 Depilacién, Tatuajes; Aretes y Perforaciones

1 Cajon x cada 20.00 m2.

3.1.9 Estudios Fotograficos

1 Cajoén x cada 40.00 m2.

3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de Belleza

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.1.12 Reparacion de Calzado

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.1.14 Sastrerias y Talleres de Costura

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 Cajén x cada 50.00 m2.

3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y centros de copiado

1 Cajoén x cada 20.00 m2.

3.2.4 Reparacién y Mantenimiento de Aparatos Electrodomésticos, de Oficina y Computadores

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.2.6 Servicios Especializados (Fumigacién, Impermeabilizacion)

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas

1 Cajon x cada 40.00 m2.

'3.3.4 Lavado de Autos

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.3.5 Lavado y Engrasado

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.3.6 Reparacién y Mantenimiento de traileres

1 Cajon x cada 40.00 m2.

'3.3.7 Talleres Eléctricos y Mecénico Automotriz

1 Cajon x cada 40.00 m2.

:3.8 Tapiceria Automotriz

1 Cajon x cada 50.00 m2.

.9 Venta, Instalacién y Carga de Acumuiadores

1 Cajoén x cada 50.00 m2.

/ J ?3;."

3.10 Venta y Reparacion de Parabrisas

1 Cajén x cada 40.00 m2.

1343.11 Vulcanizadoras

1 Cajén x cada 50.00 m2.

}%?)} ALIMENTOS Y BEBIDAS

“'34.2"Comida para Llevar, Comida Répida, Antojitos.

1 Cajén x cada 25.00 m2.

3.4.3 Depésitos

1 Cajén x cada 25.00 m2.

3.4.4 Refresquerias, Neverias y Pastelerias

1'Cajon x cada 25.00 m2.

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 Cajoén x cada 10.00 m2.

3.4.7 Taquerias

1 Cajén x cada 10.00 m2.

3.5. ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenciones

1 Cajon x cada 10.00 m2.

3.5.7 Video clubes

1 Cajon x cada 15.00 m2.

3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerdbicos y Artes Marciales, Yoga

1 Cajén x cada 15.00 m2.

3.6.3 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para Monopatin, Escalada

1 Cajon x cada 10.00 m2.

3.6.9 Videojuegos

1 Cajon x cada 15.00 m2.
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3.7. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.7.1 Clubes Sociales 1 Cajén x cada 10.00 m2.
3.7.2 Salones para Eventos Sociales : 1 Cajon x cada 10.00 m2.
3.7.3 Salones para Fiestas Infantiles 1 Cajon x cada 10.00 m2.
3.8. ALOJAMIENTO

3.8.1 Casa de asistencia y Casa de Huéspedes 1 Cajoén x cada 2.00 cuartos
3.8.2 Hostales y Posadas 1 Cajon x cada 3 habitaciones
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros 1 Cajon x cada 10.00 m2.
3.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y 1 Cajén x cada 10.00 m2.
Afianzadoras

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1 Cajon x cada 30.00 m2.
3.10. ADMINISTRACION PRIVADA

3.10.1 Consulados y Embajadas ) 1 Cajoén x cada 30.00 m2.
3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos Politicos 1 Cajon x cada 30.00 m2.
3.10.3 Oficinas 1 Cajon x cada 30.00 m2.
3.10.4 Organismos Descentralizados 1 Cajoén x cada 30.00 m2.

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

3.11.1 Casetas de vigilancia No aplica

3.11.3 Centros de Rehabilitacion Social 1 Cajon x cada 100.00 m2.
3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos 1 Cajén x cada 40.00 m2.
3.11.5 Estaciones de Policia y Transito 1 Cajon x cada 15.00 m2.
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios plblicos 1 Cajén x cada 15.00 m2.
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados 1 Cajoén x cada 200.00 m2.
3.12.2 Seminarios y Conventos 1 Cajoén x cada 200.00 m2.
3.12.3 Templos y Lugares de Culto 1 Cajon x cada 20.00 m2.

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

1 Cajon x cada 40.00 m2.
Sujeto a Dictamen

No Aplica
taciones de verificacién vehicular ’ ] Sujeto a Dictamen
‘ "3'1’4:4~5E§tgc|ones de TV y/o Radio 1 Cajén x cada 30.00 m2.
~ ' 13714.7 Estudios de Grabacion 1 Cajon x cada 30.00 m2.
1917 [3.14:9Mensajerias y Paqueterias 1 Cajén x cada 20.00 m2.
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo 1 Cajon x cada 30.00 m2.
3.15. SALUD
3.15.1 Centros de Salud, Dispensarios, Unidades Médicas y Centros Geriatricos ! 1 Cajon x cada consultorio
3.15.2 Unidades Medicas : ) ) | 1 Cajon x cada 4 camas
3.15.4 Consultorios dentales, Psicologicos, Medico Tradicional y alternativos 1 Cajén x cada 0.5 Consultorio
3.15.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales. 1 Cajon x cada 40.00 m2.
N
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3.15.6 Puestos de Socorro (Cruz Verde, Cruz Roja) y Unidades de Emergencia

1 Cajoén x cada 50.00 m2.

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilo de Ancianos

1 Cajoén x cada 100.00 m2.

3.16.2 Centros de Integracién Juvenil y Familiar

1 Cajén x cada 40.00 m2.

3.16.3 Guarderias

1 Cajon x cada 100.00 m2.

3.16.4 Estancias Infantiles y Estancia para Ancianos.

1 Cajon x cada 150.00 m2.

3.16.5 Casas Cunas

1 Cajoén x cada 30.00 m2.

3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues

1 Cajén x cada 30.00 m2.

3.16.7 Orfanatos

1 Cajén x cada 30.00 m2.

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios

1 Cajoén x cada 40.00 m2.

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, venta de mascotas

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.17.4 Salones de corte y estética

1 Cajon x cada 40.00 m2.

3.18. EDUCACION

3.18.1 Jardines de nifios

1 Cajon x cada 1 Aula

3.18.2 Primarias

1 Cajén x cada 150.00 m2.

3.18.3 Secundarias

1 Cajon x cada 150.00 m2.

3.18.4 Preparatorias

1 Cajbn x cada 50.00 m2.

3.18.5 Normales

1 Cajén x cada 50.00 m2.

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

1 Cajén x cada 50.00 m2.

3.18.8 Asesorias académicas

1 Cajon x cada 30.00 m2.

3.18.10 Centros de educacién a distancia

1 Cajon x cada 30.00 m2.

3.18.12 Escuelas de educacion especial

2 Cajones x cada Aula

3.19. CULTURA

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas

1 Cajoén x cada 60.00 m2.

3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/curaduria de arte

1 Cajén x cada 60.00 m2.

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales

1 Cajoén x cada 60.00 m2.

3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas

1 Cajon x cada '200.00 m2.

3.20.2 De chatarra (reciclaje)

1 Cajén x cada 200.00 m2.

3.20.3 De papel y cartén (reciclaje)

1 Cajén x cada 200.00 m2.

3.20.4 De Productos Electrénicos (reciclaje)

1 Cajon x cada 200.00 m2.

.4,3.20.5 De productos Inocuos

1 Cajon x cada 200.00 m2.

3.20.6 De productos Inocuos

1 Cajoén x cada 200.00 m2.

4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES

4.1.1 Elaboracién de Pasteles, Dulces, Mermeladas y Salsas

1 Cajoén x cada 200.00 m2.

4.1.2 Articulos de Ceramica

1 Cajén x cada 200.00 m2.

4.1.3 Joyeria y Orfebrerias

1 Cajon x cada 25.00 m2.

4.1.4 Pailerias, Tornos, Afiladurias, Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, Soldadura, Carpinterias y
Ebanisteria

1 Cajon x cada 200.00 m2.

4.1.5 Peleterias y Talabarterias

1 Cajon x cada 50.00 m2.

4.2 MICROINDUSTRIA (HASTA 10 EMPLEADOS)

4._2.1 De procesos inocuos

1 Cajon x cada 200.00 m2.

— N
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4.2.2 De procesos molestos 1 Cajoén x cada 200.00 m2.

4.3 PEQUENA INDUSTRIA (DE 11 HASTA 50 EMPLEADOS)
4.3.1 De procesos inocuos

4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA (51 EMPLEADOSO MAS)
4.4.1 De procesos inocuos

1 Cajoén x cada 200.00 m2.

1 Cajon x cada 200.00 m2.

Tomando en consideracion lo ordenado dentro del Juicio Contencioso Administrativo antes descrito, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO: Toda vez que fue declarada la nulidad de los actos impugnados, y por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
de indican en el capitulo de considerandos de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO del inmueble ubicado en la calle Calzada Victoria
(sin nimero) en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el expediente catastral nimero (70) 81-126-053 y el cuel se conforma de una superficie total de
3,908.88 metros cuadrados, respecto a los USOS DE SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA GIROS DESCRITOS COMO CONDICIONADOS Y PERMITIDOS que
quedaron sefialados en la tabla transcrita con anterioridad. Esta Licencia NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que debera solicitar la
aprobacion de la Licencia de Uso de Edificacion y/o Construccién ante esta dependencia, y presentar el proyecto con la distribucién de éareas, accesos y
ubicacion de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada; ademés debera dar cumplimiento

a cada una de las obligaciones siquientes:

1. Se apercibe al propietario, ocupante o interesado, que en caso de incumplimiento con las condicionantes, lineamientos o requerimientos arriba citados, esta autoridad
municipal procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al
inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladamente el uso que guardara cada una de las éreas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectonico y urbanistico de Edificacion y Construccion debera cumplir con los
dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion,

si,como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de: garantlzar

4 é@f Ei,ﬁuﬁ,mas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural

re(s rlf\a}“ylsto bueno de la Direccion de Proteccion Civil Municipal o del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente en el estado. - ;

.,/ n Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil del

“60mo la-Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada, previo al inicio de operacion del inmueble de acuerdo a de laLeyde

Fo 'W Ofec ?')3; E%%a cendlos y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6. Debera @ontamm;lgsxrequlsnos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las areas correspondlentes
adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segun proyecto). :

7. Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, deberé presentar la Memoria de Calculo Estructural la cual debera ir acompafiada de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional del calculista la cual debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil, asi como también el estudio de mecanica de suelos
y los planos estructurales.

8. Deberé de presentar proyecto vial para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad,
ademés de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.

9. Debega prever un area localizada frente a la via plblica dentro de su predio para la ubicacion de los contenedores de basura, la cual debera indicarse en los planos oficiales. .

<§'

"
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10.En las éreas de estacionamiento deberé de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoviles, en
bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordon,
mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros ochenta centimetros (2.80 m). Los cajones deberan estar debidamente indicados en su
sefialamiento correspondiente y disponerlos de manera funcional.

11.Debera cumplir con 01-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacion debera cumplir con lo siguiente: |.- La ubicacion debe ser
cercana o adyacente a la entrada accesible. Il.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. Iil.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacion central. EI' ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion
debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la
superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en &rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de &rea libre de
paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad ge Monterrey.

12.En caso de que en la edificacion contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento, deberan respetar una pendiente méxima en rampas del
quince por ciento (15%), debiendontercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del seis por ciento (6%) en una distancia minima de tres metros y sesenta
centimetros (3.60 m). Asi mismo"'si se utilizan dicha pendiente méxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

13.Deberéa de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

14.La via publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos vehiculos, etc.

15.Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

16.Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el
cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente;
0 IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

17.Cumplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc) que al efecto fije la autoridad Municipal Correspondiente.

SEGUNDO: Se apercibe al interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién del uso de suelo y NO le autoriza la construccion, ni el uso de
edifi cacnon;para el giro solicitado, aclarandose que, al i ingresarse el proyecto de construccion y uso de la edificacion, sera analizado lo correspondiente a la normatividad y
i cajones de estacionamiento; la distribucion de areas, accesos, debiendo respetar los lineamientos urbanisticos y, ademas, debera dar cumplimiento a cada
i 'éjas‘obhg’amones siguientes:

i} ERCER@ e apermbe al propletarlo poseedor 0 |nteresado del tramite que las ||cen0|as de uso de suelo perderan su VIQenma si dentro del término de tres afios no se

ara arles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva licencia. Lo anterior con fundamento en el articulo
295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad, con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por tercera persona,
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEXTO: El contenido del presente acuerdo queda condicionado al previo el pago de los derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto
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de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el articulo 360 de la Ley Desarrollo Urbano del Estado, comisionandose para tal efecto a los notificadores
adscritos a esta Secretaria, MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO, RAMON DIMAS ESTRADA, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, ALBERTO FLORES JARAMILLO
Y REFUGIO ALFREDO CAVAZOS GARZA quienes podran notificar conjunta o separadamente, previo el pago de los derechos respectivos el presente acuerdo.- Asi lo acuerda y
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Muevo Leén.

e ~
-

UEZ 5
, —
LIC-HECTOR FRANCISCO-REYES LOPEZ |
ANG Y ECOLOG 1‘

io &é\ é) dted por medio  del presente instructvo que entregue a una persona que dijo llamarse
A\ £7] Lla sl e LoAaerio . siendo las 7€ * 20 horas del diasX.£&

del mes de del afio 20164103 mil dieciséis

EL C. NOTIFICA ~ LA PERSONA CON QUIEN 8 LA DILIGENCIA.

» ) N AR
NOMBR&%&WL nomere_Lcllre'o bodurs Ment i her Lozou
FIRMA { ; ) : FIRMA -

No. DE GAF
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