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INSTRUCTIVO

C. C. ELIZABETH ANCIRA LARTIGUE, FERNANDO ANCIRA LARTIGUE

Y EDUARDO ANCIRA LARTIGUE

CON DOMICILIO EN SIERRA AZSUL No. 1227

COLONIA LOMAS DEL VALLE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del

expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 20-veinte dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.------------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-374/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
12-doce de Agosto del afio 2015-dos mil quince, por los C. C. Elizabeth Ancira lartigue, Fernando Ancira Lartigue y
Eduardo Ancira Lartigue, en su caracter de propletanos del inmueble ubicado en la calle MATAMOROS No. 318,
ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 01-229-005, acreditando la
propiedad mediante Escritura Publica numero 3,190-tres mil ciento noventa, de fecha 22-veintidos de Diciembre del
2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notaria Publica numero 25-
veinticinco, con ejercicio en esta Ciudad; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE,
respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 716.75 metros cuadrados, con una construccién
existente autorizada de 1206.00 y por regularizar de 167.70 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

1. Presenta copia certificada por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en la que hace
constar que la copia fotostatica que figura el frente y el reverso es una reproduccion correcta del Plano de
Construccion autorizado en fecha 21-veintiuno de Enero de 1980-mil novecientos ochenta, la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Planeacién, Direccién de Tramitacion de Permisos, autorizé la construccién para
01-un Local Comercial (Restaurante) de 02-dos niveles por un total de 1206.00 metros cuadrados, bajo el
numero de oficio 29/80, expediente nimero 6/80, en el predio ubicado en la calle Matamoros No. 318 pte

Centro de esta Ciudad.

‘sztos los dictdmenes técnico urbanistices, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
"expedlente y

CONSIDERANDO

I.- ,Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
bty _nocer tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6

“fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Gltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V y X, 226 Fracciones Iy II y IV, 227 Fraccion II, III y dltimo parrafo, 228 Fracc1on I aXIlv, 281, 286,
287, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso a), 11,
12 fraccién II, 13, 14 fraccion III punto 3.4, Articulo 15 fraccxon I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 73, 139, 156, 158,
159y 162 fracaones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlcxplo de Monterrey; Artlculos

fracoon \V, 4 fraccién 11, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 22, 23, 25, 125,
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126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén: Articulos 27
Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion
VIII, 99 fracciones X, XI'y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada como SC-SERVICIOS Y
COMERCIO, donde el uso solicitado para 3.4.5, RESTAURANTE se considera como PERMITIDO; Resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del érea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1373.70 metros cuadrados distribuidos en tres
niveles, conforme a lo siguiente: Sotano, se ‘enuentra el estacionamiento con capacidad para 12-doce cajones y
area de almacén, Planta Baja, se encuentra el acceso al restaurante, area de comensales, cocina, area de almacén,
bafios, estacionamiento para 8-cajones, ler Nivel, Oficina y area de almacén.

IV.- Que de acuerdo al cuadro numero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercio y Servicios, esta
Libre de Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, v que el inmueble que
nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con los lineamientos urbanisticos.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes
citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Oficina requiere 01-un cajén por cada
30 metros cuadrados, para el giro de Almacén requiere 01-un cajén por cada 200 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de acuerdo a antecedente se autorizo el proyecto de local
Comercial (Restaurante) de un area de 1206.00 metros cuadrados con la cantidad de 15-quince cajones y para el
area de 137.70 metros cuadrados de Almacén resulta 1-un cajén requerido, para el drea 30.00 metros cuadrados
. decoficina resulta 1-un cajon, dando un total de 17-diecisiete cajones de exigencia y el proyecto soluciona con 20-
‘veinte cajones de estacionamiento dentro del predio.
b\ U%

Y

"De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve de
bre del 2015-dos mil quince, se pudo constar que actualmente el uso que se le da es de Restaurante, los

Tge‘:gaaéios interiores corresponden con lo presentado en proyecto, no se observan obstaculos que obstruyan los
u%@ cajones de estacionamiento.

No. PC/1258/12/15, Tarjeta Folio No. 1750/14-M, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2014-dos mil catorce,
emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Restaurante, ubicado en la calle
s~ Matamoros N° 318, Zona Centro, identificado con el expediente catastral 01-229-005, con el fin de identificar,
‘{\Waluar y,analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de
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los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, para que la misma actle en consecuencia.

VIII.- La Direcciéon de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero LTA-457/2015, de fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- En base al articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey,
N.L, la anteriormente denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
dictamen mediante oficio nimero DT/V/818/2015, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince,
Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XI.- El interesado acompafia escrito con nimero de oficio DOCINL-072/15 de fecha 28-veinteocho de Abril del
2015-dos mil quince, emitido por la Delegacién del Centro del INAH-Instituto Nacional de Antropologia e Historia de
Nuevo Ledn, mediante el cual, en relacién al inmueble ubicado en la calle Matamoros No.318 Pte, e identificado con
el nimero de expediente catastral 01-229-005, informa lo siguiente: “Informo a usted que el inmueble gue se
presenta NO forma parte de los Catédlogos INAH-CONARTE..”, por lo que no existe inconveniente en la

Regularizacion.

XII.- En fecha 17-diecisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la antes
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a)
Para la Av. Mariano Matamoros, debera respetar un ancho total de 23.00 metros, 11.50 metros del eje de la
Avenida hacia cada predio, Para la Ave. Pino Sudrez debe respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros
del eje central de la Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad se prevé la modificacién del tramo de la via

publica con la que colinda el predio.

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
" U'if[f}apo del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
+ 7 "dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es
(T cohsnderado como Tipo 4b, acompafia Estudio de Revision Estructural, realizado por el Arquitecto Mario Humberto

Flores Pedraza, con cédula profesional 265729, de fecha 29 de agosto de 2014-dos mil catorce para el inmueble
ado en la Avenida Mariano Matamoros No. 318, Zona Centro, en el cual se concluye entre otras cosas, que la
fuccion no presenta dafios estructurales de ningun tipo que pongan en riesgo la integridad fisica de las
personas que haran uso del inmueble.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
er (DIO de Monterrey, Nuevo Ledn:
L4

v‘%

ACUERDA:
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE, para el predio
ubicado en la Avenida MATAMOROS No. 318, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 01-229-005, el cual tiene una superficie de 716.75 metros cuadrados, con una construccién
total por regularizar de 167.70 metros cuadrados, dando un total de construccién de 1,373.70 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacion para RESTAURANTE, en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccidn aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcion 20-veinte cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x
5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

., f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por

% un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica

' (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

' inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de

Nuevo Ledn.

“Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en la via publica.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

'“ﬁ que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios PUblicos
del Municipio de Monterrey.

& I) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente /del autorizado en el presente

,querdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
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C) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/2379/14-M, Expediente
No. PC/1258/12/15, Tarjeta Folio No. 1750/14-M, de fecha 26-veintiseis de Noviembre del 2014-
dos mil catorce, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actlie en

consecuencia.

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/818/2015, de fecha 24-
veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta

Secretaria.

a) Para la Av. Mariano Matamoros deberd respetar un ancho total de 23.00 metros, 11.50 metros del eje
central de la Avenida hacia el predio.

b) Para la Av. Pino Sudrez deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros del eje central de
la Avenida hacia el predio..
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacién vial tanto por la Avenida Mariano Matamoros como por la Avenida Pino Suérez,
las cuales estén previstas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al
respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies
previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construcciéon u obstruccién.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas
dos vialidades, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seglin sea la instancia
que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales
previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

3‘);' Tomando en cuenta los antecedentes presentados, autorizados por la Secretaria de Asentamientos Humanos y
<+ Planificacion del Gobierno de! Estado de Nuevo Ledn con nimero de oficio 29/80 del expediente 6/80 de fecha
P 21'[‘-de Enero de 1980, donde se presenta un estacionamiento en sétano con acceso desde la Avenida Pino
...Suarez y cajones de estacionamiento dispuestos colindantes a la Av. Mariano Matamoros, se da visto bueno a
“laspropuesta presentada, condicionado a cumplir con las obligaciones marcadas en el presente dictamen.

‘El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201.3-2025.

;» 5) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
WV Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando
en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra
aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50

‘ E@ (‘ metros.
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6) Se deberd disponer de al mehos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a éste
Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey, vigente. '

7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo
42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

8) Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén
existir ningun tipo de obstdculos mévil o fijo, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten
la entrada y salida a los usuarios.

9) El acceso vehicular al estacionamiento del sétano debe tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de
Zonificaciéon y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
cuando se utilice en un sentido de circulaciéon (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido
(entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

10) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

11) Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién con pintura en la superficie de rodamiento en
la zona de acceso al sétano y en las rampas vehiculares.

12) Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

....13) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
“wy. considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

).Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en el
stacionamiento ubicado en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
1Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

OLOGIA

8

15) El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no cuenta
"ﬁ con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y

Usos de Suelo.

ARTICULO 49. EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi

como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de

circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun dispositivo, éste

deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién
O (Lﬁropuesta debera ser aprobada por la Secretaria.

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que
se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento
vehicular se determinard mediante un analisis técnico el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico
vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular deberd
albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

16) Con respecto a los vehiculos de carga de proveedores, queda prohibido realizar maniobras de carga y
descarga obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de

Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

Por lo anterior, deberédn programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen sin
obstaculizar predios ajenos y la via publica.

17) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la

vialidad y a la zona colindante.

18) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

E) En materia de Ecologia, deberéd de respetar lo indicado en el oficio LTA-457/2015, de fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe: '

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los

impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo

4. 'Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en

colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualqguier ubicaciéon deberdn estar
~aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de
22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

Lo
2°“En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
i alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su.volumen a fin de que no sobrepasen
J% los limites mé&ximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos, terrazas ni en via publica.

@Coptaminacién del Suelo _
J\ ? Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via plblica y/o areas verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del &rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. El drea de la cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en.su caso un sistema eficiente de control, para lo
cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd
contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes.

13. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir
posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

9. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos.

20, Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

MZQ 22. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
/ 23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

24. Debera respetar el arbolado existente dentro del predio ya que no interfiere en el proyecto, de lo contrario
se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana

(Ltie Monterrey!
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25. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos &rboles),
por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 0O4-cuatro arboles de las caracteristicas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26. En caso de contar con permiso del anuncio tipo “c” panordmico ubicado dentro del establecimiento y los
anuncios tipo “b” ubicados en la fachada debera presentar copia del refrendo 2015, de lo contrario, debera
regularizarlos ante esta dependencia.

27. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicidn;
lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dlcte el acto en contravenciéon a alguna
osnc10n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

‘mMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la

ite resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
S fproporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
aa contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
””““fni:gp fiesp y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercnblmlento de las sanciones que
JQ/ contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
¥ proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
= sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
/ cu?@s ésta no se hubiere legalmente otorgado
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente

actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén y el C.
Director de(Coftin] URDan0 mrsmsmrme e o i i B e B R S S R SR S R R

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA ,
LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
DIRECTOR DE GONTROL URBANO
JAunr/edts

ANO Y ECOLOGIA XSCS/A

20152

ue nyfz sted por medio del presente instructivo que entregue a una persCha que dijo llamarse
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(0. Qf’tsmndo las @bog horas del dia O del mes de /4‘905“*6 del _Z0/8

EL C. NOTIFICADOR

[ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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