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INSTRUCTIVO

C. CESAREO SEPULVEDA ELIZONDO.

CON DOMICILIO EN LA CALLE MARSELLA No. 315
COLONIA SAN PATRICIO

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres de Junio del afio 2016-dos mil dieciséis.-VISTO.- El expediente
administrativo No. L-362/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de Agosto del
2015-dos mil quince, por el C. CESAREO SEPULVEDA ELIZONDO, como propietario del inmueble ubicado en la
calle FRANCISCO I. MADERO NUMERO 3130, COLONIA LAS MITRAS SECTOR SUR, en esta ciudad, e
identificado con los expedientes catastrales 11-023-021, acreditdndolo mediante Acta Nimero 10,439-diez mil
cuatrocientos treinta y nueve, de fecha 22-veintidos de Marzo de 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada
ante la fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Titular de la Notaria Plblica Nimero 28-veintiocho, en
ejercicio en éste Municipio; y los expedientes catastrales 11-023-023 Y 11-023-028, mediante Acta Nimero
10,450-diez mil cuatrocientos cincuenta, de fecha 29-veintinueve de Marzo de 1996-mil novecientos noventa y
seis, pasada ante la fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Titular de la Notaria PuUblica Nimero 28-
veintiocho, en ejercicio en éste Municipio; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA O03-TRES LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 01-UN
RESTAURANTE, 01-UN CAJERO AUTOMATICO, O07-SIETE CONSULTORIOS DENTALES Y 01-UN
LABORATORIO DENTAL en los predios antes citados, que tienen una superficie de 300.00 metros cuadrados,
270.00 metros cuadrados y 300.00 metros cuadrados, generando un total de 870.00 metros cuadrados, con una
construccion existente por demoler de 300.00 metros cuadrados (lote 21), para posteriormente construir en el
total de los lotes, 2,247.20 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fracciéon I, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 Fraccion Iy II,

ccionI a VI 284, 285, 286 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccidén I a V, 294 Fraccion I

282, 283, 284 285, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
:&I@l‘l I, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso a), 11, 12 fracciéon II, 13, 14 fraccion II puntos 2.3, Fraccion II,
1S 34y3 15, Articulo 15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,

‘"Ommj, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
W cyles 3 fraccion V, 4 fracciones Iy 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14

. i

m“%t‘i%cmnes I, IT y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I Il y III, 17, 18 fraccién 1 y 1V, 20, 26 fraccion II,

,() &33 /\4 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Mun|C|p|o de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos
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27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII,
99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR
DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se considera como PERMITIDO, 3.4.5 RESTAURANTE se considera como PERMITIDO, CAJERO
AUTOMATICO (homologado con giro 3.9.1 Banco, de acuerdo al Oficio No. SEDUE 4798 elaborado en fecha de 30-
treinta de Junio del 2015, en el cual se dictamina homologar el uso de suelo Cajero Automatico respecto el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio 2013-2015, de la matriz de compatibilidad con el nimero 3.9.1 Bancos, Caja de
Ahorros, Servicios Financieros, el cual se considera como PERMITIDO, 3.15.4 CONSULTORIO DENTAL se
considera PERMITIDO y 3.15.5 LABORATORIO DENTAL se considera PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn que sefala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos
de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en
una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas
zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje”.

IIL.- Asi mismo, los usos que sefala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1
Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y
Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y
Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10
Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 Optlcas 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purlflcada ); 2.3.4 Tienda
de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de
belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5

eé\t‘,a_urantes, Cafes y fondas, 3.4.7 Taquerlas, 3.4.2 COmuda para Ilevar, Comida rapida, antojitos, 3.9

Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas
l s} 3 9 4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3 15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de

3¢ i'
““”“‘rIs i=*Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 2,247.20 metros cuadrados, desplantados en

s sétanos y 3-tres niveles, conforme a la siguiente distribucién de areas:
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or Construir Total Distribucion

:amiento techado con capacidad para 13 cajones, pasillos de circuls

Sétano 2 i652.44 m2 652.44 m2 elevador, 4rea de jardin.

amiento techado con capacidad para 12 cajones, pasillos de circulz

Sétano 1 i652.44 m2 652.44 m2 elevador, area de jardin.

pasillo de circulacion, estacionamiento con capacidad para 11 cajones, ¢
5 cajones son cubiertos y 06 cajones descubiertos, escalera, elevador, s&
recepcion, bafios, 07 consultorios dentales, cuarto de revelado, cuartc
, laboratorio dental, rampa de circulacién hacia sétano 1.

lanta Baja i464.92 m2 i464.92 m2

, elevador, pasillo de circulacién, 03- Locales Comerciales con almac
461.88 m2 i461.88 m2 ida uno, 01 Restaurante: area de mesas, area de caja, gerencia con bafio,
5, cocina, area de almacén, bafios.

2° Nivel 15.52 m2 15.52 m2 s, elevador, cuarto de maquinas.
TOTAL 2247.20 m2 2247.20 m2

V.- Que de acuerdo al cuadro niimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona clasificada como Corredor de Alto
Impacto para lotes de hasta 1,000 m2 de terreno, se desglosan de la siguiente manera: COS (Coeficiente de
Ocupaciéon de Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) de 5.00, AREA LIBRE de 0.25, CAV
(Coeficiente de Area Verde) es 0.15; con respecto al Nimero de niveles méximos permitidos es 12 niveles con una
altura por nivel de 4.00m, por lo gue tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y que el inmueble
gque nos ocupa se encuentra en la citada zona, de acuerdo a la siguiente tabla de andlisis, cumple con los
lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey.

Superficie a Dictaminar: 870.00 metros cuadrados [
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 652.500 m?| 0.75 652.44 m?| Sl cumple
. |C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00 4350.000 m?| 1.08 942.32 m?| Sl cumple
. \/AREA LIBRE 0.25 217.500 m?| 0.25 217.56 m?| Sl cumple
\V ( coeficiente de area verde) 0.15 130.500 m?| 0.15 130.61 m?| Sl cumple
%@_tura maxima por nivel 4.00m 3.55 Sl cumple B
0 ,,.?mﬁtidad maxima de niveles 12.00 2.00 Slcumple | -

\1 VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan
X% antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, los cuales soluciona dentro del predio, tal

como indica en la siguiente tabla de analisis para cada giro solicitado:

2
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L 1 CAJON POR CADA PROYECTO ! . <
5TACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UNIDAD V2 REQUIERE ’)LUCIONA CON:| OPINION
EggMERCIALES Y DE SERVICIOS 20 M2 m2 bess
| TORIO DENTAL 0.5 Consultorio [ consultorios | 14- cajones
TORIO -cajé 2
) il e 01-calon 136 CAJONES Bl cumple
b AUTOMATICO (BANCO) 10 M2 P 01-cajon
IRANTE 10 M2 M2 10 cajones

33- CAJONES

VII.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete de
Agosto del 2015-dos mil quince, al inmueble que nos ocupa, se pudo constatar que en el predio existe un piso de
concreto, se observa una construccidn abandonada al fondo del predio, no se han realizado trabajos de
demoI|C|on ni de construccién referente al proyecto, no existen obstédculos para el acceso al drea proyectada como
estaC|onam|ento

VIIL.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No DPC/1471/15-M, Tarjeta
Folio No. 938/15-M, Expediente PC/1672/12/15 de fecha 13-trece de Julio de 2015 -dos mil quince, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién civil para Demolicién Total; y

mediante oficio No DPC/1356/15-M, Tarjeta Folio No. 915/15-M, Expediente PC/1672/12/15 de fecha 06-seis de
Julio de 2015 -dos mil quince, emitié dictamen otorgando lineamientos en materia de proteccién civil para
Consultorios Dentales, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurante Laboratorio Dental y Cajero
automatico, a ublcarse en la calle Francisco I. Madero nimero 3130 y 3132, en la Colonia Las Mitras sector Sur de
este Municipio de Monterrey, con expedientes catastrales 11-023-021, 023 y 028, con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo
cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actie en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-346/2015, de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

.la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los
es Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demas documentos
>sc por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
s interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto,
constructivo, deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de rlesgo :

M\ si do los siguientes:

\ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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1. Mediante oficio nimero DT/E/502/AGOSTO/2015 de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, y al Estudio de Memoria de
Calculo realizado por el Ingeniero Heriberto de la Rosa Lumbreras, con cédula profesional 3254808, del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 11 de Junio del 2015 anexo al mismo; y al Estudio de
Mecénica de suelos realizado por la empresa “LCS LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS” a través del
Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631; presentados por el interesado, y en el cual
se dictan las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficio nimero DT/V/601/2015 de fecha 02-dos de Septiembre del 2015, emitié Dictamen en materia
de vialidad, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Impacto Vial, documentos presentados por el
solicitante y plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

3. Mediante oficio nimero DT/G327/2015 de fecha 06 de Octubre del 2015, realizado por la Direcciéon Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado
conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecénica de Suelos,
estudio de Riesgos e Impacto Geoldgico y el Estudio de Estabilidad de Taludes elaborado por “LCS

LABORATORIO DE CONCRETOS Y SUELOS”.

4. Mediante oficio nimero DT/H 301/2015 de fecha 19 de Agosto del 2015, realizado por la Direccidon Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitidé Dictamen Técnico Hidroldogico el cual fue realizado
conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante.

XI.- En fecha 15-quince de Junio de 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Av. Francisco 1.
Madero, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se prevé la

modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XII.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10, de la Reforma por
Modificacion, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn, anexa lo siguiente:

1. Escrito signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Alvaro Martinez Ochoa, con nimero de
cédula profesional 2996983, mediante el cual sefiala el programa de Demolicién (secuencia) para ejecutar la
demolicion de construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa.

2. Escrito signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Alvaro Martinez Ochoa, con niimero de
cédula profesional 2996983, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la demolicién total de la
Construccion existente en el inmueble que nos ocupa.

3. Dictamen emitido por la Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio

4. No DPC/1471/15-M, Expediente PC/1672/12/15, Tarjeta Folio No. 938/15-M, de fecha 13 de Julio

de 2015, en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccidon Civil para Demolicién Total en el

establecimiento que nos ocupa, por lo que sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el
scumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

i/8olicitante anexa copia simple de Pdliza 0502-004603-00 expedida por Seguros Afirme S.A. de C.V. con

Y¥igencia del 25 de abrl de 2016 al 25 de mayo de 2016, sobre los trabajos de demolicion.

n ban "L,.l para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, de la Reforma por
= cion, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
\J ré?ecto a que debera contar con Podliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafa
Péliza de seguro de responsabilidad civil nimero 0502-003833-00, por parte de la compafila SEGUROS AFIRME
S.A DE C.V, AFIRME GRUPO FINANCIERO, de fecha 06 de Agosto del 2015, con vigencia del 04 de Agosto del 2015
al 11 de Agosto del 2015.

XIV.- El interesado anexa Oficio N° 1331/SPMARN-IA/15 emitido por la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, de fecha 15-uince de septiembre del 2015 en respuesta al escrito presentado por
el C. Cesar Sepllveda Elizondo relativo a la construcciéon de un edifico de 3-tres niveles ubicado en calzada
Francisco I. Madero330 y 3132 en la colonia Mitras Sector Sur; de acuerdo a las manifestaciones vertidas, asi
como la visita al sitio se advierte que el drea donde se pretende realizar El Proyecto se encuentra impactada; por
lo que no serd necesario sujetar El Proyecto al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, sin embargo
para la ejecucién de El Proyecto deberd cumplir con las recomendaciones indicadas dentro del oficio antes
mencionado.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 03-TRES
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 01-UN RESTAURANTE, 01-UN CAJERO
AUTOMATICO, 07-SIETE CONSULTORIOS DENTALES Y 01-UN LABORATORIO DENTAL en los predios antes
citados, que tienen una superficie de 300.00 metros cuadrados, 270.00 metros cuadrados y 300.00 metros
cuadrados, generando un total de 870.00 metros cuadrados, con una construccién existente por demoler de
300.00 metros cuadrados (lote 21), para posteriormente construir 2,247.20 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Alvaro Martinez Ochoa,
con cédula profesional 2996983, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha
15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, ademas de considerar lo siguiente:

a. La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacion y autorizacion, debiendo mantenerios en este estado hasta su finalizacién.

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15-quince dias, asi como dejar limpias las areas que

.ﬁ%ﬁ&ayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

W1 -

nformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Gltimo parrafo de la Reforma por
) ificacién, Adicion o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio de

¢ Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en general incluida la
%@ﬁm icion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente la notificacién
et ondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
/ efectde la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”.
) ( Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 300.00 metros cuadrados, se otorga al
K

J oS
208
AN
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solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién) que se
autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucion se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentaciéon grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

D) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina), y el plano relativo que en este acto se autoriza y
que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en
la obra, y estar a disposicion de la autoridad, de acuerdo al articulo 33 del Reglamento para las

construcciones del Municipio de Monterrey.

E) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las construcciones
en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "ARTICULO 26. La vigencia de Ilas
licencias iniciara a partir del dia siguiente la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: III. Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de construccién - 3-tres afios;...”, por lo anterior, toda vez que se trata de una construccién
total de 2,247.20 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar
las obras de construccién que se autorizan.

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

b) El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

g) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las

disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,asi como

-stigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la

corisecucion de riesgos.

ﬁ}f‘){fector Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto quedanf

ﬁugfahos a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi como remitirse

s f-ﬁé*apllcaC|on de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el

F-SMJVT'M/ENTODRQQfmentO para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las

RIA DE DESARGR )

\, nacionales y demas aplicables en la practica actual de la ingenieria. ,
i)' El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omlsmnes y las
C?’\cnrc nstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
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propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente.

j) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

k) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

1) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

m) Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y
los equiparables a domésticos generados por el personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad.

p) Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del
vecino.

q) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

r) Previo a la construccidon debera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua potable
y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

s) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que
hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

3) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

rrespondiente.

=berd de respetar el uso de edificacién para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,

=UN RESTAURANTE, 01-UN CAJERO AUTOMATICO, 07-SIETE CONSULTORIOS DENTALES Y 01-UN

ABORATORIO DENTAL, en el predio en cuestion.

‘;}chi");hmebyera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquntectonlco que en este

‘ur‘cfﬁ;owc;ﬁ}?ﬁd se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefalada (respetar lo

»"015W|nd|cado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los

f cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente

rizacion.
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e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
la via publica.

g) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los
33-treinta y tres cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, '
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del
Municipio de Monterrey.

) En caso de que al momento de la construcciéon se cuente con mamparas de proteccidén con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio No DPC/1471/15-M, Tarjeta
Folio No. 938/15-M, Expediente PC/1672/12/15 de fecha 13-trece de Julio de 2015 -dos mil quince,
emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién civil para Demolicién Total; y
mediante oficio No DPC/1356/15-M, Tarjeta Folio No. 915/15-M, Expediente PC/1672/12/15 de fecha
06-seis de Julio de 2015 -dos mil quince, emitié dictamen otorgando lineamientos en materia de
proteccién civil para Consultorios Dentales, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurante
Laboratorio Dental y Cajero automaético, a ubicarse en la calle Francisco I. Madero niimero 3130 y
3132, en la Colonia Las Mitras sector Sur de este Municipio de Monterrey, con expedientes catastrales
11-023-021, 023 y 028, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en
dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual
sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actide en consecuencia.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/601/2015 de fecha 02-dos de

SECREAAR)TO DE|

x A no ekl
UReshoy oo ”R%i)atibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Septiembre del 2015, emitido por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo

siguiente:
) ‘ﬁ Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

;> ) ‘Bt__,errey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las
‘-*{;g{ ‘ strucciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria
L ) Parala Av. Francisco |. Madero debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

2015-2013

&8) ‘De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monferrey, las

dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Asi mismo, se deberan
dispgner de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de

/ o Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de
Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5) Los pasillos de circulacion vehicular deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta cajones de
estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 65 del
Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo.

6) Los accesos vehiculares a los estacionamientos y a los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a
los usuarios.

7) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de

Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicion recta minima
entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si
utilizan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

8) Se debera considerar una altura minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento, en las rampas y en los accesos,
de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

9) El Proyecto resuelve cajones de estacionamiento mediante una disposicion sobre rampa. Al respecto y de acuerdo al articulo
58 del reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, se debera respetar una pendiente maxima del 6% en toda su longitud.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis
por ciento de pendiente.

10) Con el fin de permitir la circulacion de manera simultanea de dos vehiculos en sentido o direccion opuesta uno del otro a lo
largo de las rampas, el Proyecto debera cumplir con los articulos 67 y 68 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey
Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberan tener un radio de giro minimo de 7.50 siete metros y cincuenta
centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-tres metros y cincuenta centimetros.

Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior debera ser minimo de 7.50
metros, la anchura minima del carril interior debera ser de 3.50 metros y la anchura minima del carril exterior debera ser de
3.20 metros, con una sobre elevacion maxima del 10%.

11) Dado que el estacionamiento cuenta en su interior con pasillos de circulacion y rampas vehiculares de doble sentido de
circulacion en cada uno de sus niveles, se debera de contemplar la instalacién de espejos convexos alternados de modo que
todos los usuarios tengan la visibilidad necesaria en cualquier punto para poder realizar sus maniobras sobre las rampas de
manera segura. Aunado a esto, se debera contar con personal de planta que brinde apoyo a los usuarios para las maniobras
al interior del estacionamiento. Ademas, se debera contar con una adecuada iluminacion en todos sus niveles de
estacionamiento.

12) El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos. En caso de tener intension de su instalacion, debera
cumplir con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

L_,f:\,i?Tl'CULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del predio, asi como todas las
“maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacion vial. En caso de que el
( o al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste deberé ubicarse de tal manera que albergue a los
vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.

AR '[CULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso deberan

libicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular

HENToGB S generara sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinara mediante un analisis

weano Y aéHico el cual debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion.

La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.
) 13) Respecto a la etapa de construccion, el o los responsables de la obra deberan tramitar los permisos correspondientes ante la

\7\2;( Secretaria de Seguridad publica y Vialidad para el transito de vehiculos pesados, tanto para maquinaria como para camiones

) C@ carga
|
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14)

15)

16)

17)

El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas al transito que generara el
Desarrollo en su etapa de construccion.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacion vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-346/2015, de fecha 4-cuatro
de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria
en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

i3

2!

7

8.
9.

El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sédbados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestidn
Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberadn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberadn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores
de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria
de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra fuera de la excavacion.

10. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

12. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la em|5|on de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

13 Las V|braC|ones que puedan generarse no deberan ser percnbldas en predlos colmdantes en este sentldo los
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particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

16. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

17. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacién de parte de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar cumplimiento al Articulo 6 del
Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén por lo que deberd presentar el resolutivo ante esta
dependencia u oficio donde no lo requiere.

18. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2,
2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4,
3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

19. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacion como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlaciéon con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo
Ledn, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad
de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
siendo los limites de 68 dB (A) de 06:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

24. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,deberan estar
orientados hac1a el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisidon de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

26. En el local de laboratorio este debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
a|re para minimizar las emisiones de gases, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control,

“para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema
deBera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las
as Oficiales Mexicanas correspondientes.

No:se deberan percibir olores a predios colindantes. ey
)ntaminacion del Suelo

v E|vsyeto deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

na
. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
/ 31. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
’\ 32 bera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
f’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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33. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

34. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario, o pluvial.

35. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

36. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

37. Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (residuos biologicos
infecciosos, frascos con reactivos quimicos, etc., que generan el consultorio dental y el laboratorio).

38. Los residuos que se generen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencidon y Gestidn Integral de los Residuos (y
su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

39. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

40. Debera contar con empresa autorizada para la recolecciéon de residuos sélidos que generen.

41, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

42. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 03-tres arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 18-dieciocho
arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 21-veintiun arboles de las caracteristicas
arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

43. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

44. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

:& /AN
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K) En cuanto a Estructural debera respetar lo sefialado en el oficio DT/E/502/AGOSTO/2015 de fecha 11
de Septiembre del 2015, realizado por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn,
debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo

parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del

i I&mento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon 3

)\'. ipreservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, deI Dlrector

sable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

‘mm a la aplicacion de las normas o especificaciones reIatlvas al disefio y construccion, contempladas en
—el R .eglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

) ;'4\ r 5 . s

P b} sscumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales

Q comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, con
rigcﬁdurante el proceso constructivo.
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno,
asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento
citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

L) En cuanto a Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DT/G327/2015 de fecha 06 de Octubre
del 2015, realizado por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

e El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los

disefios de construccidn, la profundidad de cimentacidn, el estrato de desplante recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas, sean
llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los célculos de las capacidades de carga admisible del
terreno correspondan al disefio de construccion.

e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberdn ser disefiadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

e Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua
subterrdnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las
construcciones aledafas.

e Las cimentaciones deberan excavarse alejadas por lo menos 1m de las propiedades donde exista alguna obra
vecina y alejada de cortes o taludes a una distancia equivalente a dos veces la altura de este.

e Como medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningln tipo en las coronas de los
taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar
escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

e Por ningln motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto para
evitar algun posible deslizamiento o desprendimiento.

e Los muros de contencidon deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad estructural
incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los casos de que el muro
forme parte de &reas interiores del proyecto arquitecténico se recomienda, ademas de los drenes y filtros de
grava, la impermeabilizacidn total mediante el uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la

&;‘”éaram_del relleno, para evitar humedad permanente.

ra‘fos elementos estructurales en contacto directo con el suelo, se recomienda un espesor de recubrimiento

o de 5cm, y para el caso de colocar previamente plantillas de concreto, este espesor minimo es de 3cm.

r todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente

ateria orgdnica.

mwgﬁﬁ‘i’éébmienda realizar un buen drenaje superficial, aunque la poca pendiente que presenta toda la manzana

. es favorable para no acumular agua, con lo anterior se busca no dejar pendientes contrapuestas que formen
pequefias cunetas, y con esto generen acumulaciones de agua no deseadas en temporada de lluvia.

e Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona en las vecindades del

eno, estableciendo tiempos minimos de exposicion de taludes de corte que garanticen el menor efecto por

rr
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intemperismo a las excavaciones abiertas; de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados,
incluidos en el Estudio Geotécnico presentado.

Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado y para cumplir
con tal propésito, es importante establecer que los alcances, proyeccion y expectativas de construccion hasta
lograr su adecuada culminacién, quedan bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director
responsable de obra y sus asesores profesionales involucrados.

Debera presentar un programa pormenorizado para el proceso avance-tiempo de corte y movimiento de
tierras, de acuerdo a las recomendaciones vertidas en los estudios de Geotecnia anexos.

Es importante reportar cualquier variacién en los materiales y profundidades de desplante y caracteristicas,
ademas de tipo de cimentacidn, a fin de tomar las medidas de disefio y construccidon necesarias para asegurar
un buen comportamiento geotécnico y estructural del proyecto.

Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios correspondientes.

M) En cuanto a Hidrologia debera respetar lo sefialado en el oficio DT/H 301/2015 de fecha 19 de Agosto
del 2015, realizado por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

A)

B)

C)

X

De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccién contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger las dreas de sotanos
(Estacionamientos), se deberan construir muros de contencidén con un sistema de drenaje a base de un filtro
de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por drenes de PVC, ademas de
contar con una impermeabilizacién adecuada mediante membranas y emulsiones impermeables. El caudal
captado en muro de contencidén debera presentar salida hacia la red pluvial.

2.- Aunado a esto, incluird ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en nivel inferior
(Carcamos de Bombeo, Cisternas, etc.), asi como un sistema de rejillas en rampas de acceso al nivel inferior.

De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial
mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2.00 % sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo, ademas se recomienda
interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacién mayor a 60° con la vertical, esto con
el fin de disminuir el posible impacto de caida.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior
desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_no en caida libre para
evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el

control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se

recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales

ducto de los movimientos de tierra.

-"No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
lerificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

EEra’ establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin
1 subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable,
lo por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de

‘mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121

del-Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

&
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E) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue
a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

F) La solucidon de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas
marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se
genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las
acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

G) Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacidon, debera de contribuir econémicamente, a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de
acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos
y costos para la mitigacion de peligros y riesgos hidrometeoro ldgicos, esto conforme al articulo 15 de las
Normas para la mitigacion de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o
parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sancione s y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afos
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
dispogicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

wn Ry

: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
esolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
aporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
lide ,H-égé;(f)ntenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
laneseey demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interposita

_ persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
. ¥ edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa

~ . . Id .
\ qor{qspondlente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto 'de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.------=--===mmomommmim

_ LIC. LUIS H. BORTONI VAZQUEZ
\@C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

{ ALK \ LIC. HECTOR FRA EYES LOP
. DIRECTOR DE CONTROL URBAN
s/ o

0y

ue notifico a Usted, por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
Fr5 laon oS St lrez . . yser U LR &ty , siendo las _ /34
hor%el dia o5 del mes de __| ///,///7 del afio 20_/ & .
A

EL C. NOT, DOR M = EL C. NOTIFICAD
Nombre \=F77:1-ely L)) Nombre

Firma 0
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