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INSTRUCTIVO

C. VICENTE SALOMON ESTEVE CHEIN APODERADO
GENERAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“FERVITE”, S. A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA REVOLUCION
N° 1448, COLONIA GUADALUPE, MEXICO, D. F.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintiun dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis.-----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-605/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-
nueve de Diciembre de 2015-dos mil quince, por el C. VICENTE SALOMON ESTEVE CHEIN, en su caracter de
Apoderado General de la empresa denominada “"FERVITE”, S.A. DE C.V. quien acredita su personalidad mediante
Escritura Publica Numero 102,198-ciento dos mil ciento noventa y ocho, de fecha 03-tres de Octubre de 2014-dos
mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Quevedo Salceda, Titular de la Notaria Publica nimero 99-
noventa y nueve, del Distrito Federal; Y la existencia legal de la sociedad mediante Escritura Publica Numero
101,213-ciento un mil doscientos trece, de fecha 08-ocho de Abril de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado José Luis Quevedo Salceda, Titular de la Notaria Publica nimero 99-noventa y nueve, del Distrito Federal;
la cual es Propietaria del inmueble ubicado en la Avenida EUGENIO GARZA SADA (ANTES CARRETERA NACIONAL)
N° 4482, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS, SEGUNDO SECTOR, en esta ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 38-004-060 quien acredita la propiedad mediante Escritura Publica Numero 27,576-veintisiete
mil quinientos setenta y seis, de fecha 06-seis de Agosto de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado
Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica nimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del

" inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de 391.16 metros cuadrados, con una construccién total
de 813.96 metros cuadrados de los cuales 710.84 metros cuadrados fueron previamente autorizados y una barda de
39.63 metros lineales a una altura de 2.00 metros y 103.12 metros cuadrados son por ampliar.

ANTECEDENTE

Presenta copia de planos (1 de 1) y copia de Instructivo, con Oficio nimero SEDUE 4000/2015, de fecha 27 DE Marzo

l‘2015 dentro del expediente Administrativo No. L-577/2014, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
‘ 'gla donde se autoriza licencias de uso de suelo, de construccion (obra nueva) y uso de edificacion para oficinas
inistrativas, para el predio Ubicado en Av. Eugenio Garza Sada N°# 4482 de la Colonia Las Brisas Segundo Sector,
tificado con el expediente catastral 38-004-060, con una superficie de terreno de 391.16 m2 y 710.84 m2 de

'rucc10n
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HHSiStos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO
f - Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramltar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y
10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226
%ccmn II, 227 Fraccién II y ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 245, 281, 286, 287 Fracciéon I a V, 288 Fraccmn Ia
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VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295,344 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.9, 15
fraccion I, 16, 36, 46, 49, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién II, 20,
21, 22, 23, 25, 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn vy articulos 16 fraccidén X, 93,
94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento
de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigentes al resolverse la presente.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMACTO, donde el uso solicitado para 3.9.4 Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO;
resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas
de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes:
los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino
de mayor porcentaje.”

III.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretaria con fecha 09-

nueve de Febrero del 2016 se hace constar que:

e Uso actual del predio, se encuentra sin uso actual mente ya que se encuentra en etapa de acabados en area de
estacionamiento, primer y segundo nivel.

e Las areas autorizadas previamente se apegan al proyecto al momento de inspeccidn.

¢ No hay obstaculos que obstruyan los cajones.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 813.96 metros cuadrados, distribuidos en 4-
cuatro niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

AUTORIZADA CONPS(')I%UIR TOTAL Comentarios
PLANTA Cuenta con las siguientes areas: caseta de seguridad, escaleras,
i BAJA 286.12 m2 0.00 286.12 elevador, cubo de instalaciones, estacionamiento cubierto con
B capacidad para 11 cajones de estacionamiento y de area verde.

Cuenta con las S|gmentes areas: escaleras, elevador, ‘cubo ‘de. :
286.12 m2 0.00 286.12 instalaciones, 02-bafios, dreas de oficinas, sala de ]untas cocma .1,
site y archiveros. i

Cuenta con las siguientes éreas: escaleras, elevador, cubo de’
138.60 m2 0.00 138.60 instalaciones, oficinas, sala de juntas, 02-servicio de sanl“tarlos y
terraza descubierta. s e

0.00 103:12 103:12 Cuenta con: Escaleras, elevador y almacén

Total 710.84 m2 103.12 m2 813.96 m2

V.- En cuanto a los Lineamientos Urbanistices, el predio cuenta con un antecedente, por tanto le seran aplicables los
indicados en la autorizacion de fecha 27-veiiitisiete de Marzo de 2015-dos mil quince, con oficio nimero 4000/2015,
dentro del Expediente Administrativo L-577/2014, del CAI-Corredor de Alto Impacto, siendo un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00, Area Libre de 0.25 y Area Jardinada
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de 0.15; de lo anterior, el proyecto presentado cumple con cada uno de ellos considerando una superficie de terreno de
391.16 metros cuadrados, resultando lo siguiente: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (293.37 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.73 (286.12 metros cuadrados); CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 5.00 (1,955.80 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.08 (813.96 metros cuadrados);
Area Libre de 0.25 (97.79 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.27 (105.04 metros cuadrados);
Area Jardinada 0.15 (58.67 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (62.22 metros cuadrados).
Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12, y el proyecto presenta 4 niveles, dando
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel presenta un antecedente en el cual se aprobd una
altura de 5.22 metros lineales en el area de Estacionamiento y de 4.15 en los 3 niveles de oficinas y el proyecto
presenta alturas de 5.22 y 4.15 metros lineales.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo a los antecedentes presentados para Oficinas
Administrativas bajo el nimero de expediente 4000/2015, L-577/14, se le requirieron 09-nueve cajones; ahora bien la
ampliacion de construccion y uso de edificacion solicitado serdn destinados a almacen de las oficinas administrativas
(uso previamente autorizado), para el cual requiere 01-un cajén por cada 200 metros cuadrados de unidad bésica de
servicio y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 103.12 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén, dando un requerimiento total de 10-diez
cajones, los cuales soluciona con 11-once cajones dentro del predio.

~ VII.- La Direccion de Ecologia, emitié oficio nimero 0318/2016 dentro del dictamen LTA.-031/2016 de fecha 03-tres
de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa (Oficinas
Administrativas), sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIII.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
N.L., la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/033/ENERO/2016 de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitié
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Emilio Gonzalez Saucedo con nimero de cédula
profesional 2346362, y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por “ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
Y ASESORIA” S. A. de C. V., a través del Ingeniero Adridn Guadalupe Minor Franco, con nimero de cédula profesional
$#4399005; dictando las responsabllldades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Juan Roberto
nez Flores con ndmero de cédula profesional 1691416) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para
nstrucciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.'

\.‘.‘

e nte oficio numero DT/V/071/2016 de fecha 10-diez de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, la Direccion Técnica! de«

yowevo Degarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Tégnico en Materia de Vialidad, el cual fue realiz do

o sesfforme a la informacion y plano presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factlbl %tf?
punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cue

resente resolucion. e

.= El interesado acompafa Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 04-cuatro de Diciembre del 2014-dos mil
catorce emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
respecto del inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N°~ 4482 Fraccionamiento las Brisas, e identificado
on el nimero de expediente catastral 38-004-060, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la
dificacion de los alineamientos del tramo de la vu’a publica con la que colinda el predio, y debera respetar: a) Para la
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Avenida Eugenio Garza Sada, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

X.- El interesado acompafia escrito de fecha 08-ocho de Septiembre del 2016-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta el compromiso de contar con Seguro de Responsabilidad Civil, durante la obra y
extendido a un afio después de terminada, en relacion al inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N° 4482,
en la Colonia Las Brisas, de esta ciudad; lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 penultimo parrafo
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

XI.-El solicitante acompafia Reporte nimero 115-663, Referencia 114-493 de fecha 07-siete de Diciembre del 2015-dos
mil quince, emitido por El Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C. de la Direccidén e Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, en el cual sefialan que: Después de revisar los Planos de Construccién proporcionados por el
solicitante se determina que se deben seguir las recomendaciones emitidas en este reporte 115-663 para la prevencién
de incendios y seguridad humana de trabajadores y vecinos de estos inmuebles, Bomberos de Nuevo Ledn considera
positivo el proyecto constructivo. En el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada N°4482 entre Chiltepec y
Antiguo Camino a Villa de Santiago, Colonia Las Brisas en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente
catastral 38-004-060; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a
esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la_ misma actuie
en_consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS previamente
autorizadas, para el predio ubicado en la Avenida EUGENIO GARZA SADA (ANTES CARRETERA NACIONAL) N°
4482, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS, SEGUNDO SECTOR, en esta ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 38-004-060, el cual se conforma de una superficie de 391.16 metros cuadrados, con una
construccidn total de 813.96 metros cuadrados de los cuales 710.84 metros cuadrados fueron previamente autorizados
y una barda de 39.63 metros lineales a una altura de 2.00 metros y 103.12 metros cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
ﬁggxylentes obligaciones y/o lineamientos:

j?.o ?”' J}
f ialngacuones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
ocumentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman Fﬁ?tew
= ‘Nmt‘e nte del presente acuerdo. e
A\YURTAWENTQ DE o i
Frnrumae e

B. mlfg Llcenaa Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e'
ngntegral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e lgualmente;
eberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

/ funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledén, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad.
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D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente:
“Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente
y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: "...I. Hasta
250.00 metros cuadrados de construccién - 1 afo;...”; y por lo que al tratarse la presente de una
construccion de 103.12 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones vy
lineamientos urbanisticos:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto de
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura
de las edificaciones, etc.).

2. La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos
juridicos aplicables.

3. Debera vngllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

4. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones apllcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

7. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacnones etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

8. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion fmal -

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
lﬂadecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los eqmparables a'_
estlcos generados por el personal. : 1
ré de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlﬁcaaoﬁ del;
R 0, o de la via publica, seglin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Mumapfb e

»««M terrey

”{;’{%&e&%wo a la construccion debera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua potabie y

@i dlcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

11, Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucidon de la obra. En su defecto, laiautoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

12.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del

jimueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
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superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construcciéon en que se usd la mezcla segln lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

13. Debera respetar el horario de Construcciéon de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a
14:00 horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

14. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion

15. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de
seguro de responsabilidad deberd dar cobertura ain que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

17. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las &reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

2. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de Edificacion y Construccion
(Ampliacién) para OFICINA ADMINISTRATIVA.

3. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadis en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cijones de estacionamiento que indica en el
proyecto presentado (11-once) para el giro solicitado.

5. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

6. Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey

ﬂyigente para los cajones de personas discapacitadas.

A\ erd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
ysultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
Lo ,'n].!da por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observaneia de la

€) ‘d‘le Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ' -

:Em;z%?gg ra conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, ewtar que se

unawovmmlertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr los desperfectos. <

g Los-acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. iy

10, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que. pretenda
darseles. 9%

11,Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada “las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Saniteria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

14, Debera de contar con un sistema aproplado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacidén necesaria requerida en cada caso.

15. Queda prohibido la utilizaciéon de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
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etc.

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “E/
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista
dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se
deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio ndmero
DPT/E/033/ENERO/2016 de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se
le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberda cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E),fraccion
1V inciso C), 16 fracciones I,II Y III, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberéa preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidon, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110,
111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. 5.- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se’apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. 6.- Es responsabilidad del propietario, Director.Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contemdos - d
wsen-el Capitulo V del Proceso Constructivo, artitulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
~.Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi iserd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi
mo-las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. o it

V

terla de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/ V/071/2016 de fecha 10 "de

oFebsero-del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo

ES,

““*;ﬂr;%“é’no adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme papeleria y plano presentados por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto presenta un antecedente autorizado correspondiente a la licencia L-577/14, la cual cuenta con visto
bueno en material vial otorgado dentro del dictamen técnico vial DT/V/034/2015. Considerando que el proyecto vial
no presenta cambios con respecto al previamente autorizado, contintan vigentes las condiciones emitidas en dentro
del dictamen mencionado, mismas que a continuacién se enumeran.

2. El proyecto deberd respetar alineamientos vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del Reglamento para las

onstrucciones del Municipio de Monterrey vy al alineamiento vial emitido por esta secretaria.
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a) Para la Av. Eugenio garza Sada, debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3. El proyecto deberd cumplir con el articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberan
ser por lo menos de 2.70x 5.00 metros. Se podran aceptar hasta un 25 % del requerimiento de cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros como minimo.

4. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Municipio de Monterrey 2013-2025.

5. Con respecto a la via pulblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizaciéon de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 42 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. Debera contar con un area de maniobras vehiculares de 6.00 metros de ancho debido a que el estacionamiento se
proporciona con una disposicién de cajones a90° con respecto al pasillo de circulacidon, de acuerdo al articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Dicha area de maniobra deberd permanecer
siempre libre de obstaculos méviles o fijos.

7. El acceso vehicular debera tener un ancho minimo de 6.00 metros debido a que se proponen los movimientos de
entrada y salida en la misma zona. Lo anterior de conformidad con el articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacidn vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

9. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando
asi lo requiera.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona.

ateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 0318/2016 dentro del dictamen LTA-

D031/2016 de fecha 03-tres de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia

Cl(‘, ita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

sDurapte-la etapa de ampliacién.-

w}u,,l;,o ‘1‘ ‘herario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14 DO

Siafiﬁﬁ(ﬂMas en dias habiles. -

“?¥Los residuos provenientes de la ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dlsp05|C|on ‘fmal)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacion, m.o podran,u s

%colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar- ai‘SIados

7 aclsticamente y no deberadn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- -081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Tel. (+32) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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6. La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

7. Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrdénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducciéon de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con la via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). ,’ » W

18. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, &tg, .

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ilmltes maxnnfos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

..No se permite la ejecuciédn u operacién de equos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphﬂcador,es y

milares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. s

UNTASH
ﬁﬁ%ﬁim’rﬁando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
4 24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
# uf con barrera de contencidén para evitar derrames.
misiones al Aire

25. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27~ Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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establecimiento.

28. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

29. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Soélidos

30. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

31. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

32. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

33. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos soélidos que generen.

34. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

35. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis arboles), y debido a que los cajones estaran bajo
techo, debera reponer los 6 encinos a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol
por reposicion de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Articulo 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

36. En caso de mantener los dos anuncios panoramicos tipo “c” ubicados dentro del predio, deberd presentar el refrendo
2016, si el propdsito es retirarlos deberd informarlo ante esta dependencia.

37. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K. Debera cumplir con los lineamientos descritos en el Reporte nimero 115-663, Referencia 114-493 de fecha 07-siete de
Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledén, A.C. de la Direccién e
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, en el cual sefialan que: Después de revisar los Planos de
-Construccmn proporcionados por el solicitante se determina que se deben seguir las“recomendaciones emitidas en este

eporte 115-663 para Ia prevencmn de |ncend|os y seguridad humana de trabajadores - vecmos de estos mmuebles

iSada N°4482 entre Chiltepec y Antiguo Camino a Villa de Santlago, Colonia Las Brisas en el Municipio de
Prrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 38-004-060; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
gy £ 3 autorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

INTAMIENTE DB

ﬂwuusmMnte por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas

URBANO' Y SOCRTRSR,

“‘"‘f‘hedldas para que la misma actlle en consecuencia.

ERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederad a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizaciéon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edificaciéon perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaradn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacidn el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucidon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el Gltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o
por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propédsitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrolle-Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.--------------
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