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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

BIENES OBRAS Y SERVICIOS S.A. DE C.V.

VILLA PRIMAVERA No. 851

COLONIA VILLAS DE LINDA VISTA

MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.- =t

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.------------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-568/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 5-
cinco de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, LOS LEONES, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 25-129-007, acreditando la propiedad mediante Escritura Publica nimero 14,544-catorce mil
quinientos cuarenta y cuatro, que contiene por el C. Manuel Ramos Garcia, en su caracter de apoderado legal de la
sociedad denominada BIENES OBRAS Y SERVICIOS S.A. DE C.V, quien acredita su personalidad y la existencia
legal de dicha sociedad con Escritura Publica numero 4,729-cuatro mil setecientos veintinueve, de fecha 25-
veinticinco de Marzo de 1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe del LlcenCIado Sergio Elias
Gutierrez Salazar, Titular de la Notaria Publica nUmero 104-ciento cuatro, con ejercicio en este Municipio, como
propietaria del predio ubicado en la calle MUTUALISMO No. 207, FRACCIONAMIENTO LOS LEONES el
Contrato de Compra Venta de fecha 18-dieciocho de Junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero 19-diecinueve, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leodn, asi como también con copia simple del pago
correspond|ente al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmueble, de fecha 15-quince de Julio del 2015-dos mil quince,
con numero de folio 3630000059477, emitido por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey;
por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
. EDIFICACION (CAMBIO) PARA CONSULTORIOS MEDICOS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene
@ superficie de 505.34 metros cuadrados, con una construccién total de 644.07 metros cuadrados, de los cuales
0854 metros cuadrados son existentes autorizados y 135.53 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

\YUNTAMIENTO DE MONTE
c°5§’ﬁ$$’£¢&°‘n‘§,§nexa copia simple de plano aprobado por la Direccion de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo
##¥ " Urbano y Ecologia, del afio 2002-dos mil dos, con nimero ‘de registro 004596, para Ampliacion de Casa
Habitacién Unifamiliar, por un 48.13 metros cuadrados, para un total de 523 05 metros cuadrados de
construccion, para el predio identificado con el expediente catastral 25-129-007, ubicado en la calle

’3( Mutualismo No. 207, en el Fraccionamiento Leones.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente y

CONSIDERANDO

J% I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo Ultimo y penultimo pérrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
(Eracciones V'y X, 226 Fracciones Iy II y IV, 227 Fraccién II, III y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281,
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286, 287, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccidén I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion II, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso
d), 11, 12 fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.15, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 73, 139,
156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccidn VI, 4 fraccion II, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién
IX, 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16
fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn NUmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona indicada como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS, se considera
como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion
I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esté previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 644.07 metros cuadrados distribuidos en tres
lveles conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una construccion de 341.93 metros cuadrados, se encuentra el
stﬁoonamento con capac:dad para 7-siete cajones de los cuales 4-cuatro se encuentran techados y 3-tres estan
‘gﬁmublertos la recepcion, 1-un consultorio, vestibulo, archivo, area de revision, cuarto de exploracion, cuarto de

aciones, cuarto de triques, bafios, administracién, terraza y cocineta. Planta Alta, con una construccion de
0.94 metros cuadrados, se encuentran 2-dos consultorios sala de espera, alacena, terraza descubierta, archivo,
Bafos y zinc. Primer N|ve| con una construccion de 111.20 metros cuadrados, se encuentra el comedor, sala de

URBANO Y EC(‘L

zommjﬁhtas bafios y terraza descubierta.

VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 vy lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdo a la superficie total de 505.34 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (404.27 metros cuadrados como maximo), y el proyecto

7{' presenta 0.68 (341.93 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo) de 2.50 (1,263.35 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.27 (644.07 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.10 (50.53 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (74.52 metros cuadrados); y
Area Libre de 0.20 (101.07 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.32 (163.41 metros
cuadrados). NiUmero de Niveles maximos: 8-ocho Niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura de
3.00 metros en cada uno.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes
ﬁ/ citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, para el giro de Consultorios Médicos, requiere
01-un cajoén por cada 0.5 metros cuadrados de consultorio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se
sefialan 3-tres consultorios, resultando el requerimiento de 6-seis cajones, resolviendo el proyecto con 7-siete

ca(@jgs dentro del predio.
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VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-veinticinco de
Noviembre del 2015-dos mil quince, se pudo constar que actualmente se encuentra un inmueble de 3-tres plantas,
actualmente en remodelacion.

VII.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2334/15-M, Expediente
No. PC/1831/12/15, Tarjeta Folio No. 1498/15-M, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de Proteccién Civil para Consultorios Médicos, a ubicarse en la calle
Mutualismo N© 207, Fraccionamiento Los Leones, identificado con el expediente catastral 25-129-007, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

VIIIL.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero LTA-523/2015, de fecha 30-
treinta de Noviembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
L., la anteriormente denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante
oficio nimero DT/V/845/2015, de fecha 7-siete de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen en materia
de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en
—-«Ql%utado dictamen.

kEn fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
Gote tes Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
calle Mutualismo, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO Se
e vesrEVE la modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.
U?EAHJV..COLOGA
2018
XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fracciéon II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion VI del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas
es considerado como Tipo 4b, acompafia Estudio de Revisién Estructural, realizado por la empresa “Asesoria
Urbanistica” a traves del Arquitecto Miguel Angel Flores Juarez, con cédula profesional 5778820, para el inmueble
ubicado en la calle Mutualismo No. 207, Fracc. Los Leones.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican

en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION

(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO) PARA CONSULTORIOS MEDICOS, para el predio

ubicado en la calle MUTUALISMO No. 207, FRACCIONAMIENTO LOS LEONES, en esta Ciudad, e identificado

con el nimero de expediente catastral 25-129-007, el cual tiene una superficie de 505.34 metros cuadrados, con

una construccion total de 644.07 metros cuadrados, de los cuales 508.54 metros cuadrados son existentes
{gutorizados y 135.53 metros cuadrados son por regularizar.

R
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento

con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacion para CONSULTORIOS MEDICOS, en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su adrea de construccién aqui seialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcién 6-seis cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Deberad contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por

¢ un consultor externo adscrito a la Direcciéon de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica

(andlisis de riesgos) emitida por la direccidon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de

= Nuevo Ledn.

MO,

,VBA\fI«Jg"\o’sZﬁé:;«nigagWQueda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
VRBANO Y EcoLogA
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w1570 negativamente en la via publica.
h) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
gue se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
7[' fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

1) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

C) En cuanto a Proteccidén Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccion
Municipal de Protecciéon Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/2334/15-M, Expediente
No. PC/1831/12/15, Tarjeta Folio No. 1498/15-M, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-
?/ dos mil quince, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual seréd a esa dependencia a quien
deberéd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en

nsecuencia:
&t
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D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/845/2015, de fecha 7-
siete de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Mutualismo, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

‘ “« Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
i

El proyecto deberad cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

e 2025.

“*3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan
ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Tomando en cuenta el antecedente autorizado para casa habitacion de esteinmueble, en donde se
dispone una cochera colindante a la Av. Mutualismo, se da visto bueno a la propuesta de cajones de
estacionamiento, los cuales no cuentan con la distancia de resguardo de 1 metro, seflalada dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; sin embargo,
sera responsabilidad y obligacion del desarrollador garantizar la seguridad del estacionamiento de los
Consultorios Médicos asi como de la operacion vial del mismo.

5. El proyecto debera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas,
el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003
el cual deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de |a
Cd. de Monterrey, vigente. El Proyecto presentado a revisiébn propone 2 cajones para personas
discapacitadas cuyas dimensiones son de 3.50 x 5.00 metros.

Cabe mencionar que el articulo 38 fraccién III del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey

dice lo siguiente respecto a los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad: “dos

cajones de estacionamiento podran compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y

circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y

4/ su superficie debe tener un aviso visual o tactil. Por lo que deberd ajustarse a lo indicado tanto en la
7£ Norma Oficial Mexicana como en el Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

6. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos, debe estar libre de cualquier obstaculo que

afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,

no deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al

Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd

(2 responsabilidad de los propietarios del mismo.
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9. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-523/2015, de fecha 30-
treinta de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
. reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

:ﬁecto Ambiental

fo

N
tido y/o Vibraciones

M. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
S e 3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
201

2 finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a las 20:00 horas
(horario comun para consultorios médicos).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

7. No deberéan percibirse olores a predios colindantes.
Contaminacion del Suelo

8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
) suelo natural.
71'. 9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas

verdes.

10. Deberad tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del adrea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

13, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
Q’ ‘/o“(peracién del establecimiento;
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14. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Sélidos

16. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

17. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey.

18. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

19. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

—20. Debera respetar el arbolado existente en el predio ya que no interfiere con el proyecto, de lo contrario,
e ocanmoo. e hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
a1 Urbana de Monterrey.
21. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 04-cuatro arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 06-seis arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

22. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

23. No podréd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacidon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

";5’“5% et

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion;
lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
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correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C.
Director de Control Urbano..=======mmmmmm s oo e oo e e

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBA{(QIICOLOGIA
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