CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNC MUNICIPAL 2075-2012

08 de noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3440/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-623-15

INSTRUCTIVO

C. ROGELIO DE LA ROSA GARCIA
CON DOMICILIO EN: CORREGIDORA #507
COL. CENTRO, SAN NICOLAS DE LOS GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-Ocho dias del mes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.---

VISTO.- El expediente administrativo No. L-623 /2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 15-quince de Diciembre del afio 2015-dos mil quince, por el C. ROGELIO DE LA ROSA GARCIA en
su cardcter de propietaria del predio ubicado en la avenida GONZALES ORTEGA N°267 COL. CENTRO de
esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 05-024-033, acreditando la propiedad
mediante Escritura Publica nimero 57,489-Cincuenta y siete Mil Cuatrocientos Ochenta y Nueve, fecha
13-trece dias del mes Agosto del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Nelson
Cerrillo, Notario Publico, Titular de la Notarfa Publica niimero 37-Treinta y Siete, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO
DE SUELO, para VIVIENDA Y COMERCIO, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total
de 382.02 metros cuadrados y una construccién existente de 109.00 m2.

isto§ los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro

¥pediente; y,
CONSIDERANDO

H. AYUNTAMIENTO Di ERREY

"= Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para

/. admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos

, 1 Fraccion 'V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137
fracciones I, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 196 fraccion III, 281, 282 Fraccién 1y 11, 283 Fraccién I a IV,

“f@?<, 3;1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fracciones
%. £
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Iyll,6,7,9 fraccion I punto 2 inciso e), 11, 12 fracciones I, [1 y I11, 14 fraccién I punto 1.1, fraccion I puntos
2.1, 2.2, articulo 15 fraccién [, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89 90,91y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y articulos 16 fraccion x, 93, 94 fraccién I, V, IX, XXXVIII Y 99 fraccién
X, X1y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Le6n Numero 103 con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, ahora bien el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 05-024-033, se encuentra en una zona clasificada
como CCU-CORREDOR CULTURAL, zona en las cual el uso solicitado para VIVIENDA, 1.1.1 Unifamiliar,
1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas por lote,1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2
por vivienda), COMERCIO, 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias
y Relojerias, 2.2.12 Librerias, Revistarias y Papelerias, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles
y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,;
se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo
137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos
anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: 1L.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor

"““a‘péréntemente sin uso, la propiedad cuenta con una edificacién al frente, el centro y al fondo del predio
se encuentra baldio, colinda al fondo del lote con el paseo santa lucia. :

% el interesado anexa Carta de Compromiso de fecha 19-de octubre del 2016 en la cual se compromete

arealizar la demolicion correspondiente de la construccion actual, firmada por el propietario Rogelio

Vfﬁe\la Rosa Garcia. ij
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IV.-La junta de proteccién y conservacion del patrimonio cultural de la zona protegida de santa:
emitié Dictamen Técnico bajo el Nimero oficio ZPSL-005/16 de fecha 29 de Febrero del 2016, en donde
establece que debera cumplir con los lineamientos establecidos en dicho oficio.

V.- Que en cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

~ vigente, debera de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa y el cual tiene
una superficie de 382.02 metros cuadrados., los cuales se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.80 (305.61 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) Libres (LIBRE); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (38.20 metros cuadrados como
minimo); Area Libre, 0.20 (76.40 metros cuadrados como minimo), una Densidad de 150 Viviendas por
hectarea y el Numero de Niveles Maximo de 12 Niveles.

VL.-Debera cumplir con la siguiente normatividad de estacionamiento:

": GIRO ESPECIFICO ' CAJONES
1.1 VIVIENDA
1.1.1 Unifamiliar 1 cajén hasta 200 M2; 2 cajor
mayores de 200 M2
1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) 1
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por vivienda) 1
2.1 Tiendas de Productos Basicos
2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas 1 cajon x cada 35.00 m2
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias 1 cajén x cada 35.00 m2
2.2 Tiendas de Especialidades
2.2.1 Accesorios y Regalos 1 cajon x cada 35.00 m2
2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de oficinas) 1 cajén x cada 35.00 m2
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos 1 cajén x cada 35.00 m2
2.2.4 Articulos deportivos 1 cajon x cada 35.00 m2
2.2.6 Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos 1 cajon x cada 35.00 m2
. i 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 cajén x cada 35.00 m2
% 2.2.9 Florerias y Arreglos florales 1 cajon x cada 35.00 m2
. © 22.10 Joyerias y Relojerfas 1 cajon x cada 35.00 m2
£22.12 Librerias, Revistarias y Papelerias 1 cajon x cada 35.00 m2
;52.2:14 Mercerfas 1 cajén x cada 35.00 m2
~=2.2.15 Musica grabada, Videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos 1 cajon x cada 35.00 m2
s 20:s4:20241 6 Opticas 1 cajon x cada 35.00 m2
“Wtah 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado, Telas Alfombras y Cortinas 1 cajén x cada 35.00 m2
2.2.18 Ultramarinos ,Vinos y Licores; Cigarros y puros 1 cajén x cada 35.00 m2

%/ Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

Q
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ACUERDA

PRIMERQO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO
DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR'Y COMERCIO, en el predio ubicado en la calle GONZALES ORTEGA
N°267 COL. CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 05-024-033,
el cual tiene una superficie total de 382.02 metros cuadrados y una construccién existente de 109.00
m2.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente
la autorizacion de Uso de Suelo y NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacién, ya que
para ello debera solicitar y obtener previamente la autorizacion de las Licencias de Construccion en su
caso el de la demolicion y de Uso de Edificacién correspondientes ante esta dependencia, en la que, de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que
textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
elaborara el proyecto de construccién que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materla de desarrollo urbano o
construcciéon.”

Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccién y de Uso de
Edificacion, deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la

; }i ubicacidn, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
}f{ conjunto, describir detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacion,
= fachada, etc.

3

En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y

buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios minimos perimetrales para el proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propoésito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
3. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
) anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de .80 como
i max1mo CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) serd libre, CAV (Coeficiente de Area Verde) de
O 10 como minimo y Area Libre de 0.20 como minimo. Asf mismo, deber4 considerarlo establecido

\
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- las dreas o superficies subterraneas mantenlendo la obhgacmn de respetar COS CUS y CAV a
partir del desplante del edificio. , . .
4. La altura maxima permitida de las Edificaciones sera de 12-dose niveles

5.  En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de
~ requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo

36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -

6. Para el CUS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba.

7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de

- acuerdo a la tabla anexa en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano del MumClplO de Monterrey 2010- 2020 para el Distrito Urbano Cumbres
Poniente. ;

8. Enlas dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el ntimero de cajones
de estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoéviles, en baterfa, medirdn cada
uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros (2.70 m). Los

~ cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis

metros (6.00 m) por dos metros ochenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25%

de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cinco metros

(4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros

~ (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordon Los cajones deberan estar
~debidamente indicados en su seflalamiento’ correspondlente o

2006 Deber4 cumplir con 01-un cajén para personas dlscapaatadas por cada 25 totales o menos, asi-
mismo su ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente
ala entrada accesible. IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros

~por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de estacionamiento podrfan compartir una
circulacién central. El ancho.de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20
metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un-
#f aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el stmbolo
¢de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
* s #edmenor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén'y de color contraste ala superficie del piso. V.-
sumevoevorslia superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI. -

SECRETARIA DE DESARRELU

_ ““‘5’!?“““” Debe cumplir con las d1$p031c1ones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo alos artlculos
37y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ' :

10. Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil del Estado de acuerdo con la Ley

fi

» ’»/‘E e Proteccién Civil v1gent

VWL IRty




: 11..Dﬁoc1a preqentar el Resolutlvo en Materla de Impacto y Rlesgo Amblental ante la Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn.

12. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vlsto< Buenoc en materia de Vialidad,

- Geologfa, Hidrologfa, Eeologla Pluvial, Estructural, de las areas correspondlentes adscritas a esta

Secretaria (Se‘evaluard segin proyecto). ST

13. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién cor respondlenfe debera presentar la Memoria de
Calculo Estructural, as{ como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan de ir
acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los
cuales deberd ser un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

14. Deber4 presentar un Estudio de Impacto Vial de-acuerdo al Art. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad del predio, el cual debera de sujetarse a
que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de .
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al
generado por el nuevo desarrollo.

15. Deber3 de contar con er Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado -
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica {(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. : - :

16. La via ptblica no deberd ser obstruida por equipos, rmaquinaria, materias prlmas contendedores
residuos, vehiculos, etc.

17. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial de predlo _

18. Debera de solicitar el permiso de desmonte del predio ante la Secretaria, los predios mayores a los

1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn
wsolicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARTAR.
h;Cpmplxr con los requlsitos ( Documentaclon Proyecto etc) que al efecto fija la autorldad Mun1c1pal
€9 rrespondlen‘ce : : '

‘En‘cuanto a la JUNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA =
'"’PROTEGIDA DE SANTA LUCIA de acuerdo al Dictamen Técnico ~ ZPSL- 005 J/16 queda condicionado alo
siguiente:

CAPITULO I.- USO DE SUELOY ESTACIONAMIENTOS

'; 1. En conformldad con el punto Décimo del Decreto, queda pI‘OhlbldO el establecimiento de cantinas,
(fl"\\/lfals depdsitos, centros nocturnos, salones de baile, discotecas, cabarets y similares.

*L/
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2.-Cumplir con las normas de densidades, lineamientos urbanisticos y requerimientos de cajones de
estacionamiento establecidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; as{
como con las especificaciones referentes a las dimensiones de los cajones de estacionamiento, carriles la
autoridad municipal competente, considerando que la calle Washington forma parte integral del “Par Vial
Washington-Arambarri”, importante eje vial para la movilidad de la- metrépoli, atreves del centro de
monterrey. ' e i ey

'3 Cumphr conlo establec1do en el Reglamento de AcceSIblhdad de la Cludad de Monterrey
CAPITULO II. TRAUMA URBANA

4. En virtud de que la Zona Protegida de Santa Lucia construye un espacio donde conviven la historia, €l
arte y la recreacién, transformandose este espacio en un ntcleo importante de actividades turisticas,
culturales y .de entretenimiento; se busca la proteccion, conservacion, restauracién, recuperacion,
equipamiento y nuevo desarrollo urbano de los bienes presentes o futuros comprendidos en dicha zona.
Por este motivo, la edificacién que se pretenda construir no deberd destrulr o modificar negativamente la

imagen urbana de la zona referlda

La propuesta de disefio del edificio se deberd integrar al contexto histéricoy a la arquitectura relevante de
la zona que persigue el Director por el que se declara como Zona Protegida con los caracteres de zona
histérica, pintoresca y de belleza natural, asf como de valores culturales el drea del paseo santa lucia, por
lo que esta obra no deberd afectar negativamente la imagen urbana. Por consiguiente, el Municipio debera
solicitar al propietario realizar una propuesta de fachada prmc1pal con un disefio arquitecténico que se
integre yla agregue valorala zona, y una propuesta de volumen del edificio, cumphendo con las siguientes

normas especificas.

g 4 1 Lafachada principal se desplantard a partir del limite de propledad hacia el interior del predlo oen
¥ su caso, a partir del alineamiento vial que establezca la autoridad municipal competente.
& AP composicién arquitecténica de la fachada principal debera contemplar elementos tipolégicos.de la
3 -arqultectura realmente de la zona, como la proporcién de vanos, volumetrfa, acabados, gama
. mmmnE;.,y_ﬂ;écromatlca y elementos ornamentales. Algunos elementos a utilizar podran ser los guardapolvos, la
“‘L’:T»E”‘r”x;ci; moldura o carniceria en la parte superior y el enmarcado de vanos en base a jambas.
" 4.3 La altura minima recomendable de la fachada principal para la construccién de un nivel sera de 6.00
. m. y podra tener una proporcién maxima del 40% de vano con respecto al macizo.
% - 4.4 ]a altura maxima recomendable de la fachada principal para la construccién de dos niveles seré de
11.00m. Y podrd tener una proporcién maxima del 40% de vano con respecto al macizo.
4.5 Queda prohibido en las fachadas el uso de cualquier tipo de pintura en color negro visible desde la
%Wa publica. Lo anterior no aplicara para los acabados a base de materiales pétreos, las estructuras

-
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aparemes, las puertas o protectores de ventanas, i en los anuncios adosados No deberan usarse
mas de dos color es di Ier entes en la 1achada :

5 El propietario deberé atender las observaciones emitidas el Centro INAH Nuevo Leon.
6. Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas en el Keglamento para las Construcciones en el
Municipic de Monterrey y del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. :

.. CAPITULO TiL- ANUNCIOS
7. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Articulo 3 y 6 del Reglamento de Anuncios de la Ciudad
de Monterrey. ' ‘
8. Respetar los aspectos de seguridad, condiciones de estabilidad y conservacién, conforme a las Leyes y
Reglamentos Municipales aplicables en materia de proteccién: le anuncios, construcciones y demas

apmdbleg

9. Respetar la composicién arquitectonica, homog@neldad armonfa y los elementos ornamentales de los
inmuebles donde sean Lolocados

10 Los criterios de iluminacién para los anuncios son los siguientes:

. ZLLa% fuentes de iluminacién, instalaciones electrlcas y sus dernas elementos accesorios, deberan estar ,
R RE a0 0 n@pbtalados de manera que no impacten negativamente la imagen de su-entorno. :
u’ku . .
@=:40.3 Se prohibe la iluminacién.con luces intermitentes o con umdades que indiquen movimiento.

11. Ademads de las proh1b1c1ones contenidas en el Reglamento de Anuncios de la Cludad de Monterrey, se
prohlbe la ub1cac1on e instalacién de cualquier tipo de anuncios en: '

, 11.1 Azoteas o techos de cualquier edificacic’m
4// 11.2  Arboles, jardines y demas areas verdes.
11.3 Cualquier elemento de infraestructura urbana secundaria.

L«!E 1(1)\ Lugares donde invadan fisicamente predios colindantes y su espaao aéreo, asi como el arroyo de
la calle. ' _

Cwwwanty.gobmy
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- 11.5 Lugaresdonde se Sobrepongan fisicamente a‘anuncios ya existentes.
11.6 Lugares donde obstruyan- el acc‘eso a predios 0 i'nmuebles.

. 12. Queda prohibida la pubhc1dad sonora 0 proyectada en el mmueble asf como los anuncios de neon,
audlbles o visibles desde la via publica. : :

13. En caso de requerir instalar un anuncio en la fachada principal del inmueble, sdlo podra'n colocarse
anuncios denommatlvos los. cuales podran ser umcamente adosados deblendo estar su]etos a las

SIgmentes condiciones:

13.1 Podr4 colocarse un anuncio adosado por cada fachada del inmueble.
13.2 El anuncio podré tener un 4rea maxima equivalénte al 5% de la superficie de la fachada en planta
baja en un Primer plano. :
13.3 Para el caso de la fachada prmc1pal de 6.00m.’ de altura la dimensién vertlcal del formato del
anuncio no podra Ser ‘mayor de 0.90m. y podra sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio del
muro donde se coloque. El Anuncio se podra colocar a una altura minima de 3.70 m,, medldos a
partir del nivel de piso terminado a la Parte inferior del anuncio; y una altura méaxima de 5.30 m.
13.4 para el caso de la fachada principal de 11.00 m. de altura, la dimensién vertical del formato del
~ anuncio no Podrd ser mayor de 0.70 m. y podra sobresalir hasta 0.20 m. con respecto del pafio del
muro donde se coloque. El anuncio se podra colocar a una altura mfnima de 3.70 m., medidos a
partir del nivel de piso terminado a la Parte inferior del anuncio; y una altura méxima de 4.50m.
13.5 Por ningtin motivo el anuncio debera sobrepasar la altura del edificio.
.13.6 El anuncio adosado debera sujetarse a la gama cromatica rnetahca de dorados plateados terracotas
0 Negros. .
~13.7 Queda prohibida la instalacién de anuncios comerc1a1es o de propaganda y de anuncios con el
"”5-‘:'% patrocinio de Marcas o logotipos ajenos a la razén soc1a1 del establec1mlento visibles desde la via

')

. A .y?
%@ ﬁ"‘} publica.

; v

" “_‘”TS 10 No deberan afectar elementos arqultectonlcos importantes.
13.11 No podran colocarse anuncios con sonido integrado.

wwwninty.gobany
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]4 1 Deberén mstcuai se en las superficies lisas de la fachada en la parte superlor del cerramiento de la
© puerta o Vanos, de tal manera que no a\ekte elememos arqurrectomcos 1mnurtantes como las
molduras y cornisas. L :
14.2 Solo podran utilizarse Iogo‘apos letras, signos o caracte es 1slados quedando prohlblda su
coiowcmn en Tablero;, gabme‘es o} bns’odm as. &+ : '

15. Lualquer pr OpU’—Sta de anuncio distinta a la seﬁ.a’!.ada en el presente dictamen técnico, debera ser
puesta.a consideracion de la funta para su dictaminarfan respectiva, por parte de la autoridad municipal
correspondiente. AL R L DS e R T :

16. Elanuncio que se pretenda c'oloc‘ar en lafachada del inmueble debera ser conservado en buen estado
por el propietario. En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el interesado debera solicitarlo a la
autoridad municipal correspondiente quien resolverd lo conducente. :

17. Toda obra en proceso de construccion visible desde la via ptblica debera contar con elementos de
proteccién para el peatdn, seglin lo determine la autoridad competente, los cuales podréan servir para
mostrar la imagen del proyecto que resultara al término de la obra, y no como paneles pubhc1tarlos para
otro fin.

CAPITULO IV. CONSTRUCCIONES EN ViA PI:FBLICA

18. La Superficie de piso terminado del tramo de banqueta que colinda con el predio, debera mantenerse
con el mismo desnivel con respecto ala calle, sin sobresaltos o desniveles de escalones sobre el recorrido

dg la misma. En caso de existir desniveles, estos deberan solucionarse mediante la utilizacién de rampas.

lingiin elemento constructlvo 0 instalaciones del inmueble, tales como portones, aires
'a» dicionados, volados, escalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como vehicular, deberdn
*Sebres ahr del limite de propledad

¥ L\,OL

20. Queda p’._ro'hibida colocar sobre la banqueta cualquier tipo de mobiliario urbano partiéular. _
- CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA

21. Queda prohibida la instalacién de torres para cualquier tipo de antenas en el inmueble.

de Monter
, Centro, g . * VERWLINIY . EO Hanx

CP.64000 _ : _ 10
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22. Los desagiies pluviales del inmueble se sujetardn-a-lo— dlspuesto en- el Reglamento para las
Construcciones en el Mun1c1p10 de monterrey ' S i -

23 Las obras de mfraestructura urbana secundaria en el mmueble, deberan cumphr con Ias 51gu1entes
especificaciones de disefio, construccién y ub1cac10n

23.1 No sobresalir del limite de propledad L v

23.2 Noinvadirla via piblica, - e S e S

23.3 Las salidas o bajantes de desagiies pluwales ublcadas en la fachada tales como canales 0 tubena de

: PVC, Deberan integrarse arquitecténicamente al disefio del inmueble. De ninguna manera dichos
canales o tuberfa Deberd quedar expuesta de forma aparente, ni visible desde la via ptiblica. Para
ello, se podran disimular Arquitecténicamente mediante el uso de gargolas u otros elementos.

23.4 Los gabinetes de medidores de energfa eléctrica, agua y gas natural, se localizaran preferentemente
en nichos, muretes, cajas o elementos empotrados en la fachada, donde aminoren su presencia
visual, debiendo integrarse a la arquitectura del inmueble. Ademads, deben estar identificados y
cumphr con todas las normas de segurldad y emplazamlento que el organlsmo prestador del

_ servicio requiera. : : A

- 23.5 Lasinstalaciones de agua y drena]e pluv1al como tanques y tlnacos privados; de energla eléctrica;
como Trasformadores y subestaciones eléctricas; y de telecomunicaciones, como antenas, mastiles
y platos, localizadas en azoteas o a niveles de piso de las edificaciones, no deben ser. visibles desde
la via publica. Para ello, se podran utilizar elementos arquitecténicos o paisajisticos como muros, p,
y de pretiles, celosfas arborizacién y ]ardmerla respetando las caracteristicas del entorno y la
composicién arquitecténica del 1nmueble tales como altura, proporcion de Sus elementos aspecto
y acabados de la fachada alineamiento y desplante de las construcciones.

256 mplir con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y otrasleyes enla
meqt ?I‘fa en los planes de desarrollo urbano y demés reglamentos municipales aphcables asi como con las

VT ( b
ﬂavd_r,s yéiciones que sefiale la autorldad competente.
o q P

0 DE MONTERREY

* M, AYUNTARIENT
Nu(k[ TARIA DE DESSRROLLO

“TERCERO. - Se hace del conocimiento al propletarlo ocupante o interesado, que el incumplimiento de
‘una de las condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones
‘administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N uevo Leon.

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacién, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
laborar3 el proyecto de construccién que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las

wwwLInty.gobars

11




dlspo>1c1ones de carécter gener al expedidas por el Ayuntamlento en materla de desarl olio urbano o
Lons‘rrubaon :

QUINTO -La Ilcenma de uso de suelo, perdera su v1genc1a si dentro del término de 03- tres afos
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedlcion de acuerdo al articulo 285 de ia Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon : :

SEXT O or ser cuestién de orden pubhco es aebe1 dela autoridad apercxblr a los mteresados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos faisos o erréneos o gue se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de Ia licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jur{dica v1gente o IV. Cuando se haya -
emitido por autoridad mcompe'reme

SEPTIMO: Que con fundamemo en el articulo 461 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo_'
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los .
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo.y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
_.cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia admmlstra‘twa correspondiente, sin
Toscuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

[guier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas

10 DEMINTE
DE DEFARRD

'-';wmcc@n%imonea de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las

constr ucciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades mun1c1pale:> sancionaran-
el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo
anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon

NOVENO. - Previoel pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
“flrytiﬁ’quese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{

i de Monterrey

i, Centro, ‘ _ : www.mty.goba
L/ CP. 640060 ; : . 17 -
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Lo que non?o a usted_por medi

lamarse / peeliolde/a /oS0 Ca neLA s

CFOR DE-CONTROL URBAN

?s / AEDC/ jhcc

el presente instructivo que entregue a una persona que dijo

siendo las /A3:30

horas del dlaf

A@_ del mes de-A/ciem bt del_zo/l.

ELC.NOFRICADOR ~
NOMBRE =

\

k3

FIRMA

tdnea

NO. DE GAFETE\ W@flﬂ

/

o

>

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIEN LAD IGENCIA
NOMBRE (chr \i{'. 3 Jem

///N

FIRMA

Palacio Muni updi de Monterrey

Faragoza Sur §/N, Centro,

Monteirey, N 4
LT.(8118130.6565
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