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INSTRUCTIVO

C.C HERMILO RIOS LOPEZ

Y OLIVIA ZUNIGA CHAPARRO

CON DOMICILIO EN LA CALLE TOPILCO
No. 158 COLONIA LAS BRISAS
MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.----=====mm=n--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-67/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 27-
veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, por los C.C HERMILO RIOS LOPEZ Y OLIVIA ZUNIGA
CHAPARRO, en su caracter de Propietarios del inmueble ubicado en la calle LADRILLERA S/N ESQUINA CON
AVENIDA REVOLUCION , COLONIA LADRILLERA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 15-362-011, acreditdndolo mediante la Escritura Plblica Nimerc 9,257-nueve mil doscientos cincuenta y
siete, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Marin Chavarria
Silva, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Nimero 65-sesenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito en
el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de ias LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VULCANIZADORA, en el
predio antes citado, el cual se conforma de una superficie total de 385.00 metros cuadrados, y 102.54 metros
cuadrados por construir.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y penlltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones
V'y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccién 1 y Ultimo pdrrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283
fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a
VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
.fracciéon I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccidn III, 13, 14 fraccién III punto 3.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46,
- 47, 49,52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del
“Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones IIy IV,
5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones 1, II y VIII, 15 fracciones I, IT y IV, 16
- fracciones I, I1 y III, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Municipal
del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccidon X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96

, fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del
= Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Ssla de
Sesiones giel Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial de! Estado de
;’;'“;N%\uevcg Leon Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
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Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidon se encuentra
en la. DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como CAI- CORREDOR DE
ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.3.11 VULCANIZADORA, se considera como PERMITIDO;
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidon I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién = secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS
O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del
drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél wso o destino de mayor porcentaje.

II1.- Que el proyecto -presentado consta de una construccién total de 102.54 metros cuadrados desplantados en un
nivel, conforme a la siguiente distribucién: adrea de estacionamiento descubierto con capacrdad para 06-seis
cajones, area de trabajo (vulcanizadora) y bafio.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento'de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 385.00 metros cuadrados y a la zona donde éste se localiza (CAIL), mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (288.75 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.27 (102.54 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
5 (1,925 metros cuadrados),y el proyecto presenta 0.27 (102.54 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (96.25
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.73 (282.46 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (57.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (58.71 metros
cuadrados). Nimero de niveles maximos: 12 niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, a una altura de 3.90
metros, respetando la norma aplicable.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, para el giro de Vulcanizadora, requiere 1-
un cajén por cada 50 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un
drea de 102.54 metros cuadrados, resultan 2-dos cajones requeridos y el proyecto soluciona con 6-seis cajones de
estacionamiento dentro del predio.

VI.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarla de fecha 6-seis de Marzo del
2015-dos mil qumce se pudo constatar que el predio estd baldio.

VII.- La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediarte oficio No. DPC/236/15-M, Tarjeta Folio
No. 126/15-M, Expediente No. PC/1361/12/15 de fecha 1l-once de Febrero del 2015-dos mil guince, emite
dtctamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién civil para Vulcanizadora, a ubicarse en la calle
Ladrrl!e a‘ No. 603, de la Colonia Estadio, en este Municipio de Monterrey, N.L e identificado con el expediente
-‘?:catas al 15-362-011, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,
| nando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos ‘para su funcionamiento; y el cual estd
su;eto 4 las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
R notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

VIII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-069/2015, de fecha 26-veintiséis de Marzo del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negatives ‘que
tendrian las actividades del. establecimiento sobre el medio ambiente y hacxa la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion./
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IX.- El interesado acompafia oficio 3177/14-DIEC-SEDUE de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2014-dos mil
catorce, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-001039-14, mediante el cual se
autorizé el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral
15-362-011, con superficie de 385.00 metros cuadrados, sefialandole al interesado los lineamientos ecoldgicos
para realizar la actividad de desmonte, dentro de los cuales que deberd compensar al municipio de Monterrey, por
la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 6-seis &rboles nativos de la siguiente especie: Encino, ébano, Palo
Blanco y Anacua, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos seran entregados al vivero municipal;
motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acompafia factura niimero 3778, de fecha 26-veintiséis de
Febrero del 2015-dos mil quince, expedida por la persona fisica Alejandro Luis Tamez Garza de Viveros Tamez de
Allende, que avala la compra de 6-seis drboles nativos, factura que fue recibida por la Direccidn de Ecologia de

esta Secretaria en fecha 27-veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, dando cumplimiento a dicho
requerimiento.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho Reglamento, considerando las
caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 a), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria
de Calculo Estructural, realizado por el Arquitecto Mario Humberto Flores Pedraza, con cédula profesional 265729,
manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 28 de Septiembre del 2015, anexo
al mismo; asl mismo acompafia el Estudio de Mecdnica de suelos, de fecha de 19 de Noviembre del 2014,
elaborado por la empresa "GEOTECNIA Y CALIDAD CONSTRUCTIVA” S.A DE C.V, a través del Ingenieroc Luis
Alberto Lépez Aguilar, con cédula profesional 1727855.

XI.- Acompafia escrito de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Arquitecto Jorge Armando Castillo Hernandez, con cédula profesional 386810, manifiesta ser Director Responsable
de Obra, para la construcciéon de vulcanizadora a ubicarse en la calle Ladrillera No. 603, Colonia Ladrillera, en el
municipio de Monterrey, identificado con el nimero de expediente catastral 15-362-011.

' XII.- En base al articulo 97 fraccidon VIII del Reglamento de la Administracion Plblica del Municipio de Monterrey,

L., la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

° Mediante oficio nimero DT/E/604/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 1-uno.de Octubre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpc de la presente resolucién, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los interesados

“, sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, S, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del

“i.:Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso

“.constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

« - ‘Mediante oficio nimero DT/V/359/2015, de fecha 10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
-~ Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

o Mediante oficio nimero DT/H 77/2015 de fecha 10-diez de Marzo del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
técnico otorgando el visto bueno, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano
presentado por el solicitante; condicionado a garantizar.la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las

{ -obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn
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precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

. Mediante oficio nimero DT/G077/2015 de fecha 11-once de Marzo del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
en _materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano y al Estudio de Mecénica de Suelos
elaborado por la empresa “"GEOTECNIA Y CALIDAD CONSTRUCTIVA” S.A DE C.V, a través del Ingeniero Luis
Alberto Lopez Aguilar, con cédula profesional 1727855, presentados por el interesado; condicionandolo a
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios
presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seréan precisadas
en el cuerpo de la presente resolucion.

XIII.- En fecha 18-dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por .
parte de la Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para
fa Avenida Revolucion deberd respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros de! eje central de la avenida
hacia ambos lados. b) Para la calle Ladrillera debera respetar un ancho de 15.40 metros medidos tomando como
paramento fijo el cordén de la bangueta norte hacia el predio. c) Por la calle Central, debera respetar su limite de
propiedad de acuerdc a escrituras. d) En las esquinas formadas por la interseccién de éstas vialidades debera
respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de
la via pUblica con la que colinda el predio.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo parrafo, de la Reforma por Modificacion,
Adicidén y Derogacidén del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito mediante el cual
seflala lo siguiente: “Por medio de la presente, nos comprometemos a contar con: un seguro de responsabilidad
civil, desde el inicio de la construccidn y hasta un afio después de autorizada la terminacién de obra para la licencia
Municipal de Uso de Suelo y Edificacion y construccién de la obra Nueva de la vulcanizadora ubicada en la calle
Ladrillera #603 Col. Ladrillera de esta Cd. Y Exp. Catastral: 15-362-011 de nuestra propiedad”.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VULCANIZADORA, para el inmueble ubicado
en”“lé calle LADRILLERA S/N ESQUINA CON AVENIDA REVOLUCION , COLONIA LADRILLERA, en esta
& identificado con el nimero de expediente catastral 15-362-011, el cual se conforma de una superficie
: *total de 85.00 metros cuadrados, y 102.54 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO— El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
: ‘co,n_f_;‘_"c‘)d-aé y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante de! acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion deberad permanecer en todo momento en un lugar.
visible en la obra, e igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en
todo momento a partir del inicio de funciones.
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C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el
articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposiciéon de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciara a
partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién I.- Hasta 250 metros cuadrados de
construccion-01 afo.....”, Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 102.54 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN_ANO para realizar las obras de
construccién que se le autorizan.

D) Deberd sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. vy en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deberéd respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dias habiles esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos.
4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en
cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pUblica para colocar momentadneamente los
materiales de construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a Vi,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las

circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccidon y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccidn, cuando se trate de construcciones
Tipo 38, 3b, 43,4b y 4c. Podrad Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, 10s descritos en el articulo 2 fraccién
IIT del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Lebn vigente.
. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
' civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.
£ 9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
' proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

10\. No utmzar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
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11. Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones de! Municipio
de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del proceso de
construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. '

15. No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccidon deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

Deberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente “Ei propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

Deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

) Debera de respetar el uso de edificacién para VULCANIZADORA, en el predio en cuestion.

d):=. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en

gste acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni_su drea de construccién_aqui sefialada
{respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedande totalmente obligado a mantener en

-2 funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la. -
resente autorizacion.

‘ebera de contar con el Plan de Contingencias vy la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra gue impacte
negativamente en la via publica. :

. w7 Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon .
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g) Debera conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan -en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Debera mantener habilitados v en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2:70 x 5.00 metros,
los 2-dos cajones de estacionamiento como minimo gue requiere el proyecto.

)] Deberad implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
de!l Municipio de Monterrey.

D En caso de que al momento de la construccidén se cuente con mamparas de proteccidbn con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/236/15-M, Tarjeta
Folio No. 126/15-M, Expediente No. PC/1361/12/15 de fecha 11-once de Febrero del 2015-
dos mil quince, que fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el cual esté sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que sera a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actle en
consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/604/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 1-uno de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por
la entonces Direcciéon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de célcuioc y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 250 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, Iy 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
" remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidén, contempladas
- . en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
~.'3.. Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccidon, ademas de la ingenieria, las cuales
“rcomprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con
rigor durante el proceso constructivo.

g 4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Regiamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

SM Es responsabllxdad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
«las obras gue colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de

[pid
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terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/359/2015, de fecha
10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la mformacron presentada:
por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por
esta Secretaria. ‘

a) Para Av. Revolucién deberd respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros del eje
central de la avenida hacia ambos lados.

b) Para la calle Ladrillera deberd respetar un ancho de 15.40 metros medidos tomando como
paramente fijo el corddn de la bangueta norte hacia el predio.

¢) Por la calle Central debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) En las esquinas formadas por la interseccion de éstas vialidades deberd respetar ochavos
de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio

1. El predio presenta afectacién vial tanto por la Av. Revolucion como por la calle Ladrillera. Al respecto y

‘ de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones “En /as superficies previstas

como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion, pudiendo ser utilizada dicha

superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estard a las disposiciones legales
aplicables”.

. El Proyecto quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacion de la
“Av. Revolucién y/o de la calle Ladrillera, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal
O Estatal segln sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el area que quede
'entro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

l ‘proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro de! predio de
»acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. '

T 3) " El proyecto presenta cajones de estacionamiento sobre la zona de afectacion vial. El o los propietarios
quedan condicionados a que en momento que se realice la ampliacién y habilitacion de la Av. Revolucién
v/o de la calle Ladrillera y sea requerida la zona de afectacidn vial marcada, deberd presentar una

nueva propuesta ante ésta secretaria para resolver su requerimiento de cajones de estacionamiento de
acuerdo a la normatividad vigente.

;ﬁ“ ’ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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4) Debido a la jerarquia de la Av. Revolucién, los cajones de estacionamiento marcados con los némero 5 y
6 deberdn ser desplazados 1 metros hacia el interior del predio. Lo anterior de conformidad con el
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica
que “Jos cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y dispuestos en bateria a 90°, deberan
contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o
alineamiento vial al cajon de estacionamiento”.

5) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacic necesario para abrir las
puertas.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad vy Trénsito del Municipio de Monterrey.

7) Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos fijos o méviles, asi como postes o arboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8) Respecto a los vehiculos que suministraran liantas, auto partes o refacciones, asi como los vehiculos de
recoleccion de desechos, deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey 2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en ia via
publica realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad
y Transito”.

9) Tomando en cuenta las dimensiones del taller y su drea de trabajo, solo deberd dar servicio a vehiculos
ligeros. No debera ser utilizado por vehiculos mayores de 6.00 metros de longitud.

10) De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via publica.

11) El propietario y los encargados del establecimiento quedan obligados a no tener vehiculos estacionados
fuera del predio en espera de ser atendidos.’

12) El Desarrollo gueda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
~operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13) El«Proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
. preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante
.vaclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y que deberdn
w~coordinarse para su respectiva instalacion con la Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad, a fin de

.]ge .. -garantizar la adecuada operacién vial y brindar seguridad para los peatones de la zona colindante al
desarrollo. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial necesario
& para la correcta operaciéon del Desarrollo cuando asi lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.s

. i
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Secretarfa en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccidon.-
1.

El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y s&bados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte 'y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de {os Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualqguier
ubicacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de~
08:00 a.18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los

vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

Deberd minimizar la cantidad y duracidon de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via
publica.

La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior de! predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacidon de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame vy notificar a la
autoridad. '

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

- Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
‘emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
:sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
‘ruido y vibraciones al entorno.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza
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de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién.-

Generales
14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
15. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
16. Queda prohibido realizar actividades de mecénica, enderezado y pintura en el interior del predio.

17. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen
emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse
en colindancia a via pulblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de.68 dB (A) de 08:00 a 16:00 horas (horario comun para
vulcanizadoras).

20. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdusica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emisidén de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

Contaminacién del Suelo

22. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o &reas
verdes.

'_,24.A~.Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

~ 25: El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
26, Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

27. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
28. No se deberan percibir olores a predios coiindantes.
/Contaminacién del Agua
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29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
31. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Nermas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT
(llantas usadas). .

34. Los residuos que se generen (llantas usadas) deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

35. Deberd contar con area para el acopio de llantas usadas del tal forma que no estén depositadas en
suelo natural, ni a la intemperie y no tener vista a la via plblica.

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pUblica.

37. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

38. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

39. Debera solicitar el permiso de desyerbe ante esta Direccidn.

40. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
03-tres arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de O4-cuatro &rboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey Articule 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
a5, las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 é 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b)Yy ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
“Ecologia.

42. No podrad rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

K) En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 77/2015 de fecha 10-
diez de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la antes Direccién Técnica de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgé al proyecto, el visto bueno en materia de drenaje
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presentado por el solicitante; siendo atribuible
ponsabilidad del proyecto al propietario y director

responsable de obra; siendo lo siguiente:

Con base en los planos del proyecto, se deberdn seguir los lineamientos y especificaciones técnicas
contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial, -

A) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que;:

1.- Ei proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2.00 % sobre las
losas a fin de garantizar gue el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para
Su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademads que deberd tener salida a piso
y_no en caida libre para evitar erosiones.

B) Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos

<)

D)

pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para

el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos. :

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas Yy escurrimientos

7x. pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios

2N

. que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
“epluvial.

“Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
_distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
‘para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9

del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
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propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad vy
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey.

L) En cuanto a Gecologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G077/2015 de fecha 11-
once de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la anteriormente denominada Direccién Técnica
de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé dictamen en materia de
Geologia, conforme al Plano y al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “"GEOTECNIA Y
CALIDAD CONSTRUCTIVA” S.A DE C.V, a través del Ingeniero Luis Alberto Lépez Aguilar, con cédula
profesional 1727855, presentados por el interesado, siendo atribuible su cumplimiento en la
construccién y responsabilidad del proyecto, al propietario y director responsable de obra, siendo
lo siguiente:

De acuerdo al plano y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones vy
lineamientos técnicos:

e Se deberdn seguir todas las recomendaciones de los estudios presentados.

e El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién, la metodologia de excavacion y estabilizaciéon y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas que los célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccion. '

» Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que. incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

* Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterrénea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y las construcciones aledafias.

o Retirar todo e! material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia organica.

e Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evstar escurrimientos superficiales en el predio
durante la etapa de desplante de la cimentacidén y colocacién de los rellenos controlados, evitando .
transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosién del drea de

~ desplante.

"jﬁ;Se deberdn seguir todas las recomendaciones dadas por el estudio presentado.

'Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al &drea donde se realicen
““smovimientos de tierra y desplante de la estructura.

‘TEA‘RVCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién _gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a .computar a partir del dia habil siguiente a Ia

fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con ia
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra gue se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes vy
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cadlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Dgsazrdl]’o Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C.

LIC. LUIS HORACIG BORTO
C. SECRETARIO DE DESARRO]

ONI VAZQUEZ N
NO Y ECOLOGIA i N

WS
~-LIC. HECTOR FRANCISCO REYES-OPEZ
"DIRECTOR DE CONTROL URBANO

,“scﬂ:smé%ﬁw/é“‘a”.ts

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendolas ____ horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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