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CIUDAD DE MONTERREY
SOBRIAD MNTPAL M15 400

7 de Abril de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4849/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000625-15

INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE COMERCIALIZADORA RESTAURAR DEL
NORTE, S.A. DE CV,

CON DOMICILIO EN MAESTRO ISRAEL
CAVAZOS GARZA, N° 13051, PARQUE
INDUSTRIAL LA SILLA, GUADALUPE, N. L.
PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 7-siete dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisiete. -s-s--------
VISTO- El expediente administrativo No, L-000625/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2015-dos mil quince, por el C. Rolando Ramirez
Gutiérrez, en su cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada COMERCIALIZADORA
RESTAURAR DEL NORTE, S.A. DE CV. quien acredita su personalidad y existencia legal de dicha
sociedad mediante Escritura Pdblica Nimero 904-novecientos cuatro, de fecha 23-veintitrés de Agosto
del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licencigdo Mario Lopez Rosales, Titular de la Notaria Pub!l;q
numero 16-dieciséis, con ejercicio es este Primer Distrito en el Estado de Monterrey, Nuev
propietaria del inmueble ubicado en la CALLE AZORES No. 780 COLONIA VISTA HERMOSA, g
Ciudad, e identificado con el nimerp de ex catastral 25-086-002; acrednténdolo #
Escritura Pdblica Nimero 8,724-ocho jegtos veinticuatro, de fecha 31-treinta y uno'de: Manp i
del 2015-dos mil quince, pasada ante la cenciado Gustavo Gonzalez Fuentes, Notario Pablics'
Titular de la Notario Publica Nimero 22-veiptidds, en ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Monterrey, Nuevo Ledn; por la cugl solicita la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble antes citado, el cual cuenta
con una superficie de 1,500.00 metros cyadrados y una construccion por regularizar de 798.57 metros

/ cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
i-(qentro del expediente; y,
Y
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CONSIDERANDO

I~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo pérrafos,
inclusive 11, 137 Fraccidn I, 191 fracciones 11, V y X, 226 Fraccion [, 227 Fraccion | y Gltimo pérrafo, 228
Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccidn [ a V, 288
Fraccion | a V1, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion | punto 1 inciso b), 11, 12
fraccion | y Il1, 13, 14 fraccion | punto 1.1y 11l punto 3.9, 15 fraccién |, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156,
158, 159, 160, 162 fracciones 1 a XV y 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 13 fracciones | y Il , 14 fracciones 1y I,
15 fracciones [ y 11, 17, 18 fraccion IX, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XI1, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion Pdblica

Delegaciones v a la Matriz de Compatibilidag de sos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestion s.en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
TACIONAL MULTIFAMILIAR, donde eI uso sohatado

como PERMITIDOS Resultando por lo tanto i formar conformidad con lo establemdo
137 fracc16n | de la Ley de Desarrollo Urbaplo def” Estado de Nuevo Ledn que sefiala: La

sujetardn a las siguientes categorias: |- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que. aa una 2000

determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando"en.u{qunas
zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de

mayor porcentaje”.

ll- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 798,57 metros cuadrados,
-; %distribuidos en dos niveles, conforme a la siguiente distribucion de dreas:

|

‘

Condoming Acero, Plso Ul

Laragoza Sur N* 1000 Centro, www.mty gob mx
Mogerrey, N1 / CP. 53000

1. (B4 61306565



JA P

\ MTY ’
-l.)estlose de Areas

26827m2  26827m2  (Cuenta con las siguientes dreas; Acceso, Recepcidn, Juridico, Contadores,

GORRRNS MONIZMaL 282N

Por Regularizar 'Total

P.B. (hoferes, Caseta de Vigilancia, 04-cuatra Cajones Techados, Bodegas, Archivo y

g | sy AR SRR ,

530,30 m2 530.30m2  Cuenta con s siguientes dreas: Escaleras, Oficinas, Estancia, Bafos, Sala de

Primer Juntas, Sala de Juntas, Area de Descanso, Comedor, Direccion, Archivo, Almacén,

Nivel Terraza, Casa Habitacion Unifamiliar, Areas Jardinadas y Estacionamiento sin
| ‘ Techar 05-clnco Cajones. ., A

798572 | 79857 m2
Total

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,500.00 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75
(1,125.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.35 (530.30 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.7 veces (2,550.00 metros cuadrados como méximo), y el
proyecto presenta 0.53 (798.57 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (225.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presgnta 0.15 (229.00 metros cuadrades); y Area Libre
de 025 (375.00 metros cuadrados como minino), y el proyecto presenta 0.65 (969.70 metros
cvadrados). Asi mismo cumple con el nimero de/niveles maximos permitidos que es de 4, va que el
proyecto presenta 2-dos niveles, de acuerdo a lo/sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos
urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en relacion a la altura maxima permitidé para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto
Cumple ya que presenta una altura maxima de/3.80/metros lineales. o

-
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V.- En cuanto a la demanda de Estacio 0,£l proyecto cumple con la demanda requerida confozme»
al plan antes citado, para los predios ubtadosjen el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a la:siguiente.

| : _ 1Cajinpjcada /" Fstaclomanieno . Opinidn
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¥ V1. Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 04-cuatro
i (b[-‘ebrero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que al momento de la visita se observ, que las
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dreas para oficina si corresponde, el drea habitacional no esta habilitada y el drea jardinada se realizan
trabajos para habilitar, al momento de la visita no se observo uso.

VIL- La Direccidn de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C,, emitio escrito de respuesta de fecha 21-veintiuno de Diciembre del 2015-dos mil
quince, dentro del Reporte nimero 115-676, mediante el cual sefala las medidas de prevencion en el
diseno y construccion que se deberdn implementar en el proyecto de Oficinas con estacionamiento
localizado en la calle Azores No. 780, Colonia Vista Hermosa, e identificado con el ndmero de expediente

catastral 25 086-002, en el Mumcnplo de Monterrey, Nuevo Ledn, gl cual estd sujeto a las verificaciones

QOTE B CUMPHIMISNLD 4 e545 Medalaas, Dard QUe id mismaMdciue en consecuencla

VIII- Que el interesado dando cumplimiento a lo estaplecido en el articulo 288 fraccion 1 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lefn y 1£5 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo 4 lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI de dicho
Reglamento, considerando las caracterdsticas de/la construccién, la misma es clasificada como (4b),
acompaiia lo siguiente: Estudio de Revision Estfuctura), de fecha 15-quince de Diciembre del 2015-dos
mil quince, realizado por el Arquitecto José Elpidig/Guel Gonzélez, con cédula profesional 3971119,
manifestdndose como responsable en Segusidad Egfructural mediante escrito de fecha 17-diecisiete de
Diciembre del 2015-dos mil quince anexo al misyo.,
'

IX.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey, la entonces defiominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, mediante oficio DT/V/032/2016, de fecha 20-veinte de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, emitid Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacidn Mano
del proyecto presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial l'ty

cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. 7w { Ay

X1.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0167/2016, dentro del expediente LTA- 003/2016
de fecha 18-dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientalesg_segulr
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales sern indicados en el cuerpo de la presente
y resolucion.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
! -‘*6co]ogla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

\

Condominm Acero, Plso Cl
Zaragoza Sur N* 1000, Centro www.mnty.gob.mx

Monterrey, NL /€GP, 24000
TAUT18130.6564



CRRRNG MeniZMaL NI 300

AN
\mv,

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en
la CALLE AZORES No. 780 COLONIA VISTA HERMOSA, de esta Cludad,  identificado con el nimero de
expediente catastral 25-086-002, el cual cuenta con una superficie de 1,500.00 metros cuadrados y una
construccion por regularizar de 798,57 metros cuadrados.

A, Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a)

b)

4

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
altura de las edificaciones, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente,

Deberd de respetar el uso de edificacioyl para OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA
HABITACION UNIFAMILIAR, en el predio eyf cuestion,

Deberd respetar el uso de todas y cada ung de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
qQue en este acto se autoriza, no debers ar el giro _ni su drea de iG i
seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
obligado a mantener en funcion los ca
contrario quedard sin efectos la e e s
Deberd de contar con el Plan dent' gencias y la Unidad Interna de Respuesﬁ‘f?lﬁgiﬁqtpta
realizado por un consultor externo adécrito a la Direccidn de Proteccion Civil EStatal; ast como
la Auditoria Técnica (andlisis de rieggos)-emitida por la direccion antes mencionada phevio al
inicio de ventas o rentas de los jimuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos dél Estado de Nuevo Ledn.

de constr N_A(

quedando totalmente

e estacionamiento que indica el proyesto, e €aso
0 SR

Aitorizacion. R

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e

higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos.

g.
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h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j)  Deberdcumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Plblicos del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deberd obtener 2 licencia de anuncios correspondiente,

[) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Deberd cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construccion que se deberdn
implementar para el proyecto de Oficinas con estacionamiento, a ubicarse en la calle Azores
No. 780, Colonia Vista Hermosa, e identificado con el nimero de expediente catastral 25-086-
002, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, seﬂéladas mediante documento de fecha 21-
veintiuno de Diciembre del 2015-dos mil quinge, dentro del Reporte nimero 115-676,
emitido por la Direccion de Ingex e ia Co lncendlos y Materiales Peligrosos, del

PatronatodeBomberosdeNuevoLe - quedando sujeto a las verificaciones que rea
di 14 3 Idl.l DRIOI'ME 3 10 eStanie ido [}/ € ||ﬂcur.o| | ‘l'-llln IIII 1010 4
neticion de la parte solicitante, luego entonces sera a dicha dependencia a quien deber:
HOCINALSe S001C € LUITIDUITUECNLO U8 (HCHS HNOCIGAS, Ddid Que 1 ll 11 \!l' 1
consecuencia, -

En materia de Vialidad, deberd cumplir'con lo indicado en el oficio DT/V/032 /2016, de fecha
20-veinte de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denoﬁnada

Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de agimtdo asla
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El predio no presenta el trdmite de alineamiento vial. El Proyecto deberd It
siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mur
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Artlculo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

4

a) Para la calle Azores, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
F’ Vi escrituras.

)
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b) Para la calle Antillas, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras,

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el
predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra
aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de
2.50 x 4.50 metros.

4. Con respecto a la via pliblica, queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sjn autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey. | :

5. El Proyecto resuelve 4 cajones de estacionamiento mediante una disposicién en fila (tipo
tandem). Dicha disposicion de cajones esta condicionada a cumplir con lo siguiente: cada fila
de dos cajones deberd ser asignada l mispo despacho u oficina. Cada cajén o hilera de
cajones deberd ser seflalizada de maytera gfara ya sea mediante sefialamiento vertical y/
Horizontal, sefialando a qué de sponde. el

6. Los accesos vehiculares a los cajgres y 4 1a zona de estacionamiento deben estar libees de ¢
cualquier obstdculo que afecte su funcjbnalidad y la visibilidad para realizar las mar obras
vehiculares. Por lo anterior, no debérdn gxistir ningdn tipo de obstaculos mévil'o fijo; -
ademas de postes o drboles colindgntes al acceso que dificulten la entrada y salida’4los ;-
usuarios. Wiz ™

7. El acceso vehicular a las zona de/estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 6.00
metros, dado que se proponen de doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad
con el Artfculo 64 del reglamento de Zonificaciony Usos de Suelo.

¥ ARTICULO 64, El acceso ala zona de estaclonamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
é:tilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

[~
Condoming M, Piso Cl
Laragosa Sur N 1000, Conro, www,mty gob.mx
Manterrey, N.L / CP. 61000
81163306505




Nl
ety Bt i
s W :-:;, "
y Uil
f'. oo % ' N
el )
GAVEAND MUMCDAL 106204 u

8. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
proteccion dentro y fuera del Desarroilo, contemplando en sus banquetas un disefio con
rampas.

9. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener
un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo ai Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo de! Municipio de Monterrey.

10. Las rampas vehiculares que presenta ei proyecto deberdn respetar una pendiente maxima
del 15 % deblendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de
acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

11. El Desarrolio queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante.

12.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras g adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asf sea requerido.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No. 0167 /2016, dentro del
expediente LTA-000003,2016, de fecha 18lieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccidn de Ecologia adscrjta a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente s¢'transcribie:

Generales

1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante el funcionamiento de la obra dgberd implicar el uso eficiente de la energfa ydel
agua, asf como de los recursos materfgleso perjudiciales por el ambiente, ellghcon ﬁg‘
finalidad de lograr una reduccion de/los impactos ambientales y una sustentabilidad del’

N NS
edificio R
Aspecto Ambiental o G
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
.| que generen emisiones de ruido,

401
)
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4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn
colocarse en colindancia con la vfa piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc, deberdn estar orfentados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos permisibles de emisién de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en Interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural, :

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vfa pablica
y/0dreas verdes. ‘

9. Deberd tomar medidas preventivas para eyitar o minimizar fugas de liguidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar mfateriales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estr libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador d¢ energla elégffica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrerdye gontenéfon para evitar derrames.

Emisiones al Aire —
12. No se deberdn percibir olores a prediog/colindantes, & %;ﬁ??
AR S
Contaminacion del Agua 22,»‘) 1‘7{:\
13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje"sanj;aﬁ;;;'q};‘
pluvial, i

14, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo ala operacion del establecimiento,
15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
16.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
 sblidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
x{-c\ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con

)

L
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|a finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sdlidos que generen.

21, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

22, Deberd respetar el arbolado existente en elpredio ya que no interfiere con el proyecto, de lo
contrario, se hard acreedor a las sancigfies establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterre.

23,En el espacio destinado a drea verde/ deberd ser arborizado con 05-cinco drboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimgiros de didmetro en su tallo medidoa 1.20 m
de altura (de acuerdo a la Leyde Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206
fraccion V1) y debera de contar arpol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la captidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd de
arborizar en total la cantidad de 10-dieg arboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificafion y Uso de Suelo del Municipio de Monter;e A
92), en caso de incumplimiento dé este—mumeral, se hard acreedor a las sanciones’
establecidas en el reglamento de Profeccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterr&j b i

A\.."’ .-«.?‘\'f‘
LT K

Imagen Urbana s |

24, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipa 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y ) Art.
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de

1 Desarrollo Urbano y Ecologfa.

25.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al

{)\4 establecimiento,
énmlmmuin Ao, Pisa )
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SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

TERCERO: La utiliz; aciones e instalaciones, deberd ser aquells
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior

con fundamento en el tercer prrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

icidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestion de orden piblico, es defyér de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Utbano del Estado, en vigor, el cual establece que; Se
sancionard con la revocacion de las autorizacioyes, licgficias y permisos en los casos siguientes: .
Cuando se descubra que se utilizaron doc errdneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; M€uandoe construya un proyecto diferente al autorizado;
0 lIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, pergfiiso o autorizacién el servidor piblico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposici6yjuridica vigente; o IV. Cuando se haya gjﬁﬁq,gor

e &

{

"3

B

autoridad incompetente. — (Gl

A \ w’.m
L Gt
SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo
Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforfiie a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
¢ los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VI, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion
'»{.-&SC 0 simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
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peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos ﬁmunicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf
Administrativamente actuando lo firfra-sl(. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn y 1 C. Director deton ] Urbano adscrito,

— _‘_
ORACIOXBORTONI YAZDUE]
0DEDES: ﬁalft.:? ™ el oGia

¢ HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
IRELTOR LURMNO

/ AE%%,II [ez

Lo que notificg a usted por m ,2 f ip del presente instructivo que entregue a una petsona que duo
llamarse _Afu 22/ Laoe Cf slendo las /{.'06
horas del dfa 2 _ del mes de_Az 0 del _QLZ.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIBNDBLADIUGENC[A
NOMBRE_ciiy Lozapsr &2 NOMBRE /¥ M/ NG _IFE /o€ e

FIRMA_ /}f FIRMA ,@&

NO. DE GAFETE,
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