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7 de Abril de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4849/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000625-15

INSTRUCTIVO

- C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL |
DE COMERCIALIZADORA RESTAURAR DEL
NORTE, S.A. DE C.V. | |
CON DOMICILIO EN MAESTRO ISRAEL
CAVAZOS GARZA, N° 13051, PARQUE
INDUSTRIAL LA SILLA, GUADALUPE, N.L.
PRESENTE- |

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: '

En Monterrey, Nuevo Leén, alos 7-siete dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisiete,------=----:---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-00065/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 18-dieciocho de Diciembre def2015-dos mil quince, por el C. Rolando Ramirez
Gutiérrez, en su carédcter de Apoderado Legal de JA persona moral denominada COMERCIALIZADORA
'RESTAURAR DEL NORTE, S.A. DE C.V. quien Acredita su persohalidad y existencia legal de dicha
sociedad mediante Escritura Piblica Nimero 9@4-novecientos cuat o, de fecha 23-veintitrés de Agosto
del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Li ¢énciadg/Mario Lopez Rosales, Titular de la Notaria Publi¢a
~ namero 16-dieciséis, con ejercicio es ee ”’; ~Pistrito en el Estado de Monterrey, Nuevo Leén;
propietaria del inmueble ubicado en la CALLE AZORES No. 780 COLONIA VISTA HERMOSA, en esta
~ Ciudad, e identificado con el ndmero de expedfente catastral 25-086-002; acreditandolo mediante
Escritura Publica Nimero 8,724-ocho mil sete ntos €inticuatro, de fecha 31-treinta y uno de Marzo
del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe def Licenciado Gustavo Gonzélez Fuentes, Notario Publico
Titular de la Notario Publica Ndmero 22-veintidés, en ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Monterrey, Nuevo Ledn; por la cfial solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble antes citado, el cual cuenta
con una superficie de 1,500.00 metros cuadrados y una construccién por regularizar de 798.57 metros
cuadrados.

~ Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
widentro del expediente; y, :
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CONSI‘DERA‘NDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos.1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pendltimo pérrafos,
inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones 111, Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y tltimo pérrafo, 228
Fraccién [ a XIV, 281, 282 fracciones Iy 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 FracciénIaV, 288
Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12
fraccién 1y 11, 13, 14 fraccién I punto 1.1y III punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156,
158, 159,160, 162 fracciones I a XV'y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio -
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 13 fracciones I y I, 14 fracciones I v
15 fracciones 1 y II, 17, 18 fracci6n IX, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, X1y %1V, del Reglamento de la Administracién Pubhca
del Mun1c1p10 de Monterrey, vigente al resolverse la pr sente

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mugicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha/15 de Agosto del 2014,y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad /de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en y 'DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES, en una Zona Clasificada com& g%EABHﬁ CIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado
para 1.1.1 CASA HABITACION UNIFAMILIAR Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se consideran
como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto infofmar de conformidad con lo establecido en el Articulo
137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano/del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “La zonificacién
secundarla que establezcan en los progra as de-desarrollo urbanos de centros de poblacién, se
sujetaran a las siguientes categorlas 1- /PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocuperf cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas

¥ zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de

mayor porcentaje’”.

L~ Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 798. 57 metros cuadrados,

U f%d»lStI‘lbUldOS en dos niveles, conforme a la siguiente distribucién de 4reas:
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or Regularizar E’I‘ot_al o L - Desglose de Areas ‘

268.27m2 | 26827m2 Cueénta con las siguientes 4reas: Acceso, Recepcién, Juridico, Contadores,;

P B. { Choferes, Caseta de Vigilancia, 04-cuatro Cajones Techados, Bodegas, Archivo yi

: : Escaleras. . : s N

¢ 53030m2 530.30 m2 Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras, Oficinas, Estancia, Bafios, Sala de;

Primer Juntas, Sala de Juntas, Area de Descanso, Comedor, Direccién, Archivo, Almacén,

_ §Ni»vel Terraza, Casa Habitacién Unifamiliar, ‘Areas Jardinadas y Estacienamiento sini

Techar 05-cinco Cajones. - :

79857m2 | 79857 m2 '
Total

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de:
Desarrollo. Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la syperficie total de 1,500.00 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(1,125.00 metros cuadrados como méximo), y el proyécto presenta 0.35 (530.30 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.7 vedes (2,550.00 metros cuadrados como maximo), y el -
proyecto presenta 0.53 (798.57 metros cuadradog); C \V (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (225.00
‘metros cuadrados como minimo), y el proyecto pfesenfa 0.15 (229.00 metros cuadrados); y Area Libre
de 0.25 (375.00 metros cuadrados como myfnijr g), v el proyecto presenta 0.65 (969.70 metros
cuadrados). Asf mismo cumple con el nimers dehiveles maximos permitidos que es de 4, ya que el
proyecto presenta 2-dos niveles, de acuetde’ a l¢/sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos
urbanisticos contenido en el articulo 36 del Regl meEEQMQe Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en relacién a la altura maxima perfitida para cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto
Cumple ya que presenta una altura méxima d¢ 3.80 metros lineales.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiénto, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a la siguiente
tabla: ’ : '

Giro 1 Cajén p/cada Estgcionamientp Sdluciona con: Opinién
, Cantidad : Unidad M2 | Requiere ]
__________ Casa Habitacién Unifamiliar 200 M2 redio ' 9.00
Oficinas Administrativas | _ 30.00 | M2 PR L 20T L siCumple
Requiere ' Total 9.00 :

/3(/

(fyl.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 04-cuatro
/J'%%? Febrero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que al momento de la visita se observd, que las

A\

T

LS
: fe?\daminm Acero, Piso f .
Zaragoza Sur N° 1000, Centro, wawL ety gobany
Monterrey, N.L. / C.P. 64000 : :
- T (81181306565



%
&
V!

&

<

CIUDAD DE MONTERREY

§ GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

&reas para oficina si corresponde, ¢l 4rea habitacional no esta habilitada y el drea jardinada se realizan
trabajos para habilitar, al momento de la visita no se observé uso. '
VIL- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo. Ledn, A.C., emitié escrito de respuesta de fecha 21-veintiuno de Diciembre del 2015-dos mil
quince, dentro del Reporte nimero 115-676, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el
disefic y construccién que se deberdn implementar en el proyecto de Oficinas con estacionamiento
localizado en la‘calle Azores No. 780, Colonia Vista Hermosa, € identificado con el niimero de expediente
catastral 25-086-002, en el Municipio de Monterrey, Nuevo.Ledn, el cual esta suieto a las verificaciones
gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a
peticién de Ia parte solicitante, luego entonces, ‘serd a dicha dependencia a_quien deberi informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

VIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo establegido en el articulo 288 fraccién 1I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo a lo/sefialado en el articulo 3 fraccién VI de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la gonstruccién, la misma es clasificada como (4b),
acompafa lo siguiente: Estudio de Revisién Estructural, de fecha 15-quince de Diciembre del 2015-dos
mil quince, realizado por el Arquitecto José Elpi lfo Guel Gonzlez; con cédula profesional 3971119,
manifestandose como responsable en Seguridad Estructural,mediante escrito de fecha 17-diecisiete de
Diciembre del 2015-dos mil quince anexo \"mis jo. /4 ’

4

IX.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 ffaccién ¥1II del Reglamento de la Administracién Pablica
del Municipio de Monterrey, la entonces denominad ireccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa, mediante oficio DT/V/032/ 201?7& fecha 20-veinte de Enero del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano
del proyecto presentado, concluyendo que el pro ecto“é? factible desde el punto de vista vial, siempre y

p)

cuando se cumpla con lo indicado en el citat}é dictamen.

XL~ La Direccién de Ecologfa, mediante oficioNo. 0167/2016, dentro del expediente LTA-000003/2016,
de fecha 18-dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento

sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente
resolucion. ' S ' ’ ’ '

Que de acuerdo a‘lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y

‘\_,‘-}%:Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

\
L
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente .resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en
la CALLE AZORES No. 780 COLONIA VISTA HERMOSA, de esta Ciudad, e identificado con el mimero de
expediente catastral 25-086-002, el cual cuenta con una superficie de 1,500.00 metros cuadrados y.una
construccién por regularizar de 798.57 metros cuadrados. ' S

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo' momento con todas y cada una de las
‘siguientes obligaciones y/o lineamientos: ' ' .

_a)

b)

'd)

e

sefialada (respetar lo indicado en el

‘Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las areas indicgdas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
altura de las edificaciones, etc.). / ' ' :

No podré utilizarse el inmueble que nos fcupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funciongfiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion coyfespondierite. S I : 2

‘Deberd de respetar el uso de edififacién para OFICINAS ADMINISTRATWAS Y CASA

HABITACION UNIFAMILIAR, en ¢} pré¢dio en gpestion. -~ -

Debera respetar el uso de todas y c3daunafe las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no débera £ambiar el giro ni su drea de construccién aqui
: royecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajbnes de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presedte autorizacion. . ' ‘

Debera de contar con el Plan de Gontingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externd adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

-Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

‘Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en la via ptblica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y

corregir los desperfectos.

%t
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h) Los acabados en las fachadas deben mantererse en buen estado de conservaci6n, aspecto e
hlgrene : : :

- i}~ . Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
’ establec1m1ento la fachada las banquetas, ]a media calle y en todas sus colindancias.

j)- -Debera cumplir con el reglamento-de erpla y Regulacron Samtarla de la Secretaria de Serv1c1os'
. -Pubucos del Mun1c1p10 de Monterrey : :

ky - ‘En. caso de que al momento de la construccmn Se cuente con ‘mamparas de proteccién con
'anunaos pubhcrtarlos, se debera obtener la hcenc1a de anuncios correspondiente.

N No podra utilizarse. el inmueble que nos-ocupa para un uso diferente del autorlzado en el
presente acuerdo ni modificar el funcronamlento estructural del proyecto aprobado.

B. Debera cumphr las medldas de prevencidn en/el disefio y construccién que se deberan
implementar para el proyecto de Oficinas con eStacionamiento, a ubicarse en la calle Azores
No. 780, Colonia Vista Hermosa, e identificado/con el niimero de expediente catastral 25-086-
002, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, sefialadas mediante documento de fecha 21-
veintiuno de Diciembre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte numero 115-676,
emitido por la Direccién de Ingenieria’ Contra, Incendlos y Materlales Pehgrosos, del
Patronato de Bomberos de Nuevo {ied

dicha autoridad conforme a lo est oficio citado, que fue emltldo v notificado a -

peticion de la pa arte solicitante, luego’ entonfes : sera a dicha dependenaa a gmen debera
informarse sobre el cumplimiento de di id

‘consecuencia.

C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/032 /2016 de fecha
20-veinte de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la
,1nf0rmac10n presentada por el s011c1tante, siendo lo sxgulente

v L El predlo no presenta el tramite de ahneamlento vial. El Proyecto debera respetar el
siguiente Alineamiento .Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

. Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo

64 del Reglamento para 1as Construcc1ones del Mun1c1pro de Monterrey '

a) Para la calle Azores debera respetar su hm1te de propledad de acuerdo a

é }g EoCI‘ltUI‘aS
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2.50 x 4.50 metros.

b) Para la calle Antlllas debera respetar su hmlte de propiedad de acuerdo a
escrituras. ~ : .

Nota: No se prevé la modlﬁcacmn del tramo de Ia via pubhca con la que colmda el
predio. :

El proyecto debera cumplir con el requerlmlento de cajones de estacmnamlento de acuerdo a

1a Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de
‘Monterrey 2013-2025.

Deberd cumplir con las dimensiones de los ca]ones de. estac10nam1ento de acuerdo alo.
establecido dentro del Articulo 52. del Reglamento de Zonificacién y. Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones. dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra
aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehlculos .compactos, los cuales deberan ser de

r) separar»espacios para estacionar vehl'culos )
sin autorizacién de la autorldad municipal de
42 del reglamento de Vialidad y TranSIto del

Con respecto a la via piblica, queda prOhlbld
colocar sefiales, o dispositivos de transito
vialidad y trénsito, de acuerdo al Artfculg
Municipio de Monterrey. ' /
El Proyecto resuelve 4 ca]ones de estaconamlento mediante una dlSpOSIClOI’l en fila (tipo
tdndem). D1cha dlSpOSlClOl’l de ca]ones 68t cgndlcmnada a cumplir con lo siguiente: cada fila
Al mjgmo despacho u oficina. Cada cajén o hilera de
| nerg clara ya sea mediante senalamlento vertical y/o
Horizontal, senalando aqué desp V' cofresponde. '

Los accesos vehiculares a los cajohes y a'la zona de estacmnamxento deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su fuptionatidad y la visibilidad para realizar las maniobras

vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstéculos mévil o fijo,

‘ademads de postes o arboles cohn antes al acceso que dificulten la entrada y sahda a.los

usuarios.
El acceso vehicular a las zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 6.00
metros, dado que se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad
con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo. de 3.00-

~, tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea

\X./

‘utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo ser4 de 6.00-seis metros.

V/\

C%fn
.

Condominio Acero, Piso I g : ‘ . R
Zaragoza Sur N® 1000, Centro, " _ . www.anty.gobanx
Monterrey, N.L. / C.P, 64000 . ' : - 7

T.(8118130.6565



@!U!ﬁAD BE MOMTEREEY‘

GO“!EQNO MUNXC FAL 2015-2018

8.

El Desarrollo debera dar Cumphmlento al Reglamento de ACCESlblhdad debiendo brindar
protecc1on dertro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un dlseno con
rampas.

- Los pasillos de’ urculaclon Vehlcular' que presenten cajones de estacionamiento con una

disposicién a 90¢ con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener

un ancho mihimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién'y
o Uso de Suelo del: MunlClplO de Monterrey. - e :

106,

12,

. necesarias para poder llevar a cabo las obras @ adecuaciones viales planificadas en la zona
- cuando asf sea requerldo '

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberéan respetar una pendiente maxima

~ del 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de
acuerdo con el Ar’clculo 57 del Reglamento de Zonlﬁcacmn y Uso de Suelo del MumClplo de

Monterrey.

.El Desarrollo gueda obhgado a que la operacién que presente, asi como cualquler otro -

servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

D. En materia de Ecologla, deberi de respetar 16 indicado en el of1c1o No. 0167 /2 016, dentro del

expediente LTA-000003/2016, de fecha 1

Generales.
1. Deberan contar con un programa perrn/ fente que 1ncluya el control de insectos y roedores
2. Durante el funcionamiento de la- obré deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asi como de los recursos teHaTes no-perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccwn/ de los 1mpactos amblentales y una sustentablhdad del
Ay edificio.. : :
Aspecto Amblental
Ruido y/ o Vlbracmnes .
3. No deberan existir espacios abiertos prmc1palmente en colmdanc1a con casa habitacién, esto
~._con la finalidad de noimpactar negatlvamente el'entorno con el desarrollo de las actividades
gf ‘gue generen ermslones de ruido. .
&//\
fvw@‘;v
o]
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4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia con la via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actsticamente 'y no deberan sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
-dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). - :

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ' . o

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de -sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con m::l‘cel;iél7 impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. e ,
-8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica
y/o areas verdes. ' ' ' ' , '
9. Deberé tomar medidas preventivas para evitar ¢ minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evita ado coloc ateriales y/o equipos sobre suelo natural. ‘
\jebera estaf libre de derrames de grasa y aceite. .
11. En caso de usar transformador (& energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds debera contar con barréra de Ontencién para evitar derrames. : '

12. No se deberan percibir olores a pdios colindantes.

Contaminacién del Agua

- 13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial. o '
14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
- previo.ala operacién del establecimiento. ’ R
- 15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos
solidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
| 43, ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con

et
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la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de acel tes y grasas.

Maxejo de Residuos Sélidos

17. Deber4 de registrarse como generador de re51duos de mane]o especial ante la Secretarla de
- Desarrollo Sustentable del Estado. '

18. Los residuos que se generen deberdn manejarqe (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamen‘co de la Ley General para la

. Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos. '

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de Ios residuos
- generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

20. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22.Deberd respetar el arbolado existente en el pfedio ya que no interfiere con el proyecto, de lo
contrario, se haré& acreedor a las sancioneys'r establecidas en el reglamento de Proteccién
- Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey
23.En el espacio destinado a 4rea verde, /deberd ser arborizado con 05-cinco arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetyds de didmetro en su tallo medido a 1.20 m.
de altura (de acuerdo a la Ley dg Pesarrollo Arbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206
fraccién VI) y deberd de contar con I-itrarbgl de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantfdad de 05-cinco arboles), por lo cual deberi de
- arborizar en total la cantidad de 10-diez rboles de las caracteristicas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de/este. _numeral, se hard acreedor a las sanciones
“establecidas en el reglamento de Prot?ccmn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24.En caso de anuncio deber4 ser de upo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
v cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art.

24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorlzacmn dela Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologla

25 No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para Ia instalacién de anuncios a]enos al ,

A {7 establecimiento.
: Y '

S
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SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las.condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas enla ley de la materia.

TERCERO: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295.de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo
Ledn.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderin su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por ella confsgl@o, y que se empezardn a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anteriof de acuerdo con los artfculos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. '

'QUINTO: Por ser cuestién de orden pijbligb, de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344-de la Ley de B , Urbano del Estado, .en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorfZaCiones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documghtos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondientei/l. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o IIL. Cuando para el otorgamiento de la ligencia, permiso o autorizacion el servidor ptblico competente
dicte el acto en contravencién.a alguna isp@‘S’iﬁgn jurfdica vigente; o IV. Cuando-se haya emitido por
autoridad incompetente. N o

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano-del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos. proporcionados por el solicitante | por lo que serd a 'su:cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los' estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
Y autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codige Penal del Estado en sus
~artfculos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
’}T 4alsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
Condbininic Acero; Piso (I o ’ ' _— : S o o ~
Zaragoza Sur N° 1000, Centro, N - e . : WALy gobamx

Monterrey, N.L, / CP. 64000 _ o o ) , N - 11
T.{8118130.6585 oL e S .




CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 2018:2018

pe’acxon elevada con tales propositos a la dependenma administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

'SEPTIMO: Previo el pago de los derecho mun1c1pa1es y demds obligaciones fiscales, correspondlentes
notifiquese personalmente o por conduc‘é}o de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
 Administrativamente actuandoﬂ@‘ﬁrﬁxa*e}/ Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de
Monterrey Nuevo Leén y ElC. Director de Contr %bano adscrito.--- : -

R . _,}

\\/

B 'DI‘REGTf)R’D CONTROL URBANO »

IS SCS/AEDC)]EC .

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse L ___ siendo las

horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA _A :
NOMBRE v . , NOMBRE

FRMA____ . FIRMA _

'NO. DE GAFETE_
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