CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIFAL 2018.2018

: 3 de Noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3391/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-624-15

INSTRUCTIVO

AL C. SALVADOR LEANOS FLORES APODERADO LEGAL
- DE LA PERSONA MORAL “INSTITUTO DE
'ESPECIALIZACION PARA EJECUTIVOS”, S.C.
CON DIRECCION EN LA CALLE SIMON BOLIVAR N°301,
COLONIA CHEPEVERA, MONTERREY, NUEVO LEON

Presente-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia deI Mumczplo de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expedlente admlmstratlvo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Leon alos 03-tres de Nov1embre del afio 20 16-dos mil dlecxsels ---------- VISTO.-
El expediente administrativo No. L-00624,/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
15-quince de Diciembre del 2015-dos mil quince, por la C. SRA. LAURA ICELA OROZCO LOYA, en su
caracter de Representante Legal de sus hermanas las sefioras Cecilia Irma Orozco Loya y Gabriela
Orozco Loya como propietarias, y €l C. Salvador Leafios Flores, en su caracter de Apoderado Legal, de
la persona moral denominada “INSTITUTO DE ESPECIALIZACION PARA EJECUTIVOS”, S.C. como
Titular Arrendataria del inmueble, ubicado en la calle SIMON BOLIVAR N°301, COLONIA CHEPE VERA,
-en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente catastral 11-126-001; lo cual acredita
- mediante Escritura Pablica Ndmero 20,816-veinte mil ochocientos dieciséis de fecha 17- diecisiete de
Octubre del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz,
Notario Ptblico nimero 115. con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
‘Registral en el Estado; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de la LICENCIA USO DE
~ EDIFICACION (CAMBIO DE ‘USO Y REGULARIZACION) PARA UNIVERSIDAD EN ASESORIAS
ACADEMICAS PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una
perficie de 1,777.80 metros. cuadrados, con una construccion previamente autorizada de 1,128.12
s cuadrados, los cuales son por regularizar el usé de edificacién de Universidad. Para lo cual el
ante acompafia copia smlple de la siguiente documentacién:

“Pr nta instrumento con fecha a 07-siete de marzo del afio 2014-dos mll catorce, mediante el cual las
; senoras Cecilia Irma Orozco Loya y Gabriela Orozco Loya, otorgan Poder General con las facultades que

‘el mismo se sefiala para pleitos'y cobranzas en favor de la Sra. Laura Icela Orozco Loya; esto pasado ante
Mﬂl%fe de la Licenciado Tomas Lozano Molina, Notario niimero 10 del DlStI‘ltO Federal;f‘ ;
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Escritura publica ndmero 6,660-seis mil seiscientos sesenta, de fecha 12-doce de julio de 1999-mil '
novecientos noventa y nueve, pasado ante la fe del Licenciado Victor Rafael Aguilar Molina, Titular dela
Notaria ndmero 174 del Distrito Federal y del Patrimonio del inmueble Federal, en la cual se constituyé
“INSTITUTO DE ESPECIALIZACION -PARA EJECUTIVOS”, ASOCIACION ‘CIVIL; inscrito en la Direccién -

General del Registro Publico de Personas Morales, folio nlimero 12,704, en fecha a 2-dos de mayo del afio
2001-dos mil uno. v N '

Contrato de Arrendamiento de fec’h_a'.lo-diez de marzo de 2014-dos mil caforée, celebrado por una parte
por la C. Laura Icela Orozco Loya a quien en lo sucesivo se les denominara como arrendadora y por otra: "
parte el C. Salvador Leafios Flores en su cardcter del Apoderado legal de la sociedad denominada “Inistituto- -

de Especializacién para Ejecutivos”, S.C. como el arrendatario, del inmueble ubicado en la calle Simén |
Bolivar 301, colonia Chepe Vera, de esta ciudad. o '

ANTECEDENTES

Anexa copia simple de plano e instructivo autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
con num. de Oficio SEDUE 917/2014 y ntim. de expediente administrativo 1-181/2013 de fecha 28 de
abril del afio 2014-dos mil catorce, mediante el cual autoriza la. Licencia. de Uso de Edificacién
(Regularizacién) y de Construccién (regularizacién) para Asesorfas Aca’démi-cas, para el predio ubicado
en la calle Simén Bolivar 301, Colonia Chepe Vera, en Monterrey, Nuevo Leodn; en el lote identificado.con
el expediente catastral 11-126-001, el cual tiene una superficie de 1,177.80 metros cuadrados, y una
construccion total de 1,128.12 metros cuadrados por regularizar. - B ' o

istos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro
‘expediente; y, - ' o -

CONSIDERANDO

:1~Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos E
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10-Fracciones XIII y XXV dltimo y pentiltimo pérrafos, inclusive 11,137
Fraccién I, 191 Fraccién V, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y Gltimo parrafo, 228 Fraccién1a X1V, 281, 286, -
287 FracciénlaV, 288 Fraccion I a VI, 293 FracciénIa V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296,359y 361dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2
inciso ¢), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fraccién III punto 3.18, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 139, 156, 158,
162 fracciones 1 aXV del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién X,

”% 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLlII, 95, 96 fracciones Il y X1I, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI
’ WIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de-Monterrey. -
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~IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
~ Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
~ Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, los predios en cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 3.18.7 UNIVERSIDAD se consideran como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de
- conformidad con lo establecido en el Artfculo 137 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
-de Nuevo Le6n que sefiala: “La.zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes: presentan algiin modo o ‘grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés
general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de

: segurzdady sanciones correspondzentes

- II.- Ahora bien, cabe senalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025 y
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el artfculo 19, contempla para
los usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:
“I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos

_ lados de las aceras de las calles., El 55- -cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
~de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional umfamzlzar habitado. Cuando los -
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de.cada predio; I. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos

- permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
-amerite el tipo y nivel de.contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segiin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

- HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatzvzdad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter
eneralaplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
entos vigjes, segtn los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
lo"por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso solicitado, no ponga en
- riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
A serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato
&) de Bomberos.de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),

»}Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servzczosy
Q W ,
» ]
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Comercio (CS), Subcentros Urbanos [SCU] ¥ Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones 11,
Iy IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”. .

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra
ubicado en una zona clasificada como CMI-Corredor de Mediano Impacto, por lo tanto son aplicables los.’
requerimientos I, Il y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de -
- Monterrey; mismos que se subsanan ‘de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos -
en materia Ambiental mediante Oficio No.2664/2016 y LTA-292/2016 de fecha 18 de Julio del 2016. .
Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la entonces Direccién Técnica de’
Desarrollo Urbano adscrita a‘ esta Secretaria emitié dictamen técnico vial .con ném. de oficio
DT/V/102/2016 de fecha 25 de febrero del 2016, y en el cual concluye que el proyecto presentado-es
factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que presenta-
Estudio Técnico realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, mediante No DPC-ENL-CE-087/2014, Reporte No. I-12/062,
de fecha 06 de febrero del 2015, otorga el Visto Bueno para cumplimiento del Plantel Educativo, en -
materia de Proteccién y Prevencion contra incendios y Seguridad Humana en el predio que nos ocupa.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1‘;128.12 metros cuadrados
desplantado en un planta baja y primer nivel, conforme a la siguiente distribucién de areas: o

M2 Existentes

Area ) M2 totales ' Distribucién de areas
Autorizados | . - :

| Acceso, recepcién, postgrado, admisiones, cajd, Direccidn, sala de
. Maestros, Biblioteca, Oficina, archivo, escaleras, bafios, drea de
Planta baja 822.51 M2 822.51 M2 | cubiculos, Auditorio, sistemas, drea de descanso, 3-tres aulas y Aula
: : o - '|'Magna con doble altura, area jardinada'y 10-diez cajones de
estacionamiento descubierto. -
. ' ' : , | Escaleras, bafios, vestibulo, 4-cuatro aulas, Oficina, bodega, Sala-de
1Nivel | 305.61M2 305.61M2 . maestros; cuarto de vigilante y terraza descubierta. B

otal 112812 M2 | 112812 M2

* VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 12-doce de
febrero del 2016-dos mil dieciséis, se observd que en el inmueble el uso actual de Universidad para: -
estudios superiores, de acuerdo con el plano si corresponden las éreas y los usos que se indican.

%,VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbani'stif:‘os_ sefialados en el .Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de-:
L.?r‘/ 4 . o o

A e
¢ A

)

> . ) '/‘!'
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Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona enlacual se encuentra inmerso (CMD) y
ala superficie total de 1,177.80 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupaciéndel Suelo) de 0.75 (883.35 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
‘presenta 0.70 (822.51 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 (2,002.26
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.96 veces (1,128.12 metros cuadrados); Area
‘Libre de 0.25 (294.45 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.30 (355.29 metros
- cuadrados). Cabe sefialar que el CAV (Coeficiente de Area Verde) se resuelve de acuerdo al antecedente
presentado por el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, aprobo _
la construccién para Asesorfas Académicas en el lote que nos ocupa, con una superficie de 1,177.80
- metros cuadrados y construccién total de 1,128.12 ubicado en la calle Daniel Zambrano esquina con
Simén Bolfvar n°301, Colonia Chepe Vera e identificado con el expediente catastral 11-126-001, el cual se
aprobd el proyecto con el 0.02 (28 00 metros cuadrados) de area verde.’

VIII En cuanto ala demanda-de Estacionamlento el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
- de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde ‘para los predios ubicados en el )
Distrito Urbano Obispado; para el uso de 3.18.7 UNIVERSIDAD, se requiere 01-un cajon por cada 20
- meétros cuadrados de unidad basica de servicio donde coriforme al andlisis del proyecto presentado,
cuenta con 141.40 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 07-
SIETE cajones, los cuales resuelve con 10-diez cajones dentro del pred1o segun se advierte en el plano de
proyecto presentado. »

IX.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C,, mediante No DPC-ENL-CE-087 /2014, Reporte No. I-12/062 de fecha 06 de febrero del
-2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos para la construccion e instalacién de
Plantel Educativo en materia dé Bomberos de Nuevo Leén para el establecimiento que nos ocupa; ublcado
en la calle Simén Bolfvar n°301, colonia Chepe Vera, en este Municipio de Monterrey, identificado con el
expediente catastral 11-126-001 y 002, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y
externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumphmlento de los lineamientos emitidos para
su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual

a_esa dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre el cumphmlento de dichas medldas
e Ia misma actie en consecuencia.

ilrecmon de Ecologia, medlante oficio. N°2664/2016, emite dictamen LTA- 292/2016 de fecha 18-
6cho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad

~de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del- establec1m1ento sobre el medio
' ,arnblente y haciala comunldad los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

D!QXI Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Admlmstracmn Publica
v de Monterrey, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
\?imedlante of1c1o DT/V/102/2016 de fecha 25-veinticinco de Febrero del- 2016 dos mil dIEClSQIS emltlo
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chtamen Técnico Vial, mismo que fue reahzado conforme a la 1nformac1on y al plano del proyecto

presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista v1al siempre y cuando se
cumpla con loindicado en el citado dictamen.

XIL- En fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento.
-vial, por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en

el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Simén Bolivar deber4 respetar su limite de propiedad de .

acuerdo a escrituras, b)Para la calle Daniel Zambrano debera respetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras; c) Enla esquina formada por la interseccién de estas v1a11dades debera respetar un ochavo

minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de V1ahdad NO se prevé la mod1f1cac1on del tramo de la via
pubhca con la que cohnda el predio.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado la suscrita Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla -
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon : :

ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiciones que se.
indican en el capitulo de con51derando de la presente resoluciéon se AUTORIZA LICENCIA USO DE -
EDIFICACION (CAMBIO DE USO Y REGULARIZACION) PARA UNIVERSIDAD EN ASESORIAS

ACADEMICAS PREVIAMENTE AUTORIZADO para el predio ubicado en la calle SIMON BOLIVAR N°301, .
COLONIA CHEPE VERA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 11-126-
001, el cual cuenta con una superficie de 1,777.80 metros cuadrados, con una construccién previamente.

autorizada de 1,128.12 metros cuadrados los cuales son por regularizar’ el uso de edificacién de
Universidad.

A) Debera cumphr al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/ 0. lmeamlentos

Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto _
Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y sahdas a la.zona de estac1onam1ento altura de las ed1f1cac10nes

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en.el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber :
obtenido prev1amente la autorizacion correspondiente.

¢) Debera de respetar el uso de edificacién de UNIVERSIDAD en el predlo en cuestién. :
~d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectomco ’

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui




g) |
negativamente en la via publica.

“h)

)
K

o
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‘sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al éfecto).
Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio. por cada 60.00 metros
cuadrados de construccién. S ‘ '

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion _de Proteccién Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio

“de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y

Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente pfohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de -estabilidad, servicio, aspecto e

higiene, evitar que se.conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
“corregir los desperfectos. . ‘

Los acabados en ‘las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene. .

Deberd implementar- un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

‘Debera cumplir‘ con el reglamento de Limpia y‘ Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Pablicos del Municipio de Monterrey. e

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

-m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural.del proyecto aprobado.

B) La Direccién de Ingehieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de

omberos de Nuevo Leén, A.C., mediante DP'C-ENL-CE-087/2014, Reporte No. 1-12/062 de

a 06 de febrero del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamientos
la construccion e instalacién de Plantel Educativo, ubicado en la Simén Bolivar n°301, -
ia Chepe Vera, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral
*126-001, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en

1a materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para

su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad

«g conforme a lo estableci_db en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
- & parte solicitante, por 1o cual sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse

: '@%\(:bre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuemcia;"fi;/f‘y A
A i . T _ o LU —
f . ' _
7 -
/
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C) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el of1c10 DT/V/ 102/2016, de fecha :
25-veinticinco de febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Dlreccmn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: '

1) El Proyecto deberé respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo:
Urbano del Municipio de’ Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p10 de Monterrey y
al Alineamiento Vial emmdo por ésta Secretarfa. '

a) Parala Av. Simén Bolivar debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Daniel Zambrano debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrlturas

¢) En la esquina formada ] por la interseccién de éstas v1ahdades debera respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3. OO metros

Nota: No se prevé la modificatién al tramo de la via ptblica conla que colinda el predio.

2) El Proyecto presenta planos aprobados de la licencia L-181/13 el cual cuenta con Ja misma .
disposicién de cajones que se proponen para ésta nueva Licencia. Considerando lo anterior, se
condiciona a respetar las 4reas de estacionamiento aprobadas dentro del mencionado-
antecedente. (dlmensmn de los cajones de estacionamiento y ub1cac1on delos mismos).

3) El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estac1onam1ento de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad y Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-- |
2025.

4) Los accesos vehiculares a los ca]ones de estacionamiento deben estar- hbres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras. vehlculares Por lo anterior,
no deberan existir obstaculos fijos 0 méviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi:
mo postes o arboles colindantes a estos accesos. :

2:0)-El-Desarrollo queda obli gado aque la operacion que presente, asf como cualquler otro servicio que

“ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operac1onales ala v1ahdad y alazona colmdante '

6) El proyecto deberé tener el séﬁ’alamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

., preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

" importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La -
€ Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad determinaré en su caso solicitar el sefialamiento vial v
@w{is aderuaaones viales necesarias para el correcto funcmnamlento vial de la zona.
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7) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
‘necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido.

m ~En materia Ambiénta_l,"_d'eberé, cumplir lo indicado en el oficio N°2664/2016, emitido en el
dictamen LTA-000292 /2016, de fecha 18-dieciocho de Julio del 2016-dos mil dieciséis, por
la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

- 2. Duranteel funcidhami_entg de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aépecto Ambiental |
‘Ruido y/o Vibraciones

3. Nodeberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con' el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido. o

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrin
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a limites’ del predio, en cualquier
ubicaci6n deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).- " ' . .

‘5. Las bocinas, magnavoces 0. altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

mites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
raciones. o : K - T

se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

ontaminaci6n del Suelo

7. El suelo debera estarprotegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. o ' ‘

U{\D 8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o Hqﬁdo al suelo, a la via publica y/o
&~ dreasverdes. T ‘ ‘ ) © | ,

€ i\ % Debera tomar medidas pre_\)ehtivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
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el suelo del area, ev1tando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
10. Elinterior del establec1m1ento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros-de drena]e sanitario.

-~ 12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debers estar sobre suelo natural
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames

Contamlnacmn del Agua’

13. Deberaregistrar sus descargas de agua resniual enla Secretarla de Desarrollo Sustentable prevm ’
ala operacién del establec1m1ento '

14. Es prohibido la derrama o vertldo de resxduos sélidos o hquldos al drena]e sanitario o pluv1al
15. Losliquidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames.ac_c_:ldentales de residuos sélidos o
- liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

contener materiales y prevemr posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
.y grasas. .

Mane]o de Residuos Sohdos

17. Debera de reglstrarse como generador de residuos de manejo espec1al ante la Secretarla de
Desarrollo Sustentable del Estado -

18. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento transporte y dlsposmon :
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevenc1on y' ,
Gestién Integral de los Re51duos '

19. Debera instalar contened_ores’ con tapas para el almacenamiento temporal de los residut)‘s_'
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. .

20. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. -

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

restacion | ) ' » e
En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 03-tres arboles de la especie
encino, con dimensiones-de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
. (de acuerdo a la Ley de Desarrollo: Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI)'y
debera de contar con-1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de -

Jo estacionamiento (siendola cantidad de 05-cinco arboles), por lo-cual deberd de arborizar la
cantidad total de 08-ocho arboles de las caracteristicas arriba: mencionada (de acuerdo al

¢ __ Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de

% %cumphmlen‘co de este numeral se hara acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento :
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de Proteccién Ambiier_ital e Imagen Urbana de Monterrey.
‘Imagen Urbana '

~ 23. En caso de anuncio deber3 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para

"~ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf} Art. 24

incisos a) y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa. ' '

.24, No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al.
establecimiento. : : : .

SEGUNDO: Se hace del conoéi'm’iénto al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
- procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas enlaley de la materia.

TERCERO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella
‘que haya sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
. distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con

fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén. T e

CUARTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia'si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leén. S ‘ '

~QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
- términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocaci6n de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se-descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
- ‘obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
.. l“Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente
cte ‘el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
ad incompetente, ' o

XTO: Que con fundamento en-el articulo 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la'presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y sedicté conforme alos documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que 'serd.a su cargo y responsabilidad la
‘autenticidad, validez, calidad; contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
_memorias, responsivas, planos y demas documentos - que presente ante la autoridad; y con el
o apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387
& para al .que por ff 0 por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
& . |

- \ . C}@ ,,/"

7
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para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales:
propositos a la dependencia admmlstratlva correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente

otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obhgac1ones flscales correspondientes,
notifiquese personalmente o por ‘conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf
' Admlmstratlvamente actuando lo ﬁrma el Secretarlo de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de

‘J

LIMUIS HORACL@ p@‘ 348 QN%‘VAZQUE
C. SECRETARIO DE BESARROLLO URB ’KO Y- E(&Gﬁ)GIA :

LIC HECTOR FRANCI%CO RE
C DIRECTOR DE CON’PI’(OL URBANO

) @es J ABBC) S5
8

0 que entregue a una persona que dijo llamarse

Lo que notifico a usted por medio del presente 1

siendolas__ . horasdeldia delmes -
de del S :
EL C. NOTIFICADOR ‘ o . ' LA PERSONA A QUIEN SE NOTIFICA
NOMBRE - - - NOMBRE
FIRMA R : FIRMA

NO. DE GAFETE




