CIUDAD DE MONTERREY

. GOBIERNG MUNICIPAL 2015-2018

_ 10 de Enero de 2017
, No. de Oficio: SEDUE 3992/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-620-15

ACUERDO

~ ~ -En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 10-diez dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.--------
- VISTO.- El expediente administrativo No. L-620/2015, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 11-onde de Diciembre del afio 2015-dos mil quince, por los C.C GUSTAVO JAVIER ELIZONDO
- TORRES Y LAURA NELLY ELIZONDO ALONSO, en su caricter de propietarios del inmueble ubicado
en la AVENIDA GOBERNADORES S/N, COLONIA BUROCRATAS DEL ESTAD’O, de esta Ciudad,
. identificado con el nimero.de expediente catastral 26-072-009, acreditdndolo mediante la Escritura
- ‘Pablica Nimero 2,286—dosmil]dcscientos ochenta y seis, de fecha 30-treinta dfas del mes de Diciembre
~ del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Galvan Salinas, Notario Publico,
~Titular de la Notarfa Publica Ntmero 9- nueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el
- Estado, quien pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
- NUEVA) Y DE EDIFICACION para 2-DOS LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE
.~ ESPECIALIDADES Y 1-UN RESTAURANTE, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie
~ total de 220.90 metros cuadrados, con un total de 159.48 metros cuadrados por construir, con una

~ barda de 7.36 metros lineales_con' una altura de 2.00 metros, encontrandose los siguientes;

ANTECEDENTE

o Prese'n'ta" copia de LicenCié de Demolicién de la Constr‘ucciénv de 214 metros cuadrados, con el No de
.- Expediente TM-000114-15, con fecha de 29 de Abril del 2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo
- Urbano y Ecologfa Administracién Municipal de Monterrey, N.L. - '

.- Vistos los dictdémenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
-_dentro del expediente;y, .- o ‘

CONSIDERANDO -

/- 1- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente
./ / paraadmitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
—7 ~articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos,
- /¢ inclusive 11, 137 Fraccién 1y II, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién I y Gltimo pérrafo,
éf; 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones Iy 1I, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciénla 'V,
L 288 Fraccién 1 a VI, 290, 293 Fraccién I a 'V, 294 Fraccién [ a VIII; 295, 296 y 361 de la Ley de
~ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2

v "_ff/iinciso d), 11, 12 fracciones II y III, 13, 14 fraccién II punto 2.2, fraccién III punto 3.4, Articulo 15
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fracciones [ y II, 16, 19, requerimientos II, I Y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones Iy
I, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de -
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13 fracciones LIy IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fraccionés [, 11 y IV, 16 fracciones

I, Wy IIl, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Leén Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal -
del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLIJ, 95,96 -
Fracciones Il 'y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Ptiblica del Municipio de Monterrey. - ‘ S :

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla: - .
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico-: -
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al o
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos enel =
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES. En una zona clasificada como (CBI)-CORREDOR DE ‘BAJO IMPACTO, en la ..
cual el Uso solicitado para 2 Locales Comerciales Tipo (2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina),
2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa,
Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2:8 Farmacias, Herbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, -
2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2214
Mercerfas, Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.19 Venta de agua purificada:) se consideran como
Permitidos y 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.15 Mtsica grabada, Videos, Instrumentos
musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, -

2.2.20 Viveros y 3.4.5 Restaurante se consideran como Condicionados.

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que'él Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan. .

2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de -

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo..

condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los -
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento delos -
lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener.uso .
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desiguales, se'podrd -
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire,‘s_ue‘lo,' )
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacicn -
serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun-lo dispuesto por la Ley Ambiental del -
Estado de Nuevo Ledén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso

e¢solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impact_o_sérd‘ '
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’ determmado mediante un dictaimen que emitird la Secretarza previo andlisis del estudio de impacto vial de

conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las

- obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los

- criterios Institute of Transportatzon Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal

de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad

ﬁszca o. el patrimonio de Ios residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd

determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil

~ correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores

““Urbanos de Bajo Impacto (CBI] Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor

Cultural (CCU); Zona de Servicios y. Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de

" Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y 1V del presente artzculo asz como los demds que se
_establezcan enla normatlvzdad correspondlente g

HL- Ahora bien tomando en cuenta. que el inmueble que nos-ocupa se encuentra en-zona indicada como
'CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, tinicamente seran aplicables los requerimientos II, III Y IV al
presente.caso, los cuales se deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Uso de

- Edificacién y Construccién corresnondlentes considerando que los hneamlentos aplicables son
: susceptlbles a dar cumphmlento

Requerimiento IL: Cumple c’o'n este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a

- esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio N0.4518/2016 dentro del
Dictamen LTA- 000146/2016 de fecha 23 de Noviembre del 2016.

- Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la entonces denominada Direccién

- Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con ndm. de

“oficio DPTDU/V/020/2017 de fecha 04 de Enero del 2017, yen el cual concluye que el proyecto

_presentado es factible desde el punto de vista vial.

- . Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la

Direccién de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos-del Patronato de Bomberos de N.L.

7 A.C. de fecha 05 de Enero del 2017, Reporte 117-004; con el fin de’ detectar, adecuar y corregir 4reas

de riesgo en el proyecto ‘de Construccién y mediante el cual sefiala los lineamientos que debera

- cumphr de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendlos y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ledn. '

' III - Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 159 48 metros cuadrados,
'dlstrlbuldos dela sxgulente manera:

MZPOR | Mz |
CONSTRUIR | = TOTALES . - DESGLOSEDE AREAS
. PLANTA o L Cuenta con Estacionamiento para 4-cajones, 1-un
o 7974 | 79.74
v - -BAJA ok restaurante, area de escaleras y jardin
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PLANTA . _: . 2-dos Locales comerc1ales consu bafio, escaleras :
ALTA 79.74 : '79'7_4 : - : - pasillo techado _
’ ) , LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ’
Total 159.48 - 15948 ESPECIALIDADES Y RESTAURANTE, CON
S ‘ ESTACIONAMIENTO PARA 4-CAJONES

IV.- Que de acuerdo a lo establecxdo en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y' :
Lineamientos Urbanfsticos, contenido  en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que es de 220.90 m2, sefiala -
para el mismos los siguientes:un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (176.72 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.36 (79.74 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente . .
de Utilizacién del Suelo) de 2.50 veces (552.25 metros cuadrados como- maximo), y el proyecto
presenta 0.72 (159.48 metros cuadrados; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (22.09 metros"

cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (22.79 metros cuadrados); y Area Libre de '_

0.20 (44.18 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.64 (141.16 metros
cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 8-ocho Niveles, v el proyecto presenta 02- dos
niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.00 metros en su o
nivel mas alto, por lo cual es aphcable lo sefialado en el dltimo parrafo del artlculo 39 del Citado . '
Reglamento.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiehto el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya Qué | :
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025, para los predlos »
ubicados en el Distrito Urbano Cumbres: : ’

ESTACIONAMIENTO 1 CA]()N POR'CADA PROYECTO . ,
(GIRO) _ CANTIDAD ' UBS M2 REQUIERE: ‘
Tienda de Especialidades : = 25. M2 4425 + 2 cajones. SOLUCIONA OPINION
_ o o et CON: CUMPLE
Restaurante : 1 p M2 24.85 | 2cajones ;. 4 cajones E
REQUIERE UN TOTAL o | 4- CAJONES

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrlto a esta‘Secretarfa en fecha 03 de -

Febrero del 2016 se pudo constar al momento de la visita que el predlo solicitado se encuentra en

Baldfo, sin uso y en el mismo atin no se inicia con trabajos de construcc1on no se aprecia desmvel en R
y la zona. ' : : .

e

[ , VIL- El interesado acompafia documento de fecha 05-cinco de Enero del 2017-dos mil d1ec151ete | o
4 emitido dentro del Reporte niimero 117-004, por la Direccion de Ingemerla Contra Incendios y.
/“*Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, medlante el cual sefiala las
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medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberdn implementar para el proyecto de

" Multifamiliares con Estacionamiento, en relacién al predio ubicado en la Avenida Gobernadores s/n

- esquina, Col. Burécratas del Estado, Monterrey, N.L. e identificado con el nimero de expediente
'¢atastral 26-072-009, en -el. Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual esti sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue

- emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a

- quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

. cuerpo de la presente resolucién.

consecuencia. :

"VIII.- La Direccién de Ecvologia;'.rﬁediante oficio No. 4518/ 2016.de'ntfo_del expediente LTA-146/2016

. defecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a

r'seg"uir con la finalidad de - prevenir los impactos negatiVo_s. que tendrian las actividades del
- establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el

" IX.- El interesado acompaﬁa- AnéliSiS- del Disefio Estructural de fecha 12-doce de Noviembre del
2015-dos mil quince, elaborado por el Ing. Antonio Rodarte Navarro, con Cedula Profesional nimero

* 2925677, manifestando su responsabilidad en materia estructural mediante escrito, dando

cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las

- Construcciones del Municipio de Monterrey.

X;. De lo anterior, y con ba‘sé’ en 'el parrafo final del avrtl'culo 97 f_ractié,nl VIII del Reglamento de la

Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién Técnica de

“-Desarrollo Urbano adscrita-a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los

- “documentos anexados por el solicitante, siendo los siguiéntes

‘e Mediante oficio ruimero,,DPT/E/430/DICIEMBRE/2016 de fecha 09-nueve de Diciembre del

2016-dos mil dieciséis, emiti6 Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen Técnico Estructural el cual fue
realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Antonio Rodarte Navarro
~con nimero de Cedula Profesional 2925677 como Asesor en seguridad Estructural, el cual fue
- presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto-al propietario, director responsable de obra (Arg. Blas Reyna
“Rodriguez con niimero de Cedula Profesional 1539925) y Asesor en seguridad estructural.

- . Mediante oficio nﬁmerd'DPTD_U/V/OZO/2017 de fecha 04-cuatro de Enero del 2017-dos mil

 diecisiete, la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
, iefmit‘ié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fuetre_alizado conforme a la informacién
~presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
' vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente

o .y
~ “KResolucién.
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XI.- En fecha 18-dieciocho de ]umo del 2014- dos mil catorce, se emite ahneamlento vial, por parte’ de .

la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla en el cual indica lo -
siguiente respecto al predio ubicado en la Av. Gobernadores S/N, Colonia Burécratas del Estado, =

identificado con el ntimero de expediente catastral 26-072-009, en la cual sefiala que en los estudlos"
de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo'de la via publica con la que -
colinda el predio, por lo que deberd respetar para la Av. Gobernadores ¥ la calle Gregorio Salinas -

Verona su limite de propiedad de acuerdo -a escrituras y debera respetar un ochavo de 3.00 metros o
de radio como minimo. - '

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y;“ -
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: :

'ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones

que se indican en el capftulo de considerando de la presente resoluc1on se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE EDIFICACION para 2- .

DOS LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y 1-UN RESTAURANTE, en la - ‘
Av. Gobernadores S/N, Colonia Burdcratas del Estado, identificado con el nimero de expediente .

catastral 26-072-009, el cual tiene un superficie total de 220.90 metros cuadrados, con un total de

159.48 metros cuadrados por construlr con una barda de 7 36 metros hneales con una altura de 2. 00
metros. : ‘

SEGUNDO.- El propietario, ocupante ) mteresado debera cumplir al inicio de actividades y en"
todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/ 0 hneamlentos

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se c0mplementan y adicionan - -

con las contenidas en la documentacmn grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la' cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo. : :

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartullna) que en este acto se autorlza y que es partef"

anexa e integral del acuerdo debérd permanecer en todo momento en un lugar visible en Ia” B
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establec1m1ento en todo -
momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construcc10n debera conservarse en. la

obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con 1o establecido en

el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de -
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia

siguiente a la notificacion correspondlente y dependera de los metros cuadrados dé

construccién conforme a la siguiente clasificaciéon: Fraccién I.- Hasta 250.00 metros .

Jw”fccuadrados de onstruccmn- 1-un afio. Por lo anterior, al tratarse de una construcc1on total T

v mty.gobaomy

6



CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2018-2018

. dé159.48 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO para realizar las
obras de construcci‘()n que se le autorizan. Lo '

| ‘D) - Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones

.- y lineamientos urbanisticos: -

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables

de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra ‘en-sus diversos aspectos o
- elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
~Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
‘general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables. : '

E 2 ‘El horario de la construccion séré'de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a

' 14:00 horas en dias habiles. '

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar

el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra -en los planos autorizados al efecto
- (Distribucién,  dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
- proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
~lazona en la que se ubica el predio en cuestién. ' ‘ o _
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas ‘de la ‘via putblica para colocar
- momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
.- rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I
~a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey. e I
7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
- circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de
-recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 434b y 4c. Podr4 Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
“ solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
- entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
- Director Responsable de. Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo

> anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de

- Monterrey Nuevo Ledn vigente. - . :
8. El propietario o poseedor. de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el
_tiempo que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de

- “Fresponsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.
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El Director Responsable de Obra debers vigilar que el proceso constructivo se apegue L
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. .
No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de traba]o no derrlbarlos maltratarlos o
podarlos. ~ )
Se entera al Propietario, Dlrector Responsable de Obra y Asesores que -con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deber4 ~cumplir con lo establecido én los articulos 8, 9, 41, -
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81; 82, 87, 108,.109, 110, 111 117 -
1181119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de’ Monterrey. -
Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto ’
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. o
Se hace del conocimiento a los interesados de su responsablhdad dlrecta y sohdarla que establecen.. -
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15.y.16 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio -
de Monterrey y las dlsposmlones aphcables de la Ley de Desarrollo- Urbano del Estado de Nuevo. -
Leon.

Debera de contar con pohza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha. - L
péliza de seguro de responsabilidad deber4 dar cobertura atin que la-obra en construccién éste .
clausurada o suspendida segin lo. senala el Art. 10 del Reglamen’co para las - Construcc1ones del -~

Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecaon transporte y S

disposicién final mediante empresas o0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre Ios del o
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. '
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccmn debera contarse"
con estufa a base de gas LP o electricidad. _
Deberé disponer los residuos de manejo espec1a1 provenlentes de Ia construccmn de tal forma que .
se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no . -
sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en-
depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bit4cora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados as{ como los comprobantes de -
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los..
Residuos (y su Reglamento) ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de ‘Limpia del Mun1c1plo
de Monterrey. : .
Las actividades, los equipos o. maqumarla que provoquen ruido.y/o Vlbrac1ones no podran
colocarse en colindancia a via pubhca y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido“en - -

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A)de 08:00 a17:00 horas. .
Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan -
humedecer la grava y arena con agua reSIdual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir-
dichos materiales. :

Debera acondicionar un 4drea de comedor para uso de los trabaj dores ‘esta deberd contar. con -
«4p parrilla. Queda prohibida la reahzac1on de fogatas a cielo abierto. E o
Condominio Acero, Piso C1 - : : : S ‘ W‘*‘*m?'«ﬁ"%‘@m; o
1000, Centro, ; . . S
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- 21. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
~polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
‘ . instalacién de anuncios sobre estas estructuras. ;
~ 22.Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
‘ perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento. - o
23. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
~ edificio del vecino. : v : . ,
24. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes. Co
25. Previo a'la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente. ' :
- 26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. :

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

- Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la

solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de

~ Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la

- autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo

protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y

cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ Delo

anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar ante

la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de
obra (Obra Terminada). -

'F) Debera cumplir al inicio de‘acﬁvidades y en todo momento con todas y cada una de las
' siguientes obligaciones y/o lineamientos: o '

# 1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
. 2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
'~ acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
/’ previamente la autorizacion correspondiente. '

/ 3. Debera de respetar el uso de edificacién para 2-Dos Locales Comerciales Tipo Tienda de
. Especialidades y 1-un Restaurante en el predio en cuestién. : _

“t'4. Debers respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que

woww .ty gob, s
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en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto en caso contrario-
quedar4 sin efectos la presente autorizacion.

. No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

. Deberd mantener habilitados yen funcionamiento los 4-cuatro ca]ones de Estacionamiento que

10.

11.

12

13.

G)

W

H)

requiere el proyecto.

. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo 22, 09 metros cuadrados de

area de Jardin que requiere el proyecto.

. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bxenes reparar y corregir los
desperfectos.

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacmn aspecto e higiene.

Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencién del establecimiento,
por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y hneamlentos :
permitidos antes de cualquier movimiento. ’
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establec1m1ento

la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion.
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de- la Secretaria de Serv1c1os
Publicos del Municipio de Monterrey. :

En cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio niimero, Reporte 115-610 de fecha
04-cuatro de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, mediante
el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de 2 Locales
Comerciales Tipo Tienda de Especialidades y Restaurante, condicioniandolo ademas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y
operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
luego entonces serd a esa dependencia a uien debera informarse sobre el cum hmlento de
dichas medidas. y en su caso, actiie en consecuencia.

Debera respetar lo 'indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio -

DPT/E/430/DICIEMBRE/2016 de fecha 09-nueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis,
L

“femitido por Mreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

CL
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- Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
~ documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

. 1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

-~ Leon; deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al

 disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en

- los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y

100,17, 20, 22, 42, 49'y 94 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. =~ - o e

- 2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
~ ‘Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
"+ deberdn remitirse a' la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
 Monterrey. ' BT

3. Dar cumplimiento a las Léyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las
- cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la
- Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.. : :

4, S_ujétarse aloindicado en(los articulos 52,55, 58, 59,61, 63, 66,67, 79 80, 81,82,99,100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
- Monterrey. ' R S -

. 5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
" etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
- presentado para su autorizacién.. . o o '

6._ El propietario, Director Res‘ponsable‘de Obra y Asesores sﬁjetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones
‘del ‘Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones

contenidas en el Reglamento- . citado, as{ como las Responsabilidades Civiles, Penales y
- Administrativas a que haya lugar. I

-~ I). " En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/020/2016 de
.+ fecha 04-cuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos
. Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,

- allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

“1) El Proyecto debera resbetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

o d} \/ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

; ’Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. L ‘

R 2 . . o, .. i E ) .
o f‘g\) _Parala Av. Gobernadores, debera respetar su limite de propiedad dé acuerdo a escrituras.
o i ;,/r ;,gaoﬁdwni_njo Acero, Piso C1 L o ' _ ety gob, mx
» A dardseda Sur 000, Centro, )
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b) Para la calle Gregorlo Sahnas Verona, debera respetar su hmlte de propledad de acuerdo a.
escrituras. '

¢) Enla esquina formada por la mtersecc1on de estas dos Vlahdades debera respetar un ochavo de
3.00 metros de radio como minimo.

Nota: No prevéla mod1f1cac1on del tramo de la via pubhca con la que cohnda el predio. (Solo en. . .
el ochavo) : B

2) El Proyecto debera cumphr con el requerlrrnento de cajones de estacxonamlento dentro del predlo-'-’

de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del '- ’
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de -
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70°

X 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos hgeros y el espacio necesario -
para abrir las puertas.

4) Debera disponer de al menos un cajén de estac1onam1ento para personas discapacitadas, el cual .
deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, el

cual deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 Y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la
Cd. De Monterrey, vigente. o

5) Con respecto a la via pt’lblica queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos 0
colocar sefiales, o. dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y
transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Mun1c1plo de’
Monterrey.

6) Elacceso vehicular a la zona de'estacionamie_nto debe estar libre de Cualqu’ier obstaculo que afecte . |
su funcionalidad y visibilidad para realizarlas maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberd. - .
existir ningln tipo de obstaculo méviles o fijos, ademar de postes o arboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada 'y salida a los usuarios. '

7) El Desarrollo queda obhgado a que la operacién que presente, ast como cualquler otro servicio -
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento - sea tal que no ocasione - -
problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante. :

8) El Proyecto deber tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La -
Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y Ias =
adecuaciones viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial del local '

9) El propietario o. propletarlos del Desarrollo, quedan obligados a reahzar las aportaciones -
necesarias para pode llevar a cabo las obras o adecuacmnes viales planlflcadas en la zona cuando B
,7% “¥ast sea requerido.. : : '
&

i
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' ]) .- -En materla ambiental, debera respetar lo indicado en el of1c1o No. 4518/2016 dentro del.
~expediente LTA-146/2016 de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
' -emitido por la Direccién de_Ecologla adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

| f-Durante Ia Etapa de construccwn -

1. El horario de las act1v1dades de la demolicién y construcc1on sera de lunes a viernes de 8:00 a
L j17 00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.

2.. _Los residuos provemen‘ces de la demolicién y construccion deberan manejarse (almacenamiento,
" transporte y disposicién final) adecuadamente de conformldad con el reglamento de la Ley
- General para Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. “Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/ o vibraciones durante la

- demolicién y construccién; no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio,

.~ encualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites

- maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-161- SEMARNAT 2011) siendo los limites de
68 dB (A) de 8:00 a 17:00 horas

4. Enrelacién a los escornbros generados, deberan dlsponerse adecuadarnente en sitios y atreves de
- prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado (Subsecretarla de Protecci6n al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deber4d minimizar las’ emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,

" ‘respetando los lfmites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del

escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-
'041-SEMARNAT-2006.

6. La emisién de polvos por tran51to de vehlculos no debera salir dela propiedad por lo que debera
~ asegurarse que los vehlculos que transporten los materialesno dlspersen 0 emitan polvos durante
los trayectos. '

7. 'Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccidn,

8. l_Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los traba]adores de las
- instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus- alimentos.

90 Debera utilizar el rlego con'agua no potable, de las superficies a traba]ar, ello para disminuir la
-~ -emisién de polvos por efecto.del movimiento de la tierra. '

10: Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predlos cohndantes en este

sentido los equipos deberan contar con un sistema de amortlguamlento para evitar la transmision
~ de ruido y vibraciones al entorno.

11 Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
contmuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite las
- autoridad corr_espondlente _ - mediante o la - -'pagina electrénica
/} o http://www.nl.sob. mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del- -aire con finalidad de establecer medidas
v ad1c1ona§Q§/s/a lasya establecxdas en esta resolucién para mmgar el 1mpacto ambiental en la calidad

‘ \f del aire
TN
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12. Deber4 de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los "
polvos y/o particulas producto de la-demolicién y construccién en el 1nter10r del predio, queda -
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras. : -

13. Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drena]e'-'

~ sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario prov1310na1 conectando al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente. :

Durante la Etapa de Operacmn.

Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de inseétbs y roedores. -

15. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf {-
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello ¢on la finalidad de lograr; o
una reduccién de los impactos amblentales y una sustentablhdad del ed1f1c1o

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

16. No deberén existir espacios abiertos principalmente en cohndanc1a con casa habitacién, esto con.

la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido. ~

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrém
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberén estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos. -
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
08:00 a 20:00 horas (horario comtn para 1-restaurante y 2-locales comerc1ales)

18. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,

deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los.-.

limites maximos permlslbles de emision de ruido por la Norma- correspondiente, ni' sus
vibraciones. :

19. No se permite la e)ecuc1on u operac1on de equipos de sonido, instrurhentos musicales, bocmas .

amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.
Emisiones al Aire '

20. El area de cocina, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema_ de filtros y cortinas de"
aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas 0 en su.caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la .

~calidad de emisiones de conforrmdad a las Normas Oficiales Mex1canas correspondlentes

| f 1. No se deberan percibir olores a predlos cohndantes

Contammacmn del Suelo

*4;2,2 El suelo deberd estar Drotegldo con materlal 1mpermeable es DI‘OhlbldO realizar cualquler"

&
A2
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23,
. areas verdes.
24.

25,
26,
27

- ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

MORTERREY

T GQBIERNG MUNICIBAL 2015-2018

actividad en suelo natural'.'i- - . : : o
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o

‘Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
- el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.
Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

‘Contaminacién del Agua

28.

- ala operacién del establecimiento. o

29.

©. 30,
31,

‘Deber4 régistrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo

_Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liq'ui_d‘os‘ al .drenaje‘sanitario o pluvial.
Los liquidos residuales del prQCéso deberan cumplir conlas Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

. sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

- contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas. - T o v . -

'Manejo de Residuos Sélidos .

32.
33
34.
"~ 24 horas.

35.

36,
37.

Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
‘Desarrollo Sustentable del Estado. : S

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
. adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos. : ’ ’

Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
'Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residues sélidos que generen.
Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

- 38.

| Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-712-16 el cual no requiri6 la reposicién ya
que el predio se encontraba ya impactado. T S

9.- En el espacio destinado a rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,

~con dimensiones de 5.0 ‘centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
~acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera

£ de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento

, Piso €1 P _ . e rnty. gob.mx
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(siendo la cantidad de 02-dos arboles) por lo cual debera de arborizar la cantldad total de 03-tres
arboles de las caracterfsticas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién yUso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré .
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecc1on AmblentaI e Imagen Urbana .
de Monterrey. :

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio debera ser de tlpO adosado al edificio (ca’cegorla B subtlpo 1,26 4), para.

cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24

incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorlzacwn de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa. :

41. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la mstalacmn de anuncios a]enos al, . -

establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o lnteresado que en el caso de' o

incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta .

Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medldas de segurldad contenidas -
en laley de la materia. C ‘

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser -
aquella gque haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un -
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva "
autorizacién. Lo anterior con. fundamento en el tercer parrafo del artlculo 295 de la Ley de -
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. :

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién Derderan su vigencia - si dentro del-
término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a .=
partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 yn'
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en -
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece. -
que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias-y perrrusos en los casos

siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos .0 erréneos o que se. '
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construyaun -
proyecto diferente al autorizado; o-IIl. Cuando para el otorgamiento de.la licencia, permiso o

autorizacion el servidor pubhco competente dicte el acto en contravenc1on a alguna dlsposmlon
juridica vigente; o [V. Cuando se haya emitido por autoridad 1ncompetente

SEPTIMO: Que con fundamento en el artl’culo 361 de la Ley de Desarrollq Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté‘»
Jgconforme a los documentos, informes y- datos proporcionados por el sohc1tante porloqueserdasu - °
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cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
~ contengan los estudios, péritajes, memorias, responsivas, planos y 'demds documentos que

presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
- del Estado en sus articulos 385y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdésita persona
- proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
-~ edificaciones, o sobre -cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
* - administrativa correspondiente, sindos cuales ésta 1o sé hubiere legalmente otorgado.

'OCTA_VO: Previo el pago —.detos._derechos municipal’es y demads . obligaciones fiscales,
- correspondientes, notifiqése pergonalmgnte o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa.- As{ Ad ; “

‘ _ YESLOPEZ \
“‘“‘"“'€:~D~I~REGIOR«DE»G@%NT*R‘OL URBANO
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