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INSTRUCTIVO

‘C..  MIRTHALA AURORA GUADALUPE
- CASTANEDA MARTINEZ B
- CON DOMICILIO EN: 113 AVENIDA, N° 110,
. COL. CUMBRES 1° SECTOR, MONTERREY,
NUEVO LEON. .
PRESENTE.- '

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expedlente administrativo lndlcado al rubro, dicto la s:gu:ente Resolucion:

‘En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-ocho dias del mes de Octubre del afio 2016 dos mil dieciséis.--~===mmmmececax
‘'VISTO.- El expediente administrativo No. L-608/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
- 10-diez de Diciembre del afio 2015-dos mil quince, por la C. MIRTHALA AURORA GUADALUPE CASTANEDA
" MARTINEZ en su caracter ‘de. propietaria del inmueble ubicado en la CALLE VILLAGRAN NORTE, N° 1607,
. 'COLONIA INDUSTRIAL, en esta Ciudad, identificado con el numero de expediente catastral 08-127-009,
acreditandolo Escritura Publlca nimero 6,568-seis mil quinientos sesenta y ocho, de fecha 09-nueve de
Noviembre del afioc 1984-mil novecientos ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Luis Manautou
~ Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en Monterrey, en
' el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual el interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para MICROINDUSTRIA DE
“PROCESOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 175.56 metros cuadrados,
~con una construccién total de 127.05 metros cuadrados,. de -los cuales 88.00 metros cuadrados estdn
previamente Autorizados y 39.05 metros cuadrados son por regularizar. -

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v, :

ANTECEDENTES
1. Anexa copia simple de _plano Registrado bajo el N° 2459, con fecha del 30 de Noviembre de 1984, por la
Direccién de Desarrollo. Urbano y Obras Plblicas del Municipio de Monterrey y derivado del expediente
517-84 por el cual se aprueban las partes, del Local Comercial para Zapateria, en el inmueble ubicade en

la calle Villagran Norte N° 1607, colonia Industrial, Monterrey, N.L..

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es comp tespara admitir,
{ | conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos ‘1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191
1}Q fracciones Vy X, 226 Fracc10n I, 227 Fraccién II y ultimo parrafo, 228 Fraccidén I a X1V, 281, 282 fracciones I y 1I,
(283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccidén I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294

n\gcmon Ia VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
‘ \ wwwww ;/. .
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fraccnon II, 6, 8, 9 fraccidén I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién IV 13, III 14 fraccxon 1V punto 4.2, articulo- 15
fraccion II, 16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento- de Zonlﬂcacxon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidon
VII, 4 fracciones IIy1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn 1, 20, 22, 23,25, 26
fraccion III, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley. de Gobierno.
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I' V, IX, XXXVIII, XLI v XLII, 95,

96 fracciones I y XII, 97 fraccién VIII 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica: del,
Municipio de Monterrey. :

II.- ‘De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mo'nterrey‘ 2013-2025, aprobado en la Sala'dé

Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de "’ ‘

Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de" Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona clasificada: como
‘HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 4.2.1 MICROINDUSTRIA DE PROCESOS .-
INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad. con lo
establecido en el Articulo 137 fracciones Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano del -Estado de Nuevo Leén que
sefiala: "ARTICULO 137. la zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacién, se SUJetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus.
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de
los predominantes presentan algun modo. o grado- de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos -efectos fije la-autoridad competente
y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respect/va prmc:pa/mente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejaré sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procedera la ap//caaon de las medidas de segur/dad y-sanciones correspondientes...”

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del MunlCIplO de Monterrey 2013~ 2025
contempla usos del suelo condicionados'y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién vy Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberan ‘cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En’ una -
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, -en ambos lados de las aceras de’ las
calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno. de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los /otes sean de
tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citad is fre
cada predio; II. Contaminacién: No deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de contd
aire, suelo, agua, energias (rad/aC/ones) y ruido, entre otros; cuando el ‘caso -lo amerite el '
contaminacién seré determinado por un dictamen gue emita la Secretaria, segin lo dispuesto por- ¢ '
del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
éeterm/nado mediante un dictamen -que emitird la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto 'vial - de .
§\ form/dad con lo dispuesto por la Ley, y dem3s d/spOSICIones de caracter genera/ aplicables. Cuando las obras de
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construccion generen en su hora de méxima demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, segtn los criterios
Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debers ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
. Vialidad; IV. Sequridad: ‘Que’el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo. mediante
© dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para
} Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto ( CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
- Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
. Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I II, IIT y 1V del pi‘esente articulo, asi como los demdas que
se establezcan en la normatividad correspondiente.”. -

-IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente
. descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Microindustria de Procesos Inocuos es
- considerado como condicionado Y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HML-
Habitacional Mixto ligero, por’lo tanto le son aplicables los requerimientos sefialados, los cuales se cumplen de la
. siguiente manera: Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria
en fecha 18 de Enero del 2016, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo mencionada mencionadas en
* dicho requerimiento y conforme a la inspeccion y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a
sesta’ Secretaria se constaté ‘que el lote .en cuestion Cumple de la siguiente manera; conforme a las distancias
' mencionadas en el requerimiento’ I para Usos Condicionados: Por la Calle Julidn Villagran de 40 lotes totales
- (100%), 31 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale a un 77.50% de los
fotes totales y 9 lotes tiene uso habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 22.50.00 % de los lotes
totales; ademds de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene usé habitacional unifamiliar; por lo cual se
- da por satisfecha dicha predominancia; Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria
_emijtid dictamen con nUimero de-oficio N° 0058/2016, LTA.-000560/2016 de fecha 11-once de Enero del 2016-dos
mil dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién
.- del aire, agua, energias (radiaciones) 'y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién.
- Requerimiento III.- La entonces denominada Direccién de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
- Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, con oficio nimero DT/V/001/2016 de fecha 07-siete de Enero del
2016-dos mil dieciséis, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
~ considerando la informacién: 'y 'plano de proyecto presentados” por el solicitante, sefialando ademas
" recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La
" Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante Oficio No. DPC/059/15, Expediente N°
PC/004/15/18 y Tarjeta Folio N° 046/15 de fecha 25 de Noviembre 2015 emitid dictamen, mediante el cual
sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de proteccidn civil que se deberdn implementar para el
' proyecto, en el predio ubicado en la calle Villagrén, N° 1607 Nte. En la colonia Industrial y expediente catastral
+.08-127-009., por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a-lo-establecido en
el oficio citado, que fue emiitido y notificado a peticién_de la parte solicitante, luedo en “serd. a_esa
~ dependencia_a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y e ]
- consecuencia, oo o

v

/ 0 ! 7. . N ‘ e ‘ " V“" ":'. .
4 V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de
' %Ener’o ‘del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al inmueble que nos ocupa, se encuentra cerrado y
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VI.- Que' el proyecto presentado consta de una construccién total de 127. OS metros cuadrados, de los cuales

88.00 metros cuadrados estan previamente Autorizados y 39.05. metros” cuadrados son por Regularizar,
distribuidos en dos niveles, conforme al siguiente desglose de &reas: Planta BaJa acceso, recepcnon entrega '

purificadora, cabina de llenado, almacén, banos, escaleras, 02-dos caJones de estac1onam|ento sin techar 1 mvel

escaleras y area de limpieza.

VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a

ia superficie total de 175.56 metros cuadrados, mismos que sé desglosan de.la siguiente manera: un COS

(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (131.67 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta

0.72°(125.56 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (438.90 metros

cuadrados), y el proyecto presenta 0.15.(504.34 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (846.83 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.88 (2,896.32 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area

Verde), de acuerdo- al Articulo 166; “Se podrén regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten - -
contar coh mas de 5 afos de antigi]edad de la construccién cuando menos, y que el uso solicitado sea

permisible conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de area verde (CAV) éste podra ser

compensado con arbolado segin previo dictamen que al efecto emita la Secretaria”; de acuerdo a oficio Ne

0423/DIEC/2016 emitido por la Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria en el cual se le solicita la |
compensacién de 2-dos érboles encino de 7.50 centimetros de didmetro, los cuales fueron compensados-de

acuerdo a la factura presentada por el solicitante de Viveros y Pastos Allende, S. de R.L. y con nimero de -
factura A8919 de fecha 26 de Abril 2016; NUmero de niveles maximos permlt!dos 5 niveles, vy el proyecto

presenta 2-dos niveles, a una altura de 3.00 metros de entrepiso

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacuonamlento el proyecto cumple con la demanda requerida conforme aI~
plan antes citado, para los predios ubicados en el DlS’CFitO Urbano Mitras Centro, de acuerdo a lo siguiente;

1 Cajon p/cada Estacionamiento Opinién
Giro Cantidad Unidad M2 Requiere S°|uc'°na con:
Microindustria Inocua 200. M2 69.45 0.35=1.00 . *
Bodegas 300 M2 57.60 | 0.29=1.00 | redio i 2.00 Si Cumple
' Requiere ‘ : 2.00 e Total 2.00 o

IX.- La Direccién de Ecologia, emitié-oficio nimero 0058/2016, dentro del dictamen LTA.- -000560/2015 de fecha
11-once.de Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir-con la
finalidad de prevenir los impactos negativos queé tendrian las actividades del’ establecimiento 'sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los: cuales serdn indicados en el cuerpo de !a presente res deberan’
aplicarse desde el inicio de las act|v1dades ‘

X.- Que para dar cumplimiento ‘a lo ‘establecido en el articulo 125, requisito 10 del ‘Ré .Mmento ‘para Ias C
Construcciones del Municipio de -Monterrey, el interesado acompafia Revisién Estructural, de fecha de Septlembre

,del 2015-dos mil quince, elaborada por el Arquitecto Carlos Salazar Delgado, con Cedula Profesional numero

646207, mediante el cual sefiala que no-se observa en los elementos estructurales, indicio de alguna falla
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- estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o hendiduras, aceptando su responsabilidad sobre el
correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos ocupa. ’

- XI.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
" Monterrey, N.L., la entonces.denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
: - un Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DT/V/001/2016 de fecha 07-siete de Enero del 2016-
dos mil dieciséis, el cual se realizb conforme a la informacién presentada, al Plano de proyecto presentado por el
- solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
- recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serédn precisadas-en el cuerpo de la presente resolucion.

~XIIL- El solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil

quince, emitido por la entonces denominada Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
".respecto del inmueble ubicado en la-calle Julign Villagran Norte N° 1607, identificado con el nimero de expediente
* catastral 08-127-009, en la cual se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la caile Villagrén debera
" respetar su limite de propie'da,'d de acuerdo a escrituras.

XIII.- El interesado acompafia oficio nUmero DPC/059/15, Expediente N° PC/004/15/18 de fecha 25-veinticinco
~ de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidén de Proteccién- Civil Municipal, mediante el cual
. sefiala los lineamientos en materia de proteccion civil para un Microindustria de procesos inocuos; respecto del
- inmueble ubicado en la calle Julidn.Villagrén N° 1607 Norte en la colonia Industrial, identificado con el nimero de
- expediente catastral 08-127-009; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme

a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces
- serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actle
" en_consecuencia. e

'Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
. del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn emite lo siguiente: :

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones-que se indican

en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO'DE SUELO,

Y CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para .MICROINDUSTRIA ‘DE"PROCESOS
¢4 INOCUOS, para el inmueble ubicado en la CALLE VILLAGRAN NORTE, N° 1607, COLONIA INDUSTRIAL, en
- esta Ciudad, identificado con el numero de expediente catastral 08-127-009, el cual tiene un superficie 175.56

: ,/ﬁ‘{ metros cuadrados, con una construccién{,atotal de 127.05 metros cuadrados, los cuales 88‘..‘OQ“T7$Q ‘ ,_ré\'/‘i'amente
o .‘ﬁzutorizados y 39.05 son por re_gularizag : B AT

/

4
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de !as
siguientes obligaciones y/o !meamlentos

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble q’ué nos ocupa, con las siguiehtes
obligaciones y/o lineamientos: S
1. Respetar el proyecto. arquitecténico tal y como se ilustra. en Ios p!anos autorizados al efecto .-
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto;
dimensiones de los accesosysalldasa la zona de estacionamiento, ‘altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente-
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto} aprobado, sin haber obtenido .
previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de Mlcromdustrla de Procesos Inocuos, en el v
inmueble en cuestion..

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en ei proyecto arquutectomco dque en

este acto se autoriza, no _debera cambiar el giro ni su adrea de construccién aqui sefialada - -

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitado y en funcionamiento los caJones de estacionamiento que se
indican en el proyecto presentado para el giro solicitado.

6. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e hlglene
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado- de conservacnon aspecto e h;gzene _

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estabIeC|m|ento la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .

9. Debera de contar.con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata reallzado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) -emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Estado. de
Nuevo Ledn.

B. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vlahdad emitido mediante oficio
niimero DT/V/001/2016 de fecha 07-siete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado .
conforme a la informacién y al Plano de proyecto presentados por el sohc:tante, SIendo lo
siguiente: '
1. El Proyecto debera respetar los siguientes Almeamlentos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano -
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano deél Estado de Nuevo Ledn, al

Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mumcnplo de Monterrey y al. Al ear iento Vial
emitido por ésta Secretaria. .

] a) Parala calle V|llagran debera respetar su limite de propledad de acuerdo’

Nota: No se prevé la modxﬂcacmn al tramo de la via ptblica con la que colmda el predlo :
2 El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo ala Matrlz

V{ de Compatlbllldad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del MunICIpIO de Monterrey 2013-
(\ 2025. .

-
o
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3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las

- dimensiones de los ‘cajones dispuestos en baterfa deberdn ser. por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las

. puertas. - C .

4. El Proyecto no especifica las caracteristicas de los vehiculos de carga que se emplearan. Tomando en
cuenta las dimensiones del establecimiento y el drea para maniobras vehiculares, no deberd utilizar

. vehiculos mayores de 5.00 metros de longitud. S

5. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011

‘ (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de
carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad Y Transito.

- 6. -Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidadés colindantes al predio estacionados o en
o espera de ingresar al Desarrollo. '

7. No debera tener venta al publico directamente en esta Microindustria ya que no cuentan con un drea de
estacionamiento que relna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento
propuestos deberan ser Unicamente para personal que laborara en la bodega y visitantes que acudan

. con fines relativos al giro de la misma bodega. .

8. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar

: libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o médviles, asi como postes o

B arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
9. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios. para estacionar vehiculos o colocar
' sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.
El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal gue no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd
. responsabilidad de los propietarios del mismo. C
11. El proyecto debera tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al éxterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
" de Seguridad Publica 'y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
- . viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
12. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
: poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

10

-C.. .En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 0058 dentro del dictamen
LTA.-000560/2016 de fecha 5-cinco de abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales R

1. Deberdn contar con'un programa permanente que incluya el control de insectos y roe
. 2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y
s _ de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con !a finalidad de lo
: de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. : :
' 4 Aspecto Ambiental =, o
A .

L '(Ruido y/o Vibracioneé’a

:

i como
duccion

b
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3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con- casa habitacién, esto con la
finalidad de no lmpactar negatlvamente el entorno con el desarroHo de las actividades que generen‘.‘ '
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los eqUIpos o] maqumana que provoquen ruido y/o v1bracnones no podrén colocarse en -
colindancia con la via plblica ni a limites del predlo, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-'
081 SEMARNAT -1994), snendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto enla.
ficha ambiental). .

5. En caso de utilizar bocinas; magnavoces o a!tavoces de sistemas de somdo, musica, intercomunicacion, ‘
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la. Norma correspondiente,. ni sus
vibraciones. .

6. No se permite la eJecuc:on u operacidén de equipos de somdo mstrumentos musicales, bocmas,
amplificadores y similares en mterlores con espacios abiertos ni en via pubhca

Contaminacidén del Suelo

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohubtdo reahzar cualquier actxvndad en
suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o hqwdo al suelo a la via publica y/o dreas
verdes. _

9. Deberd tomar medidas preventlvas para evitar o minimizar fugas. de liquidos que puedan afectar el suelo ‘
del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. '

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas

deberd contar con barrera de contencnon para evitar derrames.
Emisiones al Aire

12. No se deberén percibir'olorés a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertudo de residuos sélidos o liquidos al drenaJe sanitario o pluvial.
14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. prev10 a Ia
operacién del establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexucanas : .
16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Ilqu1dos'*-
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;

estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc. ., con la finalidad de contener

materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especual ante Ia reta‘r‘fé: de Desa%rol!o

Sustentable del Estado. : '
18. Los residuos que se generen deberdn maneJarse (almacenamlento transporte\,_».‘y‘ dlSpOSlCIOﬂ ﬂnal) .
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencuon y Gestién
Integral de los Residuos.
19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los reSIduos generados
dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
Debera contar con empresa autorizada para fa recoleccion de residuos sélidos que generen.

L/%if':’él Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados
r"Reforestacmn, ;o .

S
e
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© 22. En el espacio destinado a-drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
' dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano-del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberé de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un
arbol), por lo cual deberé de arborizar en total la cantidad de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba
-mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
© reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
magen Urbana Co - '

- 23. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
‘ " el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. ‘ ' '

‘D. Deberd seguir cumpliendo con los lineamientos en materia de proteccion civil, seflalados mediante oficio

"niimero DPC/059/15, expediente nimero PC/004/15/18, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del afio
2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual
sefiala los lineamientos en materia de proteccién - civil para una Microindustria de Procesos Inocuos;
respecto del inmueble ubicado en la calle Villagrén Norte nimero 1607, colonia Industrial, identificado con
el nimero de expediente catastral 08-127-009; por lo_cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, vy en su caso, actlie en consecuencia. - :

“TERCERO: Se hace saber al propiétario, ocupante o interesado, que en él caso de incumplir con las condiciones,

"lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion

‘de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

- CUARTO: La utilizacién_que se dé.a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella_que

haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

'-Q.UINTO: La Licencia deUso de Suelo y Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres

- aflos no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezarén a computar a partir del dia habil siguiente
. alafecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulo 285 y 256 de la Ley de Desarrollo Urbano del
. ‘Estado de Nuevo Leén. :

- ‘articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se:

SEXTO: Por ser cuestidén de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesado "'r;_ninos del
revocacién de las autorizaciones, licencias Yy permisos en los casos siguientes: I. Cuando k,s"‘e : ‘éﬂs’c :
utilizaron documentos falsos .0-erréneos o que se consiguieron con ‘dolo a fin de obtener utorizacién
correspondiente; II. Cuande se construya un proyecto diferente- al autorizado; o III. -Cuando para el

¥
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otorgamiento de la licencia, permlso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravenaon
a alguna disposicion juridica vigerite; o IV. Cuando se haya emltldo por autorxdad mcompetente

SEPTIMO: Que con fundamento en‘»el artlculo 361 de la Ley de De'sarrollo.Urbano del Estado de Nuevo.Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y -especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demads documentos que presente ante la autoridad; "y con el apercibimiento de las .
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el Gltimo -
parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcxone documentacién falsa o -
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o. sobre cualquier peticion elevada con

tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere Iegalmente
otorgado. :

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores  Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
Administrativamente actuando lo acuerdan y “firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del,
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C DJrector de Control Urbano——~———7-7~—————vf ——————————————————————————————— _

A \"\—MWM
Ny 7

/ IR S 4V L
_ (\ " LICHECTOR FRAN ~1C'G“‘RE‘Y‘E‘S“EOPE\Z
. o T C. DIRECTOR DE ON/IRO‘R URBAN‘O

‘?Cgsmcs JAEDC/jerc

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo Ilamarse'
' siendo ‘las

horas del dia del mes de ’ del _

EL C. NOTIFICADOR ‘ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE . NOMBRE

FIRMA : i FIRMA
NO. DE GAFETE :
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ACUERDO

. En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-ocho dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieCiSEIS, <-—mmmmmmmmmemmm-

VISTO.- El expediente admmlstratnvo No. L-608/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha

~ 10-diez de Diciembre del afio 2015-dos mil quince, por la C. MIRTHALA AURORA GUADALUPE CASTANEDA
MARTINEZ en su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la CALLE VILLAGRAN NORTE, N° 1607,
COLONIA INDUSTRIAL, en esta Ciudad, identificado con el nimero- de expediente catastral 08-127-009,

- acreditdndolo Escritura Publica nimero 6,568-seis mil quinientos .sesenta y ocho, de fecha 09-nueve de

- Noviembre del afio 1984-mil novecientos ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Luis Manautou

" Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica nmero 35- treinta y cinco, con ejercicio en Monterrey, en

el Estado de Nuevo Leén; solicitud mediante la cual el interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE
. SUELO, CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para MICROINDUSTRIA DE

PROCESOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 175.56 metros cuadrados,

.. .con una construccién total de 127.05 metros cuadrados, de los cuales 88. OO metros cuadrados estén
) prevxamente Autorizados y 39. 05 metros cuadrados son por regularizar.

Vistos los dictamenes técnico urbamst:cos disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

ANTECEDENTES

‘1. Anexa copia simple-de plano Reglstrado bajo el N° 2459, con fecha del 30 de Noviembre de 1984, por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas del Municipio de ‘Monterrey y derivado del expediente

_ 517-84 por el cual se aprueban las partes, del Local Comercial para Zapateria, en el inmueble ubicado en
, _la calle Villagrén Norte N° 1607, colonia Industrial, Monterrey, N.L.

CONSIDERANDO

- I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcxplo de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
" fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191
-fracciones Vy X, 226 Fracmon I, 227 Fraccion II y Gltimo pérrafo, 228 Fraccidén I a X1V, 281, 282 fracciones I y 11,
1283 fracciones I a VI, 284 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294
~Fraccién' I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; Articulos 1, 3
fracc:on 11, 6, 8, 9 fraccion 1 punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién IV 13, III 14 fraccién IV punto 4.2, articulo 15
fraccion 11, 16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 15 58, 159, 160, 162
fracaones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcnplo de Monter; ulos 3 fraccién
VII, 4 fracciones II y 1V, 5, 8',"9,» 10, 11, 12 Fracciones I aVl, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracci 2,23, 25, 26

fraccién III, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 de églam‘ento para las

vf§/Construcc1ones en el Municipio. de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y.94 .de la. Ley.de Gobierno

Y

I(%\mcmal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccxones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95,
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96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Rég!améh‘to de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey. : . : ' '

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20'13-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdoe al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se .-
ehcuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona clasificada como
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 4.2.1 MICROINDUSTRIA DE PROCESOS
INOCUOS, se considera como CONDICIONADO: resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fracciones Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano'del Estado de Nuevo Lebn que
sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus -
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especia/idad y siendo comp/em_entar_ios' de -
los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad .que pueda evitarse o reducirse ccjh_ el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente

y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se tra't‘é»de
solucionar problemas de servicios plblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica, El
incumplimiento de esas condiciones y' requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo. y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, .
contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que: “Los usos y -destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de -
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes féquerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros.hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes-al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de . .
tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de =~
cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacidn. del
aire, suelo, agua, energias (radiaciones)'y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo v ‘nivel de
contaminacioén sera determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin /b dispuesto por la Ley Ambiental
del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de carécter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en .donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto. vial de -
.j/‘ conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de caracter general aplicables. Cuarzdb 3S s de .
construccién generen en su hora de maxima demanda més de 1500-Mil quinientos. viajes, segpjn?‘;\[o‘s;-f‘.’critérios ’
Institute of Transportation Engineers (I.T.E. ), €l estudio deberd ser evaluado por ef Consejo Estatal de-Transporte y
Vialidad; IV, Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la: integridad fisica o batrih?onio,dé'_los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo- mediante
dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para
; Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),

WY
R

%fﬁ?dustri@/ (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona

VA

Cpfn)
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~ Industrial y de Transicién (ZT),: aplicaran las fracciones I, II, III y 1V del presente articulo, asi como los demés que
'_ Se establezcan en la normatiVidad correspondiente.”, ' :

- IV.-- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente

- descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Microindustria de Procesos Inocuos es

considerado como condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HML-

’ ' Habitacional Mixto ligero, por lo tanto le son aplicables los requerimientos seflalados, los cuales se cumplen de la

- siguiente manera: Req’uerimiéntq I.- De acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria
. en fecha 18 de Enero del 2016, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo mencionada mencionadas en

-, dicho requerimiento y conforme a la inspeccidn y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a

esta Secretaria se constaté.que el lote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a las distancias

o mencionadas en el requerimiento I para Usos Condicionados; Por la Calle Julidn Villagréan de 40 lotes totales

(100%), 31 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale a un 77.50% de los

~ lotes totales y 9 lotes tiene uso habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 22.50.00 % de los lotes
-totales; ademas de que uno-de los lotes adyacentes al predio no.tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual se

" da por satisfecha dicha predominancia; Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria

emitié dictamen con ndimero de oficio N°© 0058/2016, LTA.-000560/2016 de fecha 11-once de Enero del 2016-dos
mil . dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién
del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién.

- Requerimiento III.~ La entonces .denominada Direccién de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, con oficio nimero DT/V/001/2016 de fecha 07-siete de Enero del

v 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual considera gue el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

considerando la informacién y plano de proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademas

- recomendaciones y obligaciones, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La

Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante Oficio No. DPC/059/15, Expediente N°
PC/004/15/18 y Tarjeta Folio N° 046/15 de fecha 25 de Noviembre 2015 emitid dictamen, mediante el cual

" sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de proteccién civil que se deberan implementar para el
_proyecto, en el predio ubicado en la calle Villagran, N°® 1607 Nte. En la colonia Industrial y expediente catastral

" 08-127-009., por lo cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en

. el-oficio_citado, gue fue' emitido y notificado a peticién_de la parte solicitante, luego entonces serd a esa

dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actle en

" consecuencia,

- VIL.- Que el proyecto presehtado.consta de una construccién total de 127.05 metros cuﬂadi;é”d.gé,\"‘d

i

V.- De acuerdo a inspeccién oCuIar realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de

Enero del 2016-dos m.il_dietiséis, se hizo constar que al inmueble que nos ocupa, se encuentra cerrado vy

- desocupado. o

dos cuales
88.00 metros cuadrados estdn previamente Autorizados y 39.05 metros cuadrados son . por .Regularizar,
distribuidos en dos niveles, conforme al siguiente desglose de &reas: Planta Baja; acceso, recepcién, entrega,
purificadora, cabina de llenado, almacén, bafios, escaleras, 02-dos cajones de estacionamiento sin techar, 1 nivel;

.f_/ﬁe_?czleras/}y drea de limpieza.

&
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VII.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a .
la superficie total de 175.56 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (131.67 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.72 (125.56 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (438.90 metros
cuadrados), y el proyecto presenta 0.15 (504.34 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (846.83 metros
cuadrados como minimo), vy el proyecto:presenta 0.88 (2,896.32 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area
Verde), de acuerdo al Articulo 166; “Se podrén regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten =
contar con mds de 5 afios de antigtiedad de la construccién cuando ‘menos; y ‘que el uso solicitado sea’
permisible conforme al Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de éréa verde (CAV) éste podra-ser
compensado con arbolado segin previo dictamen que al efecto emita la Secretaria”; de acuerdo a oficio N°
0423/DIEC/2016 emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en el cual se le solicita:la
compensacién de 2-dos arboles encino de 7.50 centimetros de didametro, los cuales fueron compensados de
acuerdo a la factura presentada por el solicitante de Viveros y Pastos Allende, S. de R.L. y con nimero de
factura A8919 de fecha 26 de Abril 2016; NUmero de niveles maximos permitidos: 5 niveles, y el proyecto
presenta 2-dos niveles, a una altura de 3.00 metros de entrepiso , o

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la'demanda requerida confo_ri*he’ a!‘
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro de acuerdo a lo siguiente: .

. 1 Cajon p/cada . Estacionamiento ) . ) Opinién -
Giro Cantidac? Unidad M2 . Requiere ° Soluciona con: :
Microindustria Inocua 200 M2 69.45 0.35=1.00 ‘Predio 2.00 S
Bodegas 200 M2 57.60 0.29=1.00 i S.i.Cumple {
Reguiere e 2.00 - Total | 2.00 N

IX.- La Direccién de Ecologia, emitié oficio nimero 0058/201s, dentro del dictamen LTA.-000560/2015 de fecha .~
11-once de Enero del 2016-dos mil d.ieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades: del establecimiento sobre el medio

ambiente y hacia la comunidad; los cuales serén indicados en el cuerpo de la‘ presente resoluciéon y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades. ' g

X.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las - .
Construcciones del Municipio de .Monterrey, el interesado acompafia Revisién Estructural, de fecha de Sep.tiémbre a
, del 2015-dos mil quince, elaborada por el Arquitecto Carlos Salazar Delgado, con Cedula Profesional ndamero
5 1646207, mediante el cual sefiala que no se observa en los elementos estructurales, indicio de alguna falla
estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o hendiduras, aceptando su respon,séb‘i‘llid;ad sobre el
correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos ocupa. ' RS e

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié .
AN Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DT/V/001/2016.de fecha 07-siete de Enero del_2016-_
“';4{ los mil dieciséis, el cual se realizd conforme a la informacién presentada, al Plano de proyecto presentado por el
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* solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones indicad;_as en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

< XII.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil
quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
_respecto del inmueble ubicado en la calle Julidn _Villagrén’Norte N° 1607, identificado con el nlimero de expediente
catastral 08-127-009, en la cual se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la calle Villagran deberd
" respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIII.- El'interesado acompafia oficio nimero DPC/059/15, Expediente N° PC/004/15/18 de fecha 25-veinticinco
‘de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, emitido por la Direcciéon d‘e'Proteccién Civil Municipal, mediante el cual
_sefiala los lineamientos en materia de proteccién civil para un Microindustria de procesos inocuos; respecto del
inmueble ubicado en la calle Julidn Villagran N° 1607 Norte en la colonia Industrial, identificado con el nimero de
" éxpediente catastral 08-127-009; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
- a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de.la parte solicitante, luego entonces
. serd a esa dependencia a_guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actle
en consecuencia., . :

' ’Q"ue por lo anteriormente expuésto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia
" del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: :

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos-y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
- en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (regularizacion) y de USO DE EDIFICACION para MICROINDUSTRIA DE PROCESOS
- INOCUOS, para el inmueble ubicado en la CALLE VILLAGRAN NORTE, N° 1607, COLONIA INDUSTRIAL, en
esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 08-127-009, el cual tiene un superficie 175.56
 metros cuadrados, con una construccidn total de 127.05 metros cuadrados, los cuales 88.00 son previamente

Autorizados y 39.05 son por regularizar. e

.SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: '

" A. Debera cumplir durante l'as actividades del inmueble que nos ocupa, co
' obligaciones y/o lineamientos: :

as siguientes

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos 5 al efecto
A (Distribucion, - dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitect lel, proyecto,
K dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificationes, etc.).

%2 No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autoerado en_ el presente
VI ,%\acue/rdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin--haber obtenido
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previamente la autorizacion correspondiente. : o :

3. Deberad de respetar el uso de edificacién de Microindustria de. Procesos Inocuos, en el
inmueble en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquutectomco que en
este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccnon aqui senalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). : :

5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los caJones de estacmnamlento que se v
indican en el proyecto presentado para el giro solicitado.

6. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e hlgrene'
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir- los-
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e hlglene

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecxmlento la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. '

S. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de- Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Téchica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

inmuebles en observancia de Ia Ley de Proteccién Contra Incendios y Matenales Peligrosos del Estado.de
Nuevo Leon :

B. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de ‘Vialidad, emitido medlante oficio
nimero DT/V/001/2016 de fecha 07-siete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y al Plano de proyecto presentados por el solicitante, SIendo lo
siguiente: .

1. El Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al

Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del MUHICIDIO de’ Monterrey y al Allneamlento Vial -
emitido por ésta Secretaria..

‘a) Para la calle Villagrén, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a.escrituras. -

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con 1a que colinda el predio. ' '

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matnz -
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-.
2025. :

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de: Monterrey, las -
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo-menos de 2:70:X: 5 OO metros,
tomando en cuenta las caracterlsticas de los vehiculos ligeros vy el espacio necesarto‘ para abrir las
puertas.

4. El Proyecto no especifica las caracteristlcas de los vehiculos de carga que se emplearanw‘Tomando en "
cuenta las dimensiones del establecimiento y el drea para mamobras vehiculares; .no" debera utmzar
vehiculos mayores de 5.00 metros de longitud.

5. Deberd acatar lo: establecido por el Reglamento de Vlahdad y Transitc del Mumcxplo de Monterrey 2011

J’ (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar mamobras de
carga/y descarga sin la autonzaC!on de la Autondad Municipal de Vlalxdad Y Transito.

\Mi\ Lf,
%y ;

A
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6. Queda prohibido, tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en
. espera de ingresar al Desarrollo. '

7. No debera tener venta al piblico directamente en esta Microindustria ya que no cuentan con un area de

' estacionamiento que relna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento
propuestos deberan -ser (nicamente para personal que laborara en la bodega y visitantes que acudan

) con fines relativos al giro de la misma bodega. o

8. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zoha de carga y descarga, deben estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o mdviles, asi como postes o
arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar

: sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

10. El Desarrolio queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento . sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd
responsabilidad de los propietarios del mismo. : _

'11. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo vy
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona. '

12. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para

" poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 0058 dentro del dictamen
- LTA.-000560/2016 de fecha 5-cinco de abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
- Generales

1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
'2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién
, de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental : '

“Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impaCtaf negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido. .

"~ 4. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en

colindancia con la via plblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados

. acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en:fuentes fijas (NOM-

-~ /& 081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la
e ficha ambiental). o . B ;

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica;” intercomunicacion,

,jlﬂarma,z; etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su vol,u:r,nen,‘a,v\"ﬁnf de que no

1 ‘ :

L.

- 5,
A -
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sobrepasen los limites méximos permisibles de emisidén de ruido por la Norma correspondlente, ni. sus
vibraciones. A
6. No se permite la ejecucidn u- operacion de equipos de somdo, instrumentos musicales, bocmas'
amplificadores y similares en interiores con espacxos abiertos ni en via pubhca
Contaminacién del Suelo .

7. El suelo debera estar protegrdo con material impermeable, es prOhibldO realizar cualquier act|v1dad en
suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o |quldO al’ suelo, a la via publica y/o areas ‘
verdes. ,

9. Deberd tomar medidas preventlvas para evitar o minimizar fugas de |1qu1dos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa vy aceite. -

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames .

Emisiones al Aire

12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminaciéon del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertldo de residuos sdélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. _

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de DesarroHo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento. k

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames. accidéntales de residuos sélidos o Irqwdos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

materiales y prevenir posibles contlngenCIas ademas de contar con trampas de aceites y grasas,
Manejo de Residuos Sélidos .

17. Deberéa de registrarse como generador de residuos de manejo especral ante la Secretaria de Desarrollo -
Sustentable del Estado.
18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamlento, transporte y dlsposruon fmal)'
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestlon
Integral de los Residuos. .
19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados .
¥ dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sdlidos que generen.
21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos. generados :
Reforestacion

22. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborlzado con 0l-un arbol de Ia esp ,Ie encino, con -
dimensiones de 5.0 centimetros de. didmetro en su tallo medido a 1. 20 m de altura (de-acuerdo a'la Ley .
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo ia cantidad de 01-un
arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las caracteristicas. arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.

o 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
Jﬁf reglamento; de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey '
I’n?agen Urbana 4 .

M\ 7
S
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23. En caso de anuncio d’ebgré ser de tipo adosado al ediﬁcio'(c‘a'tegbria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios. del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a)yb)yo),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

" '24. No podréd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la. instalacién de anuncios ajenos al

establecimiento.

- D. Debera seguir cumpliendo con los lineamientos en materia de proteccidn civil, seflalados mediante oficio

nimero DPC/059/15, expediente ndmero PC/004/15/18, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del afio
2015-dos mil quince, ‘emitido por la Direccidn Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual
seflala los lineamientos en ‘materia de proteccién civil para una Microindustria de Procesos Inocuos;
-respecto del inmueble ubicado en la calle Villagrédn Norte niimero 1607, colonia Industrial, identificado con
el nimero de expediente. catastral 08-127-009; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la

. barte solicitante, [uego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, y en su caso, actile en consecuencia. :

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

- lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién
.de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

‘ﬁd/

P

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que

‘hava sido autorizada por. la Autoridad Municipal competente. Para darles unr aprovechamiento distinto al
-originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en

 el'tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderd su'vigencia_si dentro_del término de tres
“-afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siquiente -
‘a_la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrolio Urbano del

-Estado de Nuevo Ledn. . - '

'SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacioén de las»autorizaciqnes, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

-utilizaron documentos falsos o erréneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
‘correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
. otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién
.. aalguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

-informes y datos proporcionados. por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabili

SEPTIMO: Que con fundarhe‘hto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme ‘a Aos::documentos,
dad’la autenticidad,

validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios;“p'éritaj;,es; memorias,

’ Jeresponsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con "el\ﬁa'perc\i-piymjento de las

Wiones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a IiI incluyendo el Gltimo
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parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporCIone documentacion falsa o _
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con

tales propédsitos a la dependencna admmlstratlva correspondiente, sin los. cuales ésta no se hubiere legalmente '
otorgado. -

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obl:gacuones fiscales, correspondlentes
notifiquese personalmente o por -conducto de ‘los C. C. Notificadores -Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo acuerdan ygﬁrman el C. Secretario ‘de Desarrollo Urbano y Ecologia. del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon yelC, Dlrector de Control Urbano=--===s=mmmmacmmme

# LIC LUIS HORA BGRT«’)N{I VAZQUEZ o

C. SECRETARIO DE DESARROLLO' uﬂsmo/ﬁcowex

. -

_ \LIC-'HECTOR’FRANCI CO REY )SWEZ
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