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INSTRUCTIVO

C. CESAR GUTIERREZ DAVILA., ,
CON RIO ORINOCO, No. 113-7, |
COLONIA DEL VALLE, \
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N, L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 13-trece dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis,-VISTO.- El
expediente administrativo No. L-604/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho de
Diciembre del 2015-dos mil quince, por el C. CESAR GUTIERREZ DAVILA, como propietario del inmueble
ublcado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN, S/N, FRACCIONAMIENTO REAL CUMBRES 1ER SECTOR
SECTOR, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 80-028-033, acredtandolo
mediante Escritura Publica Numero 9765-nueve mil seteclentos sesenta y cinco, de fecha 31-treinta y uno de Julio
del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario PUblico Suplente en
funciones, adscrito a la Notaria Plblica Ndmero 75-setenta y cinco, en ejercicio en éste Municipio; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacidn de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA ) Y USO DE EDIFICACION PARA 24-VEINTICUATRO LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio antes atado, el cual tienen una superficie de
207481 metros cuadrados, con una construccion existente por demoler de 451.00 metros cuadrades, para
posteriormente construlr 3926.59 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

En fecha 24-veinticuatro de Agosto del afio 2005~dos mil cinco, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dentro del expediente administrativo L-467/2005, autorizo las Licenclas Municipales de Uso de Suelo, de
Construccion (obra nueva) y de Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas, con una construccion total de
451.49 metros cuadrados, en una superficie de terreno de 1754.70 metros cuadrados, en el predio identificado con
nimero de expediente catastral 80-028-038.

Mediante ofido nimero 3762/2008/SEDUE de fecha 09-nueve de Diciembre del afio 2008-dos mil ache, dentro del
expediente administrativo $-212/2008, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia autorizé la FUSION en 01-
una porcion de los predios siguientes: Predio marcado con el numero 33, identificado bajo el numero de
expediente catastral 80-028-033 con superficie de 116,11 m2, el predio marcado con el nimero 34, identificado
bajo el nimero de expediente catastral 80-028-034, con una superficie de 102,00 m2 y el predio marcado con el
numero 35, dentlficade bajo el numero de expediente catastral 80-028-035, con una superficie 102,00 m2, los
cuales se fusionan al predio marcado con el numero 38, con superficie de 175470 m2, identificado bajo el
gum de expediente catastral 80-028-038 para quedar como sigue: Lote 33 con superficie de 2074.81 m2
1 Ubieado'colindante a la Avenida Real Cumbres, dentro del Fraccionamiento Real Cumbres ler Sector, en la
legacion Poniente, Distrito Urbana Cumbres Poniente., del Municipio de Monterrey N.L,

LI 3!

K .‘,,‘ lde dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads constancias que obran dentro del
“iepedients; v,
i CONSIDERANDO

I~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver 13 presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6

fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gitimo y penditimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccidn I, 191
e 1 0
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fracciones V y X, 226 Fraccidn I, 227 Fraccion I y dlitimo pérrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 Fraccion 1y I,
283 Fraccion 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion | a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion |
a VIlI, 282, 283, 284, 285, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
3 fracclén 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccion II, 13, 14 fraccién 1l puntos 2.3, Fraccion 11,
puntos 3.4 y 3,15, Articulo 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,
160, 161, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14
fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, [T y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccion 1y IV, 20, 26 fraccion II,
33, 91, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86,
B9, 90,91 y 94 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracclones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey,

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestin se encuentra
en |a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los uses solictados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto Informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccion [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala:
"La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se
sujetaran a las siquientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o
esta previsto que ocupen cuando menos ¢l 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos
0 destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”,

I11.- Asi mismo, los usos que sefala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 34.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1
Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2,1.2 Carnicerias, Tortillerias y
Panaderias); 2,2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y
Linea blanca (domésticos y de oficing, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
4 ATtCul Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y
i .m‘ ograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10
‘ fas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
ras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2,2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de
C iagy videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Aines, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda
¥ Conveniencia; 3.1 Servicios Personales (3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés,
3.1,9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de
belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, antojitos, 3.9
Administracion Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de
cambio, Casas de emperio, Casas de préstamo, Sequros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Carporativas
v Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte
y er!,ética, y 3.18.10 Centros de educacion a distancia.l_,
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 3926.59 metros cuadrados, desplantados en
01-un sotano y 3-tres niveles, conforme a la siquiente distribucion de areas:

M2 e o M2
por por Comentarios
ERE0S construir | Demoler Totalos =
de estacionamiento para 35 —cajones,
SOTANO 0.00 121318 0.00 121318 sacalarasy bloiador

Area de Locales comerciales (10-unidades),
PLANTA BAJA 246 56 905.69 246 .56 00569  |escaleras elevadores y drea para estacionamiento
con 28-cajones

Area de Locales comerciales (11-unidades),
NIVEL 1 204 93 903.86 204 93 803.86 escaleras y elevadores

Area de Locales comerciales{03-unidades)
NIVEL 2 000 | 9038 | 000 B | e sk il
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
Total 451,49 392659 | 45148 3,926.59 AGRUPADOS (24-UNIDADES) CON 63-
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO,

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 15-quince de
Diciembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que la edificacidn encontrada no tiene uso alguno y se
encuentra deshabilitada, la misma sl corresponde a lo referido como area por demoler, y aln existe un anuncio
panoramico en la propledad aun no se inicia con los trabajos de construccion solicitados, ni por demoler y al lote
no se da uso alguno, aun no se habilitan las areas de estacionamiento presentadas.

VIL.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 v en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso Corredor de Alto Impacto (CAl) y a la
superficie total de 207481 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (1556.10 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta
0.65 (1350,10 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10 (20748.10 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.30 veces (2713,41 metros cuadrados, que resulta de restar a
la construccion total de 3926.59 metros cuadrados, el drea de construccién de estacionamiento subterrdneo de
1213.18 metros cuadrados, de acuerdo a lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (311.22 metros cuadrados como
minima), y el proyecto presenta 0.16 (336,01 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (518.70 metros cuadrados
mo minimo), y el proyecto presenta 0.35 (724.71 metros cuadrados). Asl mismo cumple con el nimero de

sfrenof de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del apartado de las notas del articulo 36 y en el primer

“pdrratoidel articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; cumple con la
s xima para cada nivel de 4.00 metros, ya que el proyecto presenta una altura de 3.15 metros en el nivél
e MG 0y 3.65 metros en planta baja, niveles 1 y nivel 2,
lﬂnwa"kﬂtm

Desarmllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; para el
uso de 2.3.1 locales comerciales y de servicio agrupados, requiere de 01-un cajén por cada 20 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 1201.80 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 60-sesenta cajones, para el area de
Almacén, requiere de 01-un cajon por cada 200 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al
andlisis del proyecto presentado, cuenta con 272,28 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, resultando el
nequerlmiento de 01-un cajon, de lo anterior resulta la exigencia de un total de 61-sesenta y un cajones, los cuales
e con 63 -5e5enta y tres cajones dentro del predio, seglin se advierte en el plano de proyecto presentado.
I'g
{ | AV, lgnacio Zusagozn No. L0 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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VIIL- El Patronato de Bomberos de N.L., A.C., Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos en
fecha 13-trece de Noviembre de 2015-dos mil quince, otorgo los lineamientos y recormendaciones descritos en la
Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nueve Ledn para el proyecto de LOCALES
COMERCIALES Y ESTACIONAMIENTO, acuerdo al reporte I115-629 y para el proyecto de DEMOLICION TOTAL
de acuerdo al reporte I15-629d en el inmueble ubicado en la Avenida Lincoln, s/n, esquina con Av. Real
Cumbres , Fraccionamiento Real Cumbres.

IX.~ El interesado acompana oficio nimero 1409/SPMARN-1A/15 de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2015-
dos mil quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizo en materia de Impacto
Ambiental EL PROYECTO consistente en la edificacion y construccion de un edificio destinado para locales
comerciales, a desarrollar en el predio que nos ocupa, con superficie de 2074,81 metros cuadrados, condicionado a
cumplir con las medidas de prevencion y mitigacion descritas en la Manifestacién de Impacto ambiental, Modalidad
General, asi como con los términos y condicionantes descritos en |a otada autorizacion; por 1o que en caso de que
existan por cumplir lineamientos y/u obligaclones Impuestas en materia ambiental, es la citada dependencia
Federal la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos, en el
ambito de su competencia, para todo efecto legal y con fundamento en el proplo resolutive que fue emitido y
notificado a peticion de |a parte solicitante.

X.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficlo nimero LTA-178/2015 de fecha 07-siete de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual seiala los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad, los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio
de las actividades, lo anterior considerando el Resolutivo con nimero de oficio 1409/SPMARN-IA/15 de fecha 23-
veintitres de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y
Recursos Naturales, de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueva Ledn.

XI.- Con base en el articulo 97 fraccion VIl de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, N.L., la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio el siquiente
dictamen conforme a los documentos presentados por el selicitante:

adiante oficio numero DT/E/722/DICIEMBRE /2015 de fecha 29-veintinueve de Febrero del 2016-dos mil
}}‘ gigéis, emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, y al Estudio de
iiMemorla de Calculo realizado por el Ing. Arturo Gomez Rodriguez con cedula N° 1499530, del cual se manifiesta
g oAFsponsable mediante escrito de fecha 19 de Febrero del 2016 anexo al mismo; y al Estudio de Mecdnica de
4BLel0s gelaborado por "ORCCO" Organizacion Consultiva Para La Construccion, S.A. de CV. firmado por ¢l Ing.
§ .‘Q];’,ggyna Treviflo, con cedula N® 2978989 (de fecha de 02 de Diciembre 2015); presentados por el interesado,
“‘W{ual se dictan las responsabilidades del propietario, Director Responsable de [a Obra y Asesores conforme a

spuesto en el Reglamenta para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mediante oficio nimero DT/V/098/2016 de fecha 23-veintitrés de Febrero del 2016-dos mil dieciséis,
emitio Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Impacto Vial firmado
por el Ing. Pablo E. Aneyba Lopez cedula profesional 2014298, documentos presentados por el solicitante y
planos del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo Indicado en el citade dictamen.

Mediante oficio nimero DT/G024/2016 de fecha 08-ocho de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitié
Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademds del del Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por "ORCCO, Organizacion Consultiva para la
Cmrucaén, S.A, DE C.V. y realizado por el Ing. Héctor Trevifio, con nimero de Cedula Profesional 2978989.

v L]
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Mediante oficio nimero DT/H 13/2016 de fecha 16-dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen Técnico Hidrologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademas del estudio Hidroldgico elaborado por Consultoria AQUA a través Ing. Radl Conde Rivera (Cédula N°
1117527) con fecha realizaclon Noviembre del 2015,

XII.- En fecha 11-once de Noviembre de 2014-dos mil catorce, se emite Alineamiento Vial, por parte de la

entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretarfa, en el cual Indica lo

siguiente:

o Para la Av. Abraham Lincoln deberd respetar un ancho total de 62,50 metros, 31,25 medidos desde el eje
central de [a Avenida hacia el predio,

+ Debera respetar un ochavo minimo con radio de giro de 3.00 metros en la esquina.

+ En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacidn del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

XIIL.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10, del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, respecto a la demalicion total a realizar, anexa 1o
Siguiente:

1. Escrito signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Luis Gerardo Azcuénaga Rodriguez, con
numero de cédula profesional 4440298, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la demolicion total
de la Construccibn existente en el inmueble y sefiala el programa de Demolicién (secuencia) para ejecutar 13
demolicion de construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa.

2. Dictamen de Patronato de Bomberos de N.L., A.C., emitido a través de la Direcclon de Ingenieria Contra
[ncendios y Matenales Peligrosos en fecha 13-trece de Noviembre de 2015-dos mil quince, otorgd los
lineamientos y recomendaciones descritos en la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Leon para el proyecto de LOCALES COMERCIALES Y ESTACIONAMIENTO, mediante reporte
[15-629 y para el proyecto de DEMOLICION TOTAL de acuerdo al reporte 115-629d en el inmueble ubicado en
la Avenida Lincoln, s/n, esquina con Av. Real Cumbres , Fraccionamiento Real Cumbres, identificado con
nimero de expediente catastral 80-028-033.

3. Péliza N® 0502-004855-00, expedida por la empresa denominada SEGUROS AFIRME S.A. de C.V. con vigencia
desde las 12-doce horas del dia 19-diecinueve de Julio del 2016- dos mil dieciséis hasta las 12-doce horas del
dia 19-diecinueve de Octubre del 2016- dos mil dieciséls.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 10 y 20 penditimo parrafo del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, el C. Cesar Gutiérrez Davila, Propietario acompaiia escrito de fecha

24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, dirigide a esta Secretaria, mediante el cual el manifiesta lo

siguiente: "Por este medio, manifiesto a usted mi compromiso de contar con una pdliza de seguro con cobertura

de daros a terceros, durante el proceso de construccidn y un aflo posterior a su término, para la Edificacion con

de Comercto y Servicios agrupados que se construira en el predio ubicado en fa Av. Lincoln, Lote 33, Manzana
este Municiplo, Identificado con nimero de expediente catastral 80-028-033",

Py sipio de Monterrey, Nuevo Leon:

LY
"!-Muu “ V’-m

T ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 24-
VEINTICUATRO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en el predio antes citado, que tiene
una superficie de 2074.81 metros cuadrados, con una construccion existente por demoler de 451.00 metros
cu rados, para posteriormente construlr 3926.59 metros cuadrados,

)f"'
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SEGUNDO.~ El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Luis Gerardo Azcunaga
Rodriguez, con nimero de cédula profesional 4440298, y del cual se manifiesta como responsable mediante
escrito de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, ademés de considerar lo
siguiente:

a. La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada,

b. Previo al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccion de colindancias v via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacion y autorizacion, debiendo mantenerios en este estado hasta su finalizacion.

c. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15-quince dias, asi como dejar limpias las dreas que
hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Gltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: ..."La vigencia para las
licencias de demolicién en general, incluida la demolicién de bardas, serd de 01-UN ANO, e Iniciara a
partir del dia siguiente la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando
proceda, En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y
obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccion (Demolicion) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucion se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién gréfica (Planos 1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo,

D) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina), y el plano relativo que en este acto se autoriza y
que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en
la obra, y estar a disposicion de la autoridad, de acuerdo al articulo 33 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey.

Q,iae conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las
! -ﬁgnﬁrucciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "ARTICULO 26. La
s vig n}ia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente la notificacion correspondiente y dependera
| }_ﬁ' los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: III, Mayor de 1,000.00
" metros cuadrados de construccién ~ 3-tres afios;...”, por lo anterior, toda vez que se trata de una
“I55 construccion total de 3926.59 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS

“% para realizar las obras de construccion que se autorizan.

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

3) La presente licencia de construccion se otorga bajo |a responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten 2 lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
realamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

b) El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

¢)  En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pUblica, debera acudir a realizar el trémite
cr’rr,esponduente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Serviclos PUblicos.

» 7 \
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d) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion,

g) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspendiente.

f) El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio
de Monterrey.

q) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como vigilar que el
proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

h) El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto, quedan
obligados a preservar 13 seguridad de las Construcclones y la de los usuarios de |a misma, asi como remitirse a
la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las
Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de las publicadas por las organizaciones regionales y
nacionales y demas aplicables en la practica actual de la ingenieria.

|} El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacion de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 3% 3b, 43,4b y 4c, Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente,

j) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

k) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

1) No utilizar los arboles, en su case, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

’,b ‘ e apercibe a los interesados de su responsabllidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,
3;,".;'{.:}‘;;', 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey y [as disposiciones
M-}\ i icables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén.

; &ﬁ)‘ ar 8 los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final
i ediante empresas o en sitios autonzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
“5‘;: fe i Contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los

i equiparables a domésticos generados por el personal,

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad.

p) Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edifido del
vecing,

q) Debera Implementar un programa de limpleza, en donde se Incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

r) Previo a la construccion debera realizarse a conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

ntanllado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las

6' g \\, fenacio Zaragoza No. 0O Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente,

s) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de |a obra,

G) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las  siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

c) Deberd de respetar el uso de edificacion para  24-VEINTICUATRO LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas Y cada una de las dreas mdlcadas en el proyecto arqmtectémco que en este
acto se autoriza, pra el _qgirg ; 5 3 (respetar lo
Indicado en el proyecto autonzado al efecto), quedando totalmente obhgado 3 mantener en funaon los cajones
de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion,

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intema de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como I3 Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligroses del Estado de Nuevo Ledn,

f) Queda totaimente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
la via publica

g) Debera conservar a |a edificacion en buenas condiciones de establlidad, serviclo, aspecto e higlene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

1) Mﬂ_{gﬂ:f_ﬂﬁmltwos Y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2,70 x 5,00 metros, los 63-

senta n I
J) berd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,

K(Aﬁ n. pio de Monterrey,
A cs0 de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
g ?ﬁt‘-u arios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

M e i utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

M,
"U’.":lvu
=

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

H) La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.
C., emitié documento de facha 13-trece de Noviembre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-
629d, mediante el cual concluye lo siguiente; "..Después de revisar los planos de construccion proporcionades por
Ustedes se determina que deben seguir las recomendaciones emitidas en este reporte [15-629d, para la
prevencidn de Incendios y sequridad humana de trabajadores y vecinos de estos inmuebles, Bomberos de Nuevo
Ledn considera positivo el proyecto de demolicion...”; por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el documento citado y actle en consecuencla, que fue emitido y notificado
a peticion de la parte solictante,

I) La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A,
C., emitio documento de fecha 13-trece de Noviembre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte numero
115-629, mediante el cual concluye lo siguiente: “..Después de revisar los planos de construccion proporcionados
pf? \stedes y gomo Gnica condicion que se cumplan las recomendaciones emitidas en este reporte 115-629, para

¥
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equipar la edificacion a la prevenclon de Incendios y seguridad humana, Bomberos de Nuevo Ledn considera
positivo el proyecto constructive..”; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el documento citado y actie en consecuencia, que fue emitido y notificado a peticion
de la parte solicitante,

J)En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/098/2016 de fecha 23-
veintitres de Febrero del 2016, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacion, documentacion y estudio de
impacto vial presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta
Secretaria.

a) Para la Avenida Abraham Lincoln debera respetar un ancho total de 62.50 metros, 31.25 medidos desde
su limite de propiedad hacia el predio.
b) Para la avenida Real Cumbres, deberd respetar su limite de propledad de acverdo a escrituras.
¢) En las esquinas formadas por |a Interseccion de estas vialidades debera respetar ochave minimo con radio
de giro de 3,00 metros.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de [a via pablica con |a que colinda el predio.

2. El predio cuenta con afectacion vial por la Avenida Abraham Lincoln, 1a cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.A1 respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcclones en las superficles previstas como afectacion vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccion. El propietario quedara condicionado a que en el momento que se
realice la ampliacion de la Avenida Abraham Lincoln, debido a un requerimiento por parte de la autoridad
Municipal o Estatal segln sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede
dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pablica.

3. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se indica que
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros tomando
en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra

eptar hasta un 25% de cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2,50 x 4.50 metros,

Badeberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan' ser de

73,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gltimos,

A ﬁeberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad, de

o Mq@errey vigente.

'.‘:?m Dy Conm respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar senales,

Mo w&lsposutwos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo

42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

7. Tomando en cuenta que de acuerdo al Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2015, |a Avenida Abraham Lincoln es clasificada como una Vialidad Principal queda prohibido
resolver en reversa |as maniobras vehiculares de salida hacia la mencionada vialidad, Las entradas y salidas
vehiculares hacla 1a Av, Abraham Lincoln deberan ser siempre de frente,
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey- Cuando se trate de
predios ubicados frente a vialidades principales sin calles laterales, queda prohibido resolver en reversa las
maniobras vehiculares de salida. En ningln caso se permitird resolver entradas vehiculares desde |a via pdblica
de reversa.

8. Con respecto a los cajones propuestos colindantes a la Avenida Real Cumbres, y de acuerdo al mismo Articulo
52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, deberan contemplar una distancia de resguardoe de 1

¥ eVo, medido a partir del limite de propledad o almeamlento vial al cajon de estacionamiento.

4/ G
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Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las calles
subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes 2 la via plblica deberan
contemplar una distancia de resquardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial
al cajon de estacionamiento,

9. Los accesos vehiculares a los cajonesy & la zona de estaclonamiento debe estar libre de cualquier obstéculo
que afecte su funcionalidad v 1a visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn
existir ningln tipo de obstdculos moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10. El acceso vehicular a las zonas de estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que
se proponen de doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo
Articulo 64, El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3,00 -tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida ) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y
salida) el ancho minimo sera de 6,00 -sels metros,

11. El Desarrolio deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

12. Se deberd sefalizar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como ¢on pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de acceso y en 1as rampas vehiculares.

13. Los pasilios de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicidn a 90° con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

14, Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con €l Articulo 57 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

15. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa , como en los
estacionamientos ubicados en el sdtano, Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

16. Las rampas de acceso al estaclonamiento del sotano deberan considerar una transicion con pendiente maxima
del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60-tres metros y sesenta centimetros como minimo de
longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial, de acuerdo con el articulo 59 del Reglamento de
Zonlficacion y Usos de Suelo,

17, El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no cuenta
con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y B9 del Reglamento de Zonificacion y

de Suelo.

LO 49. El requerimiento de cajones de estaclonamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi

todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles de

i6n vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste

0 ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucion

“ﬁm%ﬂm deberd ser aprobada por la Secretaria,

“ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, 1as casetas de control de
accesos deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que
se alberga la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular
se determinard mediante un andlisis técnico el cual debera ser evaluado mediante dictamen téenico vial emitido
por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud de Almacenamiento vehicular deberd albergar por
lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

18, El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

19. Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria de Sequridad
Plblica y Vialidad antes de iniciar construccion alguna,

20, EI Desarrolio queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asocladas al transito que

. Ft;neraré el Desarrollo en su etapa de construccion, {4

Y, f

f
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21. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad
podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaclones viales necesarlas para el correcto
funcionamiento vial del local.

22. Quedan obligados el propietario o propietarios del Desarrollo a realizar las aportaciones necesarias para poder
levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requendo.

K) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 178/2015 emitido dentro del
expediente LTA-554/2015, en fecha 07-siete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para |la Prevencion y Gestion
[ntegral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones durante la demolicion, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 00 a 17:00 horas.

4, En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores
de servicios autorizadoes para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utllizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible NOM-041 ~SEMARNAT-2006.

6. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd asequrarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

7. La explotacidn de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de | tierra a fin de evitar Ia dispersion de polvos.

9. Debera minimizar Iz cantidad y duracidn de la exposicion de |2 tierra fuera de la excavacion,

“Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion,

1 445 Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos, Deberd proveer & los trabajadores de las instalaciones

v i ‘adecuadas para la preparacion y consuma de sus alimentos.

2 Qetfera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de

- »\,goldbs por efecto del movimiento de a tierra,

“"‘"‘:‘.',3) Lias. ‘vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los

“Mltv

an ;:;equipos deberan contar con un sistema de amaortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

14, Antes de iniciar y durante las actividades de demolicion y construccion se debera tomar en cuenta y monitorear

continuamente el reporte de calldad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad

correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl,gob.mx/?p=sima con a finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecldas en esta resolucion para mitiaar el im mbiental en la cali
aire.

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Ia finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre

t3s estructuras.’
¥ ("
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16, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de |a obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25
trabajadores o menos, el cual deberd asearse diarlamente,

Durante la etapa de operacion,

Generales

17. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo del estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado "FORUM LINCOLN “"emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio Num, 1409/SPMARN-IA/15).

18. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacidn propuestas en el estudio de Impacto
Ambiental del proyecto denominado "FORUM LINCOLN ™.

19. Los giros autorizados para locales comerclales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1,2.2,2.3.4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.13), 344, 3.44.5, 34,7, 342, 3.9, 3.1, 53,
3.17.4, 3,18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 3013-2025.

20, En caso de que alauno de los locales comercliales pretenda utilizar sustancias peligrosas, Incluyendo
combustibles para la preparacidn de alimentos, el Interesado debera obtener previamente autorizacion
condicionada en materia de riesgo ambiental que emite la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

21. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido aimacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de
actividades altamente riesqosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solvente, etc.). Productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que
produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).

22, Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

23, Durante el funcionamiento de 'a obra debera implicar el uso eficiente de a energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

24, No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruido,

25, Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y

deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994)

gienids, os limites de 68 dB(A) de las 08:00 a las 20:00 horas (horario comun para locales comerciales).

fso'“ e utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
' star orientadas hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites

ermisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraclones,

ﬂg” ur- mite [a ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
“i@mlaresen jardines o en Interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacion del Suelo

28. El suelo deberd estar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural,
29, Queda prohibido la derrama o vertido de materia s6lido o liquido &l suelo, a la via plblica y/o dreas verdes.
30. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
31. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
32, En ¢aso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera
contar con barrera de contencldn para evitar derrames.
Emisiones al Aire
33. En caso de contar con drea de preparacion de alimentos, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un
istema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un
Y (g’xtema efiiente de control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema
f
¥ -
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anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de
emisiones de conformidad a fas Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

34. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

35, Es prohibido |a derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitarlo o pluvial.

36, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo 2 la
operacion del establecimiento.

37. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

38, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingenclas, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

39, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante |a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

0. Los residuos que se generen deberdn manejarse  (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

41, Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

42. Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

43, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

44, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

45. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-843-15 el cual fue resuelto con |3 reposicion de 04-
cuatro arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal,

46, En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 07-siete - drboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 206 fraccidn V1) y deberd de contar con 1-un &rbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 31-treinta y un
arboles) y debldo a que los cajones estaran bajo techo, deberd reponer los 31 drboles a vivero municipal
ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicion de mano de obra (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e
[magen Urbana de Monterrey.

imagen Urbana

47, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2  4), para cumplir con el

gglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,
,37 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al estableclmlento'

N
“15 o a Estructural debera respetar lo sefialado en el oficio DT/E/722/DICIEMBRE/2015 de fecha
.,,,W e Febrero del 2016, realizado por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
» "l esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

*De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 sequndo
parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones [, 1T y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon,

2, Debera preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que Intervienen en este proyecto deberan remitirse a I3
aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento

(mr las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey!

Nenacio Zaragoza No, 100 Sur, Centra, CP 64000, Monterrey, Nuevo Lean '
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la
cuales comprenden a todas las edificaclones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar pnondad y término a las etapas de Ias
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizaclon,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento
citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

M) En cuanto a Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DT/G024/2016 de fecha 08 de Febrero
del 2016, realizado por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

+ El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que realizaron
los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los diseflos propuestos de cimentacion, revisar que
las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de construccidn,

+ Eldesplante de la cimentacion deberd realizarse dentro del estrato competente.

+ Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algln fluido deberan ser disefadas, construldas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y
modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante,

+ Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en |a parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua
subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de sequridad para las personas y las
construcciones aledanas.

+ Se deberan tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resquardar y asegurar los taludes
resultantes de los trabajos de construccion,

+ Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningun tipo en las coronas de los taludes

o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de

agua través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

ning(n motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo prolongado, esto para evitar

?»,p!g sible deslizamiento o desprendimiento,

'Los ‘furos de contencion deberdn construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad estructural

1ncluvgrdo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas,

“:En o5 casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitectdnico se recomienda, ademas

‘ﬂ'z.}‘,ﬁg los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el uso de productos adherentes y plastico

e aminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente,
¢ Se recomienda evitar la construccion de jardines interiores sin la colocacion de membranas impermeables y
drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego.
. | l tedaﬂmﬂnmhunté_qmmugmﬁmg.mmm

organica.

» En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un n o atendiendo a |as nor | al
recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

o Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante la
etapa de desplante de la gmentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando transporte de material
suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del area de desplante.

v Es mgortante reportar _cualquier variagion en los materiales y profundidades de desplante y caracteristicas,
y adem§: r las medidas de disefio v construccion necesarias para asequrar

(%Mmmaamlemmxmmmm X
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» La supervisién geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las
estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al remover matenal e inestabilidad de talud por
pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

+ Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando un drea
sequra a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se deberan disefiar de
Igual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencla

alicen mavimientos de tierra y desplante de | ctura.

« Se deberdn sequir todas las recomendaciones del Estudio presentado.

N) En cuanto a Hidrologia debera respetar lo sefialado en el oficio DT/H 13/2016 de fecha 16 de Febrero
del 2016, realizado por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere a lo siguiente:

+ Los escurrimientos generados por la azotea del nuevo proyecto se deberdn desalojar a través de bajantes
pluviales de PVC de 4", y dichas azoteas deberan de contar con una pendiente minima del 2.0 %

+ Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

« La solucion de los escurrimientos Internos deberd ser realizada sin ocaslonar afectaciones ni dafos al entorno
urbano que le rodea, deblendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas hidraulicas marcadas
en el proyecto, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones
y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal coma lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey.

+ Se deberdn sequir todas las recomendaciones del Estudlo presentado,

N) Debera respetar lo indicado en el oficio No. 1409/SPMARN- 1A/15 de fecha 23 de Septiembre del 2015, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en donde autoriza de manera condiclonada en materia de [mpacto Ambiental el Proyecto consistente
en la construccion y operacidn de una plaza comercial de tres niveles, contando el primero con 10-diez locales,
un drea de estaclonamiento con 28- cajones, drea de ascensor con escaleras, dreas verdes y vialidades, el
58 undo nivel con un total de 11-once locales comerciales y el tercer nivel con un total de 3-tres locales

§ 2gds y dos areas de instalaciones, en una superficie de 2,074.81~ siete mil sesenta y cuatro punto cincuenta
Sei cuatfo metros cuadrados ubicado en el Fraccionamiento Real de Cumbres Primer Sector, colindando al Norte
4 ‘Avenida Abraham Lincoln, al este con Ia calle Real de Cumbras y al Sur con |a calle Bugambilias, en el
o de Monterrey N.L.; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a |0

e ito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entances,
“‘delchade : f formarse sobre el mplimiento de esas medidas, para que |a misma

actle en consecuencia.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a |a
aplicacion de las sanclones y medidas de sequridad contenidas en |a ley de |a matenia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquella que haya

sido autorizada por | Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

v d(&,a(ﬁculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueveo Ledn,
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QUINTO

_GS_LMMISIQB lo antenor de acuerdo al artnculos 285 y 296 de la Lcy dc Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, €l cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd 2 su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que
contempla el Cddlgo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que por si 0 por interpdsita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaclones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por condug ;t-'s-- los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
sar_rqllp Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,-=---==--

actuando lo firma el C. Sec “ 0
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