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INSTRUCTIVO

C.C MANUEL HINOJOSA PENA Y MARIA
. ELENA ARMENDA RUIZ DE HINOJOSA
CON DOMICILIO EN: AV. PALMAS #635 COL.
VALLE DE SANTA ENGRECIA, SAN PEDRO GARZA
" GARCIA, NUEVO LEON - ’
.. PRESENTE. -

- La Secretaria de Desafrollo'Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
" - autos del expediente administr"ativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

v En Monterrey, Nuevo. Ledn, a los 07-siete dlas del mes de octubre del afio 2016 dos mil dtec:sens ------
-~ VISTO.- El expediente admmlstra’clvo No. L—603/2015 formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 08-Ocho de Diciembre del afio 2015-dos mil quince, por los C.C. MANUEL HINOJOSA PENA Y
"MARIA ELENA ARMENDA RUIZ DE HINOJOSA en su caracter de propietarios del predio ubicado en la
avenida RUIZ CORTINEZ S/N COL. MITRAS CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 24-171-016, acreditando la propiedad mediante Escritura Publica ndmero 21,400-
Veintiun Mil Cuatrocientos, fecha 13-trece dias del mes Octubre del-afio 1984-Mil novecientos ochenta y
- ‘cuatro, pasada ante la f-e‘del Licenciado Rafael Mufioz Hernadndez, Notario Publico, Titular de la Notaria
- Publica nimero 43-Cuarenta y Tres, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud
. mediante la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO. DE SUELO, PARA . FARMACIA,
.CONSULTORIO Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el mmueble antes c1tado, el cual tiene una superficie
“total de 477.15 metros cuadrados

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de.Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para

admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1

Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137
-fracciones I, 121 fraccidén I, 191 fraccion X, 196 fraccion III, 281, 282 Fraccion 1y 1I, 283 Fraccidén I a 1V,
'284 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn 11, 5 fracciones

Iyll, 6, 7, 9 fraccién I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones II y III 14 fracqon II punto 2.2, punto 2.3
" fraccion III punto 3.15, articulo 15 fraccién I, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del
* Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey; Artxculos 86, 89, 90, 91y 94 de la
" Ley de Gobierno Municipal det Estado de Nuevo Lebn y articulos 16 fraccidon x, 93, 94 fracqones IV, IX~
CXXXVIIL, XLI Y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fraccxon X, XI, X1V del reglamento de
, Admlmstraaon plblica del mumcnplo de monterrey.

N - |

IX.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn NUmero 103 con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz.- de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS
4 C NTRp ahora bien el predlo identificado con el numero de -expediente catastral 24-171-016, se-

-

\“ V.
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encuentra en una zona clasificada como CI- CORREDOR INDUSTRIAL, zona en las cual el uso solicitado
para 2.2.8 Farmacia, 2.3:4 Tienda de Conveniencia y 3.15.4 Consultorio Médico,; se consideran como PERMITIDOS;
resultando por lo tanto-informar lo establecido en el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrén
los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las
siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd -
previsto gque ocupen cuando menos el 51% del érea vendible. Cuando en a/gunas zonas existan mas de dos -
usos o dest/nos de suelo, se entendera como predominante aquél uso o dest/no de mayor porcentaje., '

III.- De acuerdo a mspeccxon ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 17 de

diciembre del 2015-dos mil qumce se hxzo coristar que el predio solicitado es un Iote sin uso y no existen

traba;os de construccxon

IV.- Que en cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio -
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso -de Suelo del Municipio de Monterrey -
vigente, deberd de acuerdo a la zoha en que se encuentran inmersos el predio que nos ocupa y el cual tiene
una superficie de 477.15 metros cuadrados., los cuales se desglosan de la: siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 (357 86 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion
del Suelo) 5 (2,385.75 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (71.57 metros -
cuadradds como minimo); Area Libre, 0.25 (119.28 metros cuadrados como minimo), una Densidad .de
150 Viviendas por hectarea y el Numero de vaeles Méaximo de 12 Niveles.

VI.-Al momento de solicitar la licencia de construccion y- edificacién deberd cumplir con la sngwente
normatividad de estacionamiento:. :

GIRO ESPECIFICO : o . { CAJONES

2.2 Tiendas de Especialidades , '

2.2.8 Farmacias : : "1 cajon x cada 35 m2
2.3 Tiendas, Centros y Plazas Comerc:ales - : .
2.3.4 Tienda de Conveniencia : . - 11 cajon x cada 25.00 m2
3.15 Salud e ' '

3.15.4 Consu(torio Medico LTl por consultorio

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del‘f‘ ‘
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon '

ACUERDA

PRIMERO - Por los motivos y razones expuestas en os términos senalados y baJo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE -
SUELO PARA FARMACIA, CONSULTORIO Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el predio ubicado en la
Av. RUIZ CORTINEZ S/N COL. MITRAS CENTRO, de esta Ciudad, |dentn’cado con el ndmero de
expediente catastral 24-171-016, el cual tiene una superficie total de 477.15 metros cuadrados. S
SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesade que esta Licencia comprende exclusivamente la - .
autorizacion de Uso de Suelo y NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacién, ya que para

PN ] R
i}al’(\o\ dge.ré solicitar y obtener previamente la autorizacién de las Licencias de Construccién y de Uso de

3
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. Edificacién correspondlentes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
- de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con
- fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto de construccién que deberd
" reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
" Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.”
. Aunado a lo anterior, ‘se informa al interesado. que al tramitar las hcenCIas de Construcciéon y de Uso de
" Edificacion, deberd dar cumphmlento a.cada una de las obligaciones su_;unentes.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

‘1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del mmueble en donde se especifique la
" ubicacion, superﬂcne y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de'
conjunto, describir detalladamente el uso que guardara cada una de Ias areas y mveles de la edificacion,
- fachada, etc. ' :
2. En cuanto a Imeamnentos urbanlstxcos cualitativos, en la -elaboracién del proyecto arqu:tectomco Y-
. urbanistico de Edificacién y-Construccién deberd cumplir con los’ dimensionamientos que facilite el buen
uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacidn, iluminacién, asi como los espacios minimos - ‘perimetrales’ para el proceso
constructivo y posterlor mantenimiento del inmueble en cuestidn, con el propédsito -de garantizar las
- condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcnonamlent_o, acondlqonamlento ambiental,.
.. comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. : .
3. Una vez que presente el proyecto, este.deberd cumplir con los I|neam|entos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del. Suelo) de .75 como maximo,
Cus (Coeﬂcnente de UtlhzaClon del Suelo) de 5 como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de
-0.15 como minimo vy Area Libre de 0.25 como minimo._Asi mismo, deberd considerar lo establecido
en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo.siquiente: Las dreas de
- estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las
- areas o superficies subterraneas mantemendo la_obligacién de respetar Cos, CUS y CAV a partir del -
desplante del edificio.

4. La altura méxima permitida de’_las Edificaciones sera de 12-dose niveles:

- 5. En las edificaciones, la altura maxima para -cada nivel serd .de 4.00-cuatr¢ metros en caso de
- requerirse una mayor altura-" debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria; conforme lo establece el articulo

36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Para el CUS se incluird el estacionamiento a partir del nivel de calle hacia arriba.

97 Deberd cumplir con la normatuvsdad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de
/ . acuerdo a la tabla anexa en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Mitras Norte.

‘En las dreas de estaCIonamlento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones . -para estacionamiento de automdviles, en baterla mediran cada uno
cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de
estacionamiento de automov:les en cordon, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos metros ochenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los cajones
requeridos para autos compactos debiendo medir cuando menos ¢inco metros (4.50 m) por dos
etros cincgenta centlmetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos -

\ky~
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metros y sesenta centlmetros (2.60 m) en corddn. Los caJones deberan estar debidamente indicados - -
en su sefialamiento correspondlente

9. Deberd cumplir con 01-un ¢ajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi
mismo su ubicacién deberd cumphr con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a . .
la entrada accesible. II.- El caJon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros

-por 5.00 metros de longitud. III.- Dos cajones de estacionamiento podrlan compartir una circulacion - -
central. El ancho de los-dos cajones y. circulacidén central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho

de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe. tener.un aviso visual o tactil. L
‘IV.- Debe indicarse. de reservado el cajén de estacionamiento con el sumbolo de accesibilidad yenla
superficie de! piso. Dicho stmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse |
centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superﬁCIe de la ruta en drea’

de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumpiir con las disposiciones

de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los artlculos 37 y 38 del'Reglamento de accesibilidad:

de la Ciudad de Monterrey

10. Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccmn CIVI[ del Estado de acuerdo con la Ley de .
" Proteccién Civil vigente.
11. Deberd contar con los requnsutos para la obtencién de los Vistos: Buenos en materia de Vialidad,
- Geologia, Hldrolog!a, Ecologia, P|uv1al Estructural, de las &reas correspondlentes adscritas a esta
Secretaria (Se evaluara _seglin proyecto).
12, Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondrente debera presentar la Memoria de

‘ Calculo Estructural, asi como tamblen el estudio de mecanica dé suelo, los cuales: deberdn de ir .
acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los. -
cuales deberd ser un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

. 13. Deberd presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Art. 187 de la L.ey de Desarrollo Urbano del» _
Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad del predio, el cual deberd de sujetarse a que la_v :
operacién vial se realice con .comodidad y seguridad, ademds de -satisfacer las demandas de los
movimientos dlrecaonales que se requneran de acuerdo al volumen vehlcular actual y al generado por el’

. nuevo desarrollo. _

_14. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por .
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica

- (analisis de riesgos) emltlda por la direccién antes mencionada previo al inicid de ventas o rentas de los _
' ﬁ ' inmuebles en observanc;a de la Ley de Proteccidén Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Estado de'
© 7 Nuevo Ledn.
‘ é;’/lS. La via publica no deberd ser obstrwda por equipos, maqumarla materlas primas, contendedores
-/ - residuos, vehiculos, etc.
. .16. Deber3 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial de predlo o
’ 17\ Deberd de solicitar el permiso de desmonte del predio ante la Secretaria, los’ predios mayores a los 1,000 -
+ /A metros cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el
\permxso para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARTAR ’

18. Cumphr con los qunsrtos (Documentacxon Proyecto, etc) que al efecto ﬂJa Ia autorldad Mumcxpal '
Correspondiente, :

-

Vs,
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-.. TERCERO.~ Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o mteresado que el incumplimiento de una de
. las condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las . sanciones
. administrativas contenldas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ’

CUARTO La presente IlcenCIa no concede derechos de Llcenmas de Construcc:on y/o Uso de
Edificacién, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la'Ley de Desarrollo Urbano del

~ Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo; el interesado elaborard
‘el proyecto de construccidn que debera reunir los requisitos establecidos en  esta Ley y en las disposiciones
“de caréacter general expedldas por el Ayuntamxento en materia de desarrollo: urbano o] construccnon

_QUINTO La licencia de uso de s'uelo, perdera su vigencia si dentro del termmo de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, .y que se empezaran a computar a partir del dia habil

"siguiente a la fecha de su exped|c10n de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
' de Nuevo Leon.

SEXTO:- Por ser .cuestjén de. orden publico, es deber de la autorldad apercnbxr a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en -vigor, el cual establece que: Se

“sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando °
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
" la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al’ autorizado; o III. Cuando
. para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pliblico competente dicte el acto en

* - contravencién a alguna dlsposmlon juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
' mcompetente :

. ~SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y- se dictd conforme a los
documentos, informes vy - datos - proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo vy
responsabilidad la autentICIdad valldez calidad, contenido, célculos y espeCIflcaoones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que.presente ante la autoridad; y
-con el-apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387

. fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacxon falsa o simule

_cualquier acto, para obtener autorizacioén, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propositos a la dependenqa administrativa correspondlente sin los cuales ésta no se hubiere

- legalmente otorgado. -

.OCTAVO.- Se le informa al mteresado que las areas, lotes y predlos sin edificar, las edificaciones, casa y
7 cualquuer otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
Condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso; ‘que los muros o fachadas de las .
+ = construcciones se mantengan.en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el
f: mcumphmxento de este precepto, en los términos de las disposiciones. reglamentanas aplicables. Lo anterior
tlene funda nto en lo establecndo en el articulo 322 de la Ley de. Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo

\i\eon “», ,
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: NOVENO - Previo el pago de los derechos municipales y demas obhgacuones ﬁsca!es correspondlentes L
- notifiquese personalmenté o. por. conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf - .
- Administrativamente actuando lo firman_ el L\ Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de -
’ Monterrey Nuevo Ledn y ELC. Dlrecto,l//e'c’ rol Urbano -

\\LIG FIECTOR FRANc‘fsco R“Y‘Eﬁopez
\“““DI«RECTOR DE %o.N.TuRoL URBANQ
L

~« z 7
£SCS/EAM/ihce

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue'a u"_na,‘.persona que dijo llamarse

siendo las ____ “horas del dia del mes de del ‘
EL C. NOTIFICADOR A LA PERSONA CON QUIEN. SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE o - NOMBRE

FIRMA L - FIRMA

" NO. DE GAFETE
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t LE GRAH QIUDAD

INSTRUCTIVO

C. SYLVIA PATRICIA NERIO GARCIA.

CON DOMICILIO EN: 16 DE SEPTIEMBRE N° 815, COLONIA

INDEPENDENCIA, MONTERREY, N.L. o
PRESENTE.- {

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté Ia siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséig,~---==-=nu--
VISTO.- E|l expediente administrativo No. L-597 /2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
02-dos dias del mes de Diciembre del 2015-dos mil quince, por la Ciudadana SYLVIA PATRICIA NERIO GARcCiA
quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica niimero 2,566-dos mil quinientos sesenta y seis, de
fecha 05-cinco de Agosto del afio de 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa
Barragan, Notario PUblico Titula de la Notarfa Péblica ndmero 01-uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Ledn; propietaria del Inmueble ubicado en la Calle CAMPECHE S/N, COLONIA
INDEPENDENCIA, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 07-019-010; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmueble antes
citado, el cual tiene una superficie de 301.00 metros cuadrados, y solicitan 226.38 metros cuadrados de
construccion y una barda de 59.10 metros lineales a una altura de 2.00 metros.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién Vv, 6
fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fraccién
V, 226 Fracciones 1y II, 227 Fraccién Iy Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287
Fraccion 11, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12
fraccion III, 13, 14 fraccién III punto 3.20, Articulo 15 fraccidn IT, 16, 19 fracciones I a 1V, 39, 46, 47, 49, 139,
158, 159, 161, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccidn 1V, 4 fracciones IIy IV, 8,9, 11, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 v 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96
Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X y XIV, del Reglamento de la Administracién Pdblica del
Municipio de Monterrey, vigentes al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestidon se
encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en una zona indicada como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, se
considera ‘conio: CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
5 1 cidén I1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: "ARTICULO 137.
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se
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sujetardn a las siguientes categorias: ...II. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de
desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo
y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
de! Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberén cumplir con los siguientes requerimientos: I._Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
predio; IL. _Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire,
suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién
sera determinado por un dictamen que emita la Secretaria, seguin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demas disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora
de méxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso
del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural
(CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT),

aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente.”.

IV.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se
tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en cuestidn se
encuentra en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto serdn aplicables los
Requerimientos II, III y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento II.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitié dictamen con niimero de oficio N° 010/2016, LTA-000548/2015, de fecha 27-veintisiete de Enero
del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucion.

Requerimiento IIL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DT/V/855/2015, de
fecha 15-quince de Diciembre del 2015-dos mil quince, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién Municipal de Proteccidn Civil,

Vfgledia\nte Oficio No. DPC/870/14-M, Expediente N° PC/921/12/15 y Tarjeta Folio N° 692/14-M de fecha

9-Vveintinueve de Mayo 2014-dos mil catorce emitié dictamen, mediante el cual sefala los lineamientos y
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recomendaciones en materia de proteccién civil que se deberdn implementar para el proyecto, en el predio ubicado
en la calle Campeche en la colonia Independencia y expediente catastral 07-019-010.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccin total de 226.38 metros cuadrados, distribuidos en 02-
dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

~ Por Construir | Total .
: Desglose de Areas
P. B 21.78 m2 21.78 m2 ‘Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Oficina, Bafios, Escaleras, Area de Bodega,
P ot e b e AreaJardinada y Cajones de Estacionamiento sin Techar.
L 204.60 m2 204.60 m2 ‘ S
‘1 Nivel : ) Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras, Almacén y losa de bodega.
Total e

VIL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 301.002 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Sueio) de 0.75 (225.75 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.68 (204.60 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo)
2.50 (752.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 veces (226.38 metros cuadrados);
CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (36.12 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15
(47.07 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (75.25 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.32 (96.40 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 05-
cinco, y el proyecto presenta 2 niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel
que es de 4.00 metros; de acuerdo a lo establecido en el segundo pdrrafo del apartado de las notas del articulo 36
y en el primer parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al
contar el proyecto con una altura de 7.00 metros, la entonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid oficio DPTDU 548/2016, de fecha 02-dos de Septiembre del
2016-dos mil dieciséis, mediante el cual determina que para la distribucidn arquitecténica del proyecto, es factible
autorizar una altura de 7.00 metros lineales en el drea indicada para Bodega; déndose con ello, cumplimiento a lo
establecido en el segundo parrafo también del articulo 39 del citado Reglamento.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia, para el
giro de Almacenamiento de Productos Inocuos, requiere 01-un cajén por cada 235.00 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 184.26 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 1-un cajén; para el giro de Oficinas,
requiere 01-un cajoén por cada 35.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al andlisis del
proyecto presentado, este cuenta con un drea de 14.35 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que
resulta el requerimiento de 1-un cajén, dando un requerimiento total de 02-cajones, los cuales soluciona con 02-
dos cajones dentro del predio, seglin se advierte en el plano de proyecto presentado.

VIIL.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 9-nueve de

Diciembre del 2015-dos mil quince, al momento de la visita se pudo constar que

e Al momento de la visita el inmueble se encuentra baldio, solamente hay materiales de construccién en el sitio y
se encuentra sin uso

lﬁ
H

AX.- La Diré'c.cfié‘h:v‘de Ecologia, mediante oficio N° 0101/2016, dentro del dictamen LTA-548/2015 de fechg 27-
' egﬁétj/?iete le Enero del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con

B
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fa finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucidn.

X.- Con base en el articulo 97 fraccion VIII de la Administracién Plblica del Municipio de Monterrey, N.L., la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/209/JUNIO/2016 de fecha 04-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitid
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo de
Ingenieria Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Martin Contreras Sanchez, con nimero
de cédula profesional 4804028, asi como conforme al Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por la empresa
denominada “Grupo Naffate”, a través del Ingeniero Juan José Mata Solis, con numero de cédula profesional
736740, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la
Obra (Arquitecto Eduardo Cavazos Saldafia, con ndmero de cédula profesional 1705765) y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en
el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio DT/V/855/2015 de fecha 15-quince de Diciembre del 2015-dos mil quince, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
conforme a la informacién y al plano del proyecto, presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones y recomendaciones indicadas en el
mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- En fecha 12-doce de Mayo del 2014-dos mil catorce, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrolio
Urbano adscrita a esta Secretaria emitié resolucion de alineamiento vial, mediante la cual se sefiala que para el
predio ubicado en la calle Campeche S/N, Colonia Independencia, e identificado con el nimero de expediente
Catastral 07-019-010, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién al tramo de
la via publica, con la que colinda el predio, sin embargo, debera respetar: a) Por la calle Campeche, deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL.- El interesado acompafia oficio nimero DPC/870/14-M, de fecha 29-veintinueve de Mayo 2014-dos mil
catorce, emitido dentro del expediente nlimero PC/921/12/15 y Tarjeta Folio n°® 692/14-M, por la Direccidon
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de
trabajo en la obra de construccién, asi como los lineamientos en materia de proteccion civil a implementar durante
su operacidn, relativo al proyecto solicitado de Bodega de Productos Inocuos, en el predio ubicado en la calle
Campeche S/N, Colonia Independencia, e identificado con el nUmero de expediente catastral 07-019-010;
condicionado ademas al cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia para
su construccién y operacion, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticién de la parte solicitante, lueqo entonces sera a

esa _dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso. actie en
consecuencia.

XIII.- El solicitante acompafia escrito de fecha 20-veinte de Noviembre 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta su compromiso de adquirir un Seguro de Responsabilidad Civil contra
4/ Terceros al momento de iniciar la construccién de una Obra nueva para Bodega de productos Inocuos ubicada en
la calle Campeche S/N, Colonia Independencia, e identificado con el niimero de expediente catastral 07-019-010;
Lo anterior.de acuerdo a lo que establecen los articulos 10 y 20 penultimo péarrafo del Reglamento para las

Construcciones én el Municipio de Monterrey.
ue de acuerdo a expuesto, fundado, y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
%@icipio,de'i\’lonterrey, Nuevo Ledn: gy, - ’
LRt Vi

. y : ,

F

L
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ACUERDA

PRIMERO.- Por [os motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN ias LICENCIAS DE USO DE SUELOQ,
CONSTRUCCION (Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, para el
predio ubicado en ia Calle CAMPECHE S/N, COLONIA INDEPENDENCIA, en esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 07-019-010, e cual tiene una superficie de 301.00 metros cuadrados, y solicitan
226.38 metros cuadrados de construccién y una barda de 59.10 metros lineales a una altura de 2.00 metros.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

- Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las

contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), las cuales debidamente autorizadas
forman parte integrante del presente acuerdo.

. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte anexa e

integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente

debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén, una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en lIa obra, y
estar a disposiciéon de la autoridad.

. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I, del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo
siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacién: ...I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 1 afio”; y por lo que al tratarse la
presente de una construcciéon de 226.38 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
01-UN ANO que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la
misma.

Debera sujetar la ejecuciéon de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:
Es obligacién de los propietarios el construir Y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas
establecidas por las autoridades competentes.
La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el caraicter de
directos responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de monterrey N.
L. y en los demds ordenamientos juridicos relativos.
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las &reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto
de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

&Q Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

onterrey,

{M}/%\ g V.

ebera contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
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proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra;

dicha poéliza debera dar cobertura aunque la obra en construccién este clausurada o suspendida.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los

distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para

que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberdn sujetarse a las

disposiciones contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de
Monterrey, N. L. ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento
mencionado con antelacién, asi como las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

El horario de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, habilitar banquetas, etc.,
primeramente deberda acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la
Secretaria de Servicios Pablicos.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se Deberd obtener de la

autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los

articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las

disposiciones apllcables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra

terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Deberd tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacmnes etc.), para lo cual
deberd implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y
magquinaria, colocacion de mamparas, etc.

Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el
manejo de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material,
riego frecuente, o cualquier otra accién, se evite la generacidn y emisidn de polvos que afecten o causen
molestias a vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacidn entre los del proceso de construccién y los
equiparables a domésticos generadaos por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccidn deberd contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o
de la via publica segln lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas
y las calles colindantes.

Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil: por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

Los. propietarios o poseedores estdn obhgados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
eterlorddo con motivo de la e;ecucnon de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
r@lenaraflos trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

ZA\ :
£
L Jj -
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Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

PN

10.
11,

12.
13.

14.

15.

16.

17.

Debera Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

Deberd de respetar el uso de edificacién de Bodega de Productos Inocuos que se le autoriza en el predio.
Debera mantener habilitadas las areas libres sefialadas conforme al plano presentado.

Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 2-dos cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, No debera cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto).

Deberad contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de
cualquier movimiento.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

Debera de contar con un cajén de estacionamiento para realizar las maniobras de carga y descarga en area para
tal fin dentro de la propiedad. .

Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

Deber3 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
tas banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que
presten servicios al publico.

Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas
y estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video asi como de iluminacidn necesaria en cada caso.
Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no deberéd permitir escurrimiento.

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente

/

profesionista daj

UL‘gzasesoria y ci

i anterior, se .ded
¥

“El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos

/Z’ o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el

-

‘e, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
0 con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo
- que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la

i
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autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

H. En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/855/2015, de fecha 15-quince
de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccidon Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria,

a) Para la calle Campeche, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. El Proyecto no especifica las caracteristicas de los vehiculos de carga que se empleardn. Tomando en cuenta las
dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su drea de Carga y Descarga y el drea para maniobras
vehiculares, no debera utilizar vehiculos mayores de 5.00 metros de longitud.

5. Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo
42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la
autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

6. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

7. No deberan tener venta al pdblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un drea de
estacionamiento que redna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos
deberan ser Unicamente para personal que laborard en la bodega y visitantes que acudan con fines relativos al
giro de la misma bodega.

8. El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o0 méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al
Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42
del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y
a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del
mismo.

11. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los

costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad
determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial de [a zona.

12. El propietario.o  propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo'las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

“°<

I. Debefé‘-‘k;‘reSpetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructurgl/con/dﬁab DPT/E/209/JUNIO/2016 de

Ul@fe‘chav 04-cuatro de Julio del 2016-dos mil dieciséis emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
{ ,De?S\LIYJII?Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias
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de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente:

1. Antes de iniciar en obra deberd contar con planos para la propuesta de losa de azotea en formato oficial, legible,
a escala, debidamente requisitados y firmada a escala: Desplante de muros, columnas sobre el tablero de losa
existente y de azotea, croquis de armados, especificaciones. Lo anterior bajo el viso bueno del Director
Responsable de Obra; debidamente requisitado y firmado por el asesor en estructuras.

2. El propietario contard oportunamente con los documentos técnicos que evallen las caracteristicas de los
elementos estructurales y su interseccién con la base de sustentacién del suelo, en su caso revisar aquellos que
actlan como estructura principal de pisos, firmes y pavimentos del drea existente, asi como para aquellos que
componen los tableros de losa por el incremento de cargas totales ocurrentes desde los niveles de entrepiso por
ampliar.

3. De conformidad a los articulos 288, 290 Yy 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15
fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Iyl 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

4. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion
de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidén, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la préctica actual de la Ingenieria, la cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

6. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,
109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

7. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacidn.

8. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como
las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

J.  En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio N°0101/2016, dentro del dictamen LTA-
548/2015 de fecha 27-veintisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales
1. Es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias
contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos

(pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solvente, etc.).

Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

. Deberan contar con un programa permanente que incluya el contro! de insectos y roedores.

. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
A Ruido y/o Vibraciones ) o
5. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
u@ Las activida Jlos equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
éc@lmdanga

i -habitacién, via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
£
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acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comUn para bodegas).

7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

8. No se permite la ejecucién u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

9. Ef suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes,

11. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

12. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

13. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

14. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. tos liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con O1-un &rbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1ifraccidén VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), por lo
cual deberd de arborizar la cantidad total de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

25. En caso de anuricio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

» Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,

i 26,27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podra rentar arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K Deber“a c’ump!ir ‘con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en la obra de construccién, asi como
/«con Ios‘ Imeamlentos en materia de proteccion civil a implementar durante la operacién de la Bodega de Productos
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Inocuos, indicados en el oficio nimero DPC/870/14-M, de fecha 29-veintinueve de Mayo 2014-dos mil catorce,
emitido dentro del expediente nimero PC/921/12/15 y Tarjeta Folio n°® 692/14-M, emitido por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en relacién al predio ubicado en la Calle Campeche S/N, Colonia
Independencia, e identificado con el nimero de expediente catastral 07-019-010; condicionado ademas al
cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia para su construccién y
operacién, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia
a gquien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actle en consecuencia.

]

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes Y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacidon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia_ si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a la
fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 Yy 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el dltimo pérrafo y 387
Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
ler Vutbrizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propédsitos a la

para obtener'e
r\-%fepende:n ia-administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notifigéaijores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de DesarroL!e“UF!;iwano y Ecologiay el C. Director de Control Urbano del Municipio

de Monterrey Nuevo Ledn,----------cmmeommmne B bttt
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g 7 /: f/‘ .
' f{ LICHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
S, . (
@ % . & y ~.C. DIRECTOR DE ,& INTROL-URBANO
€S / AEDC / jérc
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las
horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR EL C. NOTIFICADC
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
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