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INSTRUCTIVO

C. MARIA DEL CONSUELO HINOJOSA PENA
CON DOMICILIO EN: CALLE PALMAS N° 508
COLONIA VALLE DE SANTA ENGRACIA, SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 23-veintitrés dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséig.--------«
------- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000602/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 8-ocho de Diciembre del ano 2015-dos mil quince, por la C. MARIA DEL CONSUELO
HINOJOSA PENA, en su cardcter de propletaria del predio ubicado en la avenida RUIZ CORTINEZ S/N,
en &/ COLONIA MITRAS SECTOR CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 24-171-017, acreditando la propiedad mediante Escritura Publica nimero 20,200~ veinte mil
doscientos, de fecha 04-cuatro de Noviembre del afic de 1983-mil novecientos ochenta y tres, pasada ante
la fe del Licenciado Rafael Mufioz Hernandez, Notario Suplente, Titular de la Notaria Publica numero 43-
cuarenta y tres, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual se
pretende obtener |a LICENCIA DE USO DE SUELO, para FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO
TRADICIONAL y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el Inmueble antes citado, el cual tiene una superficle
total de 463,42 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro
del expediente; v,

CONSIDERANDO

1.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Ultimo y pendltima pérrafos inclusive, 11, 137
fracciones I, 121 fraccion [, 191 fraccion X, 196 fraccion 11, 281, 282 Fraccion | y 11, 283 Fraccion [ a 1V,
284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn 11, S fracclones
Lyll, 6 7, 9 fraccidn T punte 3 inciso &), 11, 12 fracciones 1, IT y III, 14 fraccion IT puntos 2,2 ¥ 2.3,
fraccion 111 3.15, articulo 15 fraccion I fraccion IV, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 50, 91 y 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, Fracciones V, VIII,
IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones IT y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala

_de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del

. n's"_-ﬁftado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
7?“ Delegaciones y 3 |2 Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
) ,-'C}itado, ¢ predio en cuestion se encuentra en |z DELEGACION CENTRO, DISTRITO MITRAS, ahora bien
4 €lpredio identificado con el nimero de expediente catastral 24-171-017, se encuentra en una zona
.\ (Basificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, zona en la cual el uso solicitado para 2.2.8 FARMACIA,
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2,3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA y 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL, se consideran
como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccion [ de la Ley
de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrén los usos y destinas del suelo y edificaciones enunciados én Jos articulos anteriores de
acverdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los qué en una zona
determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas
20nas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino
de mayor porcentaje”..

IIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-
dlecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el predio sclicitado se encuentra
balkdio, sin use.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretano de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por [0S motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELO para FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL y TIENDA DE CONVENIENCIA, en
el predio ubicado en la avenida RUIZ CORTINEZ S/N, en el COLONIA MITRAS CENTRO, de esta Cludad,
identificado con el nimero de expediente catastral 24-171-017, el cual tiene una superficie total de
463.42 metros cuadrados.

S!GUNDO Se hace del conocimiento del Interesado que m.wmxdmmm_h

- - : ] struccl icacion, ya que para
ello deber& 90|lCltaf y obtener prevnamente Ia autonzacuén de las Licencias dc Constmcdén y de Uso de
Edificacion correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que textualmente dice: "ARTICULO 284.- Con
fundamento en la licencia de uso de suelo, el Interesado elaborard el proyecto de construccion que deberd
reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.”

Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccidn y de Use de
Edificacidn, debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la
ubicacidn, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
conjunto, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las areas y niveles de la edificacion,
fachada, etc.

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectonico y
‘urbanistico de Edificacion y Construccion deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen

pso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
s vehnculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso
nstructlvo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito de garantizar |as
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condiciones minimas necesarias de habitabllidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, sequridad en emergencias y seguridad estructural.

3. El Proyecto debera respetar los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, que de acuerdo a la zona en que e encuentra inmerso el predio que nos ocupa y a su
superficie de 463.42 metros cuadrados: un COS (Coeficiente de Ocupacitn del Suelo) 0.75 (347.56
metros cuadrados); un CUS (Coeficlente de Utllizacion del Suelo) 5.00 veces (2,317.10 metros
cuadrados como méximo); CAV (Cocficiente de Area Verde) de 0,25 (115,85 metros cuadrados como
minimo); Area Libre, 0.15 (69.51 metros cuadrados como minimo).

4, Con Respecto al Nimero de niveles miximas permitidos serd 12 niveles de acuerdo a lo seflalado en el
cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de
Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9, Asl mismo deberd cumplir con los cajones de estacionamiento, que indica la Norma sefialada en el plan de
Desarrollo Urbano vigente al Ingresar el proyecto correspondiente,

6. La altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretarla, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de
Zonlficacién y Uso del Suelo de Monterrey.

7. Para el proyecto de edificacion y construcclon que presente, deberd solicitar el allneamliento vial, para dar
cumplimiento a lo sefalado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo
de Monterrey,

8. Debera de presentar visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen
emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con |a Ley de Proteccion Civil vigente en el estado v la
Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

9, Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intema de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon,

10, Deberd contar con los requisitos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluara segun proyecto),

11, La via piblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, ete.

12, Cumplir con los requisitos (Documentacidn, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondlente,

13, Deberd solicitar ante esta Secretaria el alineamiento Vial del predio.

14, Debera cumplir con los requisites (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad

. Municipal Correspondiente.
mionin,
11 JTERCERO.~ Se hace del conocimiento al propietarlo, ccupante o Interesado, que el incumplimiento de una de
{ condiclones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones
dministrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
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CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, tenemas que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara
el proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposicones
de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construcclén,

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon,

SEXTO.- Por ser cuestion de orden piblico, es deber de 13 autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se
sancionara con |a revocacidn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erronecs o que se consiguleron con dolo a fin de obtener
la autorizacion correspondiente; If, Cuando se construya un proyecto diferente &l autorizado; o IlI. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme 2 los
documentos, informes y datos proporcionados por el solictante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaclones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante |a autoridad; y
con ¢l apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387
fraccion VII para al que por sl o por Interpdsita persona proporclone documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado,

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
3 ‘oondidones de sequridad y limpieza, cuidando especialmente en su ¢aso, que los muros o fachadas de las
{12 cOrstrucaones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el
e :inmmphm»ento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior
y ‘ﬂgne fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
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NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conducto de los C. C. Netificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asl
Administrativamente actuando lo ﬂrma ¢l C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de

CS / qutl 29/

ue notifico a usted por medio del-presente ingtpuctivo que entregue 4 una persona que difo llamarse
{ / ) ' rlO, slendo
las /7. horas del dia del mes de _Jun/o del devo .

EL C. NOTIFICADOR A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA

Nomere_E- o) |
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