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31 de octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3349/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-596-15

INSTRUCTIVO

(., ROMAN GERONIMO MARTINEZ MENDEZ
CON DOMICILIO EN; ATENAS N°420, RESIDENCIAL CHIPINQUE,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la sigulente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-trenta y uno del mes de octubre del afie 2016-dos mil diegiséis. -
w=VISTO. - El expadiente administrativo No. L-596,/2015, formado con motivo de la sollcitud
presentada en fecha 02-dos de diclembre del afo 2015-dos mil quince, por el C. Roman Geronimo
Martinez Mendez, en su caracter de propietario del (nmueble ubicado frente a la Avenida LOMA
LARGA niimero 2605, en la COLONIA OBISPADO e esta Ciudad, identificado con e nimero de
axpediente catastral 11-194-044, quien lo acredita con Escritura Publica nimero 19447-diecinueve

mil cuatrocientos cuarenta y siete, de fecha 21-veintiuno de agoste del afo 2007-dos mil siete, pasada

ante la fe del Licenciado Manuel Garza Rodriguez, Notario Pablico, Titular de la Notaria Publica nimero
78-setenta y ocho, con cjercicio en este primer Distrito Registral en el Estado; solicitud medtante la cual
pretende obtener Jas LICENCIAS DE USO DE SUELD, CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO D
EDIFICACION para OFICINAS ADMINISTRATIVAS (3-TRES) Y MULTIFAMILIAR (8-0
DEPARTAMENTOS), en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 1335.55 m {a
cuadrados, con una construccidn total de 2,336.31 metros cuadrados, por construir,

Vistos los dictimenes téenlco urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que m:é‘::";
dentro del expediente, y,

CONSIDERANDO

f

I. Que |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, e compéteénte para
@er conocer, tramitar v resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
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articulos 1 Fraceldn V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones I, XIII y XXV dltimo y pendltimo pérrafos,
Inclusive 11, 96, 121 fraccion |, 137 fracciones I, 191 fracciones V v X, 226 Fraccion |, 227 Fraccldn 1 y
Gltimo pdrrafo, 228 Fraccidn 1 a X1V, 281, 282, fraccidn |y [, 283 fracciones | ala VI, 284, 285, 286, 287
Fraccidn | a V, 268 Fraccion | a VI, 291, 293 Fraccidn [ a V, 294 Fraccidn | a VIIL, 295, 296, 359 y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 2, 3 fracclones 1, 5 fraccién 1, 6, 8, 9
fraccion | punto Linciso b), 10, 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.9, 15 fraccidn [, 16, 36, 39,
46,47, 49,51, 52, 57, 64, 65, 69, 89, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 156, 159, 160, 161 fracciones [a X y
162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién VII, 4 fraccion Il y IV, 5 fracciones | a la XVIL, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a V1, 13
fracciones | v I, 14 fracciones | y 11, 15 fracciones 1 y I, 16 fracciones [ ala Ill, 17, 18 fracclén 1, 20, 22,
23, 25, 26 fraceion 111, 30, 37, 49, 50, 64, 94, 95, 96 v 152 del Reglamento para las Construcclones en el
Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de Ja Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, 1X, XXXVIII, XLI y XL1l, 95, 96
fracciones Il y XIL, 97 fraccidn VI, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de 1a Administracién
Péblica del Municipio de Monterrey,

SCREIN DANCAAL 2N

[1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey ¢l 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto del 2014-
dos mil catorce, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Uses y
destinos del Suelo contenidos en ¢l Plan antes citado, el predio en cuestifn se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR v 3.94
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por o tanto informar lo
establecido en ¢l Articulo 137 fraccidn | de Ja Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, e
cual sefiala lo siguiente; “Articulo 137 Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinas del suelo y

edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con los sigulentes categorias: |- PERMITI
0 PREDOMINANTES: Las que en una 2ona determinada son o astd previsto que ocupen cuando meénos 5
tlel drea vendible. Cuando en algunos zonas existan mdas de dos usos o destinos de sweflo, se emendm g

predominante oquél use o destino de mayor parcentaje...” | ST .‘v

.- Que de acuerdo al plano de Densidades, sefialado como N*9, contenido en el Plan de Desarrlle™ ™
¥ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una zona de Densidad D8
~ (Media), donde se permiten B3-ochenta y tres viviendas por hectirea; ahora bien, de acuerdo 2 la
. superﬁge del predio de 1,335.55 metros cuadrados, es factible construir hasta 11-once viviendas como

.

Q.

¢
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méximo (120.48 metros cuadrados por vivienda); Por lo tanto son factibles 8-ocho viviendas que
contiene el proyecto presentado.

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 17-
diecisiete de diciembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el predio se observa
baldfo; no existe construccion; no se observan obstaculos que pudieran obstruir el acceso a los cajones
de estacionamiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2,336.31 metros cuadrados,
distribuidos en 1-un sotano y 4-cuatro niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

Bir Sy
Construir 7Total Desglose de Areas

Sotano  640.68 m2 640.68m2  Estacionamiento cublerto para 30- -CAjones, elevador y escaleras,
Estacionamiento para 3-cajones, 3 Oficinas, baiios, area de almacén,

64068 m2  640.68 m2 - depdsito de basura, mantenimiento, rea jardinada, elevador y
escaleras.

4 Departamentos (departamento con: lavanderia, dos bafio, cocina,
- comedor, 2-dos recamaras y vestidor) , elevador y escaleras.

4 Departamentos (departamento con: lavanderia, dos baiio, cocma, _
, comedor, 2-dos recamaras y vestidor) , elevador y escaleras, Sﬁm ¢

3Nivel  2005m2  20.05m2 | Cubo de elevador. I
Total  2,33631m2 233631 m2' - _ B | i

Area

Planta
Baja

1Nivel 51745m2 51745m2

2Nivel  51745m2 51745m2

VI- Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos,
contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona
clasificada como Habitacional Multifamiliar, presenta los siguientes lineamientos urbanisticos para la
superﬁcne citada: COS (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente de Utilizacion de
Suelo) de 1,70, AREA LIBRE de 0.25, CAV (Coeficiente de Area Verde) es 0.15; con respecto al Nimero de
mveles méxnmos permmdos es de 5 mve]es con una alt'ura por mvel de 4,00m, por lo que tomando en
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Superficie a Dictaminar: 133555  METROS CUADRADOS

NORMA PROYECTO OPINION

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del

Suelo) 075 1001.66 048 64068  SIcumple

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del

Suelo) (170 | 227044 127 169563  *SIcumple

AREA LIBRE 025 33389 052 69487  Slcumple

AREA JARDINADA 015 20033 015 20375  Slcumple

N®de Niveles Maximo 5 Niveles 4 niveles

Altura maxima por nivel ~ 4metros 3.5 metros S cumple

Por otra parte cumple con el niimero de niveles maximo permitido que es de 5, y el proyecto presenta 4
niveles (contabilizados a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa, de acuerdo a lo indicado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos y en el segundo
parrafo de las notas, ambos contenidos en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey); asi mismo cumple con la altura maxima para cada nivel de 4.00 metros, ya
que el proyecto presenta una altura de 3.50, de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo del
articulo 39 del citado Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Qbispado, se requiere de 1-un

cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, para el uso de Oficinas

Administrativas, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 264.98 metros

cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 9-nueve cajones, y para el uso

de Multifamiliar se requiere de 2.3 cajones por unidad de departamento, resultando el requerimiento i

de 18-dieciocho cajones, dando un total de requerimiento de 27-veintisiete cajones los cuales resue]v& ‘53,

con 33-treinta y tres cajones dentro del predio, segin se advierte en el plano de proyecto presentado, A ‘{
e

VIIL- La Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio nimero de Oficio 3269/2016, dentro'de:
dictamen LTA-000064/2016 de fecha 23-veintitres de agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante el %
cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los

@ cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las

€ actividades. |

}.
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IX.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion
Publica de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emitid los siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de
calculo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucion, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

»  Mediante oficio nimero DT/E/705/DICIEMBRE/2015 de fecha 22 de Febrero del 2016,
realizado por la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié
Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Mecénica de Suelo realizada por
Laboratorios de Control de Calidad S.A. de C.V,, a través del Ing. Juan José Mata Solis, con nimero de
cedula profesional 736740, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento
en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra (Arg,
Blas Reyna Rodriguez con nimero de Cedula Profesional 1539925) y Asesor en seguridad estructural,

*  Mediante oficio nimero DT/V/860/2015 de fecha 22 de diciembre del 2015-dos mil quince,
emitid Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme al Plano de proyecto,
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vi
debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas e

cuerpo de la presente resolucion.

l(
bt
HERE
I
«  Mediante oficio nimero DT/G023/2016 de fecha 05-cinco de febrero del 2016-dos sl s
dieciséis, emitid Dictamen Técnico Geolégico, mismo que fue realizado conforme al Plano ‘desis™
Proyecto, al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por la empresa denominada “CIMA,
Laboratorios de Control de Calidad", S.A. de CV., a través del Ingeniero Juan José Mata Solis con
nimero de cédula profesional 736740, y al Estudio Geol6gico realizado por la empresa denominada
“GYP Geologia y Servicios, S.C, a través del Ingeniero Sergio Marvin Galvan Mancillas, con cedula

profesional numero 2475146, presentados por el interesado, debiendo cumplir con las obligaciones
sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

. Mediante oficio niimero DT/H009/2016 de fecha 16-dieciséis de febrero del 2016-dos mil

dieciséis, emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno en materia de drenaje pluvial, mismo que

fue elaborado conforme al Plano de proyecto, y al Estudio Hidrologico elaborado por el Ingeniero

Daniel Alejandro Rodriguez Valdez, con cedula profesional nimero 4741200, presentados por el

interesado; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras

pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones senaladas en el citado oficio, las cuales
gﬁ}fr{m precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

V.

s
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X.- El interesado acompatia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 24-veinticuatro de junio del 2015-
dos mil quince, emitido por la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta
Secretaria, respecto del predio identificado con el niimero de expediente catastral 11-194-044, en la
cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo
de 2 via piblica con la que colinda el predio, sin embargo es necesario sefialar que deberé respetar su
limite de propiedad por | Avenida Loma Larga de acuerdo a escrituras.

XI.- La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, dej Patronato de Bomberos de
Nuevo Leon, A, C, emitio documento de fecha 17-diecisiete de junio del 2015-dos mil quince, dentro del
Oficio nimero No DPCE-CAE-J/D-198/2015, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el
diseiio y construccion, asf como Medidas de Prevencion de Riesgo y de Seguridad Generales, en
materia de Prevencion y Administracion de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto de un Edificio de Oficinas con Estacionamiento, a desarrollarse
en el predio ubicado en la Avenida Loma Larga nimero 2605, de la Colonia Obispado, de esta Ciudad,

ldentmrado con el i nmero d° expedlente catastral 11 194-044 pa.LlQ_cnal_gs[a_aumm_a_la.s

ﬁtimmmnmdﬁnmm@ |

XIL.- Que el interesado acompania oficio la Delegacién Federal del Estado de Nuevo Ledn de la Secreﬁfa““‘““;

de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), emitié oficio nimero 139.003.03.347/16'dg

fecha 26 de abril de 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.099/2016,

el cual es dirigido al C. Romédn Gerénimo Martinez Méndez, en relacion al predio expediente catastral

nimero 11-194-044, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; mediante el cual le informa lo

siguiente: “..En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de los supuestos Normativos de la

LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos 28 fraccién VIi de la Ley General del

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso ) Fraccidn | de su Reglamento

en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las fracciones I, Il XXXIX

de I ley Orgdnica de la Administracion Piblica Federal; 32 fraccion VI, 40 fraccion IX inciso . del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143

de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120y 121 de su Reglamento (publicado en el

A DOF el 21 de febrero del 2005), la promovente requiere presentar ante el Espacio Ciudadano (ECC)

o de esta Delegacién Federal de manera previa, una Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular (Guia Sector Cambio de Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y una
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solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales para remover la
vegetacion nativa existente..,”

“..En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccidn Vi de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente (LGEEPA) 5% inciso 0) Fraccwn l de su Reglamento en matena de Evaluac:on del

mmphmmnm_dﬂgsl

XIIL- Presenta los lineamientos ambientales y Resolutivo mediante oficio ndmero 2340/DMA-1A/15
emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, Direccidn de Mejoramiento Ambiental, de fecha 29-
veintinueve de octubre del 2015-dos mil quince, donde se comunica al promovente la autorizacién de
manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el Proyecto consistente en la construccién de
un edificio de uso multifamiliar y oficinas, en un predio con superficie de 1,335.55 metros cuadrados, a
ubicarse en la Avenida Loma Larga 2605, Colonia Obispado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
emitiéndose los lineamientos en materia ambiental, en el predio antes citado, identificado con el
expediente catastral 11-194-044, mismos que serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XIV.- El solicitante anexa escrito, de fecha 22-veintidos de junio del afio 2016-dos mil dieciséis, firmado
por el propietario Roman Gerénimo Martinez Méndez, en el cual se compromete a contar un seguro de
dafios a terceros; lo anterior para dar cumplimiento a que establece el articulo 10 y 20 pendltimo
parrafo, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urban
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: Ia ?t
o A

ACUERDA *:"'.-355; L
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de ia presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
4 USO DE SUELO, CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para OFICINAS
m WINISTRATIVAS (3-TRES) Y MULTIFAMILIAR (8-0CHO DEPARTAMENTOS), en el inmueble
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ubicado frente a la Avenida LOMA LARGA nimero 2605, en la COLONIA OBISPADO de esta Ciudad,
identificado con €l numero de expediente catastral 11-194-044, el cual tiene una superficie total de
1,335.55 metros cuadrados, con una construccion total de 2,336.31 metros cuadrados, por construir.

BOREING MUNIC AL 20%-2010

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién gréafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion
debera conservarse en |a obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 111, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
sigufente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: “...11I. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccidn - 3 afios;”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion nueva de oy

2,336.31 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara, @ 5"
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma. ””‘\ Yfﬁ
.,.3‘. g ; / i

E. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones:y ;s
URIANC P R 000G

y lineamientos urbanisticos: Wi

A 1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
O responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten

. Y WY W Ity gob.amx
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a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a
realizar el trimite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los acceses y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a lazona enla que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar
momentineamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

El Director Técnice de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones 1 a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones,
omisiones y las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de
Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y

Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para

la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 484by 4&&.’” |
Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otrom \

profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular.i

del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, lqs:::;;; ;g:

v

descritos en el articulo 2 fraccion IlI del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Menterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y
durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b
y 4¢ de un seguro de responsahilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio
que ocasione la construccion.
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9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar
la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110,
111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecvcion de riesgos,

13.5e hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon,

14, Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de
obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura atn que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segln lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccin, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre sy
los del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal. N f]‘ |

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debe%’ f\
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. » M

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal fmm;;; i
que se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso d&%m
que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn
disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd
contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi
como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado
y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn

& ¥ humedecer |a grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para

cubrir dichos materiales,

\/ 4
'

. S g
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19, Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto,

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y de! agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino
también durante su funcionamiento,

22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

23.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccidn deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos
y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente.

25.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, funtos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutade bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado... *. De lo anterior, se deduce
que, al término de los trabajos de construccion, se deberad tramitar ante la autori
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (0
Terminada). ',

AP AT by Ty
SICH Tl 4 iy

. En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento com;

todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,

(L\ dimensjones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,

Q"

V
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etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Oficinas Administrativas en el predio en
cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, i iro_ni su_dre con i
seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto presentado (33-treinta y tres cajones),

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente
de Area Verde) que se presenta en el proyecto,

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos,

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contrg:
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. B, {

WAy

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio niméro =

RAFISTAR INTO 4 ¢

DT/E/705/DICIEMBRE/2015 de fecha 22 de febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido'far; ;.
la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue™™
realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demés documentos aportados por

el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

¥R

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fraccién I inciso Ej, fraccidn IV inciso C),

/
J

“/ /
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16 fracciones |, 11 y IIl, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construccnones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cdigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual
de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse
con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
Jas etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue
alo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 de! Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades (.wnlesf'. AN

Penales y Administrativas a que haya lugar, "“; o
1% d

I. Enmateria de Vialidad, debera respetar 1o indicado en el oficio nimero DT/V/860,2015 de ...
fecha 22 de diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces Direccidn Técnfcass s
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion, al Plano de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a. Parala calle Loma Larga deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

& ota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
_'-J'I. {
aa
/ J
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2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

GOANEND MU CiBaL 2018200

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2,50 x 4.50 metros,

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales
deberén ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a estos tiltimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. El Proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos colindantes a una rampa. De
acuerdo al Artfculo 58 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, no se deberdn disponer cajones sobre pendientes superiores al 6%, por lo que se
deberan de eliminar del proyecto los cajones marcados con los nimeros 5 y 6.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de

viglidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito de&.
Municipio de Monterrey.

7. Deberdn quedar bien definidos los cajones correspondientes al giro de Oficinas del
correspondientes al giro de Departamentos, separando unos de otros. i

8. Cada uno de los cajones de estacionamiento destinados a los Departamentos deberdn quedar
claramente senalizados mediante marcas en la superficie de rodamiento o sefialamientos del
tipo vsrtical, indicando a que vivienda corresponden respectivamente,

\_/
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9. De igual forma, cada uno de los cajones de estacionamiento destinados al giro de oficinas
deberdn quedar claramente sefializados mediante marcas en la superficie de rodamiento o
sefialamientos del tipo vertical, indicando a que oficina corresponden.

10. Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres
de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningn tipo de obstdculos moviles o fijos,
ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

11, El acceso vehicular al estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros,
dado que se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el
Articulo 64 del reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. E! acceso a la zona de estacionamiento de'berd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacidn (entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

12. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo
brindar proteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio
con rampas.

/
Sy !
13, Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero comigs ﬁ
con pintura en la superficie de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares, * ,“‘fﬂ"

LALLM TS, ::::

LAY G
14, Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicidn a 902 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso

Wk de Suelo del Municipio de Monterrey.

15. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente
maxima del 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior
de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

£ rzi)nterrey.’ £
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16. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa,
como en 1os estacionamientos ubicados en el sdtano. Lo antericr de conformidad con el Articulo
69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

17. El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos. En caso de
contenplar su instalacion deberan cumptiv con los articulos 49 y 89 del Reglamento de
Zenificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 4. Ei requerimiento de cajones de estacionamiento deverd ser resuelto al interior del
predio, asf como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
mds carriles de circulacidn vial En caso de que ¢! acceso al estaclonamiento esté controlado
mediante algtn dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo case la solucidn propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construccidn, las casetas de control
de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrolls, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de
tal manera que se aibergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via piblice. La longitud
de almacenamientc vehicular se determinard mediantz un andlisis técnico el cual deberd ser
evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerde al caso en
cuestion. La longitud de aimacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos
vehfcuios antes de ingresar al desarrollo,

18, El Desarrollo queda obligado a que la eperacion que presente, asf como cualquier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ncasione preblemas operacionales a 'a vialidad y a fa zona colindante,

19, Deberd realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la
Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad antes de iniciar construccion alguna,

a
Q’. \‘
20. El Desarroliador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correc v »‘;: ::
asociadas al trénsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccion. M A
) "é’ﬁ
21, El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo nformattyg; - »

Lo

restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exteriof
4 de! predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Q Desarroliador. La Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el

W/
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sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
local, '

22, El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
enlazona cuando asf sea requerido.

23. Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial
siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados.

J. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio 3269/2016, dentro de
dictamen LTA-000064/2016 de fecha 23-veintitres de agosto del 2016-dos mil dieciséis,

emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
|a Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podrén colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, enwy
cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limjt? ’{ i t§
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lim ‘ég

de 68 dB (4) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y attfales; .
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo™
Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada,
ﬂ\espeta,ndo |os Ifmites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente

»

‘;" y
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del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. La emision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehfculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante |os trayectos.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccién,

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberé proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para
disminuir la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes,
en este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12, Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pdgina electrénica
http://www.nl.gob.myx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire,

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de
contener los polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y
drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los
operadores, asf como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional&R,
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores’p?
menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacién. -

Con el fin de promover y fomentar la reducuén de emlglgngg contaminantes y el U$¢:

Energfa, deberd implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos

/
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ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademas de establecer el uso de
calentadores solares para la reduccion del consumo de gas.

Agua, deberd privilegiar la captacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y el
reciclaje de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos,
regaderas y tanques ahorradores en las tazas,

Residuos solidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la
generacion y la valorizacion de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su
administracion y sean ambiental, tecnoldgica, y socialmente eficientes, ademads, contar con una
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefalamientos apropiados,
mobiliario para el almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos valorizables y
disposicion adecuada.

Area verde, deber4 proveer dreas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar la
interaccion social de acuerdo al género del edificio,

Generales

15. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el
resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“Edificacion y Construccion de un Edificio para Uso Multifamiliar y Oficinas” emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio Nam.,
2340/DMA-1A/15).

16. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el .
estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “l-:dlﬁcau:lémL g
Construccion de un Edificio para Uso Multifamiliar y Oficinas”,

17. Deberd someter a revision y aprobacién de las autoridades competentes el Estudhi,
Hidroldgico elaborado por el promovente, debiendo cumplir con las recomendaciones Qe
sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que escurrimientos externos pueden ="
tener sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en
los predios colindantes.

18. Deberdn contar con un programa permanente que incluya €l control de insectos y

roedores.
19, Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la
propiedad.
€ pecto Ambiental
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Ruido y/o Vibraciones

20. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente
el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no
podrdn colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacidn
deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles
de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
09:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental para oficinas) y de 55 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para zonas residenciales).

22, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn,
etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

23, No se permite la ejecucidn u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales,
musica en vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con
espacios abiertos ni en via piiblica.

Contaminacion del Suelo

24, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar
cualquier actividad en suelo natural,

25, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via
piblica y/o dreas verdes.

26, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que %,
puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natura /"? %

27. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. i»-.'a«“\' 3

28.  Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,  *awues xuam

SECINA O ChA L
29, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo
natural, ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

30. No se deberdn percibir olores a predios colindantes,

®
Contaminacion del Agua
VA -
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31 Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo
Sustentable previo a la operacion del establecimiento.
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32, Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial,

33. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

34, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
sblidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,, con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

35. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado.

36. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion [ntegral de los Residuos.

37. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por
méds de 24 horas.

38. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de les
residuos generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via
publica.

39. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos quew‘
generen LA
N ‘ c‘.x'

!

40, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. SN f"‘
Reforestacion it

HARMIMEATO Of WnT
WITRTY AR (% D Nis(

41, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-798-16 el cual fue resuelto cofi e
reposicion de 21-veintiun drboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipai,

L
(1

42, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro drboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de

va altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI)
& debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

/
\L/ _

31 {
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estacionamiento (siendo la cantidad de 18-dieciocho &rboles), y debido a que los cajones
estaran bajo construccién, se repusieron los 18 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al
vivero municipal, ademas se pagd una cuota de salario minimo por mantenimiento de mano de

obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art,
92).

Imagen Urbana

43. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4),
para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢} y f)
Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

44, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios
ajenos al establecimiento.

K. En cuanto a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G023/2016 de
fecha 05-cinco de febrero del 2016-dos mil dieciséis, la entonces Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Técnico Geoldgico, mismo
que fue realizado conforme al Plano de Proyecto, al Estudio de Mecédnica de Suelos elaborado
por la empresa denominada "CIMA, Laboratorios de Control de Calidad", S.A. de C.V., a través
del Ingeniero Juan José Mata Solis con nimero de cédula profesional 736740, y al Estudio
Geoldgico realizado por la empresa denominada “GYP Geologia y Servicios, S.C, a través del
Ingeniero Sergio Marvin Galvin Mancillas, con cedula profesional niimero 2475146,
presentados por el interesado, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas, siendo lo
siguiente:

Con base en el plano y los Estudios presentados se desglosan las siguientes obligaciones:

* El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geolégico—Geotécmco p ,q .
verificar que el estrato recomendado, la metodologia de excavacion y estabilizacion y M‘ ‘)

&2

S AN
llN.ﬂ

. Todas las tuberfas y cisternas que transporten 0 almacenen algun fluido deberan ser dlsenadas, A
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

* Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias

@ torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje

2{
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inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

+ Se deberdn tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resguardar y asegurar
los taludes resultantes de los trabajos de construccion.

* Como medida de seguridad, no se deberén de colocar sobrecargas de ningdn tipo en las coronas
de Jos taludes o cerca de ellas, asf como también impedir el incremento del contenido de
humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del
predio.

* Por ningin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempo
prolongado, esto para evitar algln posible deslizamiento o desprendimiento.

* Los muros de contencién deberdn construirse bajo las mds estrictas medidas de seguridad
estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.

* En los casos de que el muro forme parte de reas interiores del proyecto arquitectdnico se
recomienda, ademds de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el
uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar
humedad permanente.

+ Se recomienda evitar la construccion de jardines interiores sin la colocacion de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su
riego.

* Se recomienda impermeabilizar las zapatas y cimentaciones para evitar corrosion por
capilaridad a causa de sulfatos debido a la humedad acumulada por temporadas de lluvia o por ,ug

éreas jardinadas. ‘
: {;)¢
* Para los relienos que se k!" Al en las excavaciones de |a III ne ' L, ot n'll llu k. "‘Wnl

. 1 M ' ln
0_de materia asllcado Hpo terrapien (coniorme a g =n‘ AClones de Jja S L

() VO
Wmmﬂmmw_ﬂmw e herramienta manu
¢l espesor no deberd de sobrepasaros 10 m,

» Serecomienda que al excavar trincheras en la roca madre, estas sean rellenados en su totalidad
con concreto para evitar reacomodos o pequefios deslizamientos a lo largo de las superficies de
estratificacion.

* Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados,

A evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y
£ ﬂ\osi()n del 4rea de desplante.

| " :
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Se recomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones
necesarias como la colocacion de barreras, muros de proteccion y la construccion de zanjas o
canales para evitar que el agua de lluvia afecte la superficie de los taludes o genere
inundaciones al interior de las excavaciones, ademds de encauzar las corrientes superficiales
hacna fuera del predlo

Se recomienda impermeabilizar las zapatas y cimentaciones para evitar corrosion por
capilaridad a causa de sulfatos debido a la humedad acumulada por temporadas de lluvia o por
dreas jardinadas.

La supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar
negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al remover
material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacién
proporcionando un drea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencion se deberdn disefiar de igual manera para los empuijes criticos creados
por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fredtico, cuando se
requiera

Se debera garantlzar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perlmetrale&&

colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura

debidoa que el corte se realizard al limite de la propiedad colindante hy ‘;

. ir todas las recomendacion :

En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H009/2M€M
fecha 16-dieciséis de febrero del 2016-dos mil dieciséis, la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria emitio Dictamen técnico otorgando el visto bueno en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto, y al
Estudio Hidroldgico elaborado por el Ingeniero Daniel Alejandro Rodriguez Valdez, con
cedula profesional numero 4741200, presentados por el interesado; siendo atribuible su

n‘Ml‘

‘\4'.‘4'
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cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario y director
responsable de obra; siendo lo siguiente:

o El andlisis hidrologico superficial realizado en este estudio consistio en determinar si los
predios tendrdn alguna afectacion hidroldgica externa importante; esto se realizd con ayuda de
recorridos de campo a la zona cercana al predio en estudio.

o Basados en estos recorridos y en informacion de las cartas topograficas del INEGI se puede
determinar que el predio no cuenta con afectaciones hidroldgicas externas directas que causen
problemas de inundacion dentro del mismo.

o Se determinaron los caudales generados por el predio en condiciones actuales, utilizando un
coeficiente de escurrimiento para el Método Racional Americano de 0.80 y con ayuda de las
intensidades obtenidas en el estudio de lluvia.

o También se determinaron los caudales generados por el predio en condiclones de proyecto,
utilizando un coeficiente de escurrimiento para el Método Racional Americano de 0.90.

o El andlisis hidroldgico superficial del predio arrojo que no se tendrdn problemas de zonas de
inundacion dentro del mismo, ni afectaciones hidroldgicas de cauces y corrientes externas
directas. Solo se hace la recomendacion de desalojar el agua del predio por la calle Loma Larga,
la cual tiene las pendientes adecuadas para incorporar el caudal al sistema de drenaje pluvial
en la zona, Asf como también levantar el nivel de plataforma de piso terminado en planta baja,
20 cm arriba de |a altura del cordon como una proteccion en caso de lluvias extraordinarias.

o También se recomienda utilizar bajantes pluviales de 4" o 6" de didmetro, fas cuales por sh
dimension son menos susceptibles a taponamientos por basura o tierra. Estas baja
pluviales deberén ser distribuidas en la parte alta del techo del edificio.

CONCLUSIONES »

o Es responsabilidad del Director de obra, asi como del prop:etarlo y asesores de los dlsgmtas, B
estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo p&q’;f«&"
que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No.8y 9
del Reglamento para las ‘Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

¢ La solucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas hidrdulicas marcadas en el proyecto, reiterando la responsabilidad que posee el
propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construccnones del
municipio de Monterrey.
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M.Deberd cumplir con las medidas de prevencion dictadas por la Direccion de Ingenierfa Contra
incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Lebn, A C., emiti6
documento de fecha 17-diecisiete de junio del 2015-dos mil quince, dentro del Oficio ndmero No
DPCE-CAE-J/D-198/2015, mediante el cual sefiala Jas medidas de prevencidn en el disefio y
construccidn, asi como Medidas de Prevencion de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de
Prevencion y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado
de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn; en relacion al proyecto, a desarroilarse en el predio ubicado en la Avenida Loma Larga
nimero 2605, de la Colonia Obispado, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente

catastral 11-194-044, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad

imi r4 uelamn a 1enci

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederi a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de
la materia,

CUARTO: La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella

que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior !&
con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado '
Nuevo Ledn. W {

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderd su vigencia si dentro del térmm\am;",;;}
tres aiios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfass
hbil siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
K Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con doloa fin
de obte}ler la autorizacién correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
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autorizado; o [Il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor puiblico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad |a autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - Asf

Administrativamente actuando lo firma-€l C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

de Monterrey Nuevo Leon y el Director de Control Urbano, -=-=s=s-sw=s=-- ,
| :
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Lo que notjﬁ usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
0 fedna) Mocliicye 2 siendo las £4-€ horas del dia £/__ del
mes de (7 del G.

EL C. NOTIFICADOR : LA PERSONA LIGENCIA
NOMBRE cR\r orson G NOMBRE z
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