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No. de Oficio: SEDUE 5924/2017
ASUNTO: Expediente Administrativoe L-000595-15

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 27-veintisiete dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, ~=--~<cnmzcmnmmm-
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000595-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
30-treinta dias del mes de Noviembre del ano 2015-dos mil quince, por el C. OBISPO PRESBITERO FERNANDO
FUENTES AMADOR, en su carécter de Representante Legal de la IGLESIA METODISTA DE MEXICO A. R., quien
acredita su personalidad mediante Escritura Publica Nimero 8,867-ocho mil ochocientos sesenta y siete, de fecha
01-uno de Julio del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Elizondo Paez, Notario Publico,
Titular de la Notarfa Publica Ntimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en este Municipio y la existencia Legal de
dicha Asociacién Religiosa mediante Escritura Pablica Ndmero 8,677-ocho mil seiscientos setenta y siete, de fecha
02-dos de Septiembre del 1993-mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe de la Licenciada Silvia Mondragén
Fiesco, Notario Pablico, Titular de la Notaria Ptiblica Nimero 2-dos, del Distrito Judicial de Tenango del Valle, Estado
de México; quien es propietaria del inmueble ubicado en la CALLE 20ava. AVENIDA No. 429, ESQUINA CON
LAZARO CARDENAS, COLONIA LAS CUMBRES 1¢ SECTOR, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 23-025-034, acreditindolo mediante la Escritura Pdblica Numero 1,325-mil trecientos
yeinticinco, de fecha 19-diecinueve de Marzo del 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del
icenciado Pablo Elizondo Pdez, Notario Publico, Titular de la N/@"Earl’a Publica Ntimero 125-ciento veinticinco, con
jercicio en este Municipio; solicitud mediante la cual preteride obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE
ONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y;?USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
ESIA METODISTA PREVIAMENTE AUTO\l}\IZADA, en/e‘l inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total
€844.35 metros cuadrados, con una construccion-de.9 2.56 metros cuadrados autorizados, de los cuales solo se
construyeron 351.74 metros cuadrados por lo qué‘as\g}i‘/ existentes autorizados, 104.31 metros cuadrados son por
regularizar y 620.78 metros cuadrados son por construir, que‘generan un total de 1,076.83 metros cuadrados de
construccién.

ANTECEDENTES

Anexa copia simple del plano por medio (iéf cual, la Direccién de Permisos de Construccién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Munigj:ﬁViO de Mo Y, Nuevo LeOon, en fecha de Febrero de 1999, bajo el
nimero de expediente administrativo Q.(i07 78, Autorizo La Licencia de Construccién (obra nueva) para Iglesia
Metodista, de 912.56 metros cuad{ra/‘dos, en una superficie de 844.35 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demads constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
ocgcer, tramitar’y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccign V, 6
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fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV, ultimo y penultimo parrafos, 11, 137 Fraccién Il 191 fracciones Vy X,
226 Fraccién 11, 227 Fraccién 11 y dltimo parrafo, 528 Fraccién [ a X1V, 281, 286, 287 FracciénlaV, 288 Fracciénla
V1,290, 293 Fraccién 1aV, 294 Fraccion 1a VIII, 295,296y 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fracci6én 111 punto 3.12,
15 fraccién 11, 16, 19 fracciones |, II, Il y 1V, 36, 39, 46,47,49,52,139, 156,158, 159, 160, 161 fraccionesIa X, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI,
4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10, 11, 12 Fracciones Ia V], 13 fracciones I, 1 y IX, 14 fracciones 1, 1l y V11, 15 fracciones
I, Il y IV, 16 fracciones I, 1 y 111, 17, 18 fraccion 11 y IX, 20, 26 fraccion 11, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIJ, 95, 96
fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 29 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes tado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, enjtina Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.12.3 TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO, se considera como
CONDICIONADO; Resultando por lo tanto jnformar de c/dﬁformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion II
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estadfo de Nuevo Ledén que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas de desar%o%lloi?;urban de centrosde poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias:
..IL Condicionados: aquellos que por sus @ t;if@d”f de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o0
especialidad y siendo complementarios de los prﬁ‘edqu?xantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
eda evitarse o reducirse con el cumplimiento e;t“’icto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos

“'fije la autoridad competente en su reglamentqy"brograma de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan

permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de
acciones de interés general o por causav{,d’”é utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de
Seguridad y sanciones correspondiept’és..."

Ahora bien, es importante sg,r"falar que tomandd éfi cuenta.lo indicado en el apartado de antecedentes, queda
asentado que el predio identificado con el ntimero de expedienfé catastral 23-025-034, que en el presente caso nos
ocupa, cuenta con autg,rfiacién de construccién para IGLESIA METODISTA, lo que como consecuencia légica le
genera un derecho recc/gn’bcido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que,
en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio ‘de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que
establece: “ARTICULO TERCERO. Continian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resulta viable entrar al estudio de la presente solicitud, toda
vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en dichas autorizaciones, de
acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso y a la superficie del inmueble.

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,076.83 metros cuadrados, distribuidos de la

uf siguiente manera:
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. M2 Por M2 por M2 <
Aut.o rizados Regularizar| Construir | Totales Desglose de Areas
Existentes

SOTANO 0.00 104.31 0.00 104.31 Oficina, sala y cocina comedor, bafios
hombres y mujeres

PLANTA : pértico, vestibulo, escaleras, 4rea

BAJA 89.17 0.00 310.39 | 399.56 predicacion, de templo y estacionamiento

ara 19 cajones

PLANTA . :

ALTA 262.57 0.00 310.39 | 572.96 [Salén de usos miltiples, bafios, cocina

Total 351.74 104.31 620.78 [1,076.83

“dntecedente, conforme a la siguiente tabla: y

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en el antecedente
descrito con anterioridad y sefialados en el Plan Director 1988-2010, de acuerdo a la superficie total del predio de
844.35 metros cuadrados, mismos que se desglosan deé la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.75 (633.26 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.68 (572.96 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.50 (1,266.52 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
1.27 (1,076.83 metros cuadrados); un Area Libre (Coeficiente de AreaVerde) de 0.25 {211.08 metros cuadrados como’
minimo), y el proyecto presenta 0.32 (271.39 metros cuadrados); respecto al CAV (Coeficiente de Area Verde), este se

sigue respetando tal y como fue autorizado en el plano de afitecedente presentado.
i

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyécto sigue dando cumplimiento a la que le fuera requerida por

#

A ; U.S.B.
ESTACIONAMIENTO NORMz “i ...(Unidad Basica de Servicio)
(GIRO) 1 CAJON POR CAPA PROYECTO
CANTIDAD : WBS i M2 REQUIERE | SOLUCIONA CON:
Iglesia 20.00 2 M2 132.00 7 cajones 19 cajones
Salén Social y Usosi 044/t yo 193100 11 cajones
Multiples J i
REQUIERE UN TOTAL : 18- CAJONES

Esimportante sefialar que la neceﬁsfdad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitadd :

e
A

VL.- De acuerdo a inspecgi'éyn ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 15-quince de
Diciembre de 2015-dos mfl quince, al momento de la visita se pudo constatar que a la propiedad se da uso de templo
y en el mismo atin no‘se inicia con trabajos de construccién, demolicién o remodelacién alguna, se pudo constar que
no se refiere en el plano que existe un s6tano en que se ubica una oficina, salén y servicios sanitario, tiene acceso
desde el exterior o desde el interior de la nave del templo, las dreas para el s6tano existen desde aproximadamente
1/3 parte de drea que ocupa la nave hacia el frente, las 4reas donde se pretenden las ampliaciones al fondo del predio
si se habilitan como se describe en el plano, no se habilitan los cajones de estacionamiento del 13 al 19, en esta se
habilita jardin y se delimita el L.P. con una barda de block y metal por lo que no se tiene el libre acceso. Al respecto,
el solicitante anex6 al presente, escrito “bajo protesta”, por medio del cual refiere comprometerse a habilitar los
cajones de estacionamiento por la 20ava. Avenida.

VIL- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-CAE-J/D-429/2015 ,de fecha

VQZ?\%eintisiete de Octubre de 2015-dos mil quince emiti6 dictamen en el cual otorga medidas de prevencion de

A




riesgos y de seguridad generales y las que deberan implementar durante la etapa de construccion para el
establecimiento que nos ocupa, €l cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el escrito citado, gue fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a

dicha dependencia a quien debera informarse sobre el camplimiento de esas medidas, para gue la misma actiie en
consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 0138/2015 dentro del Dictamen LTA-000551/2015, de fecha 16-
dieciséis de Diciembre de 2015-dos mil quince, emitio dictamen en materia ambiental, donde se indican los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se
indica que la actividad principal sera Salén de Usos Multiples en Iglesia previamente autorizada; Los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Acompafia escrito de fecha 30-treinta de Enero del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto Luis
Fernando Trevifio con cédula profesional 4272438, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la obra
ubicada en 20ava Avenida N° 429, en la Colonia Cumbres Primer sector, de este Municipio e identificado con el
expediente catastral 23-025-034 que contempla un proyecto de Ampliacion para Iglesia Metodista de México.

X.- Conbaseenel articulo 97 fraccion VIil de la Administracién Pa
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrit
conforme a los documentos presentados por el solicitante:

ica del Municipio de Monterrey, N.L., la entonces
esta Secretaria, emitié el siguiente dictamen

e cha 01-uno de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitioé

Mediante oficio namero DT/E/717/DICIEMBRE__/2015 de,
Dictamen en Materia Estructural; que fue elabgrado conforme a la documentacién presentada por el propietario y

emoria de calculo elaborada por elIng. Carlos Al d&'g';'{?rRico con cedula N° 4392113 asi como también Estudio
(jg Mecéanica de Suelos, elaborado por “SERVICIOS 1 TE RADOS DE CONTROL DE CALIDAD EN OBRAS S.A. DECV.,
eni fecha 27-veintisiete de Octubre 2014-dos mil cago‘r/ce firmado por el Ing. Alfonso Hernandez Romo, con cedula

de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8
al 16 del Reglamento parala construccién en/el’Municipio de Monterrey N.L, las cudles seran precisadas en el cuerpo
de la presente resolucion. J

Mediante oficio numero DT/V/857/ 2015 de/f,ec-ha"“l'8”-'diéf:i'6'é’ho~u~v(i‘g Diciembre del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, el cual f}fé realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos),
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en
el citado dictamen.

XL- En fecha 27-veintisiete de Abril del 2015 -dos mil quince, s€ emite resolucién de alineamiento vial, por parte de
la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo

siguiente: .

a) Para la Calle 20ava. Avenida, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la Avenida Lazaro Cardenas, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de
3.00 x 3.00 metros.

Nota: SIse prevéla modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

XIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poéliza de S€guro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivoy hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacién de la obra; el interesado acompafia Carta de Compromiso de fecha 24-veinticuatro de Noviembre
VQdel 2015-dos mil quince, en la cual se comprometen a contratar un Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros

j’. s 4

N°.2021239, otorgo el visto bueno Condicionado ,’di""ctando las responsabilidades del propietario, Director Técnico -~
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durante el tiempo que haremos la Ampliacién de las instalaciones del edificio de la Iglesia Metodista de México,
A.R. Conferencia Anual Orients, ubicado en la calle 20° Avenida N° 429 esq. con Lizaro Cardenas en el ler Sector
de la Colonia Cumbres, firmada por el Representante Legal de la Iglesia Metodista de México AR, Conferencia Anual
Oriental el C. Obispo Pbro. Fernando Fuentes Amador.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA IGLESIA METODISTA
PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el inmueble ubicada en la en 20AVA AVENIDA N° 429, EN LA COLONIA
CUMBRES PRIMER SECTOR, DE ESTE MUNICIPIO E IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL 23-025-
034, el cual tiene un superficie total de 844.35 metros cuadrados, con una construccién de 912.56 metros
cuadrados autorizados, de los cuales solo se construyeron 351.74 metros cuadrados por lo que son existentes
autorizados, 104.31 metros cuadrados se regularizan y 620.78 metros cuadrados por construir, que generan
un total de 1,076.83 metros cuadrados de construccién.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

.as obligaciones impuestas que se contienen en el a;,c'{lerdo se complementan y adicionan con las contenidas
n la documentacién grifica Cartulina y Planos (1ﬂ,,d’”e 2 a2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte
ntegrante del acuerdo. A :

Licencia Municipal de Construccién (‘(:‘ap;(flin‘a’”)” géﬂen este acto se autoriza y que es parte anexa y

‘complementaria de esta resolucién debera- "'érmang:{c‘ér en todo momento en un lugar visible en la obra, e

igualmente debera permanecer (en lugar visible) eri el establecimiento en todo momento a partir del inicio

de funciones. e

C} Una copia de los planos aprobados de Ediﬁcagi"i’m y Construccidn, de acuerdo a lo sefialado por el articulo
33 del Reglamento para las Construcciones,del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad. Asi qlfsmo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccion II del Reglamento para las Qo’hstrucciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo
siguiente: “La vigencia de las licencias.iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y
dependera de los metros cuadradps"‘/de construccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién IL.-
desde 251.00 metros cuadrados de construeccién-y-hasta 1,000.00 metros cuadrados 02-DOS afios....", Por
lo anterior, al tratarse de una construccién de 620.78 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
02-DQS ANQS para realizaﬂprlﬁs obras de construccién que se le autorizan.

D) Deber4 sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten alo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles

3. Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra

-\,@tex} inada.
/ -z A

e MTY
5

o

%
]

€
&
Cad

Cx

o
&
(-




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

‘aprobado, con el fin de prevenir la consecucio
No-utilizar los arboles, en su caso, como bancos ot

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesosy
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender uatilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V], del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. _

El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un
inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra
para la ejecucién de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre
otros, los descritos en el articulo 2 fracci6n 111 del presente Reglamento, en cuyo €aso, el Director Responsable de
Obra quedara como responsable general del proyecto y de la )_piﬁra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de dﬂis"’dponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un seguro de responsabilidad civil
contra terceros que ampare cualquier daifio que oca§ii'one la construccién, segiin lo establece el articulo 10
del Reglamento para las Construcciones ,tilél_LMunicip"io de Monterrey.
Yirector Responsable de Obra debera vigilar'

ar'que el/proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

)

esas‘de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

eberd tener atencién especial en el control de ruidgsd/erivado de las actividades propias de la obra (movimiento de

nmaquinaria, de camiones, cargay descarga de matériales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales com’b mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, '
colocacién de mamparas, etc. ,

Debera mantener un control permanente yadecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma dque, mediante colocacién de mamparas de cualesquiera materiales, riego
frecuente, o cualguier otra accién, seevite la ‘genera‘c“‘iiﬁzﬁ"'ifEfﬁféif’)wﬁ”a‘é“‘polvos que afecten o causen molestias a
vecinos. '

Dar a los residuos (escombros, rar"nas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte ¥ disposicién final
mediante empresas o en sitios gﬁtorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizaciop, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido
el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad. .

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de
la via publica.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes.

Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las

necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario

&

u@portétil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual deberéa asearse diariamente.
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20. Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.

21. Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades
de excavacién, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los célculos de
las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales
fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar.
Asi mismo si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de
construccidn.

22. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

23. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccién y hasta un afio de haber entregado el oficio de terminacién de la obra, de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, tal como lo
establece el Articulo 20 peniltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

24. El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

25. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

26. Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,
55,58, 60, 74,75, 76 y 87 del Reglamento para las Constructiones del Municipio de Monterrey.

27. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos. i

. Se hace del conocimiento a los interesados de su resp"énsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,

10,11,12,13, 14,15y 16 del Reglarhg‘nto para la/g/’Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
plicables de la Ley de Desarrollo Urbaﬁ\é%del Es@/a’&o de Nuevo Leon.
ar a los residuos (escombros, ramas y basiiraj-un-fianejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
nediante empresas o en sitios autorizados)., coloc&dndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

decuados previa autorizacién, efectuando sep;‘i’ifacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a

: omésticos generados por el personal.

30. No efectuar fogatas para la preparacién de-alimentos del personal de construccién deber contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. ’

v

E) Debera dar cumplimiento a lo qsfablecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, N.L., igente al-momento-de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitqr‘"jd la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard
fe, bajo protesta de degiﬁa verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término
de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) En cuanto a la Edificacién deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. ,

2. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de IGLESIA METODISTA.

k{QS. /ngeré mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 18-dieciocho cajones de

/"—\__/
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6.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

estacionamiento que requiere el proyecto.
Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales 0 menos, asi mismo
su ubicacién debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible.
IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. III.- Dos
cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados,
ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de
estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y V1. - Debe cumplir con las disposiciones de 4area libre de
paso. Lo anterior, de acuerdo a los art{culos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado
en el proyecto autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area,destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica.
Debera conservar a la edificacién en buenas condicionegf‘de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o Ios;ﬁienes, reparar y corregir los desperfectos.

os acabados en las fachadas deben mantenerse en buén estado de conservacién, aspecto e higiene.

uedan prohibidas las instalaciones y edificaciones gfecarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
arseles. 1

D.gberé implementar un programa de limpieza, e’ donde e incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancia ‘

Debera contar con la autorizacién de los anuncio$ del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
y obtener primeramente la Licencia para cplﬁcar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpga/il/ Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio

de Monterrey.

Debera de contar con un sistema apropiado parala-prevenciénycentrol de seguridad en espacios abiertos, previendo

la instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria réquerida en cada caso.

Es responsabilidad del Director I;e‘*éponsable de la Obra;asi como del propietario y asesores de los distintos estudios

y calculos que intervienen en gsie proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado

para su autorizacién. e

No se permite la ejecuciéif u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia

a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar aislados acdsticamente y no deberan

sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB(A y C) de las 6:00

alas 22:00y de 65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de

construcciones, excavaciones, demoliciones o tercer{as.

Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo
en colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan

|5
Udsgenerarse no deberan de ser percibidas.
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G) Debera cumplir con las MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES, durante la

. etapa de construccidn, las cuales deberan implementarse en el proyecto solicitado, a ubicarse en la calle
202 Avenida N° 429, Colonia Cumbres 1° Sector, Municipio de Monterrey, sefialadas mediante documento de
fecha 27-veintisiete de Octubre de 2015-dos mil quince, dentro del oficio No. DPCE-CAE-J/D-429/2015,
emitido por la Direccién de Proteccidén Civil del Estado de Nuevo Leén, guedando sujeto a las verificaciones

ue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado e fue emitido_v notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a dicha dependencia a quien debers informarse sobre

el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma achiie en consecuencia.

H) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/717/DICIEMBRE /2015 de
fecha 01-uno de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la antes denominada Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo, mecanica de suelo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le entera y obliga a
cumplir con lo siguiente: :

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién
Iinciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y1IL, 17,20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen er;_,,é%te proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y con/st?uccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey. ’/

3., Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de,@"éns‘cruccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden

1 todas las edificaciones en las que deberan aplica}pfe en la practica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a

todas las edificaciones en las que déberén aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los artfculvs 52, 55,58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,

1,117,118, 119 del Reglamento p“'g\l?‘\a‘mla;sfcgnsf y'ﬂ ones en el Municipio de Monterrey.

responsabilidad del propietario y Dice€tor Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras

“que colinden con los diferentes predios y vig}laiﬁades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como

supervisar el proyecto constructivo para que‘se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Q_b?ra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 a;.,«:S’9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya
que, en caso de no hacerlo asi, seré/a“’i/:reedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las
Responsabilidades Civiles, Penales &Administrativas a que haya lugar.

I) Enmateria de Vialidad, deber&’cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/857/2015, de fecha 18-dieciocho
de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Sgciietaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante,
siendo lo siguiente: (" .

1. Elproyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

+ a) Parala calle 2° Avenida, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala Avenida Lazaro Cardenas, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢} Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.

%Ngta: SI'se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)
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5.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
El Proyecto respeta las dreas viales (cajones de estacionamiento, pasillos de circulacién, accesos) de acuerdo al Plano
antecedente autorizado por la Direccién de Permisos de Construccién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia con niimero de Expediente 778 de 1999, por lo que se da visto bueno a a la propuesta de estacionamiento,
condicionado a cumplir las condiciones emitidas en el presente dictamen.

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. El cual deberan ajustarse a lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad. de Monterrey vigente.

La entrada y salida vehicular al estacionamiento y a los cajones de estacionamiento, deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstaculos fijos o moviles, a51 como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42
del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no, Ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacidn vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo.

El Proyecto debera tener el sefialamiento (honzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacx\enamlento, a51 como al exterior del predio. Es importante aclarar que los

- costos del sefialamiento deberan ser con carg'owaLD arrollador La Secretaria de Seguridad Piblicay Vialidad podra

solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adetu
|a zona. i
Quedan obligados el propietario o propietarios’ “del Desarrollo a realizar las aportacmnes necesarias para poder
evar a cabo las obras o adecuaciones v1a1es/plan1f1cadas en la zona cuando asi sea requerido.

ibnes viales necesarias para el correcto funcionamiento vial

En materia de Ecologia, debera de réspetar lo indicado en el oficio N° 0138/2015, dentro del dictamen LTA-
000551/2015, de fecha 16- dlec1sels de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretana en cuanto a lmeamxentos en materia ambiental, y que consiste en lo que
enseguida se transcribe: P

Durante la etapa de ampliacién. -

El horario de las actividades de ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles.

Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los
Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 00 a 17:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves(sic) de prestadores
de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Protecci6én al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites

maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en

w@cxrculacxon que usan gasolina como combustible NOM-041 ~-SEMARNAT-2006.

10
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6. Laemisidn de polvos por transito de vehiculos no deber4 salir de la propiedad, por lo que deber4 asegurarse que los

vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumeo de sus alimentos.

9. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.

10. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. '

12. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de-servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademas de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o0 menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacién, -

N

Generales )

13. Deberd contar con un programa permanente que incluya el control dé insectos y roedores.

14. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

;. No deberdn existir espacios abiertos;pgincipalmen/ n colindancia con casa habitacién esto con la finalidad de no

pactar negativamente el entorno dbn\\‘*gl desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

s actividades, los equipos o maquinaria,que generen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a

ptblica y/o limites del predio, en cuéL i icacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan

’6brepasar los limites maximos permisibles-de r en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994) que es de 68

(A) de las 08:00 a las 20:00 horas (horario comun para salones de usos miltiple).

.as bocinas, magnavoces o altavoces de s/i,st"émas ‘de sonido, musica, intercomunicacion, etc, deberdn estar
orientadas hacia el interior y regulado su go‘lumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

18. No se permite la ejecucién u operaci(’;/,,rf"de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines o en interiores‘con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacién del Suelo -

19. El suelo debera estar protegido” con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. e

20. Queda prohibidola derram{i o vertido de materia sélido o lfiquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes.

21. Debera tomar medidas@gpréventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

22. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

23. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademaés debera contar
con barrera de contenci6n para evitar derrames.
Contaminacion del Agua _

25. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

U427, IZQ§ liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
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28.

29.

30.

31

32.
33.

34.

35.

36

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

Debera contar con empresa autorizada para la recolecciéon de residuos sélidos que generen.

Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

Deberé respetar el arbolado existente en el predio, en caso de que este interfiera en el proyecto, debera solicitar el
permiso correspondiente de poda y/o derribo ante esta dependencia.

En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un - drbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10- dlez arboles) y debido a que los cajones estardn bajo
techo, debera reponer los. 10 arboles a vivero municipal /ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada
arbol por reposiciéon de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de mcumpllmlento de este sumeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de Monterrey

Imagen Urbana N 73
En caso de anuncio debera ser de \\po dosadd al edxflcm (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
églamento de Anuncios del Municipio de M@»terre-i?"Art 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27
0 y contar con previa autorizacién de la Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologia.

podra rentar, arrendar o subarrendar el pred10 para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

/’

e d

RCERO: Se hace del conocimientq/aﬁ propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las

condiciones, lineamientos o requer%m’ientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederi a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en Ja ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que Se de a las construccwnes, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido autorizada por la Autorldad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se debera tramltar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de 131 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Las Licencias Construccién y de Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término.de tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de-la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente;. I1.

u@ Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso

12
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o0 autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jur{dica vigente;
o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante porlo que serdasu cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretario y Director; e Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. S

{

LIC'LUIS HORACIO ORTONI) ..
C. SECRETARIODE DESARRO: Zy?RBANO Y ECOLOGIA

‘;,./"4‘”' AJ, g \ "\,Le"(‘x"f/’ ]

& / @R FRANCISCO REVES LOPEZ|
~DIREEFOR-DECONTROL URBANO
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