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En Monterrey, Nuevo Ledn, a los:22-veintidés dfas del mes.de septiembre.del afio 2017-dos mil diecisiete. -=---=r-mermmmees
VISTO.- El expediente administrativo,No. L-592;/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha Zfééyein;tiséis
de Noviembre del 2015-dos mil quince, por-el:C. JOSE HIPOLITO SALAZAR HERNANDEZ en su caracter de Apoderado Legal.
de la sociedad denominada “FINANCIERA BAJIO ", $.A, DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA acreditando su personalidad con Poder Ratificado niimero-2,572-dos mil g tos setenta y'dos, de fecha 14-
catorce de Septiembre del afio 20 17-dos mil diecisiete, pasada ante la fe.del Licenciado Jests Luis Vega Castillo, Titular de la
Notarfa Publica nimero. 104-ciento:cuatro, con, ejercicio en el Estado de Guanajuato y la ex ialegal de la:citada;sociedad
con Escritura Publica niimero 18,241-dieciocho 1r nto ' ; -siete-de-Julio del afio.2008-dos.mil
ocho, pasada ante lafe del Licenciado Luis T mero.22-veintidGs, con ejercicio.en -
el Estado de Guanajuato;:socieda e COLON ORIENTE, N° 1616, ZONA .
CENTRO en la jurisdiccién.de este m al’ '

- ‘mediante Escritura Publica niimero _ _
pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Alejy ;:Sanchezz,ﬁernandfez‘gﬁ:ién?ef.sf,-,T‘:i-t{ular;--.d,e;l;a;vNo.taniaePub.liica nimero 73-setenta y
tres, con-ejercicio en la Demarcacién Notarial en el Primer Distritg/Registral en.el Estado.de Nuevo Ledn; solicitud mediante la
cual pretende.obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
LOCALES COMERCIALES Y DEPARTAMENTOS.PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el predio antes citado,.con una superficie
total de 145.32 metros cuadrados; con una construccién ppeviamente autoriza existente.de 289.32 y una construccién por

X

ampliar de 113.74, para una construccién total des C\IS“Oﬂé etros.eaadrados.
3 ANTECEDENTES . - ... -
* Presenta copia certificada de Plano en el gu‘él el Comité de Planificacién.del Estado Autoriza la Construccién
de Locales Com/e._r‘ci.ales.y.Multifam»i:Iia_?ﬁajo el punto 14.del Acta N° 72 /44 dev..fec_ha~_0..~3-tres de septiembre

de 1974, con una construccién total de 314.00m2. -

3

s los dictAmenes técnico urbanisticos; dis

““CONSIDERAND O

L- Que la Secretariade.Des,a}nf'ijHo Yrbano~yEcol6gia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presefite solicitud, de conformidad a lo dispuesto porlos articulos 1 Fracci6n V, 6 fracciones IV yV, 10

Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227

Fraccién Iy dltimo parrafo, 228 Fraccién I aXIV, 281, 282 fracciones 1y I, 283 fraccio V1, 284, 285, 286, 287 Fraccién

LaV, 288 Fraccién I'a'V1, 290, 293 Fraccién 1 a'V, 294-Fraccién I a VIIL. 295, 296y 361 sarrollo Urbano del

.3 I, 6,8, 9 fracciénpunto 2 inciso a), 11, 1

2.3, Articulo 15-fraceién 1, Il, 16,:36, 39, 46; 47, 49, 52, 139,156, 157 fra Wit

162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 -

fracciones Il y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12'Fracciones I a'VI, 13 fracciones 1, II'y-IX, 14 fracciones 1, II y VHI, 15 fracciones I, Il y IV,
4 16 fracciones I, L y 111, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién 1, 33, 34, 35, 94, 95, 96 del Reglamento para las.Construcciones en

4

L,@I mmcipio de Monterrey Nueve. Leén, 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Ptblica Municipal
R g . ' : _ : -
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del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXV, XL y XL1I, 95, 96 fracciones II y X11,97
fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ntimero 103

Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacién,
Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
"Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugneterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Merqeﬁ:as, 2.2.16 épt‘ica‘s, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles v
accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; Cigarros y puross 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); (2.1
Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias v Miscelé,”gas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas
de Especialidades, 2.2.5 Articulos médicos v de laboratorio, ;.ér?lS Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales, 2.3.4
- Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Perséhales, 3.1.1 Agéncias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 %er‘i*laq‘_én, t}a.tﬁajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, ‘3?\1_.&14@}2%;1;&@&%@1’;3? Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de Masajes
Terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos 3.1.14 Sastrerfasy Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Paleterias;
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas? 3.4/Z Comida para llevar. Comida répida, Antojitos; 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios figa‘ﬁcieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeno, Casas
de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Aﬁanzadorgisf; 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales: 3._1«.?7’.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia, y
para 1.1.2 MULTIFAMILIAR se consideran cémo PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién I_:./ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La
zonificacién secundaria que establezcag#én los programas de desarrollo urbanes de centros de poblacién, se sujetaran a las
siguientes categorfas: L- PERMITIDO:%@ PREDOMINANTES:_ Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino gé"*mayor porcentgje. Cabe sefialar que el proyecto cuenta con antecedente como se sefiala en el

& i <

apartado correspondiente. 7 amras

L

29

403.6?&33‘&03 cuadrados conforme a la siguiente tabla:

proyecto prese“r;ta‘ao consta de una construccién total de

: : i I c
:!Autonzada Por Ampliar §Total Desglose de Areas

; 145.32 m2 0.00 m2 156.06 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Locales Comerciales,;

A e e Bafios, Patio y Escaleras. e

1vael : 144.00m2 |  0.00 m2 144.00m2  Cuenta con las siguientes 4reas: Escaleras, 2-dos Departamentos|

o L ’ y Terraza Cublerta, " :

2 Nivel f 0.00 m2 113.74 m2 113.74 m2 Cuenta con las siguientes areas: Escalera, Almacén y Terraza‘g

o LT ' Cubierta.
LA | 28932m2 | 113.74m2 | 403.03m2 |
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IV.- Que de acuerdo al cuadro ntimero 21 del apartado de Densidades v lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercio y Servicios, estd Libre de
Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, v que el inmueble que nos ocupa se

encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con los lineamientos urbanisticos.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, ya que el proyecto cuenta con antecedentes los cuales se mencionan en
el apartado correspondiente, en el cual no se le solicitaron cajones de estacionamiento por lo cual es factible no solicitar
cajones de estacionamiento para el proyecto en comento.

VL- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 7-siete de diciembre del 2016-
dos mil dieciséis, al momento de la visita tiene uso de local y oficinas de comercializadora, se observan diferencias que se
marcan en planoy los cuales fueron subsanados en el plano.

VIL- El Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, a través de la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, emitié escrito de fecha 2-dos de Octubre del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte niimero 115-546, mediante
el cual emitié las medidas de prevencién en el disefio y con,s/pfuccién que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en
la avenida Colon, N° 1616, Zona Centro e identificado con €l ntimero de expediente catastral 04-010-005, en el Municipio de
Monterrey, N.L., y el cual estd sujeto a las verificacione Wéue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debers
informarse sobre el cumplimiento de eé_li_as meﬂ‘di\\das. para que la misma actiie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio.N°0070/2015 dentro del dictamen LTA-000537/2015, de fecha 07-siete de
diciembre del 2015-dos mil quince, emite losdineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente respl‘ﬁcién.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén en relacién‘al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio-de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el artl’cul'63 fraccién VI de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccion, la
misma es clasificada come (‘4’pb), acompatfia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el
| ecto Joel Cruz Pérez, con cédula profesional-4335995; manifestindose como responsable de dicha memoria mediante

pafia escg;ifd de fecha Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto Joel Cruz Pérez, con
ofesional 3&335995, manifiesta ser Director Responsable de Obra (Obra Nueva), para la construccién de un edificio
cales comerciales y departamentos a ubicarse en la avenida Colon, en el municipio de Monterrey, identificado con el
numero de expediente catastral 04-010-005.

XI.- En base en el parrafo final del artfculo 97 Fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pudblica del Municipio de
- Monterrey, esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo
los siguientes

. Mediante oficio nimero DPT/E/427/NOVIEMBRE /2016 de fecha 01-primero de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis,
U}Q emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demds documentos

iy
= 3, ,./’\\

]
3
E

P
(e ]
[ ]
£
Cad

'
L=




aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas'y
disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y
solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio niimero DT/V/009/2016, de fecha 11-once de enero del 2016-dos mil dieciséis, emiti6 la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano
de proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

XIL- En fecha 20-veinte de octubre del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la avenida
Cristobal Colon debera respetar su limite de propiedad de acuerdo,a escrituras. En los estudios de vialidad No se prevé la
modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predi

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo ZO;genﬁltimo parrafo, de la Reforma por Modificacién, Adicién y
Derogacién del Reglamento para las Construccibnes en el Mﬁnicipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con
Poliza de seguro de responsabilidad civil contrd. terceros/durante el proceso constructivo y hasta 0l-un afio de haber
obtenido el oficio de terminaci6n de la obra; el interesade.4 compana escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “Por medio
de la presente me permito informarle que se cumplir\ii;kc/n y‘n’“"’seguro contra terceros en el momento de Illevar a cabo la obra
ampliacién... ubicado en Colon 1616, Centro, Monterrey,*‘l\/.;,:"con expediente catastral: 04-010-005"
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el §u§crito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:
/" ACUERDA:

e
PRIMERO.- Por los motivos y razones expues’,/té/s en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resoluciégy‘"se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA LOCALES COMERC/I:ALES Y PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para el inmueble ubicado en la AVENIDA
COLON ORIENTE, N° 1616, ZONA CENTRO en la jurisdiccion de este municipio, identificado con el niimero de expediente
catastral 04-010-005en esta ciudad, €l cual se conforma de una con una superficie total de 145.32 metros cuadrados; con una
NStrUcEio previamente autorizq,:é’Xistente vde4.~2‘8-9:—342-~~y'u~‘n’a“construec»ié»nwpo.r:,amp_ljar de 113.74, para una construccion total
etros cuadrados. '

propietario,(,ripc'upante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

B} La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Yy que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
K4 igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
- 'p{gfur%ei{}mes. '
Lg. t
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C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccidon, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La
vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de
los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién L- ..Hasta 250.00
metros cuadrados de construccién 01 aiio.....”", Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 113.74
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que
se le autorizan. )

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual queda debidamente
autorizada y forma parte integrante del presente‘acuerdo.

2.  La Licencia Municipal de Construccién (Cart}xvl’fna) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo deber4 permanecer entodo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
deberé permanecer (en lugar visible) en’ el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones. .

3. Una copia de los planos aprobados de U
obra, y estar a disposicidn-dela autoridad

4. De conformidad con lo establecido e{n:*'él Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN
ANO contado a partir de la notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién
autorizadas. e '

5. Es obligacién de los propiétarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con
seguridad para sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a
las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

. 6. La presente licencia.de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el
cardcter de directos responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el
proyecto, célculos, especificaciones;-materiales y-procesos-de ejecucién de la obra en sus diversos
aspectos o ele;néntos cumplan las normas técnicas correspondientes y.se ajusten a lo dispuesto en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos
relativos. .

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto
de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerfas.

8. Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, debera contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de

sy , terminacion de obra; dicha péliza debera dar cobertura, aunque la obra en construccién este

b!chafxﬁurada o suspendida.

e Edificacién y Construccién deberdn conservarse en la

I
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9. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de
los distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

10. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberan sujetarse a las
disposiciones contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el
municipio de Monterrey, N.L. ya que, en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones
contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, asf como las responsabilidades civiles,
penales y administrativas a que haya lugar.

11. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles.

12. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piablica, habilitar banquetas,
etc., primeramente, debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica
de la Secretaria de Servicios Publicos.

13. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas ,(/i;é"la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin Anvadir la superficie de rozamiento, se Debera
obtener de la autoridad municipal competente el pérmiso correspondiente. -

14. El Director Responsable de Obra debera respeta,/r"'las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
I a VI, del Reglamento paraglas Construcgif)nes del Municipio de Monterrey del Municipio de
Monterrey. N S

15. Debera Vigilar que el proceso conStrue »e~rapj§?§i’3e irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. S pqxccfbe a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8,9,;0‘;’11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de
Nuevo Le6n.

16. El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra Jt,él/‘ceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

17. No utilizar los arboles, ezy"éu caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos. :

18. Debera tener atencion’especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria,.-de—camiones;carga-.y.. descarga de materiales, de trabajadores,

perforaciones, gté.), para lo cual deberd implementar “Ta§acciones necesarias, tales como
mantenimient;o*& operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

. Debera mag;téner un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construcciéon y en
el manejo de los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de
cualquier material, riego frecuente, o cualquier otra accidn, se evite la generacién y emision de polvos
que afecten o causen molestias a vecinos. ‘

. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y -
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

21. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad. .
22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino o de la via publica segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones "
p@el/ll\{[unicipio de Monterrey Nuevo Leoén.

.
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23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberé realizarse la conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

25. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, N.L.,, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable
de Obra o el asesor profesional contratado, Juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad,
que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria Y cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado. . .. “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

26. Los propietarios o poseedores estan obligado/sf""a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal
correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

27. Queda prohibido hacer mezclas en la v1a plblica, si se diera el caso, se multara al propietario o
poseedor del inmueble por dicho mﬁddtivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos
endurecidos de la mezcla en la super}?i’tie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar
el pavimento a cuenta del propietario o peseedor de la construccién en que se usé la mezcla lo anterior
lo establece el articulo 37 en-elReglafiiento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecidd‘;"/qn’“\ el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al-momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente: “EI
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe,
bajo protesta de decir la verdad, que‘la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccidn, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). '

K

F).. Debera cumplir al inicio deﬁ,a“i:tividadq)sw_yv,g.nwt(rdﬁ“fﬁﬁih ‘Contodas.y cada una de las siguientes obligaciones
/o lineamientos: o ’

Deberd Respetar~el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).
Debera de respetar el uso de edificacién de Locales Comerciales y 02-Dos Departamentos que se le autoriza
en el predio. o
3. Debera mantener habilitadas las 4reas libres sefialadas conforme al plano presentado.
4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, No debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
4/proyecto autorizado al efecto).
()
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5. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de
cualquier movimiento. .

6. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

7. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad, y debe permiitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

8. Debera de contar con un cajon de estacionamiento para realizar las maniobras de carga y descarga en 4rea para
tal fin dentro de la propiedad.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o Iosﬁ,b’i'énes, reparary corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en b1/1:e’"n estado de conservacion, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificacionje’é precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda dérseles.

13. Debera implementar un programa de limpieza,en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14. Los propietarios u ocupantes de bieﬁes, ck’rlé'lberén\de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos_en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que
presten servicios al publico. h

15. Debera contar con un sistema apropiado.para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
azoteas y estacionamientos previendo la,,.ivr'/xstalacién de camaras de video, asi como de iluminacién necesaria en
cada caso.

16. Debera instalar contenedor con tapa’y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no deberd permitir escurrimiento.

G) Debera cumplir las medidas de,,«p"revenci(’)n contra incendios y seguridad humana en el disefio y construccién y
las recomendaciones que se deberan implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida
Colon N° 1616 Ote., Zona”"Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Letn, identificado con el nimero de
expediente catastral 04-010-005, sefialadas-mediante-documento de fecha 02- dos de Octubre del 2015-dos
mil quince, dentro glél Reporte 'N° 115-546, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C.,
Jjuedando_sujeto a-las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo_establecido_en el oficio

itado, que fue émitido v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces sera a dicha

- e

imiento de dichas medidas, para que la misma actie

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/427/NOVIEMBRE/2016 de
fecha 01-primero de giciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, debera

cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de

w@a ipe%rsona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I
4 1y
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inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, I y 11, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones v la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable g/i'é'Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades paépé’ la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue/a"lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obray Aseg,o/i'es sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al?i\S‘%gel Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey ya que,
en caso de no hacerlo asi, serad aé*r‘eeélvqrm- - iones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Adminiggpatigas a que haya lugar.

1) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo'indicado en el oficio DT/V/009/2016, de fecha 11-once de enero
del 2016-dos mil dieciséis, emitido p'o;:«:flﬂa entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién, planos y estudio de impacto vial
presentado por el solicitante, siendq;:ffb siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el,,f»”éiguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013;2"025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del
-Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria. ‘

a) ParalaAvenida Crist6bal Col6n, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz dé
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Con base en el Plano aprobado por el Comité de Planeacién del Estado de Nuevo Ledn, en el cual dentro del
inmueble no se cuenta con cajones de estacionamiento, el Proyecto queda condicionado a respetar la
construccion aprobada a fin de respetar su derecho de no contar con cajones de estacionamiento al interior.

4. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o

dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo

42 ?@l} reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

st
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5. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo, queda condicionado a manejar sus suministros fuera de los
horarios de maxima demanda vehicular, debiendo realizar estos por las noches.

6. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011
(articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via ptiblica realizar maniobras de carga y
descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad
podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y . las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial en su colindancia. s

9. Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan, obhgados a realizar las aportacxones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales plamflcadas en la zona cuando asi sea requerido.

D En materia de Ecologia, debera de respetar lo /ir’i{'dicado en el oﬁcio N° 0070/2015 dentro del dictamen LTA-
000537/2015, de fecha 07-siete de noviemibresdel-2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamjéntos en‘'materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

«/'

Durante la etapa de ampliacién:

1. Elhorario de las actividades de la construccmn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles. J

2. Los residuos provenientes de la construccmn deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final} adecuadamente de conformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos. /\

3. Las actividades, los equipos o maduinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podran colocarse en colindancia’a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

. aislados actsticamente y no deberan sobrepasar-105 limités méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
4. Enrelacion alos escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y a través de prestadores
de servicios autorizados. yara tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Protecci6n al Medio Ambiente y Recursos Naturales).
Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los hmltes
maximos permisibles de emisiones de -gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberéa salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse
que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
8. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.
¥ 9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los

equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
ntox;,n‘??.
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10. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

11. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando

' para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacidon: :

Generales

12. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

13. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad. S

-Aspecto Ambiental '

Ruido y/o Vibraciones : y (

14. No deberédn existir espacios abiertos,;
desarrollo de las actividades que generés smné/s de ruido.

15. Las actividades, los equipos o maquinar ovoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via ptblica ni a limites del predxo et cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente.y
no deberén sobrepasar los limites maximos'pertnisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para locales) y para zonas residenciales
(modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-l 94) DE 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00
horas.

16. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y’ regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision deruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

17. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

sto con la ﬁnahdad de no impactar negativamente el entorno con el

1 suelo debera estar protegldo con.material 1mpermeable ‘s prohibidg : realizar cualquier actividad en suelo
atural.
ueda prohibido la, derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o dreas verdes.
ebera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo dela
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre el suelo natural.
1. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

22. Debera colocar trampas de-aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

23. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera

contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

24. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
A del establecimiento.
5. Es /pjohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

g\
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26. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

27. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

28. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

29. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos.

30. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

31. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

32. Debera contar con el registro tipo, volumen y destm@ ‘de residuos generados.

Reforestacién 7

33. De acuerdo al proyecto (plano) presentad6 a Ecologfa este no contempla &rea verde ni cajones de
estacionamiento debido a antecedente auterlzado por el Comité de Planeaci6n del Estado con fecha 03 de
septiembre de 1974 porlo q sq\ueda exento del arbolado de estas areas.

Imagen Urbana ;

34. En caso de anuncio debera ser de_ tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumphr con el
Reglamento de Anuncios del Mun1c1p10 ‘de Monterrey Art. 16 incisos e) v f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

35. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al, firopietario ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera.a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad conterudas en laley de la materia.

autorizada por la Autoridad Mumcmal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se
: ;debera tramxtar y obtener una nueva autorlzacxon Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley

terlor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspondiente; 1I. Cuando se construya un

u@royee&)) diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor puablico
H y

§
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competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notiﬁ,caqlbres Adscritos a esta Secretaria.- Asf Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbane-y-Eco igl’a del Municipio de Monterrey Nuevo Leén y El C. Director de Control
Urbano adscrito. 2 , :

4
—LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
; 4 ‘ ~—C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO
SCS / AEDC/ jerc kohdehada
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