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No. de Oficio: SEDUE 5475/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000591-15

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 20-veinte dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000591-15, formado con motivo de Iz solicitud presentada en fecha 25-
veinticinco de noviembre del 2015-dos mil quince, por el C. JOSE DE JESUS GONZALEZ SANCHEZ, en su caricter de
apoderado legal de las personas morales denominadas “COPPEL”, S.A. DE C.V. Y “BANCOPPEL”, S.A., LLB.M., como
arrendataria y subarrendataria respectivamente del predio ubicado en la AVENIDA BENITO JUAREZ No. 511 SUR,
ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 01-240-008; mediante la cual
solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y BANCO, en el predio antes citado,
el cual tiene una superficie de 168.81 metros cuadrados, con una construccién total de 313.66 metros cuadrados por
regularizar; a lo cual el solicitante acompafia copia simple la 51gu1ente documentacxon
. //

1. Escritura Piblica nimero 9,171-nuevemil ciento setenta y Ano de fecha 26-veintiseis de enero del afio 1972-mil
novecientos setenta y dos, pasada ante la fe del Licenciado Ratl A. Quintanilla Coffin, Notario Piblico Titular, de la
Notaria Nimero 33-treinta y tres, con ejercicio en esta Cifidad, Nuevo Leén: el cual contiene Contrato de Compra-
Venta, que celebran por una parte como compradores/ la Sefiora Marfa Esthela Martinez de Corona v el sefior
Guillermo Corona Sapien, del predio ubicado en la Avemda Benito Judrez Nos. 511 (planta baja) y 513 (en la planta
alta), con una superficie de 168.81 metros cuadrados/inscrito bajo el nimero 613, Volumen 178, Libro 13, Seccién I
Propiedad, de fecha 25-veinticinco de julio del afio 1972 rml novecientos setenta y dos.

2.  Escritura Pidblica ntimero 1,495- mll cuatroc1entos noventa y cinco, de fecha 12-doce de Junio del afio de 1992- mil
novecientos noventa y dos, pasada ﬁl‘c%la“fe dél nc1ado Cesar Valdés Soto, Notario Piblico Nimero 139-ciento
treinta y nueve, con ejercicio y residencia en el municipio de Navolato en el Estado de Sinaloa; la cual contiene el Acta
de Asamblea General Extraordinaria de Acc10mstas en la que se aprobd la modificacién de la denominacién de la

- sociedad pasando de “ALMACENES COPPEL” S A/ DECV.a “COPPEL” S.A.DECV.

3.  Escritura Pablica niimero 1,777-mil setea}ntos setenta y siete, de fecha 9-nueve de Marzo del afio de 1993-mil
novecientos noventa y tres, pasada ante la‘fe del Licenciado Cesar Valdés Soto, Notario Publico Numero 139-ciento
treinta y nueve, con ejercicio y resxdenc/la en el municipio de Navolato en el Estado de Sinaloa; la cual contiene el
Poder Especial para Pleitos y Cobranzas Para Actos-de"Administracién-y-para Actos de Dominio que otorga “COPPEL
S.A.DE C.V.”, a favor del sefior Ratil Espmosa Amador.

4. Contrato de Arrendamiento de fecha 1-uno de enero del 2006-dos mil seis, que celebra por una parte los Sefiores
Marfa Estela Martinez Carrillo, Como la arrendadora, y por otra parte el Ing. Raul Espinosa Amador en representacion
de “COPPEL S.A. DE C.V.", como el arrendatario respecto del predio ubicado en Ave. Benito Judrez 511, de esta ciudad,

certificado ante la fe del Licenciado Cesar Valades Soto, Notario Piiblico Ntmero 139-ciento treinta y nueve, en el
Estado de Culiacan, Sinaloa; posterior a esto presenta addendum en el cual se acordé fijar el plazo de la vigencia del
presente contrato, 10 afios adicionales, mismos que empezaran a contarse a partir de 01 de enero del afio 2009 y
. vencerd el dia 31 de diciembre del afio 2019; certificado ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario
Pdblico Nimero 133-ciento treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado, reglstrada dentro
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10.

11.

12.

Escritura Publica nimero 2,944-dos mil novecientos cuarenta y cuatro, de fecha 10-diez de noviembre del afio de
2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Renato Vega Carrillo, Notario Piblico Numero 174-ciento setentay
cuatro, con ejercicio en el municipio de Culiacan, del Estado de Sinaloa; la cual contiene la Constitucion de la Sociedad
denominada “BANCOPPEL S.A. LB.M."

Escritura Pablica namero 9,004-nueve mil cuatro, de fecha 05-cinco de diciembre del afio 2006-dos mil seis, pasada
ante la fe del Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Publico Numero 167-ciento sesenta y siete, en el estado de
Sinaloa, con ejercicio en la Municipalidad de Culiacén; por el cual se protocoliza el acta de Asamblea General Ordinaria
y extraordinaria de accionistas de Coppel, S.A. de CV, en el cual se acordé Reformar Estatutos Sociales dando
cumplimiento a lo establecido en La Ley de Mercado de Valores; desighar y ratificar miembros propietarios y
suplentes del Consejo de Administracion y Secretario de Sociedad, y designar y ratificar los Miembros Integrantes de
los Comités de Practicas Societarias y de Auditoria, designando sus presidentes, en la que acttia como delegado
especial de la Asamblea el C. Lic. José de Jestis Gonzélez Sanchez.

LoNtrato Uuc oujal l e e e

Antonio Alvarez L6pez en representacion de “COPPEL S.A.B. DE C.V.”, como el subarrendador, y por otra parte Arturo
Avalos Favela y Raul Blanquet Gonzalez en representacién de “BANCOPPEL S.A. LBM.”, como el subarrendatario
respecto de una superficie de aproximadamente 30.69 m2, ubicado en Ave. Benito Juéarez No. 511, Col. Centro,
Monterrey, Nuevo Ledn, certificado ante la fe del Licenciado Cesir Valdés Soto, Notario Publico Nimero 139-ciento
treinta y nueve, con ejercicio en la ciudad de Navolato, municip}é del mismo nombre en el Estado de Sinaloa, de fecha
17-diecisiete de agosto del 2007-dos mil siete.

Contrato de Subarrendamiento de fecha 10-diez de agosto del 2007-dos mil siete, que celebra por una parte Guillermo

/

Escritura Publica nimero 12,634-doce mil seiscientos treinta y cuatro, de fecha 21-veintiuno de noviembre del afio
2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Em}l’io Cardenas Estrada, Notario Publico Titular, de la Notaria
Nimero 3-tres, con ejercicio en el Primer Distrito Regi}sfral en el Estado; en el cual comparecio la sefiora Maria Estela
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Martinez Carrillo, otorgando Poder General, afavor de’su iijo el sefior William Jr. Corona Martinez.

Escritura Publica ntimero 11,115-once mil ciento quince, de fecha 31-treinta y uno de Enero del afio 2008-dos mil
ocho, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Gaxi6la Diaz, Notario Pliblico Ntimero 167-ciento sesenta y siete, con
ejercicio en la Ciudad de Culiacan, Sinaloa México; la cual contiene ]a aprobaci6n de la reforma integral de los estatus

sociales de la Sociedad “COPPEL S.A.B. DE C.V.f_j;"la cual deija de ser una Sociedad Anénima Bursatil de Capital Variable
(S.A.B. DE C.V.) para ser una Sociedad An()nimé\ de Capital Variable (S.A. DE C.V.).

Escritura Publica namero 13,427-trece mil cuatrocientos veintisiete, de fecha 20-veinte de mayo del afio 2009-dos mil
nueve, pasada ante la fe del Licenciado,(‘}'erardo__ ggxigla«Dia»z,«Netar:i.mEQQ}ico Ntimero 167-ciento sesenta y siete, con
ejercicio en la Ciudad de Culiacan, Sindloa—M‘é’SﬁEo; por medio del cual ]oséda?é““]'esﬁsﬂ(}onzélez Sanchez como apoderado
legal de BANCOPPEL S.A. LB.M,, Qjco/i*ga Poder Especial para Actos de Administracién a favor de Adela Karina Cortes

Flores, entre otros.

Escritura Pdblica nimero 15,252-quince mil doscientos cincuenta y dos, de fecha 08-ocho de junio del 2010-dos mil
diez, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Ptiblico Ntimero 167-ciento sesenta y siete, con
ejercicio en la Ciudad de Culiacan, Sinaloa México; en el cual 1a sociedad denominada “BANCOPPEL S.A. LB.M.”, otorga
diversos poderes, entre ellos Poder General para Actos de Administracién, a favor de Arturo Avalos Favela y José de
Jests Gonzalez Sanchez.

Contrato de Arrendamiento de fecha enero del 2017-dos mil diecisiete, que celebra por una parte Miguel de Jests
Barragan Benavides, como el arrendador, y por otra parte Elfas Aguilar Garcfa, como el arrendatario respecto del
inmueble, ubicado en la calle Guerrero Sur No. 463 Interior, Monterrey, Nuevo Leon, certificado ante la fe del
Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario Publico Titular Ntimero 133-ciento treinta y tres, con gjercicio en el Primer

Distrito Notarial en el Estado, y registrado en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero 91,993/2017, con
“numero de kinegrama AS00445888, de fecha 15-quince de febrero del 2017-dos mil diecisiete.
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13. Copia certificada ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario Ptblico Nimero 133-ciento treinta y tres,
con ejercicio en el Primer Distrito Notarial del Estado, del Contrato de Subarrendamiento de Estacionamiento, de
fecha 15-quince de febrero del 2017-dos mil diecisiete, que celebra por una parte el Sr. Elias Aguilar Garcia, como el
subarrendador, y por otra parte el Sr. Luis Alberto Pérez Campos en representacién de “TIENDA COPPEL” sucursal

655 (15 de Mayo), como el subarrendatario, respecto a 10 cajones de estacionamiento, ubicado en la calle Guerrero
463 Sur, Zona Centro, Monterrey.

ANTECEDENTES

Presenta copia simple de croquis, con sello de la Presidencia Municipal de Monterrey, Direccién General de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, aprueban plano correspondiente a los aspectos urbano, zonificacién y uso de suelo, bajo
numero de expediente 6733/90, de fecha 15 de agosto del 1990, para Estacionamiento descubierto, para el predio
ubicado en la calle Guerrero 463 Sur, con una superficie de 360.00 m2, con una construccién total de 15.00 metros
cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v, .
,?//

CONSI,/DERANDO

/
L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolo//gla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente sollcxtud/ de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y & XXV ultlm@ y penultlmo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V
y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion Iy ultbmo\parrafo 228Fraccién 1 a XIV, 281, 282 fracciones I y 11, 283 fracciones I a
VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion1a V, 288 FraccmnI aVl], 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295,296 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién [ punto 2 inciso a),
11, 12 fraccién Il y 111, 13, 14 fraccién II punto 2, Sy fraccién IIf punto 3.9, Articulo 15 fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47, 49,
52,53, 64, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 1~62 y 168 del Reglamento de ZomﬁcacmnyUso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4fracc1ones Iy 1V, 5 fracciéon], 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 22, 23, 26
fraccién II, 30, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las.Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley deGobierno Municipal del Estad6 d&Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93,
94, Fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI Y/XLII 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V, del
Reglamento de la Administracion Pubhca del Municipio de Monterrey vigentes al i ingreso y al resolverse la presente.

e
a‘/

IL- De acuerdo al Plan de Des‘?a“frollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones

del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén

Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
' le Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO, donde los usos
solicitados para 2.3.1 LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS y 3.9.1 BANCOS, se consideran como
ERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la
e Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala; “La zonificacién secundaria que establezcan en los
gramas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS O
EDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
~vendible. Cuando en algunas zonas existan mds.de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
destmo de mayor porcentaje.
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II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 313.66 metros cuadrados, conforme a la
siguiente tabla:

Por TOTAL Distribucién
Regularizar
Planta L« .
‘Baja | 14485m2 | 144.85m2 Local Comercial : Area de ventas, probador, bafio y escaleras.
Local Comercial: Area de ventas, area de cajas, rea de conteo, site
ler tienda.
Nivel { 168.81 m2 168.81 m2 Banco: site banco, béveda, area para gerente y ventanillas de
cuenta.
Total 313.66 m2 313.66 m2

IV.- Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades'y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se ir)d’ica que la Zona de Servicios y Comercio, esta Libre de
Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el présente considerando, y que el inmueble que nos ocupa se
encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con line@rﬁientos urbanisticos.

/
V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el gf/oyecto no cuenta con la requerida, respecto de los cuales
conforme al plan antes citado, para los predios ubicadp’s en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Local Comercial,
requiere 1-un cajén por cada 30.00metros cué’drado;f;de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el
proyecto, de un area de 182.94 metros cﬁi(i@do 'ygggxl;baf"ff 6-seis cajones; y para el giro de Banco, requiere 1-un
cajon por cada 15.00 metros cuadrados de unidad bés_i.cfi de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un drea de
30.69 metros cuadrados, resultan 02-dos cajones.‘yéﬂejando un total de 8-ocho los requeridos; por lo que, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 59/ del Reglamento de Zonificacién anteriormente citado, este
requerimiento se soluciona en el inmueble ubica/d-é en la calle Guerrero No. 463 en el Centro de esta Ciudad, el cual se
menciona dentro del contrato de subarrendamiénto celebrado con la Tienda Coppel, de acuerdo al plano del proyecto
presentado.

VI.- Que mediante Inspeccién Ocular r/gaiizada'-p'or personal adscrito-a-esta §fcretaria en fecha 06-seis de enero del
2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que el uso actual es de sucursal de Jagtiendas “Coppel” tipo departamental,
actualmente se encuentra en acti/\(id‘ad; si corresponde de acuerdo a plano anexo.
&t

VII.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
emiti6 escrito de fecha 05-cinco de junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte ntimero 115-257, para el giro de
Local comercial 'y Banco, mediante el cual sefiala las recomendaciones y medidas de prevencién en el disefio y
... construccién que se deberén implementar en el inmueble ubicado en Ave. Benito Juarez No. 511 sur, Centro de
-‘Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el niimero de expediente catastral 01-240-008, y ¢l cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

VIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piiblica del
unjcipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié
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chtamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPT/V/454/2016, de fecha 23-veintitres de agosto del
2016-dos mil dieciséis, el cual se realizé, conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano de proyecto,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones
indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- En fecha 22-veintidos de junio del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, para el predio en cuestién, el cual
indica lo siguiente: a) Para la Av. Benito Judrez deberdn respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; En
los estudios de vialidad NO prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

X.- La Direccion de Ecologfa, mediante oficio No. 0180/2015, dentro del dictamen LTA-000555/2015, de fecha 21-
veintiuno de diciembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XL- Los interesados presentan Estudio de Revisién Estructural de fecha 04-cuatro de agosto del 2015-dos mil quince,
realizado por la Arquitecto Patricia Davila Camacho, con cedula profesional niimero 3971555, para el predio que nos
ocupa, el cual se hace responsable mediante escrito de la misma fecha anexo al presente; dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XIL- El interesado acompafia escrito con ntimero de oficio DpCINL 128/15 de fecha 06-seis de Julio del 2015-dos mil
quince, emitido por la Delegacién del Centro INAH N.L. (Instltuto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Le6n),
dirigido a esta Secretarfa en relacién al inmueble ublcad 0 en la calle Ave. Benito Judrez No. 511, identificado con el
nimero de expediente catastral 01-240-008, medlanteﬂel cual sefiala lo siguiente: “Informo a usted que el inmueble que
se presenta NO forma parte de los catalogos INAH-CQNARTE ni cuentan con elementos arquitecténicos importantes a
conservar, por lo que no tenemos mconverkz?zente en cuanto a los trabajos solicitados que son: REGULARIZACION DE
CONSTRUCCION Y USO DE SUELO...” 4

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

M

Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y BANCO en el inmueble ubicado en la AVENlDA BENITO JUAREZ No. 511 SUR,
ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 01-24.0-008, el cual tienen una
superficie de 168.81 metros cuadrados, con una construccién total de 313.66 metros cuadrados por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

ebera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

/o lineamientos:

<" Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a

i i-]a zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
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b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacion para LOCAL COMERCIAL Y BANCO, en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica.

g) Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen/,é/stado de conservacién, aspecto e higiene. :

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con 1é/s dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los 08-ocho
cajones de estacionamiento que en subarrendamiento preéenta el proyecto.

i) Deber4 implementar un programa de limpieza, en d;&frlde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. /

k) Debera cumplir con el reglamento de Lﬁ%ngia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. 4 NS v -

1) En caso de que al momento de la construccio ente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios,

se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.
m)  No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural del p/vc’)yecto aprobado.
. 7

B. Debera dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bombgri)s gﬂewNu.evo%Le6-n;~mediaj}it‘g escrito de fecha 05-cinco de junio del 2015-
dos mil quince, dentro del Repqrfe numero 115-257, para el giro de-Local Comercial y Bance, por el cual
seilala las recomendaciones y medidas de prevencién en el disefio y construccion que se deberan
implementar en el inmueblesubicado en Ave. Benito Juarez No. 511 sur, Centro de Monterrey, Nuevo Leon e
identificado con el nimero de expediente catastral 01-240-008, y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a_quien debera informarse sobre el

cumplimiento de esas medidas, para que ]la misma actiie en consecuencia.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. 0180/2 015, dentro del dictamen LTA-
000555/2015, de fecha 21-veintiuno de diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

-1 Generales
: . .+Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20 . Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
Lrecursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
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ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB
(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo
7.  Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o h’quidow 1 suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.
/7
9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar/ugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derga’fhes de grasa y aceite.
11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los regisgffbs de drenaje sanitario.

i, y: £ , , ,
12. En caso de usar transformador de energfa ‘QT\(é~q§ric§Afeste no deberd estar sobre suelo natural, ademés deber4 contar
con barrera de contencién para evitar derramés’=

Contaminacién del Agua
13. Debera registrar sus descargas de agua residual en la‘Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacidn del
establecimiento.

'

/
14. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15. Losliquidos residuales del proceso deberédn gur”;xplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protqg‘idos de derrames.accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la-calidad del flujo ordinario del sistema; éstableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de

contar con trampas de aceites y g:as’és.
o
Manejo de Residuos Sélidos
17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

Lostesiduos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

os.residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

‘g f) 7/10

AN}
MTY




contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
22. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. Debido a que el plano presentado a la Direccién de Ecologia no contempla 4rea verde y cajones de estacionamiento
queda exento del arbolado en estas areas.

Imagen Urbana

24. En caso de contar con permiso de los anuncios adosados tipo “b” instalados en la fachada, debera presentar copia del
pago 2015, de lo contrario, deberd regularizarlos ante esta dependencia. '

25. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/238/2017, de fecha 05-cinco de abril
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de;acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al.Aline%miento Vial emitido por ésta Secretaria.

& . .
a) Paralaavenida Benito Juarez debera respetar su limi/t;/é‘ de propiedad de acuerdo a escrituras.

7 , 4/ . : .
Nota: No se prevé la modificacién del tramo dé'la via pliblica con la que colinda el predio.
. X "/;/"/'

cif

2. De conformidad con el Articulo 50 del Reglamentafde Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y
tomado en cuenta que el estacionamiento donde-fge pretende dar solucién al requerimiento de cajones, cuenta con
autorizacion bajo el nimero de expediente 6733/90 de fecha 15 de Agosto de 1990, se da visto bueno a la propuesta
de estacionamiento presentado, condicionade’a dar cumplimiento a los requisitos sefialados en el citado articulo.

Articulo 50. En las regularizaciones de corgst?uccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del
requerimiento de cajones de estacionamiento_al-interior-de-la_edificacion, se deberd cumplir con un minimo de 50-
cincuenta por ciento del requerim iegztb y el restante, en otros predios:‘“P‘c‘TraNel Centro Metropolitano, se podrd cumplir con
el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes
condicignantes: Ve

1. Derogada;

1L Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

1I1. Derogada;

1V. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda

= i/’sqLucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd

" mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento, en las
o ‘{é"ti‘vidades propias del uso otorgado; y

" iV. Colocar seitalamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos seflalando el

-predio al que dan servicio :

3. El Estacionamiento presentado a revisién debera de contar con el niimero suficiente de cajones para satisfacer el

‘4<requerimiento de la Licencia de la presente Licencia bajo el nimero de expediente 6733/90 de fecha 15 de Agosto de
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1990, y de la presente Licencia, de acuerdo a la matriz de compatibilidad y usos de suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

5. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del estacionamiento y al interior del Desarrollo serd responsabilidad de
los responsables del Desarrollo.

6. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Vialidad y Tréansito de Monterrey podra
solicitar el Proyecto de Sefialamiento Vial respectivo al exterior del predio y adicionalmente el sefialamiento vial
necesario para la correcta operacién del Desarrollo cuando asf lo requiera.

7. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.
Vi

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocup;fnte o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad conter}iﬁas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciongsff edificaciones e instalaciones, deber4 ser aguella que haya sido
autorizada por la_Autoridad Municipal fcampetente ara darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se deberd tramitar y obtener un&mt rizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

vevda
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estatio de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por ella conferido, v quee empezaran a computar a_partir del dfa habil siguiente a la fecha de
. s s

expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

g

Leén. i

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion
de las autorizaciones, licencias’y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos
falsos o erréneos o que sé”consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se
construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
-autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
ando se haya emitido por autoridad incompetente.

EPTIMO: Que con fundamento én el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
esente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
atos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
~/-contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
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documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VI, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
_ documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier
peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente
actuando lo firman el C. Secretario y C. Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey Nuevoﬁ,Le'(')‘rl‘.'”"“"““;:” = -

LIC.LUIS HORACIO BORTONI %
SECRETARIO DE DESARROLLOTURBANO Y ECOLOGIA AN

Fd i . 5,
\

LIGCHECTORFRAN CTS{C'O‘R‘E\Y ES LOPEZ
~——____C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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