T — T S

LRI O A

= e

-

LICENCIA DE CONSTR!"CION /

) ] . ‘RETARIA DE DESARROLLO URBANu Y ECOLOGIA !
ADMINISTRACION MUNTCIPAL DE MONTERREY, N L,

Ll

e ——— -
:

15:2018
DELEGACION PONIENTE  DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE b SEDLE 129016
el PROPIETARIO DEL INWUEBLE T 1+580/2018 |
o | VALORES Y VIVIENDAS §A, DL ¢V
UBICACION DEL PREDIO
CALLEDOM Dt w0 Aviua N IIMZOM(ENM.S‘((!!DR?GWLGARUANL, o
{Pumicl : i Tl AAAES | | Vb IASRO 08 0% 4OHES
THTULAR DE LA LICENCIA e 'l
et “ " CALDANEX §,DER L DL CY, it S BERMEE
. ¥ i fip Casta 70) 19-001-604
el VLI W 92 O, CONTRY A SILA , GUACALLPY N, Tl o
DIRECTOR RESPONSABLE DE LA 0BRA
o MROWGR®OE e e
Domllr  WCADCRA P47 AN ANGEL S ity N (ot Mo i
o o A 1 S0 39 1 Lo B o o 4 Ko o Yum«:; rwturen Auponsseinl & 0o Aiae {
AL, s 0 1 V1 ] Do 6 oo 6 i oy )
DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION y
0/
oyl RESTAURANTE ’9 \
SUPIRFICIE POR APROBAR:  3000,00 M2 ’ g
. h‘,
Ditos de Construccidn:  OBRA NUEVA ’{
ml r( \'Q'
MELPRCOSTRUR 69780 ) Yoo
5
o 99w
WA OO S —
U et de conctrucekin, Sogun ol Art 26 del Reglamento para as Contrucganes tn o Munlclplo de o
Monkerey, Lended una vigencl de 02 D08 ANOS & partir e 5 focha de notlficadon /\wm:\.\
i / L
gl iy g .
) i 0D ABRIL DEL 2016 N
“ ‘f‘u‘ \ l (" 'J” ]
| #8 rbn
{SECRETARIO DE ESARROLLD URBANO Y ECOL0G1A ki
A | 2l
l / e
e ; / st \
AR A ‘ v\
LI LIS HORA TVAZQUEL i Bk \
| V, | W . N L T
?sm (in : LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEL Lo,
/ C.BII!CWIII!C‘J| 0L URIANO \f
MREN NN AT TSGR 61 0000 NS ACSADBMOGAGI, 1 cum o vnems | ? | ' '
; ./m;"c/n»' )ik LLO NUMERO DF PERMISO
ﬁmnm//iacwunnu_ v /) /-nnm«_ A w 2O/
{
o ’ '/},/aﬁiﬁw’% o 2 vl 0
i fwene { ""Pr"fj | MM ,/ e |1 0 G A 700 L O 00010 S 1000
\_ﬁ -

|
J

: 000;8



,ﬁ.\&%’/ #%.% DESARROLLO

“MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA
OFICIO No, SEDUE 112972016
EXP. ADM. L-580/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 1 de 15
INSTRUCTIVO

C. APODERADQ O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA  MORAL DENOMINADA "VALORES Y
VIVIENDAS" S.A. DE C.V. Y DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “CALPAMEX" S, DE R. L. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: CALLEJON DE LOS AYALA Noi24-A,
ZONA CENTRO, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil diecis@is, =====+=== VISTO.-
El expediente administrativo No. L-580/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-
diecinueve de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, por los C.C. JOEL RAMON CAVAZOS LEYVA én su
caracter de representante de la persona moral denominada “CALPAMEX” S, DE R. L. DE C.V., quien acredita
su personalidad con Escritura Piblica Ndmero 17,926-dleclsiete mil novecientos veintiséis de fecha 05-cinco
de Diciembre del afio 2013-dos mil trece, pasada ante |a fe del Licenciado Edgar Castillo Montemayor Notario
Publico Suplente de la Notaria Publica Numero 131 y de la que es titular el Licenclado Jorge Alberto Salazar, con
ejercicio en el Séptimo Distrito Registral; Y SALVADOR ALBERTO ZAMBRANO SADA, en su cardcter de
representante legal de la persona moral denominada "VALORES Y VIVIENDAS"” S.A. DE C.V., quien acredita
su personalidad con Escritura Poblica Nomero 951-novecientos cincuenta y uno de fecha 11-once de Marzo del
afo 2004-dos mil cuatro, pasada ante Ia fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza Titular de |a Notaria
Pablica N°® 122-clento vemMés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; donde la persona moral
denominada "VALORES Y VIVIENDAS" S.A. DE C.V, es propletaria del inmueble ubicado en la Avenida
PASEO DE LOS LEONES S/N, COLONIA SAN BERNABE de esta Ciudad e identificado con el numero de
expediente catastral 19-001-804, quien acredita la propledad mediante Escritura Publica Ndmero 1,991-mil
novecientos noventa y uno de fecha 11-once de Noviembre del afio 2004-dos mil cuatro, y mediante el Acta
Fuera de Protocolo Numero 75,724/10 de fecha 12-doce de Mayo del afic 2010-dos mil diez en donde se
rectifican las medidas del predio y acta fuera de protocolo nimero 76,968/10de fecha 09-nueve de Julio de
2010-dos mil diez, pasadas ante Ia fe del Licenclado Héctor Mauricio Villegas Garza Titular de la Notaria Publica
N°® 122-ciento velntidds, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; solicitud mediante la cual pretende
obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION
para RESTAURANTE, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 8,682.22 metros
cuadrados, de los cuales 3,000.00 son por aprobar, con una construccion total de 697.93 metros cuadrados,
B‘t}r construir,

ANTECEDENTES

fecha 25-veinticinco de Junio del 2010-dos mil diez, con nimero de oficlo 1627/2010/SEDUE, dentro del
\\ * expediente administrativo $-093/2010, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd la subdivisién en

; (}2-dos portiones, del predio ubicado colindante a las calles Paseo de los Leones y Richard E. Bird y Avenida
- Linces, con superficie de 73,096.999 metros cuadrados, Identificado con el expediente catastral 19-001-750,
A “q_ra quedar de la siguiente forma: Lote A con un superficie de 8,682,922 metros cuadrados y el lote B

0N una superficie de 64,414,077 metros cuadrados.

%' Av. lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Ceatro, CP 64000. Monterrey, Nuevo |edn
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Presenta copia simple de planos e instructivo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 23-veintitrés de Octubre de 2015 bajo el ndmero de oficio SEDUE
5907/2015 y nimero de expedente administrativo L-395/2015, autorizd la Licencia de Uso de Suelo, de
Construccion (obra nueva) y de Uso de Edificacion para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, con una
superficie total de 8,682.922 metros cuadrados de los cuales 5,682,922 metros cuadrados son por aprobar, con
una construccion total de 2,455,69 metros cuadrados, para el predio ubicado en Avenida Paseo de los Leones
S/N esquina con Nacionallzacion de la Banca, en la Colonia San Bernabé e identificado con el numero de
expediente catastral 19-001-804,

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

L.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y reselver la prasente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fracclén V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226
Fracciones 1, & la 1V, 227 Fraccidn 1y Gltimo pérrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282 fracciones [ y (I, 283
fracciones | a VI, 284, 285 , 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccidn | a V, 294
Fraceion T a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 5 fraccion [, 6, 8, 9 fraccion I inciso f), 12 fraccién IIT, 14 fraccién 111 punto 3.4, 15 Fraccion I, 16,
46, 49, 62, 64, 72, 73, 139, 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion II, 5 fracciones 1 a XVII, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones [ a VI, 13, 14, 15, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fracciones [ y IV, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion II, 30,
37, 38, 42, 43, 16, 47 49, 50, 52, 57, 65, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn; y articulos 12 fraccidn 111 y 15 fraccién 1 de Planeacidn y Administracion;
93, 94, Fracclones V, VIIL, IX, XXXVIII, 85, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X y XIV, del
Reglamento de la Administracidn Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente; y 86,
89, 90, 91 94 y 96 de la Ley del Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matrz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en ¢l Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zana
clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.5
RESTAURANTE se considera como PERMITIDO, Es Importante sefalar que tomando en cuenta lo indicado en
el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-804 ya cuenta con autorizacion de USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION Y DE USO
DE_EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (en una superficie de
5,682.922): resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacidn secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn a las siquientes categorias: 1.
.’Pérmmdos 0 predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
n['endera cl?no predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”
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I11.- De acuerdo a Inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 08-ocho de
Diciembre del 2015-dos mil quince, se hizo constar al momento de Ia Inspeccion se hace constar que no se le
da uso alguno al lote que nos ocupa y que en el mismo se realizan trabajos de construccion, se realizan
trabajos de cimentacion, nivelacidn, armados y vaciados para columnas, el desplante se da sobre los ejes 1y A
hasta I,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 697,93 metros cuadrados, distribuidos en
01-un nivel, conforme al siguiente desglose de dreas:

M2 POR M2
CONSTRUIR ‘ TOTALES DESGLOSE DE AREAS

e —4 -

PLANTABAJA | 60783 | 697.03
Tolal eo793 | 09740

Restaurante con 37- tnmta y siete cajones de estacionamiento.

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 3,000.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (2,250.00 metros cuadrados
como méaximo), y el proyecto presenta 0,23 (697.93 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) 3.5 (10,500.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.23 veces (697.93 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 (450,00 metros cuadrados como minima), y el proyecto
presenta 0.15 (456,11 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (750,00 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0,77 (2,302.07 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles méxlmos
permitidos que es de 10, y el proyecto presenta 1 nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 de!
Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. En relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta 5.00 metros de altura, por lo cual la entonces
denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano, emitio el Oficio N® DT 426/2015 de fecha 15-quince de
Diciembre del 2015 en el cual indica que de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municiplo de Monterrey, es Factible autorizar una altura prevista de 5.00 metros lineales en el area indicada
para los comensales.

v

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a lo
siguiente: el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en €l
Distrito Urbano Cumbres, se requiere para el giro de RESTAURANTE, de 01-un cajén por cada 10.00 metros
cuadrados de unidad basica de serviclo, y conforme 2l andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un
drea de 231.38 metres cuadrades como unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 23-
veintitrés cajones los cuales resuelve con 37-treinta y siete cajones dentro del inmueble.

VI1.- La Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio nimero 0205/2016, LTA-000542/2015 de
facha 18-dieciocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséls, mediante el cual sefala los lineamientos ambientales a
sequir con la finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sabre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cudles serén Indicados en el cuerpo de la presente
¥ rasalucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades,

WSS WIILS La entonces denominada Direccibn Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los
o m.u..,s:gmentes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes;

WA I g
-l\A ur\(,u

Mediante oficio nimero DT/E/706/DICIEMBRE/2015 de fecha 27-velntisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis,
la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en

9. Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
lel (+52)(81) 8130 6365 wwiw.mty.gob.mx
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Materla Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memaria de Célculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Juen de Dios Zendejas Martinez, con ndmero de
cédula profesional 489255, asi como conforme al Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por la empresa
denominada "ESTUDIOS GEOTECNICOS Y MATERIALES®, S.A. DE C.V., a través del Ingeniero Adridn Cervantes
Saucedo, con numero de cédula profesional 4846875, presentados por el interesado, otorgo Ve.Bo.
CONDICIONADO lo cual queda subsanado anexando planos estructurales a la memoria de calculo del proyecto
para la ejecucion en lo estructural y mecanica de suelos, dictando las responsabilidades del propletario, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto José Elpidio Guel Gonzalez con nimero de cédula profesional 3971119) v
Asesores, conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mediante oficio numero DT/V/059/2016 de fecha 03-trés de Febrero del 2016-dos mil dieciséis , la entonces
denominada Direccion Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen Téenico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion, plano de proyecto y el Estudio de Impacto
Vial, firmado por el Ingeniero Fernando Salas Martinez; presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debienda cumplir con lo indicado en el misma, fas cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

IX.~ El solicitante acompana Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 05-onco de Octubre del 2015-dos mil
quince, emitido por la entonces denominada Direccion Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarie,
respecto del inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones S/N, en la Colonia San Bernabé, de esta
ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio
y deberd respetar lo siguiente: a)Para la Avenida Paseo de los Leones deberd respetar un ancho total de
50.00 metros medidos desde el eje central de la Avenida hacia ambos lados, respetando su limite de propiedad
de acuerdo a las escrituras; b) Para la Avenida Necionalizacidn de la Banca (@ futuro) debera respetar un ancho
total de 40.00 metros lineales medidos del eje central de la Avenida hacia ambos lados. En cumplimiento a
resolucion dictada en un juicio en el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, en 2004 se dejd sin efecto la
aplicacion del alineamiento vial indicado, En algunos tramos de esta via se hace necesario por seguridad vial
ajustar los alineamientos viales a la traza actual; c) Respetar el ochavo con radio de giro minimo de 5.00
metros en la esquina.

X.= La Direccidn de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn A.C., emitid documento de fecha 09-nueve de Noviembre de 2015-dos mil quince, con ndmero de reporte
115-617, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el disefio y construccion para el proyecto de
RESTAURANTE, en relacién inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leanes S/N, en la Colonia San
Bernabe de esta CIudad ldentlﬁcado con el nimero de expedlente catastral 19- 001-804 por lo gual esta sujeto

{w ado a ln Ia parte solia ants 00_enton ora_a _di deend ncia_a_quien gebe
ﬁﬁ L SRR “e'amgm,a_acm.eﬂ.mnmmda
N ( '
< XI “B solicitante acompafia Carta compromiso con fecha de 12-doce de Noviembre del 2015-dos mil quince
‘M rmada por el C. Joel Ramdn Cavazos Leyva apoderado legal de la Sociedad Mercantil denominada CALPAMEX S
" “DE R. L. DE C.V. en la cual se compromete que para el inicio de la Construccidn (obra nueva), ubicado en
Avenida Paseo de los Leones S/N, en la Colonia San Bernabé de este Municipio, contaré con Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil contra terceros, Misma que deberd mantener vigente hasta un aflo después de terminada
la construccion, Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10y 20 penGltimo parrafo del Reglamento
para l3s Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

e . : .
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XII.-Anexa resoluivo bajo oficio nimero 139.003.03,0881/15, emiido por |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Delegacién Federal del Estado de Nuevo Leén, Subdelegacion de Geshén para la Proteccion Ambiontal y

Recursos Namralos con fecha 20-veintinueve de Septismbre del 2015 Mism ' las verificaciones que
realice dich mwummmmwmm

mnmumnm. Iuego entonces seré a dlcha depend n mplimien

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y mativado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite |0 siguiente;

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN las las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, CONSTRUCCION (Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION para RESTAURANTE, en el inmueble
ubicado en la Avenida PASEO DE LOS LEONES S/N, COLONIA SAN BERNABE, de esta ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral 19-001-804, el cual tiene una superﬂcle total de 8,682.22 metros
Cuadrados, de los cuales 3,000.00 son por aprobar, con una construccion total de 697,93 metros cuadrados,
por construlr,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o Interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
Ias siguientes obligacienes y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un |ugar visible en la obra, e

Igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir
del inicio de funciones,

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leon, una copia del plano aprobado de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la
@ra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual
establece lo siguiente: "Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la
notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la

" s(gulonte clasificacién: ..II. De 251,00 metros cuadrados y hasta 1,000,00 metros cuadrados de
\ ccion - 2 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 697.93 metros
adrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-D0S ANOS que iniciard a partir del dia siguiente

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monteerey, Nuevo Ledn
[el, (+52)(81) 8130 6565 www.mty.eob.mx
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E, Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

2. El horario de la construccién serd de lunes a viemes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

3, En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamlentos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la 20na en |a que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin Invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propletario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion,

9, El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, ne demibarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propletario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del

o ! }_}eglgmento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

120 Asi ‘como tamblén deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue rrestrictamente al proyecto

) Q probado, gon el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

}...\‘_/i\ _'-‘::‘.‘}' P
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13. Se hace del conocimiento a los Interesados de su responsabilidad directa y solidarla, que establecsn los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 vy 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con pdliza de sequro de responsabllidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un aflo posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha pliiza de
seguro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que la obra en construccion éste clausurada o suspendida
segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

17, Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y én caso de que no sea posible
Su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde
registre los volumenes de residuos generados asl como los comprobantes de disposicion de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley
Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberdn humedecer la
grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla.
Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/fo
particulas preducto de la demolicion en el interlor del predio, queda prohibido la Instalacién de anuncios
sobre estas estructuras,

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el amblente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos amblentales y una
sustentabilidad del edificio, no solamente durante |a construccién sino también durante su funcionamiento,

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del
vegino,

23, Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24, Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, Instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores coma
par las necesidades de la obre, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente,

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y quamiciones que

I“uhavan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.
F

Jeberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual senala lo
mslgulonta "El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
}Mnmada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
"1 Y efécutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la Ingenieria exige y
3**1 wforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de

Tl Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) |a terminacion de obra (Obra Terminada),

Deberd respetar lo Indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

DT/E/706/DICIEMBRE/2016 de fecha 27-veintisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido

por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por
el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1,- De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con 1as condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual es
resporsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
sequndo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2.~ Deberd preservar la sequridad de las construcclones y |a de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3.- Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaclones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, l2
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo.

4.- Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5.- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas d2
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para Su
autorizacion.

6.- El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreeder & 1as sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimenslones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizaclon correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de RESTAURANTE, en el inmueble que nos ocupa.

4, Deberd respetar el uso de todas y cada una de las éreas |nd|cadas en el provecto arqultectémco que en
este acto se autoriza, no debe ; 3 de alada (respetar
lo indicado en el proyecto autonzado al efecto)

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que Indican

. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Verde) que presenta en el proyecto.

sberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
. Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabades en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

10, Debera de contar con el Plan de Contingenclas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a a Direccidn de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al Inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Mateniales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

SO 00

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nGmero DT/V/059/2016 de fecha
03-tres de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion, plano de proyecto, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) Bl Proyecto deberd respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamente para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por
ésta Secretaria,

a) Para la Avenida Paseo de los Leones deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a las
escrituras.
Nota: Si se prevé la modificacion al tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

2) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual especifica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros. Se podrd permitir hasta un 25 % de los cajones
requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4,50 x 2.50 metros en bateria, Asi
mismo, se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual
deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficisl mexicana NOM-034-5CT2-2003, Con
respecto a este Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente,

3) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales,
0 dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al
Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4) Debera respetar anchos de pasillos de circulacion minimos de 6,00 metros para cajones dispuestos a 90
grados respecto al pasillo y de 4.00 metros de ancho como minimo para cajones dispuestos a 45 grades
con respecto al pasillo de circulacién, Lo anterior de acuerdo con el Articulo 65 de Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de drculacion vehicular no deberan ser
utilizados como estacionamiento,

5) Con el fin de contar con el espacio necesario para Ingresar y sallr del estaclonamlento deberd estar
claramente delimitada la zona destinada para el carril del drive thru o autoservicio mediante seffalamientos
del tipo vertical y marcas sobre |a superficie de rodamiento.

6) Los accesos vehiculares de entrada y salida a la zona de estacionamiento y a la zona de drive thru o
autoservicio que presente el proyecto deben estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalldad
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos como
postes o arboles colindantes a los accesos asl como elementos decorativos, comerciales o de cualquier otro

%+ tipo que obstaculicen 2 visibllidad con la salida del Desarrollo.

, Z) upberén contar con el personal suficiente tanto al interior como al exterior del restaurante para brindar un

Afdpido servicio al autoservicio. El Desarrollo no debe tener flas vehiculares hacla el exterior que

, sta icen la via plblica, tanto para el transito vehicular como para el transito peatonal.

- —
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8) Deberd proporcionar una adecuada iluminacion al estacionamiento por lo menes en los horarios en que esté
en serviclo el Restaurante. Serd responsabilidad de los propletarios del Desarrollo el cuidar que esta
obligacion sea cumplida.

9) Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y
Transito del Municipio de Monterrey .Par lo anterior, deberan programar los horarios de los suministros de
manera que estos se realicen al interior del predio y sin obstaculizar los cajones de estacionamiento ni los
pasillos de circulacion,

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al Interior como en su zona de estaclonamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

11) El Proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Sequridad Piblica y
Vialidad podra solicitar el sefalamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operaciin
del Desarrollo cuando asl lo requiera,

12) El propletario o propietarios del Desarrollo, queda obligados a realizar las aportaclones necesarlas de
manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales
planificadas en la zona cuando asi sea requerido, tomando en cuenta |a recomendacin emitida dentro del
estudio de impacto vial para la instalacion de un sistema semaforizado en la interseccion de la Av. Paseo de
los Leones y Av. Pedro Infante (bajo el paso a desnivel). Ademas en su momento, realizar las aportaciones
correspondientes de manera proporcional con los desarrollos de la zona para la construccion de un paso a
desnivel en a Interseccion de Av. Paseo de los Leones y Av. Cumbres Elite, la cual se prevé dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

J.  En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-000542/2015 de fecha 18-
dieciocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por |a Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinana que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccldn,
no podrén colocarse en colindancia a via puiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
estar alslados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitlos y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales),

5. Debera minimizar las emisiones a la atmasfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera

asegurarse que los vehiculos que transporten los materlales no dispersen o emitan polvos durante les

Vi 1, trayectos,

‘_(‘v *7 explotaclén de depositos de bancos de material en el interlor del predio o ubicades fuera del predio

\\ lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la expesicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos,

9, Debera minimizar la cantidad y duracion de |a exposiclon de 1a tierra fuera de la excavacion.

10. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccidn,

11. Queda prohibida la quema a clelo ablerto de residucs. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaclones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

12, Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de |a tierra.

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar |a transmision de
ruldo y vibraciones al entorno,

14. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante [a pdgina electronica hitp://www.nl.gob.mx/?p=sma con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el
impacto ambiental en |a calidad del alre,

15, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anunclos sobre estas estructuras,

16, Deberan reslizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse dlariamente,

Durante la etapa de operacion.-
Generales

17, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores,

18, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactes ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

19, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

20, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar
alslados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental).

21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, Intercomunicacion,
alarma, etc., deberdn estar orientados hacla el Interfor y regulado su volumen 2 fin de que no

e sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
I ‘B¢ vibraciones,
*{. 5 wf . No se permitz |a ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

5 » ‘c U
ML ;:: . ificadores y similares en Interlores con espaclos ablertos ni en via publica.
ey 5 4 Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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Contaminacion del Suelo

23, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido 2l suelo, a la via plblica y/o areas
verdes,

25, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

26. El Interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

27, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28, El érea de preparacion de alimentos, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros
y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas ¢ en su case un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema
anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de
emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

29. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a 12
operaclén del establecimiento.

32. Los liquidos residuales de! proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

33, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Sélidos

34. Debera de reqistrarse como generador de residuos de manejo especial ante 1a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

35, Los reslduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecusdamente de conformided con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

36. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenades por més de 24
horas.

37, Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

38. Deberd contar con empresa autonzada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1154-15 el cual esta pendiente la reposicion de
47-cuarenta y siete drboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco 2 vivero municipal,

41, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de |a especie encino, con
dimensicnes de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol

" de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un
L ~drbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de las caracteristicas
‘,. arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacon y Uso de Suelo del Municipio de
"N *, Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanclones
;, A C} ablecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. :
s ?‘1 Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Len
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42. En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anunclos del Municlplo de Monterrey Art. 16 Incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

43, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la@ Instalacion de anuncios ajencs al
establecimiento.

K. En materia de Hidrologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 003/2016 de
fecha 18-dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe:

b

12 _sUscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcclones del municiplo de Monterrey.

+ De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcclones
del municipio de Monterrey se tiene que:

» El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial
mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4", esto considerando una pendiente de
2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior
desalojo.

7 Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficlal a las vialidades, ademas deberd tener salida a piso y no en caida libre
para evitar erosiones , previniendo el uso de salidas tipo "gargola®,

+ Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

» Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.

» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

» Venficar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

o L2 solucidn de los escurrimientos internos deberd ser reallzada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo
pluvial que se genere dentro de las instalaciones , reiterando la responsabilidad que posee el propietario del
Inmueble por las acclones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como kb
suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municiplo de Monterrey,

o Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que Intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que
se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades,

¢ La solucidn de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocaslonar afectaciones ni daos al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo
pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del
inmueble por las acciones , omisiones y las circunstancias de responsabllidad y seguridad, tal como lo

¢ Se deberd sequir todas las recomendaciones del Estudio presentado.

(F bt e
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L. Debera cumplir las medidas de prevencion y recomendaciones para el disefio y construccidn, sefaladas en el
reporte 115-617 de fecha 09-nueve de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por La Dirécodn de
Ingenieria Contra Incendios y Materlales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C. en relacion
al proyecto de Demalicion Total y Restaurante, a realizarse en el predio ubicado en Ia Avenida Pablo Gonzalez
Garza Poniente, N° 412, en la Colonia San Jeronimo, de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 19-001-804, las cuales deberé implementar al momento de realuzar la construcaén del proyecto, por

TERCERO: Se hace saber al propletario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
hava sido autorizada por 13 Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO Licencias de Uso Edl ¢ |6

_ggm_numnmﬁn o anterlor ae acuerdo con el artlculos 285 y 296 de Ia Ley de Desarmllo Urbano dcl
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestiin de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de cbtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construyz un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna dispasicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 1a
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
Informes y datos proporclonados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 Incluyendo el Ultimo

. pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por Interposita persona proporcione documentaclon falsa o
/ smule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
d'aleapropdsltos 3 la dependencla administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legaimente
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente o por conduct, de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As'
Administrativamente actuando lo firma g de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
/ ABQC / gim
Lo que notifico a ysted por me io del presente instructivo que entreque a una persona que dijo llamarse
0 oL UAdend LA A28 Gy YA siendo las
PR horas deldia < delmesde A1l del "¢
EL C. NOTI
NOMBRE

_ LA PERSONA CONQUIEN SE ENTIENDE LA DILIGE
2 NOMBRE : At 261 Lbsyh

FIRMA FIRMA X X

NO. DE GAFETE fafA ,,z’ X‘\j\
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