i CiUDAD DE MONTERREY

: COEJFRN MUNICIBAL 29182048

» 25 de Noviembre del 2016
No. de Oficio: SEDUE 3642/2016
ASUNTO Expedlente Administrativo L-565-15

INSTRUCTIVO

- C.GERARDO RIOS GONZALEZ -
- CON DOMICILIO EN AVENIDA RUIZ
CORTINEZ No.1613, COLONIA
- ESTRELLA MONTERREY, N. L

- Presente

- La Secretarla de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
’ autos del expediente admmlstratzvo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

o --En Monterrey, Nuevo Leon a los 5-ve1nt1v1nco dlas del mes de Nov1embre del afio 2016-dos mil
- dieciséis.---- -

" VISTO.- El expediente admlnxstratlvo No. L- 565/2015 formado con motivo de la sohc1tud
“- presentada en fecha 03-tres dfas del mes de Noviembre del afio 2015- dos mil quince, por el
~ C.GERARDO RIOS GONZALEZ en su caracter de propietario-del inmueble ubicado en la Avenida
. RUIZCORTINES No0.1613, en la COLONIA ESTRELLA de esta Ciudad, identificado con el niimero de
- expediente catastral 39-273- 005; acreditdndolo mediante la Escritura Pablica Nimero 5,775-cinco
- mil setecientos setenta y cinco, de fecha 11-once dias del mes de Diciembre del afio 1986-mil
~novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lopez Ramirez, Notario Publico,
~ Titular de la Notarfa Ptiblica Niumero 16-dieciseis, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el
~* Estado, quien pretende obtener las LICENCIA DE USO DE SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE
o -~ EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE - BAR, en el inmueble antes citado, el
~ cual tiene una superficie total de 557.70 metros cuadrados, con una construccién total de 205.42
- metros cuadrados y con una barda de 71.22 metros hneales con una altura de 2.00 metros por

' _regularlzar : o : ,

- V1stos los dictamenes tecmco urbamstlcos disposiciones normatlvas y demas constancias que obran
' dentro del expediente;y,

CONSIDERANDO ’

I Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente
“para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
jarticulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo parrafos
\-' “inclusive, 11, 137 Fracciones I y I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y ultimo
,parrafo 228 Fraccién I a XIV 281 282 fracciones 1 y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
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FraccionlaV, 288 Fraccién I a VI; 290, 293 Fraccién 1 a 'V, 294 Fraccion | é.VHI‘, 295,296y 361dela »
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto -
4 inciso a), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccién Il punto 2.1, Articulo 15 fraccién I, 16, 19, requerimiento

IL LY 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, -
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y1V,5,8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones [, Il y IX,
14 fracciones I, I y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones I, II y 11, 17, 18 fraccién I, 20, 26~
fraccién I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, Articulos Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97
Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de
Monterrey. ' - : L

IL.- Que en base al P-lan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterréy-:2013-2025, aprobado en .l‘a‘ -

Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico L
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano "

de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
inmueble en cuestién se encuentra en'la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, .
en una Zona indicada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en la cual el uso solicitado para.3.4
ALIMENTOS Y BEBIDAS, 3.4.1 BARES Y CANTINAS se consideran como CONDICIONADOS, 3.45
RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar .
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que -
seflala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo yoo
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las _siguientes categorfas: L-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada_ son o estd previsto que ocupen -
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y I.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad.y
siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones Y requerimientos especificos que a

esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona. =

respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de Servicios publicos o de acciones de -
interés general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos - - .
dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las ..

medidas de seguridad y sanciones correspondientes.” o : R

/ IIL.- Ahora bien, cabe seﬁalar'qvue el Plan de Desarrollo Urbano del Mun'icipio de Monterrey, del p.l,ah.- o
¥ 4 2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de
7—- Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo-

. i-condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los: .
L sigulentes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de ‘100-cien metros hacia ambos . -

_‘l-aazcelos del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuentay cinco por ciento.de los

\:-";k
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- Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.’

- 10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
~para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea
requerido. 2 ‘

E) En materia ambiental, debera respetar 16 indicado en el oficio No. 0135/2016 dentro del
-+ expediente LTA-0518/2015, de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido
. porlaDireccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
" Durante la Etapa de Operacién.- ’ '
‘Generales R | |
) 1 Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera Implicar el uso eficiente.de la energfa y del agua, asf
- como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una

. reduccién de los Impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
- Aspecto Ambiental
- Ruidoy/o Vibraciones

'3.'No deberan existir espacids abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
- finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen’
-emisiones de ruido. o L '

4, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
“colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
- deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas
~ (horario propuesto en la ficha ambiental). . '

5. Las bocinas, magnavoces. o -altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc,,
“deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

" #6. No se permite la gjecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
/ -~ amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

' L_Cdntaminaici'()n del Suelo |
7. Elsuelo deber4 estar protegidd con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
\/w _en suelo natural. ' : - '

- _ § ‘ Qu'eda prohibido la derraﬁia o vertido de material sélido o Hquido all.,suélo, a_'la via publicay/o areas

j pverdes. _ _
#9. " Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas deliquidos que puedan afectar el
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suelo del area, ev1tando colocar materlales y/o equipos sobre suelo natural
10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite..

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera _estar sobre suelo natural g
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames. -

Emisiones al Aire

12. El area de preparacién de alimentos, debera incluir campana y ducto ¢ chimenea, un sistema de -

filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores’y particulas o en su casoun .. -

sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una ‘bitdcora de mantenimiento del
sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantlflcar la; o
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Of1c1a1es Mex1canas correspondlentes

13. No se deberan perc1b1r olores a predlos cohndantes

Contaminacion del Agua

14. Deberd registrar sus descargas de-agua reSIdual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable prev1o a
la operacién del establecimiento.

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drena]e sanitario o pluvial.-
16. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Of1c1ales Mex1canas

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames acc1dentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la cahdad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema -de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de ..

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y' o
grasas. _ ‘

‘Manejo de Residuos Sélidos -

18. Debera de reglstrarse como generador de residuos de manejo. espec1al ante la Secretaria de o

Desarrollo Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién flnal)_ C

adecuadamente de conformidad.con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestlon |
Integral de los Residuos. : :

20. Los residuos orgénicos generados en-el predlo no deberdan | permanecer almacenados por mas de 24
horas. ‘ o : -

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento t_emporal -de los residuos '
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22. Debera contar con empreSa autdr’izada para la recoleccién de residuos sélidbs-que generen.
. Deber4 contar gon el reglstro tlpO Volumen y destino de re51duos generados

\4@
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* 24. En el espacio destinado a 4drea verde, debera ser arborizado. con-02-dos 4rboles de la especie
- encino; con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
-acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera de
contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por. cada 2-dos cajones de estacionamiento
~ (siendo la cantidad de 05-¢inco &rboles), por lo cual deber de arborizar la cantidad total de 07- -
~ siete arboles de las caracteristicas-arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
‘hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
" Urbanade Monterrey.- - o L
* Imagen Urbana } , . _
- 25.Deber4 retirar el anuncio_tipo “c’ panorimico ubicado en’ banqueta ya que de acuerdo.al
. .. Reglamentos de Anuncios de Monterrey estan prohibidos los anuncios en esta 4rea (Articulo 63 del
* . Reglamento). SRR ' o S ‘

- 26.En caso de contar con el permiso de anuncio tipo “b” rotulado en la fachada del estacionamiento,
- deberd presentar copia. del refrendo 2015 de lo contrario, deberd regularizarlo ante esta
~dependencia. ' U ’ L

- 27.No podré rentar, arrendar o sub‘a_rrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

- establecimiento. A : : '

“TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que én el caso de
~incumplir con las condiciones, lineamientos o requerimientos. referentes y competentes de esta

Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas
enlaleydelamateria. ~ "~ - ' - o '
- CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser
“aquella_que haya sido autorizada por la Autoridad - Municipal competente. Para darles un
~-aprovechamiento distinto al’ originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
- autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Le6n.

 QUINTO: Las Licencias deUso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del

" término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a

. partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. »

& 4 _SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad"ape'rcibir a _IOS interesados en

7 _términos del articulos 344 dela Ley-de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:

A 1i.é.Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L.
1

“I<Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
/ a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
. autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon el servidor

Condeminie Acero, Piso {1 o v : ety gob.ng
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pubhco competente dicte el acto en comrqvenuon a alguna dlSpOSICIOI’l )urldlca VIgente o IV
Cuando se haya emitido por autorldad incompetente. :

SEPTIMO: Que con fundamento en el artlculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de -
Nuevo Leédn, la_presente resolucién no _prejuzga sobre los derechos de- propiedad y se dlCtO .

conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su

cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan 1os estudios, peritajés, memorias, rnsnonswaa, planasydemas documentos que presente . -
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones: que Lontemnla el Cédigo Penal del -
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persond

proporcione documentacmn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a

edificaciones, o sobre cualquler peticién  elevada con tales - propésitos a la dependenaaf

admmlstra‘clva correspondlente sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de 1és derechos mumc1pales \4 demas obligaciones ﬁscales‘
correspondientes, notifiquese person
esta Secretarl’a Asi Ad

G DIRECTORDECON—TROI,) URBANO

Lo que notifico a usted por medlo del presente instructivo que entregue a una persona que dl]O

[lamarse o _ - - siendo las
horas del dfa , del mes de o del ' T .
ELC. NOTIFICADOR o : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE, _ - 'NOMBRE_

FIRMA ] A . ) - FIRMA

NO. DE GAFETE

Condeminio Acero, Piso (1
Zaragoza Sur No.1000, Centrg,

T. fcﬂol’i)ﬁﬁfﬁ

v Imente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a |
Lmlstratlva nente actuando lo firma el C.C. Secretarlo de Desarrollo Urbano _
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lotes. colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al misfnq predio no deberdn tener uso
* habitacional unifamiliar -habitado. "_Cuqndo los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
~ -determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
. -Contaminacidén: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
. agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn
serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del
. Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general apliCab]es; Il Impacto Vial: Que el uso
~ solicitado no represente un probl_emd para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd.
- -determinado mediante un d_ictd-men_-Que emitird la Secretaria, previo. andlisis del estudio de impacto vial de
.. conformidad con lo dispuesto. por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
~-.obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los
" criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal
. de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad
- fisica. o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd
~*determinado. el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
-Correspondiehte_ 0 Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para USo_s condicionados sobre Corredores
. Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor
Cultural (CCU); Zona de Servicios Y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 1l y IV del presente articulo, asi como los demds que se

- establezcan en la normatividad correspondiente.”. : '

- 'IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando

~ “anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra

" - ubicado en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, por lo tanto son aplicables los

- requerimientos II, I11 Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

- de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este

requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en

- materia Ambiental mediante OficioN0.0135/2015 dentro del Dictamen LTA-000518/2015 de fecha

11 de Diciembre del 2015.Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la

- entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié

~ dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/131/2016 de fecha 11 de Marzo del 2016, y en el

. cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto -de vista vial. Requerimiento

- IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién de

+ Proteccién Civil del Municipio- de Monterrey, del fecha 02 de Octubre del 2015, Oficio No.

. DPC/2159/15-M, Tarjeta Folio N0.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15, con el fin de

./ detectar, adecuar y_corfe‘gi-r areas de riesgo en el proyecto de Construccién y mediante el cual sefiala

V‘/ - los lineamientos que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
- Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. - :

-~

/ Q)@V».-___Qué el proyecto preSentaidQ. consta de una construccion total de 205.42 metros cuadrados,
“Tdistribuidos de la siguiente manera: '

; /?? W\

" Condominio Acers, Piso {1 Sl v \ wwemiy.gob.my
.+ -/ Zaragoza Sur No.1008, Centro, - : , - v 3
3, Monterrey, N.L. / P, 64000
T. (811 8130.6565




CIUDAD DE MONTERREY

)
COBIERING MUNICIBAL 2015-2018

MZ POR M2 I |
REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
o Acceso, portico, 4rea de mesas, ,
PLANTA BAJA 205.42 - 205.42 . almacén, vestibulo, bafios, cocina, jardin,
o ' y estacionamiento para 7-cajones
| o ... | RESTAURANTE- BAR CON :
Total 205.42 20.5 Az ESTACIONAMIENTO PARA 7 CAJONES . =

VL- Que el pfoyecto de edificacion Cumple con los lineamientos urba

Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y|
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 273.25 metros cuadradc

la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de

como mdximo), y el proyecto presenta 0.37 (205.42 metros cuadr

Utilizacién del Suelo) de 5.00 veces (2,788.50 metros cuadrados

presenta 0.37 veces (205.42 metros cuadrados); Area Libre de 0.

como minimo), y el proyecto presenta 0.63 (352.28 metros cu
(Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (83.65 metros cuadrados), y el

nisticos sefialados en el Plan de
Uso de Suelo del Municipio de -
os, mismos que se desglosan de.
0.75 (418.27 metros cuadrados -
ados); un CUS (Coeficiente de -
como maximo), y el proyecto .
25 (139.43 metros cuadrados

adrados); en relacién al CAV
proyecto presenta 0.16 (87.88.

metros cuadrados), As{ mismo cumple con el ndmero de niveles maxi ‘
que el proyecto presenta 1 nivel, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos. - -
urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacio on y Uso de Suelo del Municipio -+
de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada mvel es de 4.00 metros, el proyecto
cumple ya que tiene altura maxima de 2.80 metros en su nivel, cumphendo con lo establecido en, el -
segundo parrafo del articulo 39 del c1tado Reglamento

mo permitidos que es de 12,ya

| o
VIL- En cuanto a la demanda de Estac10nam1ento el proyecto cumple con la requerida conforme'al .~

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ublcados en el-
Distrito Urbano Mitras Norte:

ESTACIONAMIENTO 1 CAng AP OR. PROYECTO . . & . : C
(GIRO) e CADB ot SOLUCIONA £ 5y g
CANTIDAD ¢ UBS M2 REQUIERE - , CON: C-UMPLE
Restaurante 12 &+ M2 71.53 ‘6.cajones i .7 cajones i -
: REQUIERE UN TOTAL ' -6- CAJONES ' -

VIIL.- De acuerdo a inspecciéon ocular realizada por personal adscrlto a esta Secretarfa en fecha 25de -
Noviembre del 2015 se observé al momento de la visita que el uso actual es de bar, se observaron -
~ ,~ diferencias que se marcan en el plano oficial, no tiene uso de restaurante-y no se observa obstaculos. -
= para los cajones de estacionamiento; por este motivo *el solicitante anexa carta responsiva donde se-
| compromete a respetar los lineamientos que marque la denendenaa v el proyecto presentado, una vez o
7" _concluido el tramite. - :

@
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- "IX.- El interesado acompaiia. Dictamen con oficio nimero, No. DPC/2159/15-M, Tarjeta Folio -
~ No0.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15 de fecha 02-dos de Octubre del 2015-dos mil
. quince, emitido por la Dictamen Técnico emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de
 Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de -
Restaurante - Bar, respecto del inmueble ubicado enla Avenida Ruiz Cortines N0.1613, en la colonia
Estrella, identificado con el niimero de expediente catastral 39-273-005; condiciondndolo ademas al
- cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y
- el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
‘oficio citado, que fue emitidoy notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie
- en consecuencia. | B SR |

~ X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0135/2015 dentro del expediente LTA-0518/2015
~ de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir
. con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
_ sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente -
© ‘resolucién. R ' ¥ ' '

~ XL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién I de la Ley de

~ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones

~“en”el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado

- 'Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma es
- clasificada como (1 c), acompaiia lo siguiente: ' S

, XII- El intefesado anexa ,‘Pé‘ritaje Estructural de fecha 17 de Septiembre del .2015,-dos mil quirice,'
realizado por el Arq. Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional 1539925, el cual se manifiesta
‘como responsable mediante escrito. o o

) '»'XI'I'I.'- De lo anterior, y con.base_én el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
.- Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
. Urbano adscrita a esta Secretarfa,.emitié los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos

- anexados por el solicitante, siendo el siguiente ‘

- . e Mediante oficio niimero DPTDU/V/131/2016 de fecha 11-once de Marzo del 20 16-dos mil dieciséis,
. emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado
-por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista
'~ 'vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

/- IX.- En fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por
. vb{par‘té de la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al
"~ predio ubicado en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines No.1613, Col. Estrella e identificado con el ntimero-

_,v'-ﬁ’.@dﬁEXpediente Catastrale (70)39-273-005 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé

- . Cpndominic Acern, Piso {1 g : : ) wwwmnly.gonamy
“Zaragoza Sur . Lentro, B : : . . ] . T
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A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adlcmnan_ - |
con las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la. cual S

B

> A
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la modificacién para la calle José Maria Iglesias debera respetar un ancho de 50.00 metros, 25 metros o

medidos del eje central de la-Avenida hacia el predio de acuerdo a escrlturas asf como para. la .

Avenida Adolfo Ruiz Cortines respetar su limite de propledad

‘Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y

)

w

6.

o
A
&

47.

if
¥

O area de Jardin que requiere el proyecto

Ecologia del Municipio de Monterrey; N uevo Ledn:
ACUERD A:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y ba]o las condiciones que: :

se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA DE
USO DE SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION. (REGULARIZACION) PARA

RESTAURANTE - BAR, en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines No. 1613, Col. Estrella, el cual tiene una. - o

superficie total de 557.70 metros-cuadrados, con una construccién total de 205.42 metros cuadrados
y con una barda de 71.22 metros hneales con 2.00 metros de altura por regularlzar

SEGUNDO.- El propletarlo ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las 51gu1entes obligaciones y/o lmeamlentos '

debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las oo

siguientes obligaciones y/o lineamientos:
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los’ planos autorizados al efecto_‘

-(Distribucién, dimensiones de las. dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto - -

dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura.de las edificaciones, etc; ).
. No podr3 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente .

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenldof_ =

previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion para Restaurante-Bar en el predio en cuestion. . _
Deberd respetar el uso de todas y'cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que :
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener

en funcién los cajones de estac1onam1ento que md1ca el proyecto en.caso contrario quedara sin -
efectos la presente autorizacién.

. No podrd utilizar el utilizarse el inmueblée que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado. _ L
Deberd mantener habilitados’ y en func1onam1ento los 7-siete ca]ones de Estacmnamlento que_ :
requiere el proyecto para Restaurante-Bar..

Deberd mantener habilitados y en buenas ;condlcmnes como minimo 83 65 metros cuadrados de?

‘f'ioncr minio Acero, Piso C1 ) o ’ o _ gmww,mz:?,ga?mg?g S
L& G400, Centro, ' i

Monte /TP 64000 o , R _ . 6
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. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
- evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos. =

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
: Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por

lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
. permitidos antes de cualquier movimiento. ‘ ‘
1L

‘Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya ¢l exterior del establecimiento, la

- fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. '
12,
- - realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi
~como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesfa ‘Inmediata

- previo al inicio de ventas:o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

' 13

0

C_oh_t_ra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. :
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
~Ptiblicos del Municipio de Monterrey. ‘ : :

En cuanto a Proteccién Civildéberé cumplir con lo indicado en el oficio No. DPC/2159/15-M,
Tarjeta Folio No.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15 de fecha 02 de Octubre del

v' 2015, en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de
- 'RESTAURANTE-BAR, emitidos por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn,

"~ los cuales estin sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

. establecido en los oficios citados, que fueron emitidos v notificados a peticién de la parte

: ‘D)

solicitante, luego_entonces serd esa dependencia a_quie
- cumplimiento de dichas medidas i

'En materia de Vialidad, deber4 cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/131/2016 de"

fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos

* Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,

- allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

| El Proyecto debera respetar el 'sigliiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

- del Municipio de Monterrey. 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
- Articulo 64 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento

b

' x%‘cN ota: Se prevé la modificacién al tramo de la via pﬁblica’con la-que colinda el predio.

&
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- V_ial"e’_mitido por esta Secretarfa.

','Pafa la Av. Adolfo Ruii Cortines deberd respetar un.ancho total de S0.00 metros, 25.00 metros
- medidos del eje central de la Avenida hacia el predio. o '

.Para la calle José Marfa Iglesias debera respetar su limite de prbpiedad~.d'e acuerdo a escrituras.

B (‘,‘or’mde‘miniyﬁ:er@ Piso C1 : - - ] wwwanty.gob.my

" Zaragoza Sfr No. 2000, Centre, o o . ‘ 7 ‘
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El Proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de- estacioﬁéfniento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del_
Municipio de Monterrey 2013- 2025

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién. y Uso ‘de Suelo del Mun1c1p10 de,‘A’, '

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x -

5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos hgeros y el espa(:lo necesarlo R

para abrir las puertas

Con respecto a la via publica, queda prohlbldo separar espaaos para estacionar vehiculos o colocar>'
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

De acuerdo con el Articulo 65 de Reglamento de Zonificacién y Uso del ‘Municipio de Monterrey, ,
cuando se trate de regularizaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio,
podran aceptarse anchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando sujeta las.
caracteristicas geométricas a dictamen que al efecto realice la-Secretaria, asegurando en .todo -
momento una circulacién funcional. Por lo anterior, se condiciona a contar con personal de apoyo -
durante el horario de servicio del Restaurante que auxilie a los usuarios a realizar sus maniobras al
interior y en el acceso. :

Los pasillos de circulacién Vehlcular no deber4n ser utilizados como estac10nam1ento

Con relacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracterfsticas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehlculos mayores a 6.00 metros de - -
longitud. :

Queda prohibido realizar manlobras de carga y descarga obstacuhzando la c1rculac1on de Vehlculos L
y peatones de Acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Tréansito del -

Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberan programar los horarios de los suministros de . -

manera que estos se realicen al interior del precho y sin obstacullzar los ca]ones de estacionamiento
ni los pasillos de circulacién. : - :

El acceso vehicular al cajén de estacionamientoy a la zona de carga y descarga debe estar libre de‘ ',

cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deber4 existir obstaculos fijos o méviles, asf comopostes o arboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida alos usuarios.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que.
ofrezca, tanto al interior.como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo '
serd responsabilidad de los propietarios del mismo. :

9i4El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipb informativo, restrictivo y |

ppreventivo necesario tanto en el -interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es

y,
7

;n}j/i)ortante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Conde: I%HO Acero, Piso C1 . o S zwzw.mty.go%&,mg —
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