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25 de Noviembre del 2016
No. de Oficio: SEDUE 3642/2016
ASUNTO Expedlente Administrativo L-565-15

INSTRUCTIVO

' C.GERARDO RIOS GONZALEZ
~CON DOMICILIO EN AVENIDA RUIZ

CORTINEZ No.1613, COLONIA

' ESTR_ELLA, MONTERREY, N.L. -

~ Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de. Monterrey, N. L., dentro de los

- autos del expediente administratiVa indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

o v-En Monterrey, Nuevo Leon a los /5 veintivinco dlas del mes de Novxembre del afio 2016-dos mil

+. dieciséis.---- - --
*_ VISTO.- El expediente admmlstratlvo No. L- 565/2015 formado con motivo de la solicitud

. presentada en fecha 03-tres dfas del mes de Noviembre del afio 2015-dos mil quince, por el

C.GERARDO RIOS GONZALEZ en su caracter de propietario del mmueble ubicado en la Avenida

"~ RUIZ CORTINES No.1613, en la COLONIA ESTRELLA de esta Ciudad, identificado con el nimero de
. expediente catastral 39-273- -005; acreditdndolo mediante la Escritura Publica Ndmero 5,775-cinco
- mil setecientos setenta y cinco, de fecha 11-once dfas del mes de Diciembre del afio 1986-mil

novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lépez Ramirez, Notario Publico,
“Titular de la Notarfa Ptiblica Ntimero 16-dieciseis, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el

Estado, quien pretende obtener las LICENCIA DE USO DE SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE
- EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE - BAR, en el inmueble antes citado, el

cual tiene una superficie total de 557.70 metros cuadrados, con una construccién total de 205.42

- metros cuadrados y con. una barda de 71.22 metros hneales con una altura de 2.00 metros por
‘ regularlzar : : : ~

, VIStOS los dictAmenes tecnlco urbanlstlcos disposiciones normatlvas y demds constancias que obran

o vdentro del expediente;y,

} fﬁ' Zatagoza Sux z-o.-fn‘“: Centro, - - - : ) 1
. ?%3 Monterrey, N.L. / C.P. 640060 - _

/. 'I'L.{Sl'lel:%o.%f;s

CONSIDERANDYO

: - L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente

“para admitir, conocer, tramitar.y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
'artlculos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y penultimo parrafos
bk “inclusive, 11, 137 Fracciones I y I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion I y dltimo
,fparrafo 228 Fracc1on [a XIV 281 282 fracciones 1 v II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
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FracciénlaV, 288 Fraccién I a VI; 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccidn I e\VIII, 295,296y 361dela ,
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto -
4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.1, Articulo 15 fraccién I, 16, 19, requerimiento S
I, ITY 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I ax, =
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo. del Municipio de Monterrey:
Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, 1 y IX,
14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones 1, Il y 1V, 16 fracciones ], II y 1I1,-17, 18 fraccién I, 20, 26~
fraccién [, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo~ -
Leén, Articulos Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, -
Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97
Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de
Monterrey. ' - : L

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr:eyr-2013-2025, aprobado en la -

Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico L
Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano

de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el -
inmueble en cuestién se encuentra en'la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE,
en una Zona indicada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en la cual el uso solicitado para.3.4
ALIMENTOS Y BEBIDAS, 3.4.1 BARES Y CANTINAS se consideran como CONDICIONADOS, 3.4.5°
RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que -
sefiala lo siguiente: "Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y - -
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo’ con las _siguientes categorias: L- -
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son 0 ‘estd previsto que ocupén:

cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de .

suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y II.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad.y .
siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y'requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona.
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de -
interés general o por causa de utilidad piblica. EI incumplimiento de esas condiciones y requerimientos. - .
dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las ..~
medidas de seguridad y sanciones correspondientes.” o : : R

I11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan- -
; 2013-2025, contempla usos del suelo- condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de
~Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo
__j-condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los -
M/:/Siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos -
E"" _ él“eﬂzgos del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-’cincﬂentay cinco por ciento.de los -

¥ Qﬁ{.a“‘hdmnmm Acero, Piso 1 . S warw .ty goboanx :
o~ Zarsgoza Su 0, Centro, o 2.
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Iotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
* habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd

"determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL

- Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
. agua; energias (radiaciones)y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién
" serd .determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del

Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplzcables 1. Impacto Vial: Que el uso

' ) solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd

‘determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo. andlisis del estudio de impacto vial de

s conformzdad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las

~obras de construccién generen.en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin los

. crzterzos Institute of T ransportation Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal

" de Transporte y Vialidad; IV. Segurldad Que el uso del suelo soIzcztado no ponga en riesgo la integridad

. fisica. o el patrimonio delos residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd
" determinado. el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil

correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores

Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor

Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de

‘Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, IIl y 1V del presente artzculo asi .como los demds que se

- establezcan en la normatzvzdad carrespondlente

: 'IV Consuierando lo mdlcado para usos condicionados en los termmos senalados en el Considerando

- .anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra
- ubicado en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, por lo tanto son aplicables los

. requerimientos II, Il Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
-~ de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este

requerimiento toda vez que la Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretaria emiti6é Lineamientos en

- materia Ambiental mediante OﬁtioNo.__OlSS/ZOlSdentro del Dictamen LTA- 000518/2015 de fecha
11 de Diciembre del 2015.Requerimiento IIL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la

o entonCes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adS"crita a esta Secretaria emitio
- dictamen técnico vial con niim. de oficio DPTDU/V/131/2016 de fecha 11 de Marzo del 2016, y en el

~ cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto - de vista vial. Requerimiento

~_ IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién de

: Protecc1on Civil del Municipio de Monterrey, del fecha 02 de Octubre del 2015, Oficio No.

E ‘DPC/2159/15-M, Tarjeta Folio No.1394/15-M, Expediente No. PC/1807/12/15, con el fin de

detectar, adecuar y corregir dreas de riesgo en el proyecto de Construccién y mediante el cual sefiala

los lineamientos que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
' Materlales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

V%V Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 205 42 metros cuadrados,

dlﬁﬁgbuldos dela 51gu1ente manera:

" Condominic Acero, Piso {1 R , wwrw.mty.gob.mx
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suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,: '
El interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y‘aceite

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural :
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12.

13.

El 4rea de preparacién de alimentos, deberd incluir campana y ducto ¢ chimenea, un sistema de =
filtros'y cortinas de aire para minimizarlas emisiones de grasa, olores’y partfculas o en su casoun .. -

sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una ‘bitdcora de mantenimiento del

sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la;- L

calidad de emisiones de conformidad a las Normas Of1c1ales Mexicanas correspondlentes

No se deberan perc1b1r olores a predlos cohndantes

Contaminacion del Agua

14.

15.
16.
17.

Deberd registrar sus descargas de‘agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable prev1o a
la operacién del establecimiento.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Of1c1ales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames acc1dentales de re51duos sélidos o.

liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la cahdad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema -de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de .
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceltes y.
grasas. v

‘Manejo de Residuos Solidos -

18.

19.

20.

21.

22.
23,

O L

(%4

\%(%.

[V 4

Deber4 de registrarse como generador de residuos de rnane]o espec1a1 ante la Secretarfa de B
Desarrollo Sustentable del Estado. : -

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, 'tran'sp(')r’te y disposicion final). - - -
adecuadamente de conformidad. con el Reglamento de la Ley General para 1a Prevenciény GESUOH
Integral de los Residuos. : :

Los residuos orgénicos generados en-el predlo no deberan | permanecer almacenados por mas de 24 o
horas. : S .

Deberd instalar contenedores con .tapas para el almacenamiento t_er‘nporal -de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa via ptblica.

Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -

/R?orestacién —
. 2/1

(ndominio Acero, ﬁsa C1 S . ' 0 wwwanty.gobams L
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- 24. En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado. con-02-dos édrboles de la especie
~encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
~acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn Art. 206 1fraccién V1) y deberd de

contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
. (siendo la cantidad de 05-cinco 4rboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 07- -
~ siete drboles de las caracteristicas arriba mencionada (de.acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se

‘hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
-Urbanade Monterrey. - o -

- Ihiag‘e'n Urbana ) , . _

- 25.Deber4 retirar el anuncio, tipo “c” panorimico ubicado en’ banqueta ya que de acuerdo.al

.~ - - Reglamentos de Anuncios dé Monterrey estan prohibidos los anuncios en esta drea (Articulo 63 del
- Reglamento). R ' o ' :

- 26:En caso de contar con el permiso de anuncio tipo “b” rotulado en la fachada del estacionamiento,
- deberd- presentar copia del refrendo 2015 de lo contrario, deberd regularizarlo ante esta
- .dependencia. AT ' T
. 27.No podré rentar, arrendar ¢ su_b‘arréndar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
) establecimiento. L ' '

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que én el caso de
incumplir con las condiciones; lineamientos o requerimientos. referentes y competentes de esta
Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas

“enlaleydelamateria. -~ . . ' B o ' o

- CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber ser
‘aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un

~-aprovechamiento distinto al’ originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva

- autorizacién. Lo anterior -con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
‘Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ' L .

“QUINTO: Las Licencias de*Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del

" término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a

.. partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
1296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

.SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber deé la autoridad apercibir a los interesados en
_términos del articulos 344 deld Ley-de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, él cual establece que:
.~ Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
‘116 Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
-/ -afin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
[,\_‘a'utoriZad.o; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor

3@ #{ondeminic Acero, Piso (1 - » : ' www mty.gob.mz
- % Yaragoza Sur No.1000, Centro, o - . . » 11
@; . Monterrey, NL. / CP.6400C S : »
¥ T.181) 8130.6565 : .
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pubhco competente dicte el acto en comrqvenuon a alguna dlsposmlon ]urldlca vigente; o IV' '
Cuando se haya emitido por autorldad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el artlculo 361 de la Ley de DesarroHo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, la presente resolucién no _prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dlCtO,
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su

cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan 1os estudios, peritajés, memorias, responsivas, planasydemas documentos ‘que presente .
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones ‘que Lontemnla el Cédigo Penal del =
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por sf o por interpdsita persona -
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a - .-
edificaciones, o sobre cualquler ‘peticién elevada con tales - propdsitos a la dependenaaf )
admmlstra‘tlva correspondlente sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado

OCTAVO: Previo el pago de ls‘ derechos mumapales y demas obllgac1ones flscales
correspondientes, nOtIflq

esta Secretarla Asi Ad

N o
~LIC HECTOR FRAN‘ET?E’CTKEYES@PEZ\
. ,_\" """" *G*-DIRECTOR DECON'PROL) URBANO

(:SCS /AEgQC/ se;v/i/ '

Lo que notifico a usted. por medlo del presente instructivo que entregue a una persona que dl]O

llamarse : _ _ . , - siendo las
horas del dia . del mes de . del . o .
ELC. NOTIFICADOR ' : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBREV ' 3 L A NOMBRE ' :

FIRMA__ ‘ . ] : FIRMA

NO. DE GAFETE

Condeminio Acerp, Piso €1
Zaragoza Sur No.1000, Centro, . ’ N
Maonterrey, NJL. / P, o%(‘f;( ) S ‘ . - : . : 12 :
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