"' CIUDAD DE MONTERREY

- GOBIERND MUNICIPAL 2015.2018

‘ 07 de noviembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3413/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000564-15

- INSTRUCTIVO

" C.JESUS DAVID ESPEJO VILLALOBOS Y MARIA
- EMILIA MANCILLAS BORTOLUSSI

- C.REFORMA #2220 COLONIA OBRERA

- EN MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

.~ La Secretaria de Desarrollg ,Ulfbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administmtivq indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

- - En Monterrey, Nuevo Leén, alos 07-siete dfas del mes de N oviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.---

- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000564/ 2015, formado con motivo de la solicitud presentada

- - en fecha 03-tres de Noviembre del 2015-dos mil quince, por el C. JESUS DAVID ESPEJO VILLALOBOS Y

- MARIA EMILIA MANCILLAS BORTOLUSSI, como propietarios del inmueble identificado con el nimero

- deexpediente catastral 09-028-008 en la CALLE REFORMA #2220 COLONIA OBRERA EN MONTERREY

- N.L., quienes acreditan la propiedad mediante Escritura NGmero 16,300-dieciseis mil trescientos, de fecha

09-nueve de Octubre de 2006- dos mil seis, certificada ante la fe del Licenciado Luis Manautou Gonzales,

- Titular de la Notaria Ptblica nimero 35-Treinta y cinco, con ejercicio en el primer distrito registral en el

estado,‘ tomandose razén del mismo bajo el Acta fuera de protocolo nimero 16,300-dieciseis mil

- trescientos, de fecha 09-nueve de Octubre de 2006- dos mil seis; solicitud mediante la cual pretende

~ obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO

* PREVIAMENTE AUTORIZADO Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) para

. OFICINAS ADMINISTRATIVAS; en el predio antes citado, el cual tiene una superficie de 315.00 metros

_ / Cuadrados, con una construccion total de 630.00m2 de los cuales 251.61 metros-cuadrados son existentes
' Q” autorizados, y 378.39 metros cuadrados son por ampliar. E :

~. . Vistoslos dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro

idekrexpediente; y -
i -
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ANTECEDENTES

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante instructivc. y plano, con oficio 124-08- -
SRR/SEDUE, en fecha 27-Veintisiete de Febrero del 2008 -dos mil ocho, dentro del Expediente
administrativo L-567/2007, autorizé la Licencia Municipal de Uso de Suelo y uso de Edificacién para.
Oficinas Administrativas, en el predio ubicado en Reforma No.2220 entre las calles Batallén de San Blasy

Juan de la Barrera, e identificado con el nimero de expediente catastral 09- 028 008, y una construccién
total de 327.26 metros cuadrados.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante instructivo y plano, con oficio SEDUE 090/2012, -
En fecha 13-trece dias de Noviembre del 2012 -dos mil doce, dentro del Expediente administrativo L-
391/2012, autoriz6 la Licencia uso de Edificacién (Ampliacién) y construcaon( Ampliacién) para Oficinas -
Administrativas, en el predio ubicado en Reforma No.2220 entre las calles Batallén de San Blas y Juan de -
la Barrera, e identificado con el niimero de expediente catastral 09-028- 008 y una construccion. total de .

251.61 metros cuadrados. g

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente pa'r'aA -
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo-dispuesto por los articulos

1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y penultlmo parrafos inclusive, 11,:191 |

fracciones vy X, 226 Fracciones I, Il y IV, 227 Fracci6n 11, 228 Fraccién [ a X1V, 281, 286, 287 Fraccién.l a '
V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 5 fraccién 1, 6,8, 9, fraccién I punto |
4 inciso d), 10, 11, 12, fracciones HI, 14 fraccién 11 punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, ©

156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a Xy 162 fraccmnes ['a XV del Reglamento de -
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién'V1I, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones - -
111, 13 fracciones I a la IX, 14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones I a'la IV, 16 fracciones I ala IIJ, 17,18
fraccién 11, 20, 22, 23, 26 fraccién 11, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95 y 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la’ Ley -
Organica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién Il y 15
fraccién I de Planeacién yAdm1mstrac1on inciso D), y fraccién V i 1nc1so c) del Orden Legal, del Reglamento
Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén. -

IL- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, med‘iahte ,
, oficio nimero SEDUE 090/2012 de fecha 13-trece de Noviembre del 2012-dos mil doce, dentro de los’

expedientes administrativos L-567/2007 y L1-391/2012, la cual fue déscrita en el apartado de - -.

antecedentes de la presente resolucién, y con la que cuenta el citado inmueble, -este fue sujeto a.una

t{)rlzacmn para uso de suelo edificacién y construccion de Oficinas Administrativas, conforme al Plan_
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-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones

-+ yalaMatriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encuentra

- en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona que es clasificada como SC-

SERVICIOS Y COMERCIO, lo-que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor,

- mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias'y

de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

" Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias

de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los

particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por

- el Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, “ARTICULO TERCERO. Contintian

C V_ige‘ntes las licencias, permises y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
~ presente Reglamento”, y considerando esto, se ara el presente analisis.

1L- Que en atencién a lo precisado en el considerado inmediato anterior, al predio en cuestién le fueron

- fijados los lineamientos urbanisticos conforme al plan de desarrollo urbano 2002-2020, donde se indica que

" la zona comprendida entre avenida constitucién, avenida Colén, Venustiano Carranza y la”y” griega, es el

~“Centro del municipio y de la metrépoli, y se trata de una zona heterogénea que concentra servicios y

- equipamientos metropolitanos con el fin de promover la regeneracién de este espacio se le dard un

- tratamiento especial liberado densidades y lineamientos urbanisticos, por lo cual en el centro metropolitano,
- la densidad habitacional, el COSYY CUS seran libres, y no se requieren cajones de estacionamiento.

.. IV.-" Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 630.00 metros cuadrados,
.- . distribuidos en 2-dos niveles; conforme al siguiente desglose de 4reas: :

AUTORIZA T POR

DA " CONSTRUIR ; 'OTAL . Comentarios

i , Cuenta con las siguientes 4reas: sala de

i PLANTA ) . 315.00 | juntas, bodega, oficinas, comedor, 4rea
i BAJA 251.61 mz ' 6,3'39 m2 M2 de servicio, recepcién, escaleras y

estacionamiento techado.

Cuenta con las siguientes 4reas: bodega,

S - R 315.00 archivo muerto, drea para oficinas, 2

‘ /, i INIVEL { 0.00m2 | 315.00m2 M2 bafios de-damas, 2 bafios de hombres,
o , g _ _ cocineta, escalera y salén de usos

multiples.

630.00 : OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON 1-
m2 i UN CAJONE DE ESTACIONAMIENTO i

y Total 251.61m2: 378.39m2
. A ., : y
Y -

PN . F o
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Zaragoza Suk8/N, Centro, ' ' _ wyrw.mty.gobang
* Monterrey, N.L. / CP. 64060 S _ 3
S T.{8118130.6565

/ )



CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 20715.2018

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 25-

veinticinco de Enero del 2016-dos mil Dieciséis, Al momento de la visita se pudo constar que ala "

propiedad solicitada se le da uso de oficinas y que ain no se inicia con los trabajos de amphaaon
solicitados, atin no se inicia con las modificaciones en la distribucién enla P.B, atin no se habilita el drea

de estacionamiento, en general el resto de la Edificacién si corresponde a lo referido en el plano delj o

proyecto presentado (Autorlzada)

VI.- La Direccién de Ecologla adscrlta a esta Secretaria emiti6 ot1c10 numero 0584/ DIEC/2016 dentro del i B
expediente LTA-525/2015 de fecha 18- Dieciocho de Marzo del 2015 dos mil dieciséis, medianteel -

cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos. que
tendrian las act1v1dades del establecimiento sobre el medio ambiente y hac1a la comunidad.

VIL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio -
de Monterrey, N.L, la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el sohcxtante .
siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/E/686/NOVIEMBRE/2015 de fecha 28-veintiocho de Enero del 2016-dos mil -
dieciséis, emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado.conforme al Estudio de
Memoria de Cdlculo de Ingemerla Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Agustm
Jaime Méndez Lerma, con nimero de cédula profesional 1897948, presentados por el interesado,

dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arq. Blas Reyna';f.

Rodriguez, con nimero de cédula profesional 1539925) y Asesores conforme a lo dispuesto en el -
Reglamento para las Construcciones en el Mun1c1p10 de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el_ ‘
cuerpo de la presente resoluc1on

Mediante oficio ntimero DT/V/844,/2015 de fecha 7-siete de diciembre dél, 2015-dos mil quirif:e; emitié-

Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista - |
vial, debiendo cumplir con lo mdlcado en el mismo, las cuales seran prec1sadas enel cuerpodela presente S

resolucion.

VIIL- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos =~
mil quince, emitido por la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secre‘taria, .
respecto del predio ubicado en el predio ubicado en la calle Reforma N°2220 COLONIA Obrera, de esta’

Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 09-028-008, en la cual sefiala que en los = .

" estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con. la

qLe colinda el predio, deblendo respetar para la Calle. Reforma su limite de propiedad de acuerdo a B

a”‘s rituras.
w\
.

a
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IX:- La Direccién Municipal de Proteccién Civil del Monterrey, mediante oficio No. DPC/1754/15-M,
Tarjeta Folio N0°1120/15-M, Expediente No.PC/1714/12/15 de fecha 17—DieCisiete de Agosto del 2015-

- dos mil quince, con respecto al proyecto de instalacién del establecimiento, ubicado en la calle Reforma
- numero 2220 Colonia Obrera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala los lineamientos. Y

- recomendaciones para prevencion de riesgos y de seguridad generales y que deberan implementarse

. durante la etapa de construccién; en el citado establecimiento, el cual est4 sujeto a las verificaciones que

- realicedicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién
- de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el

_cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Q_u_e; por lo ante'rior'rriente expliesto, fundado y motivado, el suscrito 'Sec_retavr:io de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite losiguiente: = '

ACUERDO

- PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en 16s términos sefialados y bajo las condiciones que se
‘indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

- CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO Y AMPLIACION) Y
- DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS,, en el predio ubicado
- enla calle REFORMA No.2220 COLONIA OBRERA, jurisdiccién de este municipio, e identificado con el
nimero de expediente catastral 09-028-008, el cual tiene una superficie de 315.00 metros cuadrados,
_y una construccién total de 630.00 m2, de los cuales 251.61 metros  cuadrados son autori_'za’ci‘(’)n'

- - previamente, y 378.39 metros cuadrados se autorizan por ampl'i_ar.

. SEGUNDO. - El propietario, OCupa'r_lf;e o interesado deber4 Cumplir en todo momento con todas y cada
- una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: '

B A. Las obligéciones impues_ta_s'_que se contienen en el acuerdo se compléme‘htan y adicionan con las
. contenidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), los cuales debidamente
 autorizados forman parteintegrante del presente acuerdo. R

, / ~ B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto sé’autoxjiza y que es parte
. . .anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
- obra, e igualmente -deber4 permanecer,(en lugar visible) en el establecimiento en todo

BRI % i1 in‘ento a partir del inicio de fu‘ncione% '

\ .
e
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€. Con i)ase en el Articulo 33 del. 'Reglament(.)‘para las Construcciones en el Municipio 'd'e"g

Monterrey Nuevo Leon, ‘una copia de los planos aprobados de: Edificacion y Construcc1on_ o
-debera conservarse en la obra, y estar a dlSpOSlClOH dela autorldad :

D.De conformldad con Io establemdo en ei Articulo 26 fraccién II .del Reglamento para las _

Construccmnes en el Mun1c1p10 de Monterrey vigente al momento de i ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las Ilcenaas iniciard a partir del dia’ -
szguzente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccron -

: conforme a la siguiente cIaSIﬁcaczon. II. de 251.00 metros cuadrados'y hasta 1,000.00 metros

cuadrados de construccién - 2 afo...”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion
de 378.39 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANO que iniciara-a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma. B

E. Debera su]etar la ejecucion de Ia construccmn al cumplimiento de las SIgulentes obhgacmnes y‘

Imeamlentos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccmn se otorga ba]o Ia responswa del o los dlrectores .

_responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obhgacxon de que el

proyecto, calculos, espec1ﬁcac1ones, materiales y procesos de e]ecucmn de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondlentes y se ajusten a:

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentoso .-

disposiciones de caracter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en los L
demads ordenamientos juridicos aplicables. ‘

2. Elhorario de la construccién sera de lunes a viernes de 8: 00 a 17 00 horas y sabados de 8 00 '
a 14:00 en dias habiles. : : :
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera traba]ar envia pubhca, debera acudlr a
" realizar el tramite correspondlentex ala D1recc1on Técnica de la Secretarla de Serv1c1os'
Publicos. ‘
4. Respetar el proyecto, arquitecténico tal y.como se 1lustra en Ios planos autorizados al efecto
- (Distribucién, dimensiones'y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
~‘proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los llneamlentos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
‘deacuerdo alazonaenla que se ubica el predio en cuestion.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar '
rrnomentaneamente Ios materiales de construccién o escombros, sin lnvadlr la superﬁc1e de_

W

o
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- rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso

correspondiente,

- 6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

racciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey del
. Municipio de Monterrey. ' o : : :

- 7. H propietario o poseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y

las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Con‘struc_c‘ién citado.

- - i_ EH propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién |y ASesOrami_ento tendra la

obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obr para la ejecucion. de la

_ construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar

directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

- respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo

-2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obrg
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

. articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledén vigente, L R ' '

_ 8 El propietario o.poSéeddr de un inmueble debera de di‘époher 6bligatoriamente y durante

- el tiempo que dure la construccién, tratandose de construccioneés tipo 3b, 4% 4b y 4¢ de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién. ‘ ' Y ’ ‘ : :

: 9 El Director Respon,s.ablle' de Obra debers vigilar que el proceso constructivo se'_apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

' 10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos,

. maltratarlos o podarios.

Monterrey.

- 12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se;apegue irrestrictamente al

. proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ‘ S
13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
- establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

T.(8116130.656
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14. Debera de’ contar con pohza de.seguro de responsablhdad civil contra terceros durante el
proceso constructlvo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminaciéon
" de obra, dicha pohza de seguro de responsablhdad debera dar cobertura aiin que laobraen

construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art 10 del Reglamento para -

las Construccmnes del Mun1c1p10 de Monterrey.

. 15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccwn,’_

transporte y dlsp051c1on final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos o
dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separaciéon entre los del proceso de construccmn y los equlparables a:
domesticos generados por el personal. ‘
16.No efectuar fogatas. parala preparacion de ahmentos del personal de construccion debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. :
17.Debera disponer los residuos de mane]o especial provenlentes de la construccién de tal '
forma que se privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y
en caso de que no sea posible su recuperaciéon por limitantes tecnolégicos y/o de costos,
estos deberan disponerse en dep6sitos -autorizados- por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bitacora en el sitio donde registre los volitmenes. de
residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley_:
Ambiental del Estadoy el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran'
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquxer ubicacién deberan
estar aislados acustlcamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), 31endo los llmltes de 68 dB (A) de 08: OO =
a17:00 horas. -
19.Los camiones que tramsporten materlal producto - de la construccmn, los operadores'. :
deberan humedecer la grava y arena con agua. reSIdual tratada, asi como con lonas’ o
protectoras para cubrir dichos materiales. .
- 20.Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los traba]adores, esta debera contar '
- conparrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto. ‘
21.Debera de colocar mamparas o.tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda
prohlbldo la instalacién-de anuncios sobre estas estructuras. -
22.Deberd implicar-el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materlales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de’ lograr una reduccién de los
. impactos ‘ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la
\/tmconstrucuon sino también durante su func10nam1ento '

:\ .

3
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. 23.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no éaigan sobre el suelo

- o edificio del vecino. - o . T S
24_-.Deberé implementar. un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
~establecimiento, las'banquetas y las calles colindantes. o ’

- 25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios

. publicos y agua potable'y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto

. para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario

provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un'sanita]rio portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente,” = - ' SN

"'26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y

© guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

27.Debera dar cumplimiento a lo establecido en. el Articulo 123 del Reglamento para las
- Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
- solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
“Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que-la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
.. cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo
- anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
~ la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de

- obra (Obra Terminada). ' a ' o

R 5,En cuanto ala Edificacion debe’ré cumplir al inicio de actividades_y en todo momento con |
' - todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: L

N

R

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al
- efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
. proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
‘edificaciones, etc.). .. o o . S
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en
- el presente acuerdo"ni-mo‘diﬁcar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
- haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. - . o
~ 3.Debera de respetar el uso de edificacién para OFICINAS ADMINISTRATIVAS en el predio
‘en cuestion. o SR [ .
4. Deberd respetar el uso-de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto

R 6fx»}'quit;gr(lalr)ct()nicovque en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de

. ZaragozatSur S/N, Centro,
‘Monterrey, XL / (P 64060
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construccmn aqul senalada (respetar lo mdlcado en el proyecto autorlzado al efecto), :
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
indica él proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién.

5. No podr4 utilizar el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado n1"
-modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado. '

6.Debera conservarala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto

e hlglene, evitar que se conviertan en molestla [ pehgro para las personas o los blenes, B

reparary corregir los desperfectos

7.Los acabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacmn, aspecto :

e hlglene : :
8. Debera contar con la autorlzacmn de los anunc105 para la prevencion del",
establecimiento, ‘por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tlpo de
anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. :
9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en ‘todas sus colindancias.
10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta- ,
Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil
Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley
de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulac10n Sanltarla de la Secretaria de f
Serv1c1os Priblicos del Mun1c1p10 de Monterrey. '

Deberd respetar lo. indiCado ‘en el Dictamen Tecmco ‘Estructural con of1c1o .

DPT/E/686 /NOVIEMBRE/ZOlS de fecha 28-veintiocho de enero del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue -
realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por
el 1nteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

&

i

1. De conformidad a los articulos 288, 290y 291 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de'_ : |
~ Nuevo Leon, deberad cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones - .

relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con

lo establecido enlos arti¢ulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraceién I inciso E), fracciéon IV inciso - |

C); 16 fracciones 1, 1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del_ _
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar laseguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del

A C 1}{\1\rector Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este

S

. . Lo . e
@ | | v 7
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proyecto deberdn remitirse ala aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio
- - y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
‘Monterrey. . I . . R '
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds.de la ingenierfa,
*las cuales comprenden a todas las edificaciones.en las que deberan aplicarse en la practica
actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan
aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. - R -
4. Sujetarse alo indicado eri‘l‘os articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66,67,79, 80,81, 82,99, 10, 103,
- 104,108,109,110,111, 117, 118, 119 del Reglamento paralas Construcciones en el Municipio
~.de Monterrey. . - E ‘ A Pl
' 5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras.que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién
de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el proyecto. constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacién. I o
~ 6._El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso ‘de no hacerlo asi, sera
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que hayalugar. -~ '+~ o o

'H. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio niimero DT/V/844 /2015 de
- fecha 07-siete de diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
- Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conformie ala informacion,
- -al plano de proyecto. : R S ' '

1. El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las -Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria ,

- a) Parala calleReforma, deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

‘ 2. El proyecto presenta como antecedente, copia del plano y.de acuerdo de aprobacién del

"/ expediente administrativo L-391/2012 de la fecha 13 de noviembre del 2012, en el cual se

< autorizaron las licencias de edificacién ( ampliacién) y. construccién (ampliacién) para

oficinas administrativas en el presente inmueble del expediente administrativo L-567 /2007
, de fecha 27 de febrero del 2008, en donde se observé que dicha licencia fue resuelta
\,/g @Q’nfo%me ala réfo’rma por modificacién al plan de desarrollo urbano del- municipio de

Y

i 7
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monterfey 2002 2020 por lo que le fueron ﬁ]ados los lmeamlentos urbamstlcos conforme .-
al plan en comento 1nd1ca*1dosele que 'el predxo se ‘encuentra dentro del- centro
metropoutano én donde con el fin de’ promover las regeneramon de dichos espacio se le
darfa un tratamiento’ especial liberandolo de densidades v hneamlentos urbanisticos, porlo -
que en el centro metropohtano la densxdad habltaaonal el COS yel CUS seran hbres ynose .
'iequem an cajones de estacionamiento. : o
: Sm embargo, e} proyecto presenta un ca]on de estac;onamlento al mtenor del predlo el cual
_ debera alustarse alo SIguiente o : : ‘ ~ : .
'v',De acuer’do al’ artlculo 52 del reglamento de zon1f1cac10n y uso de suelo del mun1c1p10 de 3
' monterrey, las dlmenswnes de los cajones dlspuestos en baterla ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metrOo, tomando en cuenta las caracterlstlcas de Ios vehlculos ligeros y el espacm' o
necesar;o para abrir puertas ‘ ' o
4. Elacceso Vehlcular al cajén de estacionamiento debe estar libre de cualquler obstaculo que‘ B :
afecte su funcmnahdad asf como la vialidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo . =
-anterior no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles '
- colindantes al acceso al desarrollo que dificulten la entraday sahda alos usuarios.
5. Con respecto ala via pblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehlculos 0.
vcmocar senales 0 dlSpOSlthOS de transito sin autorizacién de la-autoridad municipal de -
' VIahdad y transxto de acuerdo al artlculo 42 del reglamento de v1ahdad y transito del_'
municipio de monterrey. ‘ L ‘
6. - El desarrollo queda obhgado a que la operacxon que presente asf como cualquier: otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en una zona de estacionamiento sea tal queno
ocasione problemas operaciones a la vialidad yalazona colindante. La operacmn vehicular
al interior del desarrollo serd responsabilidad de los: propletarios del mismo. .
7. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y Vertlcal) de tipo 1nformat1vo
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior como al exterior del predio. Es
N 1mportante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser cargo-al desarrolladory que o
| deberan coordmarse para su respectlva instalacién con la secretaria de seguridad ptblicay -

5/ _ _v1a11dad determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial. y las adecuaciones v1a1es,'_ o

necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona. v
8. El propietario o propletarlos del desarrollo, quedan obhgados a reahzar las aportacmnes o

necesarias para poder Hevar a cabo las obras o adecuacmnes Vlales planificadas en la zona.

A {Ou ndo asi sea requerldo
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. --Ib-.‘ ‘En materia de Eccl)l'o'gia,‘»c‘lé_béré defl“e'spetar lo indicado en el dficio N°O5‘8‘4/DIEC /2616, LTA-
+7.,000525/2015 de fecha 18-dieciocho de marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la
. -Direccidon de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que consiste en lo que enseguida se
. transcribe: T o S R .
-Durante la etapa de ampliacion. - S R S P ,
1. El horario de las actividades de ampliacién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas v
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles, S e g
-2 'Los residuos provenientes de la ampliacién deberan maqﬁe;jars"e (al_fhaéenar_nie‘nto transporte

o 2z

- y disposicién final) ade'cu_a'damente de conformidad con el'Reglamento de la Ley Gjeneral para
la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. S o

*3. Las actividades, los equipos o' maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
" ampliacién, no podran’ colocarse én colindancia a via publica y a limites del predio, en

- cualquiel ubicacién deberan estar aislados acisticamente y o deberan sobrepasar los limites
 méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 68 dB (A) de' 08:00 a 17:00 horas.

7 4. Enrelaciénalos escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves

~ de prestadores dé servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo

-Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccidn al Medio-Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deber4 minimizar las emisiones a la atmosfera  generadas - por la maquinaria utilizada,

~ respetando los lfmites maximos permisibles. de emisiones de gases _contaminantes

~proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
’Combustible'NOM-O4'1-_SEMARNAT-2006’;‘ = T o e

. 6. La emisién de polvos por transito de vehiculos no debers salir de la propiedad, por lo que

- deberd asegurarse quelos vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan

polvos durante los trayectos. o T e S -

7. 'Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
- . la'emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra. . Co o o

o 7"+ 8. Las vibraciones que'pued-an generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
'  este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento:para evitar la

~ transmisién de ruidoy vibraciones al entorno. o ' ‘

- 9. Deberade colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
- polvos y/o particulas. producto de la ampliacién en el interior-del predio, queda proohibido la
i f@stalacjén de anuncios sobre estas estructuras, e v : '

.
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Durante la etapa de operacion: -
Generales ' | |
10. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

11. Durante el funcionamiento de la obra deberdimplicar.el uso eficiente de la energla y delagua, .

asi:como de los Recursos materiales no Perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de- ’

Iograr una reducoon delos 1mpactos ambientalesyy una sustentablhdad del ed1f1c1o
Aspecto Amb1enta1 ' o -

Ruido y/ o Vlbracxones _

12. No deberén existir espac1os ablertos prmmpalmente en colindancia con casa hab1tac1on esto .
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con e] desarrollo de las actividades
que generen emlslones de ruldo

13. Las actividades, los equlpos o magquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran .
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y/o limites del predio, en cualquier .
ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos -
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 .
dB (A) de'las 09:00 a las 18:00-horas (horario propuesto en la flcha ambiental).

14. Las bocinas, magnavoces ¢ altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc,, -

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen o
los limites maximos permlslbles de emision de ruido por la Norma correspondlente ni sus -
vxbraaones

15. No se permitela e]ecucmn u operacion de equipos de somdo mstrumentos musicales, bocmas ,
amplificadores y similares enjardines, o en interiores con espac1os abiertos ni en via publica. -

leslones al Aire

-16.No deberan percibirse olores a predios colindantes.

Contammacmn dei Suelo

17.El suelo debera estar protegldo con materlal 1mpermeable es pI‘OhlbldO realizar cualquler
actividad en suelo natural..

18. Queda prohibido la derrama 0 Vertldo de material sohdo 0 hquldo al suelo a la via pubhca y/ o -
areas verdes. » : :

\/%,1«9 Debera tomar medldas preventlvas para ev1tar 0 mlmmlzar fugas de hquldos que puedan
W . P

s . )
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afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -
20. El interior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasay aceite.

21. En caso de usar transformador de enerEia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
‘ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames. . o

. .Cbntaminaci()n del Agua

. 22.Deber4 registfar sus ’descargés de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
.. previo ala operacién del establecimiento. : T S

- 23.Queda prohibido la _deframa, o vertido de material sélido o liquido al drenaje sénitari'o o

_ -24. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir coh las Normas Oficiales Mexicanas.
R Manejo de Residuos Sélidos - .

-+ 25, Deberéa de registrarSe como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
o Desarrollo Sustentable del Estado. : ' '

" 26.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién

-final) adecuadamente de conformidad conla Ley General parald Prevenciény Gestién Integral
de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey. ' - - ‘

- 27. Deber4 instalar contenedores con tapas para el'almac'enar'ni“ento temporal de los residuos
' generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio-sin vista a via ptblica.

28 Debera contar con el registro tipo, volumen y destino deresiduos generados.
Reforestacién ' ' .
" 29.Presenta antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de
. Monterrey con No. de Expediente L-391-12 de fecha 13 de noviembre de 2012 por lo que
~ queda exento del arbolado en 4rea verde. En cuanto al estacionamiento, deberd de contar con
1-un drbol encino de 5.0 cm de didmetro de tronco medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos
. cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 01-un arbol (de acuerdo al Reglamento de
4F Zonificaciény Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
-0 deeste numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. C .

. '_'Ihiagen Urbana

RS v’§(3 ~En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para

Vo _,
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cumphr con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. -

24 incisos a) yb) y ¢}, Art. 25, 26,27 y 30 y contar con prev1a autorlzacwn de la Secretarfa. de - ;
Desarrollo Urbano y Ecologla '

31.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la mstalacwn de anuncios ajenos: al " ‘
establecimiento. ’

TERCERO Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o mteresado que en el caso de mcumphr con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd ala aphcacmn de las sancionesy medldas de segurldad contemdas enlaleydela materla

CUARTO: La.utilizacion que se dé a las construcc1ones, ed1f1cac1ones e mstalacmnes, deberd ser aguell :
que haya sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento .
distinto al orlgmalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo.del articulo 295 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. v

QUINTO: Las Llcenc1as de.Uso de Suelo v Uso-de Edificacién perderdn su Vlgenaa si dentro del termmo d
dos afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a.computar a partir del dia habil.

siguiente a la fecha de expedicién; loanterior de acuerdo conlos artlculos 285 y296delaleyde Desarrollo o
Urbano del Estado de Nuevo Le6n. - ‘

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos -
del artfculo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard -
con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos 51gu1entes I. Cuando se descubra -
que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando. -
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en

contravencién a alguna disposicidn ]urldlca vigente; o IV. Cuando se. haya emltldo por autorldad :
incompetente. o

SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado'de Nuevo_ :
Leén, la presente resolucién no pre]uzga sobre los derechos de propledad y se dicté conforme a los

documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante  por lo que serd a su cargo y.
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y

387 fraccién IV para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule

v?%cualquler acto, para obtener autorlzaaén relativa a edificaciones, o sobre cualquler pet1c1on elevada con.
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i tales prop051tos ala dependenc1a admmlstratlva correspondlente sin Ios cuales ésta no se hubiere
: legalmente otorgado. : -

- OCTAVO Previo el pago de los derechos municipales y demds obhgac1ones fiscales, correspondlentes

- notifiquese personalmente o por condufto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf{

- Administrativamente actuando lo firfna Jos C-€, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla y Dlrector de
- Control Urbano del Municipio de, Monte rey Nuevo Leon -

N / .
uc LUIS HORACTO-B
 C.SECRETARIO DE PESARROLLO URBA \Y“ECQ
a _
-~ « DIRECTORD%_Q_,_,RQI:’URBANO
T A
SES / AEDC/ fhce
- ';Lo que notlﬁco a usted poi~medio del presente 1nstruct1vo que entregue a una persona que dijo
~llamarse | I ‘ siendo las
- horas del dfa del mes de ' del _ T
EL C. NOTIFICADOR - ' LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
- NOMBRE ' : NOMBRE
- FIRMA____ . FIRRMA
~° NO. DE GAFETE - '
. 'Pélacic; M’unﬁc;ipal de Monterrey
* Zaragoza Sur /N, Centre, : e ' : ‘ vty gob.ms
Monterrey, N

. 7/ CP. 64000 _ _ ‘ S S 17
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