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(8 de diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3800/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000550-15

INSTRUCTIVO

C.APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA PROVEEDORA
INDUSTRIAL RIC S.A. DE CV.,,CON DOMICILIO

EN LA AVENIDA BERNARDO REYES N° 5285
COL. CONSTITUYENTES DEL 57, MONTERREY N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

~En Monterrey, Nuevo Ledn, a 08-ocho dias del mes de Diciembre del aio 2016-dos mil dieciséis.--
VISTO- El expediente administrativo No. L-000550/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. RICARDO ALBERTO
GONZALEZ BRISENO , en su cardcter de representante legal de la empresa denominada
PROVEEDORA INDUSTRIAL RIC, S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad y a existencia legal de

dicha sociedad mediante la Escritura Pdblica Nimero 7,167- siete mil ciento sesenta y siete , de

& ,Fe 18-dieciocho dias del mes de Junio del 2013 - dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
,3;' Cu Stavo Gonzalez Brisefio, Notario Piblico Titular, de la Notarfa Pliblica Ntmero 22- veintidos, con
icio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; propietaria del inmueble

i s %ﬁ&dc enla AVENIDA FIDEL VELAZQUEZ ESQUINA CON BERNARDO REYES N° 5285, COLONIA
. “"MT ITUYENTES DEL 57,en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70)
5-682-001; lo cual acredita mediante copia simple de la escritura N° 48,984 que contiene el
Contrato de Compra Venta , de fecha 05-cinco dias de Mayo de 2015-dos mil quince, certificado ante

la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 96-noventa

y sels, con ejercicio en este municipio;, asf mismo acompana copia simple del Acta Aclaratoria de
Medidas de medidas de fecha 3-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince, presentada ante el
Primer Registrador Publico de la Propiedad, ratificada en su contenido ante la fe del Licenciado

A Everardo Alanis Guerra, Notario Pablico, Titular de la Notarfa Piblica Nimero 96-noventa y seis, con
v‘a{erc@x el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, asentada en el Acta Fuera de

S oA 000033
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Protacolo nimero 82,450/2015 de fecha 03-tres de septiembre del 2015; solicitud mediante la cual
pretende obtener la autorizaciin  de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIALREGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR DE (46) SUITES EJECUTIVAS, (02-DOS ) LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y (01) BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en ¢l inmueble antes citado,
con una superficie Total de 4,322.873 metros cuadrados, y 4,853.85 metros cuadrados de
construccion existente de los cuales 4,182.85 metros cuadrados son por demoler y 671.00 metros
cuadrados son por regularizar, para posteriormente construir 500600 metros cuadrados,
generando un total de 5,677.00 metros cuadrados de construccion.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dltimo y pendltimo pérrafos
inclusive, 11, 137 Fraccion |, 191 fracciones 111, Vy X, 226 Fraccion |, 227 Fraccién I y dltimo pérrafo,
228 Fraccion [ a XIV, 281, 282 fracciones | y I, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion1a V,
288 Fraccién 1a VI, 290, 293 Fraccion | a V, 294 Fraccién [ a VI, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 9 fraccion | punto 2 inciso

%11, 12 fraccion LII'Y 111, 13, 14 fraccién | punto 1.1, Il punto 2.3 y III fraccién 3.20, Articulo 15
g4

ion 1,16, 36,39, 46, 47, 49, 52,139, 156, 157 fracciones | y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones  a
2 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;

K,

M &n ulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y IV, 5,8, 9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones |, Il y X,

iracciones I, [Ty VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, 11 y 11, 17, 18 fracciones 11, IV, IX, 20,
ccion 11I, 33, 91, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
onterrey Nuevo Ledn, artfculos 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII,
XLL'y XLI1, 95, 96 fracciones Il y XI1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el
Plan ?;s citado, € predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION Nomk DISTRITO

. A '
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URBANO SAN BERNABE, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO ( por la
Avenida Fidel Velazquez), donde los usos solicitados para 1.1.3 MULTIFAMILIAR ( Lofts,y Suites
Ejecutivas de hasta 40,00 m2 por vivienda), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Misceldneas,
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos,
22.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 223 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.211
Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos
y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas
y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2
Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion,
tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrifico, 3.1.10 Lavanderlas, Tintorerias y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura;
i&jﬁmmﬂasﬂmnmﬁalﬁtam 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2

iitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de

g ! dilongos y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeio, Casas de
:1_.-7‘-:"' mo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 393 Oficinas Corporativas y Notarias, 39.4
s ds Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y

£

v

+ 318,10 Centros de Educacién a Distancia), se consideran como PERMITIDOS y CI-
CQSREDOR INDUSTRIAL (por la Avenida Bernardo Reyes ) el uso solicitado para 3.20.5

mDEGA DE PRODUCTOS INOCUO se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon que sefala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: /.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 519% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.,

M11.- En cuanto a la Densidad, conforme al plan antes citado, la zona donde se encuentra el predio en
cuestion al ser clasificado como CAI- Corredor de Alto Impacto, le corresponde una Densidad de
150 viviendas por hectdrea o 66.66 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre la
superficie del terreno de 4,322.873 metros cuadrados, resultando un total de 64- sesenta y cuatro
@rienda maximas en el predio; por lo que resultan factibles las 46- suites ejecutivas solicitadas;

-~
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién existente de 4,853.85 metros cuadrados
de los cuales 4,182.85 son por demaler , 671.00 metros cuadrados por regulariar y 5,006.00 metros
cuadrados son por construir los cuales suman una construccién total de 5,677.00, distribuidos
conforme al siguiente desglose de dreas:

M2 | M2 M2 ‘
M2 M2 4
Exist por por por Comentarios
e Construir | Demoler | Regularizar Totales I A Al |
 Area de recepeion, Locales

comerciales (01-unidades) area dej

Bodega 02-Sultes,drea de
PLANTABAJA | 436685 | 250300 | 418285 | 18400 | 2687.00 restaurante, lavanderta; pecaleras

v drea para estacionamiento con
52-cajones
B ‘

/ol '® Amq de Locales comerciales (01-
&i‘ Soms | e | st 000 | 48700 | 299000 | “nidades)44-Suitescuarto de
) - blancos triques, drea de almacén
Mﬁjﬁ} escaleras
g et 46-SUITES EJECUTIVAS,02-
A i LOCALES COMERCIALES AREA
Total 4,853.85 | 500600 @ 418285 | 67100 |5677.00 DE BODEGA Y
ESTACIONAMIENTO PARA 52-
. CAJONES
V.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 28 de

Septiembre de 2016, al momento de la visita se pudo constatar que al predio que nos ocupa no se da
uso alguno y que adn no se inicia con trabajo de demolicién de los que también solicitan, aun no se
inicia con los trabajos de construccidn solicitados; en general la edificacion si corresponde ala planta
de demolicidn.

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 4,322.873 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de Ja siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del
Suelo) de 0.75 (3242.15 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.69 ( 2,990.00
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 v (43,228.73 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 131 (5,677.00 metros cuadrades); CAV

V_kdo\eﬁ@ de Area Verde) de 0.15 (648.43 metros cuadrados como minimo), y & proyecto
{

Tondominiu Aceeo Monteriey .
Zaragoea N° 1000 Sue, Centro wWww,mty.gob.mx
Momerrey, NE§ CP. 64000

T AR E130.65605
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presenta 0.15 (650.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (1080.71 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.31 (1,332.87 metros cuadrados); Asf mismo cumple con el nimero
de niveles maximos permitidos que s de mas de 12 niveles , y el proyecto presenta 02-dos niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en relacion a la altura méxima permitida para cada nivel de 4,00 metros,
el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.90-tres noventa en cada uno de los niveles,
cumpliendo con establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

VII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano San Bernabe, donde para el uso de Multifamiliar tipo Suites
Ejecutivas de hasta 40.00 m2 por vivienda, se requiere 01-cajon por vivienda, y conforme al andlisis
del proyecto presentado, este cuenta con 46-cuarenta y seis unidades de vivienda tipo Suites
Ejecutivas, por lo que resulta el requerimiento de 46-cuarentay seis cajones: para el uso de Locales
Comerciales v de Servicios Agrupados, se requiere 1-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de

unidad basica de servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 140,00
metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de (4-cuatro-
cajones, para el uso de Bodega de Productos Inocuos |, se requiere 1-un cajon por cada 285.00
metros cuadrados de unidad bsica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este
nta con 18000, metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el
erimiento de 01- cajén; por lo anterior genera la exigencia de un total de 51- cincuenta y un
nes ; los cuales resuelve con 52-cincuenta y dos cajones dentro del predio, segin plano del

dfbﬁecto acompaiiado al presente trdmite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

"iuum. ) % Wk Y

'ﬁll El solicitante acompaiia Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materias Peligrosas del Patronato de Bomberos de N.L, A.C, de fecha 30 de Marzo del
2015, en relacion al proyecto de demolicion parcial del predio que nos ocupa y en el cual se
determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en el reporte 115-133 y Dictamen
Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L, AC, a través de la Direccion de Ingenierfa
Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 30 de Marzo del 2015, en relacion al proyecto de
regularizacion y ampliacion de construccion del predio que nos ocupa y en el cual se determina que
deben seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /15-132; condiciondndolo ademds al
cumphmnento de los Imeamlentos emmdos por esta dependencla para su construcclén y operacnén y
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IX.- Mediante oficio 280/SPMARN-IA/16, de fecha 23 de Febrero del 2016-dos mil dieciseis, emitido
por la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretarfa de
Proteccion al medio Ambiente y Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de
(mpacto Ambiental el proyecto que consiste en la construccién y la operacién de un conjunto de 46-
cuarenta y sies suites ejecutivas , agrupadas en un edificio de dos niveles, una bodega de productos
inocuos y dos locales comerciales o de servicio, en un predio con superficie de 4,322,873+ cuatro mil
trecientos veintidds punto ochocientos setenta y tres metros cuadrados, en el predio ubicado en la
Avenida Bernardo Reyes N° 5285, Colonia Constituyentes del 57, en el municipio de Monterrey.

X.- 14 Direccion de Ecologia, mediante oficio 4393/2016 dentro del expediente LTA-000550/2016,
de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis y de acuerdo al resolutivo bajo oficio
nimero 280/SPMARN-IA/16 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de
Nuevo Ledn, Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, el dfa 23 de
febrero de 2016, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XL.- El interesado acompafia Peritaje Estructural (Revision Estructural), elaborado por el Arquitecto
Raymundo Alvarez Rubio, con Cedula Profesional No. 4612050, mediante el cual sefiala entre otras
cosas, que el inmueble que nos ocupa, después de su inspeccion puede asegurar que esta obra la
Estructura no exite deterioro alguna ni dafio y que esta en muy buenas condiciones para ser utilizado
como bodega; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 1,2,3,67,89 y

10 del, Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo
siguiente:

"(' W
..',A...; < Escrito signado por el Arg, Raymundo Alvarez Rubio, con nimero de cédula profesional
#52:'1@612050, mediante el cual sefiala el programa de Demolicion (secuencia) para ejecutar la
S ridemolicion parcial de construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa y carta

- ™ responsiva de fecha 07- siete de Octubre del 2016
2. Escrito, signado por el Arq. Raymundo Alvarez Rubio , con nimero de cédula profesional
4612050, mediante el cual manifiesta su responsabilidad como director de obra y

responsable de la demolicion parcial ubicada en el predio quenos ocupa,
kﬁ/\ 3.)Z;za de seguro de responsabilidad civil nimero 0502-005279-00, por parte de latompaifa

L}
Condoming Ao Montesmey
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AFIRME / Seguros, de fecha 07 de Diciembre del 2016, con vigencia del 07 de Diciembre del
2016 al 07 de Marzo del 2017,

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefalado en el articulo 3 fraccidn VII, del citado
Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la misma es
clasificada como (4 ¢), acompafia lo siguiente:

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha 28 de Junio del 2016-dos mil dieciseis,
realizado por el Arg. Raymundo Alvarez Rubio, con cédula profesional 4612050, el cual se
manifiesta como responsable de la elaboracién de la misma, mediante escrito de fecha 28 de
[unio del 2016-dos mil dieciseis anexo al mismo.

o Estudio de Mecanica de Suelos de fecha Julio del 2016-dos mil dieciseis, realizado por la

empresa “LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS" (LCS), firmada por el Ingeniero Emilio

Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631,

Estudio Geotecnico de Julio del 2016-dos mil dieciseis, realizado por el Ingeniero Emilio

}?‘; .}_. Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631, del cual se manifiesta como responsable
)"‘x;‘ &l hedlante escrito anexo al mismo,
Bl e studio de Impacto Vial de fecha Noviembre del 2014-dos mil catorce, firmado por el

uv Iu(\n * %

v ;:...‘“‘"-TngemeroM C. Ing. Gabriel Ponce Elizondo., con cedula profesional 2882303,
e Bstudio Hidrologico e Hidraulico tipo conceptual y revision de capacidad hidraulica en
vialidades colindantes elaborado por PIHHS, Proyectos de Ingenieria Hidrdulica e Hidrologia

Superficial, firmado por Ing. Ricardo Vazquez Esparza.

XIV.- Acompafia escrito, mediante el cual el Arq. Raymundo Alvarez Rubio, con cédula profesional
4612050, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccion del proyecto a
desarrollar, a ubicarse en la Avenida Bernardo Reyes N° 5285, Colonia Constituyentes del 57, en el
municipio de Monterrey, con el nimero de expediente catastral 45-682-001.

XV.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Piblica del Municipio, la entonces
denominada  Direccién Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los
siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

o Mediante oficio ndmero DPT/E/190/JUNIO/2016 de fecha 29 de Junio del 2016, emitié

Dictamen Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo

4 p \rZizada por ¢l Arg. Raymundo Alvarez Rubio con cedula profesional 4612050 como
"

|
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Asesor en Seguridad Estructural y Mecdnica de Suelos realizado por ‘LABORATORIO DE
CONCRETO Y SUELOS ", firmado por el Ing, Emilio Gonzalez Duque con cedula profesional N°
3838631, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
construccion y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y
asesores en seguridad estructural,

¢ Mediante Oficio nimero DPTDU/V/371/2016 de fecha 13 de Julio del 2016,emiti6
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el
solicitante, estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Gabriel Ponce Elizondo y planos del
proyecto,

* Mediante oficio nimero DPTDU/H 401/2016 de fecha 26 de Octubre del 2015 emitié
Dictamen Técnico Hidrologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto
-, presentado por el solicitante,

?:g‘.;: " Mediante oficio nimero DPTDU/G007/2016 de fecha 11 de Enero del 2016, emiti
%%, /1 Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto
SSLAS presentado por el solicitante, ademds del Estudio de Mecdnica de Suelos realizado por
"o 2 i LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS (LCS) realizado por el M.C. Ing. Emilio Gonzalez

TEE™ Duque con cedula profesional N° 3838631,

XVI.- En fecha 17-diecisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento
vial, por la entonces denominada Direccidn Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
en el cual indica lo siguiente: Para la Avenida Fidel Velazquez deberd respetar la vialidad existente
ademds de una bangueta de 2.00 metros de ancho como minimo, para la Avenida Bernardo Reyes
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,para la calle Constituyentes del 17
debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Garza de Arellano
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo aescrituras, en la esquina formada por la
interseccion de la Avenida Fidel Velazquez y Avenida Bernardo Reyes deberd respetar un ochavo
minimo con radio de giro de 25.00 metros, ademés de una banqueta de 2,00 metros de ancho como
minimo y en las esquinas de Av, Bernardo Reyes con Av. Constituyentes del 17, la calle
Constituyentes del 17 con calle Garza de Arellano, y calle Garza Arellano con Av. Fidel Velazquez,se
deberd respetar un ochavo minimo de 3,00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad Si se prevé la
modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

XVIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendltimo pérrafo, del Reglamento
. Para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdliza
¥ de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio .

‘&;hz@omenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompaiia escfito, mediante el
e
4

'
Londaminio Aceyo Manterrey
daragoza N° 1000 Sur, Centro WWw InTY ok mx

Montereey, N1 / €204 8
T.endidpases UL



o

cual sefala lo siguiente: “.. NOS COMPROMETEMOS PARA OBTENER LA POLIZA  DE
RESPONSABILIDAD CIVIL DEL PREDIO DE MI PROPIEDAD UBICADO SOBRE LA AVENIDA BERNARDO
REYES N°® 5285 , COL. CONSTITUYENTES DEL 57, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY N. L. , firmada
por el C Ricardo Alberto Gonzalez Brisefio, representante legal de la empresa denominada
PROVEEDORA INDUSTRIAL RIC SA, DE C.V.,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL ,REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (46-CUARENTA Y SEIS) SUITES EJECUTIVAS, (02-DOS )
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y (01)BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS,
en el inmueble ubicado en Ja avenida FIDEL VELAZQUEZ ESQUINA CON AVENIDA BERNARDO REYES
de la COLONIA CONSTITUYENTES DEL 57, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 45-
682-001, ¢ cual tiene un superficie total de 4,322,873 metros cuadrados, con una construccidn
existente de 4,853.85 metros cuadrados, de los cuales se autorizan por demoler 4,182.85 metros
cvadrados, quedando una construccién  de 671.00 metros cuadrados, los cuales se autoriza su
regularizacion y un drea por construir de 5,006.00 metros cuadrados, generando con ello un total de
5,677.00 metros cuadrados de construccion.

5. SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo

;;‘t%}j;* jarmento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

ik

‘e @) o<kas obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan

TR con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de  Demolicion, signado por el Arquitecto Raymundo Alvarez Rubio, con cédula
profesional 4612050, y del cual se manifiesta como responsablke de h misma mediante escrito
anexo, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.
¥ b, Previo al inicio de la Demolicin, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
'\‘ i ;@tales o elementos de proteccion de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso

o
T
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a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion.

¢. Una vez terminada la demolicidn el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositindolos en lugar
oficial,

()  De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ltimo parrafo de la Reforma
por Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "La vigencia para las licencias de
demolicion en general incluida la demolicion de bardas, sera de 01-UN ANO, ¢ iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos
municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del plazo
otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterior, se otorga
al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicion
Parcial) que se autorizan,

D) La Licencia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento
en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

*3% Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo
<senalado por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi
'3v mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 11 del
~:‘:,':.’Ju finer chlamento para las Construcciones en el Munidplo de Monterrey vigente, que seiiala
= o siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion
correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme o la
siguiente clasificacion: “...IlI. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construccion - 3-tres
aftos;...”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion nueva de 5,006.00
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las

obras de construccion que se le autorizan.

F) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes

i obligaciones y lineamientos urbanisticos:

\/.P 1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el

{)\ Zﬁ?ecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus

-
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diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los
demds ordenamientos juridicos aplicables.

Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en
un horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a
realizar el trimite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios
Piblicos.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
|os lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentineamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones | a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado.
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendr la

construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3% 3b, 44b y 4c. Podrd Contratar

s wesddirectamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

SR L. L
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calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedari
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione |a
construccior
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9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
Irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarles.

11 Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con
el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo
establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12 Asl como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14, Dar a los residuos [escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion,
transporte y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocdndolos
dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,

,vﬁ efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos
g*ﬁ ~tgenerados por el personal,
0 efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera -
m";, .«q&ontarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

A AT,
MoV ‘:"’)"‘"““f

G}»Merﬁ dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual senala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. *, De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar
ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion
de obra (Obra Terminada).

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
Yy’ Ssiguientes obligaciones y/o lineamientos:

Oi] R@etar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autig{ivados al efecto

. '
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(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).

b) No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion para MULTIFAMILIAR (46-CUARENTA Y SEIS)
SUITES EJECUTIVAS, (02-DOS ) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS,, en el predio en cuestion.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto

arquitectdnico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de
construccion aqui sealada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacion,

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi

,rw f)g} como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
s swnen previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

TR NS

wenass Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que lmpacte
negativamente en la via pablica,

g) Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes,
reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas
requerida, los 51-cincuenta y un cajones de estacionamiento que requiere como

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberg cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de

y
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Servicios Pablicos del Municipio de Monterrey.

1) Encaso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con
anunclos publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

[) En cuanto a materia de seguridad debera cumplir con las recomendaciones seialadas
por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materias Peligrosas del Patronato de
Bomberos de N.L,, A.C, en los reportes Nos, 115-132 y 115-133, ambos de fecha 30 de Marzo
del 2015 los cuales fueron obtemdosa petmon de la parte del solic:tante. ylos cuales estin

J])  Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/190/JUNIO/2016 de fecha 29 de Junio del 2016-dos mil dieciseis, emitido porla
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo,mecdnica de suelos y demas

"7" ﬂocumentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente;

;:' <14 De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

ot uevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones - .-

S iTelativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con -

"™ o establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion IV inciso
C), 16 fracciones 1, I y Ill, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio
y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

.+ Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria,
las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que debegdn aplicarse en la préctica
a\actual dela Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo. |’

2 ‘
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecclon
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se
apeguea lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio
DPTDU/V/371/2016, de fecha 13-trece de Julio del 2016-dos mil dieciseis, emitido
por Direccion de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos,Estudio de
Impacto Vial firmado por el IngGabriel Ponce Elizondo y demas informacion
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

"“'«“"s‘ﬁ; Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
G = Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Higiesaen® Monterrey y el Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa,

Bl
' ?::}% 1) El Prayecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

a) Para la Avenida Fidel Veldzquez deberd respetar la vialidad existente ademds de
una banqueta de 2.00 de ancho como minimo.

b) Para la Avenida Bernardo Reyes debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

¢) Para la calle Constituyentes del 17 deberd respetar su limite de propiedad de
K acuerdo a escrituras.
e

d) Parala calle Garza de Arellano deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo

\Q a escrituras. (7
{1
v ' =
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e) Enlaesquina formada por la interseccion de la Av. Fidel Veldzquez y Av. Bernardo
Reyes deberd respetar un ochavo minimo con radio de giro de 25.00 metros,
ademds de una banqueta de 2.00 de ancho como minimo,

) En las esquinas de Av. Bernardo Reyes con Av. Constituyentes del 17, calle
Constituyentes del 57 con calle Garza de Arellano, y calle Garza de Arellano con Av.
Fidel Veldzquez, se deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3,00 metros,

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de
estacionamiento dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o

colocar sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de

., Vilidad y trdnsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trdnsito del
sy Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular de (Entrada y Salida) al Desarrollo deberd estar libre de cualquier

o=t wobstéculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

e Por lo anterfor, no deberdn existir ningln tipo de obsticulos moviles o fijos, ademds de
postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6) Se deberd respetar un ancho minimo de 6,00 metros en el acceso, dado que se propone con
doble sentido de circulacién, de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo.

WP ARTICULO 64. El acceso a a zona de estacionamiento deberd tener un ancho minima de 3.00-
¥ tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
O'\utili;do en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

Condomimm Awvro Monterrey
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7) Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicion a 902 con respecto al misma pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

8) En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste
deberd ubicarse de tal manera que albergue al menos 2 vehiculos al interior del predio, ya
que no deberdn formarse filas vehiculares hacia el exterior que obstaculicen la via publica,
tanto para el trénsito vehicular como para el trénsito peatonal. Lo anterior de conformidad
con los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey.

ARTICULO 49. £l requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior
del predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir
uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté
controlado mediante algdn dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los
vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucion propuesta deberd ser aprobada por la
Secretaria,

ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construccin, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de con[ormidad alo dispuesto por

,_4* la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin ofectar la via publica.

R o
f.:.

S La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual

.u,..m.deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al
Si caso en cuestion, La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2

dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

9) Respecto a la Bodega de Productos Inocuos y Locales Comerciales, con relacion al vehiculo de
carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su
estacionamiento, no deberd hacer uso de vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de
longitud.

10) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trdnsito del Municipio de
v+ Monterrey 2011 (articulo 42, inciso [11) que a la letra dice: "queda prohibido en la via piblica

realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de
.’Z\ Vialidad y Transito” ‘

"~

-
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11) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo,

12) Respecto a la etapa de construccion, el o los responsables de la obra deberdn tramitar los
permisos correspondientes ante la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad para el trénsito
devehiculos pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

13) El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva
asociadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién y a la
habilitacion de las banquetas colindantes.

14) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualguier otro
servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,

restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al
., exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
rgo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso
ifolicitar el senalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto

"4V El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligadas a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

L)  Enmateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 4393/2016 dentrodgl . -
expediente, LTA-000550/2016, de fecha 14 - catorce de Noviembre del 2016-dos mil' =
dieciseis, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Visto resolutivo bajo oficio nimero 280/SPMARN-IA/16 emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el dfa 23 de febrero del presente afio y notificado a la SEDUE

V" donde se le comunica al promovente sobre la autorizacién de manera condicionada en materia
v - (e Impacto Ambiental consistente en la construccion y operacién de un conjunto de 46-
(Ku:;\ta y sels suites ejecutivas, agrupadas en un edificio de dos niveles, una bodega de

% Jounineg Acelo Moncerrey
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productos inocuos y dos locales comerciales o de servicios para renta, en un predio con una
superficie de 4,322.873-cuatro mil trescientos veintidds punto ochocientos setenta y tres
metros cuadrados; presento a usted los lineamientos en materia ambiental correspondientes al
tramite de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccion
(demolicin parcial, regularizacion y ampliacion) para Suites Ejecutivas, Bodega de
Productos Inocuos y 02 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados del expediente
administrativo L-550/2015 de un predio ubicado en Av. Bernardo Reyes No. 5285 Col.
Constituyentes del 57 de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 45-682-001. -

Durante la etapa de demolicion parcial y ampliacion.-

1. Bl horario de las actividades de la demolicion y la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias hdbiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y la ampliacion deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provogquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion y la ampliacién, no podrén colocarse en colindancia a via piblica y a limites del
predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

@ ”'kwfn relacion a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves'
‘, e prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
#’,. ; stentable del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

wam m,{aﬂn caso de que los residuos de demolicion sobrepasen los 80 m3 deberdn ingresar un Plan de
S Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011).

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. La emisién de polvos por trdnsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
¥ deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
(z{polvos durante los trayectos.

%A.u. Aceon Monterm
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8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacidn y consumo de sus alimentos,

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12, Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pdgina electronica
http/ www.nl.gob.my/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire,

13, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvas y/o particulas producto de la demolicion y la ampliacion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

berdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
itario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi .
0insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
enaje 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse

AIMG

C S riamente, 22

Durante la etapa de operacion.-
Generales

15, Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo
del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Construccion y
Operacion de Suites Ejecutivas” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
(iobierno del Estado de Nuevo Ledn (Oficio Nim. 280/SPMARN-1A/16).

16. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas enel estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Construccion y Operacién de
Suites Ejecutivas”,

17, Deberd someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes el Estudio Hidroldgico
"O’\ e)lz;orado por el promovente, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas

-
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al respecto, tomando en cuenta el efecto que escurrimientos externos pueden tener sobre el
proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios
colindantes,

18. EI material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido
almacenar productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005),
sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la
SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o
solvente, etc), productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que
produzcan ruido, vibraclones, olores, etc.).

19, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20, Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn
colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn

ar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de
'ngdo en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a

5
3“

:00 horas (horario comin para suites, bodegas y locales comerciales).

bocmas. magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,

e ""‘Ueberén estar orientados hacia el mtenory regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los”

limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

24. No se permite la ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica
en vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios
abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

25. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural,

«72 26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via publica y/o

dreas verdes.
(2 ;
Q
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27. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.

29. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

30. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
31. No se deberdn percibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua

32. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

33. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial,
34. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
iquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
istema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de
‘tontener materiales v prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
orinomsc gites y grasas.

““X:Manejo de Residuos Solidos

36. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

37. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposici(n{
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestibn Integral de los Residus.

38. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.

39. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen.
40, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Vﬂlk\eforestacién

\ \
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41, Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-046-16 ¢l cual fue resuelto con la
reposicion de 32-treinta y dos drboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a
vivero municipal

42. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 15-quince drboles de especie
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco medidos a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art, 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 30-treinta drboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccion, deberd
reponer los 30 drboles encinos al vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario
minimo por cada drbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, s
har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

43. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €] y f) Art,
24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

44, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento,

M) En materiade Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G007/2016,
g!r echa 11-once de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces
&&5 denpminada DirecciénTecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
. elaborado de acuerdo a la informacion y estudios presentados por el solicitante, y que én <
£+ Yoiuiente se transcribe:

¥ ARMTAAENID O TN

ALOH TN 8 DL LS
““%."E] Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que el estrato recomendado, la metodologia de excavacion y estabilizacion y las
medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion,

o Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberdn ser
disefiadas, construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el
contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo

(}(Onamig-
. 000044
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Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterrdnea, etc, para lo cual deben tomarse todas las medidas
de seguridad para las personas y las construcciones aledafas.

Se deberén tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resguardar y
asegurar los taludes resultantes de los trabajos de construccion.

Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningin tipo en las
coronas de los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del
contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y
encharcamientos al fondo del predio.

* Por ningin motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tiempo
prolongado, esto para evitar algdn posible deslizamiento o desprendimiento.

Los muros de contencidn deberdn construirse bajo las mds estrictas medidas de seguridad

estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.
.7, Enlos casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitecténico se
" Y recomienda, ademds de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el
%= {4 uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar
PR humedad permanente.

um
" ¥

e’ Se recomienda evitar la construccion de jardines interiores sin la colocacion de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante
Su riego.

o Deberd garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos
superficiales alrededor del desplante de la edificacién, con el fin de evitar cualquier riesgo de

W estancamiento, acumulacion e infiltracion de humedad excesiva y/0 erosién por socavacion
Y por escurrimiento sobre los taludes de corte, segin sea el caso. Lo anterior con el fin de no

L
e
’
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vulnerar las condiciones de capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacién, bajo
condicion desfavorable de exposicion,

D
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o La supervision geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y
afectar negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al
remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la
corona.

o Se deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion
proporcionando un drea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencion se deberdn disefiar de igual manera para los empujes criticos
creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fredtico,
cuando se requiera

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas
perimetrales colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de |a
estructura.

N) En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio numero DT/H
401/2015 de fecha 26 de Octubre del 2015, emitido por la entonces denominada
Direccion Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente
setranscribe:

ﬁ) %ebido a la presencia de escurrimientos en la zona y conforme a los articulos 106 y 107 del
eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se deberd realizar y
esentar ante esta Secretaria un Estudio Hidroldgico- Hidrdulica, analizando las
'.‘.’:‘:}‘&'R;ﬁbaractenstucas fisiograficas e hidroldgicas del cauce aledaiio al future desarrollo y el impacto
" del mismo en un escenario de fuertes precipitaciones para con el futuro desarrollo, siendo
necesarias elaborar recomendaciones y propuestas a fin de disminuir el impacto y/o mitigar

el posible riesgo.

s*“

veB] De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
¥ C Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:
4
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;4% los materiales producto de los movimientos de tierra.
. /1 2- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
Sescurrimientos.
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1 £l Proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del
agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 8 *, esto
considerando una pendiente de 2 % sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta s bajantes para su posterior desalojo.

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds deber4 tener salida a
pisoy ida libre para evitar erosiones,

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un
programa para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran
generar, como minimo se recomienda:

L-Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de

SIS - Verificar frecuentemente dichas medidas considerando Jos cambios en las condiciones de

B 1Y
m

AN

D)

E)

trabajo.

Establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que
no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos
sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos
de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de
cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante debe
responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas
por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,

Por lo anterior, es responsabilidad del Director.d¢ obra asf como del propietario y asesores

de los distintos estudios y cdlculos que intewienin en este proyecto, el supervisar el proceso

%r&mﬁvc paraque se apegue a lo presentado’para su autorizacion, tal como lo suscriben
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los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
materia de Responsabilidades.

G) Lasolucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que lo rodea, debiendo respetar las caracteristicas y
especificaciones constructivas e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y
brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones,
reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones,
omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el
articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de
la materia.

CUARTO Wm@m&ﬂﬂm&mﬂw

; 13 : 3 ] . Para darles un
aprovechamlento dlstmto al ongmalmente aprobado se deberé tramitar y obtener una nueva
autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

 QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderdn su vigencia_si dentro del

término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a comy
¢

é ‘paitir del dia habil sigui echa de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
é»\.:’ .@9 b de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
P e
o WO Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
“¥érminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: .
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o [Il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando

Uée haya emitido por autoridad incompetente,
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SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado
en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquesefersondlmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa- Asi %
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Lo que,notifico g usted por, medio del presente instructiyo que entregue a una persona qu
ﬁ;l‘ Ltrdp Ao L1queE &D ez siendo la
el dia_&/_delmesde 20470 del Z0[ 7

ELC. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ﬁ// Lo,

NOMBRE_/ A
FIRMA FIRMA
NO. DEGAFETE
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