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6 de octubre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3059/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-545-15

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de Octubre del ano 2016-dos mil dieciséis,-~~-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-545/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 30-treinta de Septiembre del afio 2015-dos mil quince, por el C. JOSE LUIS AZCUNAGA GUERRA en
su caracter de Apoderado Especial asignado por el BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A. .LB.M,,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO N° 851-01176, en la que actia como fiduciaria, en el
que forma parte del patrimonio el predio ubicado en la Calle JOSE BENITEZ Ne 2190, COLONIA
PARQUE OBISPADO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 11-152-050;
quienes acreditan su personalidad y la propiedad mediante Escritura Publica ntmero 28,859-veintiocho
mil ochocientos cincuenta y nueve, de fecha 23-veintitrés de Diciembre del afio 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria Publica ntimero
122-ciento veintidds, con ejercicio en la Demacracién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral del Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (Demolicién Total y Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION para LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (20) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (16), en el
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 1,184.00 metros cuadrados, una construccién
existente de 792.00 metros cuadrados, los cuales se demoleran ¥ una construccién nueva de 5,324.72
metros cuadrados totales; acompafiando el solicitante la siguiente documentacién: \

Escritura Publica nimero 79,740-setenta y nueve mil setecientos cuarenta, de fecha 09-nueve de Agosto
del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la
Notarfa Publica nimero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;
la cual contiene el contrato de Compra Venta a favor de la Sefiora Ménica Rangel Hinojosa y el Sefior Raul
Rangel Hinojosa, sobre el predio ubicado en la calle José Benitez N° 2190, Colonia Parque Obispado,
identificado con el nimero de expediente catastral 11-152-050.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente;y,

CONSIDERANDO

I.- Qufé}_'-‘l'a'::Se’crfetaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
: 1 Fraicciéniv,_ﬁ fraccion IV y V, 10 Fracciones I, XIII y XXV tltimo y penultimo parrafo inclusive, 11, 121
%frwi(")ﬁhﬁl’,fl‘37'fraccién 'y IL, 191 fraccién V, 226 fracciones 1y 11, 227 Fraccién I y altimo parrafo, 228
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Fraccion I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1, I1, Il y V, 288 Fraccién 1 a V1, 290, 291, 293
Fraccién I aV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 1], 5 fraccién ], 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 10, 11, 12 fracciones Il
y I, 13, 14 fraccién I punto 2.3 y faccion 111, 15 fracciones 1 y 1, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 48, 52, 53, 139,
156, 158, 159, 160, y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones I ala XV, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones |
a Vi, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracciones 1y II, 15 fracciones [ y II, 16 fracciones I a la IlI, 17, 18 fraccién |,
20,22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30, 37,43, 52, 53, 64, 94,95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgédnica de la Administracién
Publica Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 12 fraccién 1l y 15 fraccién I de Planeacién y
Administracidén; 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99
Fraccién X y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al
resolverse la presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6édico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO OBISPADO, en una
zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS se considera como CONDICIONADO; y para 3.9.4
Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 fracciones 1 y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y
edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS
O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje, I.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién
de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
porrespondzentes
Y 1L Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2013-2025 y
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para

7 los usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

V’fg}j Predommancm En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
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lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; Il. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Seguridad: Que el uso solicitado, no pong‘a en
riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y
Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones 11, 111
y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra
ubicado en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los
requerimientos II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: II. Contaminacién: La Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen LTA-484/2015, de fecha 20-veinte de Octubre del
2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en e}
cuerpo de esta resolucién. Il Impacto Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emiti¢ Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DT/V/814/2015,
de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil quince, que ser4n precisadas en el cuerpo de esta
resolucion. IV. Seguridad: La Direccidén de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledén, mediante Oficio
No. DPCE-CAE-J/D-319/2015, de fecha 26 de Agosto 2015 emitié dictamen, mediante el cual sefiala los
~-lineamientos y recomendaciones en materia de proteccién civil que se deberan implementar para el
proyecto, en el predio ubicado en la calle José Benitez N° 2190 colonia Parque Obispado, Monterrey, N.L.

i

V.- De aicﬂuéfdo, a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fechz 24- ,
7 veinticuatro de-Agosto del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al momento de la inspeccién el
' \«»@n@e’bléﬁquénm ocupa se encuentra sin uso.
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VL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 5,324.72 metros cuadrados,
dlStI‘lbuldOS en 10-diez niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:
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Terraza Descubierta.

Total 792.00m2, 792.00 m 5,324.72  5324.72 M2 | --rrrmrrmemmoemeemoemeeemeemeeeeeeeeoeee | |

'

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 1,184.00 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80
(947.20 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.80 (946.93 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 (2,960.00 metros cuadrados como maximo), y el proyacto
presenta 2.40 veces (2,844.08 metros cuadrados, considerando lo sefialado en el Articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey en el apartado de notas el cual a la letra dice:
“...para calcular el CUS no se contabilizaran los estacionamientos subterrdneos”); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.10 (118.40 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (139.22
metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (236.80 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.20 (237.07 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos
permitidos que es de 08-ocho, y el proyecto presenta 07-siete niveles (de acuerdo al Articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey el cual a la letra dice: “El ntmero de niveles
maximo permitido se contabilizard a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo”), dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacioén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para
cada nivel que es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méaxima de 3.95 metros en cada
uno de los niveles, cumpliendo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado
Reglamento.

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde paralos
predios ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Obispado, se requiere para el uso de Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, de 1-un cajon por cada 20.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 618.06 metros
cuadrados como unidad bésica de servicio por lo que resulta un requerimiento de 31-treinta v un cajones,
para el uso de Oficinas Administrativas, de 1-un cajoén por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica
de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 1,064.69 metros
;¢ cuadrados como unidad bdsica de servicio por lo que resulta un requerimiento de 35-treinta y cinco
cajones, para el uso de Bodegas, de 1-un cajén por cada 200.00 metros cuadrados de unidad basica de
./ ~ servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 225.87 metros
V‘?cﬁdradds:como unidad basica de servicio por lo que resulta un requerimiento de 01-un cajén, dando un

T
%"’ Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza Sur S/N, Centro, .
Monterrey, N.L. / C.P. 64000 5
T.{81)8130.6565




CIUDAD BE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL 20152038

requerimiento total de 67-sesenta y siete cajones los cuales resuelve con 87-ochenta y siete cajones
dentro del predio, segtin plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

IX.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la
Demolicion Total de Construccidn, anexa lo siguiente:

1. Escrito de fecha 16-dieciséis de Agosto del afio 2015-dos mil quince, signado por el Arquitecto Luis
Gerardo Azcunaga Rodriguez, con nimero de cédula profesional 4440298, mediante el cual sefiala la
secuencia (programa de Demolicién) para ejecutar la demolicién parcial de la construccién, en
relacion al inmueble que nos ocupa.

2. Mediante el escrito de fecha de 11-once de Junio del afio 2015-dos mil quince, el Arquitecto Luis
Gerardo Azcunaga Rodriguez, con nimero de cédula profesional 4440298 se sefiala como
‘Responsable y Director Técnico de las obras de demolicién del inmueble que nos ocupa.

3. Poliza de nimero 1056211, de fecha 03-tres de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, expedida por
empresa Zurich Compafifa de Seguros, S.A. de C.V,, misma que tiene una vigencia del dia 1-uno de
Marzo del 2016-dos mil dieciséis al 01-uno de Marzo del 2017-dos mil diecisiete.

X.- La Direccién de Ecologia, emitié dictamen LTA.-484-2015 de fecha 20-veinte de Octubre del 2015-dos
mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde
el inicio de las actividades.

XI.- Con base en el parrafo final del artfculo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante,
siendo los siguientes:

= Mediante oficio nimero DT/E/626/0CTUBRE/2015 de fecha 23-veintitrés de Noviembre del 2015-dos
mil quince, emitié Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de
Memoria de Calculo de Ingenierfa Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Arturo
Gémez Rodriguez, con ntimero de cédula profesional 1499530, y conforme al Estudio de Mecanica de
Suelos realizado por Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzalez Duque;
dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto Luis
Gerardo Azcunaga Rodriguez, con numero de cédula profesional 4440298) y Asesores conforme a lo
, dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran
& prec1sadas en el cuerpo de la presente resolucién.

'Medlante of1c10 namero DT/V/814/2015 de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil.
d{@qumce emmo Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién,
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planos y al estudio de Impacto Vial firmado por el Ingeniero Juan Trevifio Gonzalez, presentados por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

* Mediante oficio nimero DT/G027/2016 de fecha 10-diez de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitié
Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano, al Estudio de Mecanica
de Suelos realizado por Laboratorio de Concretos y Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzdlez
Duque, con numero de cédula profesional 3838631, Estudio Geoldgico elaborado por el Ingeniero
Gedlogo Juan Enrique Valdés Vigil, con nimero de cédula profesional 8460104, y por Estudio
Geotécnico de Estabilidad de Taludes elaborado por Ingenierias - Consultorias, a través del Ingeniero
Juan Carlos Martinez Vasquez nimero de cédula profesional 8684158, presentados por el solicitante;
condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas
por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las
cuales serén precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

* Mediante oficio nimero DT/H 390/2015 de fecha 19-diecinueve de Octubre del 2015-dos mil quince,
emiti6 Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en materia de drenaje pluvial mismo que fue
elaborado conforme al Plano y al Estudio Hidrolégico elaborado por P.LH.H.S. Proyectos de Ingenieria
Hidréulica e Hidrologia Superficial, a través del ]Ingeniero Ricardo Véazquez Esparza nimero de cédula
profesional 1886060, presentados por el interesado; condicionado a garantizar la operacionalidad y
buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones
sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XII- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-
dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a
esta Secretaria, respecto del inmueble ubicado en la Calle José Benitez N2 2190, de esta Ciudad e
identificado con el nimero de expediente catastral 11-152-050, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad SI se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la vfa ptblica con la que colinda el
predio (s6lo en los ochavos), y debera respetar: A)Para la avenida Av. Licenciado José Benitez, deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; B)Para la calle Vicente Ferrara, debera respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; C) Para la privada Vicente Ferrara, debera respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras; D) En la esquinas formadas por la interseccién de estas dos
vialidades debera respetar un ochavo minimo con radio de 3.00 metros.

XIIL.- E] interesado acompafia una carta con fecha de 10-diez de Junio de 2015-dos mil quince, en la cual
se compromete a adquirir, una vez autorizada la Licencia de Construccién y antes del inicio de obra en el
predio una Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros para la construccién a realizar en
el predio-ubicado en José Benitez N2 2190, de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente

i—»;‘/ - catastl‘jal;illlfs‘lﬁ2-050; lo anterior de acuerdo a lo que establecen los articulos 10 y 20 penultimo parrafo

/
/
/
/

%elrﬂﬁglamentp para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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XIV.- El solicitante acompafia oficio nimero DPCE-CAE-]/D-326/2015 de fecha 31-treinta y uno de
Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual otorga los lineamientos para los trabajos de Demolicién, con el fin de identificar, evaluar
y analizar los riesgos internos en dicha materia, esto en relacién al inmueble ubicado en la Calle José
Benitez N° 2190, en la Colonia Parque Obispado, de esta Ciudad; condicionidndolo ademéas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido_en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia
a_quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

XV.-El solicitante acompafia oficio nimero DPCE-CAE-]/D-319/2015 de fecha 26-veintiseis de Agosto del
2015-dos mil quince, emitido por La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante el
cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento esto en relacién al inmueble ubicado en la Calle José Benitez N2 2190,
en la Colonia Parque Obispado, de esta Ciudad; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, gue fue emitido v notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XVI.-El solicitante acompafia Autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, emitida por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Le6n, mediante oficio No. 1463 /SPMARN-IA/15 de fecha 30-treinta de
Septiembre de 2015-dos mil quince, en la cual otorga lineamientos en materia de Impacto Ambiental
para‘la construccién de un Edificio para la instalaciéon de 20-veinte locales comerciales y 16-dieciséis
oficinas, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando
el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia estatal a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

A ACUERDA

‘fSRI‘MEIJ?:O}”-QPor los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
ADE :_S'UELO",V‘fCONSTRUCCI(')N (Demoliciéon Total y Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION para .
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LOCALES COMERCIALES Y DE SERVIC}OS AE}RIPADOS (20) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (16),
para el predio ubicado en la Calle JOSE BENITES N2 2190, COLONIA PARQUE OBISPADO, de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 11-152-050, el cual tiene una superficie de

1,

184.00 metros cuadrados, una construccién existente de 792.00 metros cuadrados, los cuales se

demoleran y una construccién nueva de 5,324.72 metros cuadrados totales.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada

A.

E.

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa
de Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Luis Gerardo
Acuina Rodriguez, con nimero de cédula profesional 4440298, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo, y ademas debera de considerar lo siguiente:

1. Debera cumplir con los lineamientos para la Demolicién y con las recomendaciones para prevenir
riesgos de trabajo en las obras de construccién, sefialados por la Direccién Municipal de Proteccién
Civil, mediante oficio No. DPCE-CAE-]/D-326/2015, de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-
dos mil quince. '

2. La demolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

3. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a
esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
finalizacién.

. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 5 a 5 de 5), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

. La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberad permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, una copia del plano aprobado de Edificacién y Construccién deberi
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

De%?;:;:o‘nfqiifmigiad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el

u@ cxﬁf% establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
WE R
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siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién
conforme a la siguiente clasificacién: “...1ll. Mayor a 1,000.00 metros cuadrados de construccién -
3 arnos;...”; y por lo que al tratarse la presente de una construccién de 5,324.72 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniciara a partir del dia
siguiente de la notificacidon correspondiente.

F. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a realizar
el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién,  dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado.
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de- asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

’ respetlvas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2

crzg L"@fraccmn HI del mencionado Reglamento de construccién, en cuyo caso, el Director
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Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

- El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c¢ de un

seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion.

. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,
1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Debera de contar con péliza. de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion
de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura atin que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposici6n final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse

con estufa a base de gas LP o electricidad.

. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que

se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no
sea posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depositos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una biticora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados as{ como los comprobantes de

di::sp'obifcic’r)n: de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

Y
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Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

18. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales. ‘

19. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacidn de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducciéon de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento.

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “, De lo anterior, se deduce, que al término de

# los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

.~H. Debera %tar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio numero
“DT/E/626/OCTUBRE/2015 de fecha 23-veintitrés de Noviembre del 2015-dos mil quince,
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emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, estudio de
Mecanica de Suelos y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a
cumplir con lo siguiente:

1.

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en
los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones 1, 1
y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deber4n aplicarse en la préctica actual de la
Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
R4 (Z%uerda ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
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previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién, Oficinas Administrativas (16) y Locales
Comerciales y servicios Agrupados (20), en el predio en cuestién.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico

que en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui

sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
indica en el proyecto presentado (87-ochenta y siete) para el giro solicitado.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de

Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

-

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/814/2015 de
fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a la informacion, planos y Estudio de Impacto Ambiental, presentados por
el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la Av. Licenciado José Benitez debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

Para la calle Vicente Ferrara deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. .
Para la privada Vicente Ferrara deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

7
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d) En las esquinas formadas por la interseccién de éstas vialidades debera respetar
ochavos con radio de giro minimo de 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
(Solo en los ochavos)

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. '
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales
deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a estos tltimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey.
Deberdn quedar bien definidos los cajones correspondientes al giro Comercial y Oficinas,
separandolos por niveles de estacionamiento. Por cuestiones de funcionalidad, los cajones
destinados al giro comercial deberan estar en los niveles superiores, dado que son los que
tendran mayor rotaciéon durante el dfa.
Cada uno de los cajones de estacionamiento destinados al giro de oficinas deberan quedar
claramente sefializados mediante marcas en la superficie de rodamiento o sefialamientos del
tipo vertical, indicando a que oficina corresponden respectivamente.
Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de
cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningtn tipo de obstdculos méviles o fijos, ademas
de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
El' acceso vehicular al estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del
reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ' , Lo
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00- .
' stres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea
" utilizadoen doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.
,e»s;ar"bllo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
rofe .dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas. :
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11. Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con
pintura en la superficie de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares.

12. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

'13. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente méxima del 15
% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

14. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como
en los estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

15. El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio
presentado no cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y
89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del
predio, asf como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno
0 mas carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generaré sin afectar la via publica.
La longitud de almacenamiento vehicular se determinara mediante un andlisis técnico el cual
debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso
en cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos
vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

16. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

17. Deberd realizar los trdmites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretarfa
de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna

18. El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién.

19. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

necesdrias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona

cuando asf sea requerido.

K. Enm eria de Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G 027/2016, de
w{fécﬁdﬂflq%diez de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
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Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

conforme a la informacion, estudios y planos presentados por el solicitante, 51endo lo
siguiente:

1.

El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geol6gico-Geotécnico para
verificar que el estrato recomendado, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas
estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién.

Se debera contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la
acreditacion de la supervision geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotogréfica para
que la supervisidon geotécnica garantice que los trabajos y metodologfas desarrollados fueron
correctos y seguros para la obra; lo anterior debera estar disponible en el lugar de la obra, para el
caso de que esta Secretaria tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.
Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de
cimentacién _en la cercanfa a las vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de

taludes de corte que garanticen el menor efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas: de

acuerdo_a los requerimientos y métodos recomendados, incluidos en el estudio Geotécnico
presentado. Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucién.

En caso de existir incertidumbre en cuanto a la calidad de los materiales de sustentaciéon, presencia
de nivel freatico, debera evaluarse su condicién antes de ejecutar las subestructuras. Deberd de
respaldarse con la supervisién de un laboratorjo de Mecanica de Suelos.

Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen alguin fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningin tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad,
evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

Se deberd considerar la sobrecarga vehicular de las calles adyacentes a los cortes para una
adecuada estabilizacion.

Por ningin motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado,
esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

.Los muros de contencién deberan construirse bajo las mads estrictas medidas de seguridad

estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.

.En los casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitecténico se

recomienda, ademés de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante el uso
de: productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad

g2 p*?/{\flanente
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12. Retirar todo el material suelto producto de los cortes v material arcilloso color café oscuro que
presente materia orgdnica. ‘

13. Para los rellenos que se requieran en las excavaciones de las cimentaciones, se recomienda el uso
de material clasificado tipo terraplén (conforme a las especificaciones dela S.C.T.), compactado por
lo menos al 95% de su peso volumétrico seco maximo v en capas de espesor no mayor alos 20 cm
con apisonadora de impacto, en caso de no utilizarse herramienta manual el espesor no deberd de
sobrepasar los 10 cm.

14.Debera garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos
superficiales alrededor del desplante de la edificacién, con el fin de evitar cualquier riesgo
de_ estancamiento, acumulacién e infiltracién de humedad excesiva 0 erosién por
socavacion por escurrimiento sobre los taludes de corte, segiin sea el caso. Lo anterior con

el fin de no vulnerar las condiciones de capacidad limitada de estabilidad del suelo de
sustentacién, bajo condicién desfavorable de exposicion.

15.Se recomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones
necesarias como la colocacién de barreras, muros de proteccién y la construccién de zanjas o
canales para evitar que el agua de lluvia afecte la superficie de los taludes o genere inundaciones al
interior de las excavaciones, ademas de encauzar las corrientes superficiales hacia fuera del predio
16. Se debera tener especial cuidado de proporcionar proteccién contra los efectos atmosféricos de
manera adecuada para que no se genere una erosién considerable del material térreo.

17.La supervisién geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar
negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al. remover
material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.

18.5e deberd tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacién
proporcionando un 4rea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencién se deberan disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por
la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel fretico, cuando se requiera.

19. Debera realizarse un levantamiento de toda la infraestructura existente con el fin de localizar y
ubicar tuberfas de servicio de (agua y gas) para evitar su rompimiento y cualquier riesgo de
accidente.

20. Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado
para cumplir con tal propdsito, es importante establecer que los alcances, proyeccién y
expectativas de construccion hasta lograr su adecuada culminacién, quedan bajo total y
absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra y sus asesores
profesionales involucrados.

.Es importante reportar cualquier variacién en los materiales y profundidades de desplante
y caracteristicas, ademas de tipo de cimentacidn, a fin de tomar las medidas de disefio vy
".construccion necesarias para asegurar un buen comportamiento geotécnico y estructural

. del proyecto.
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22.Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas
perimetrales colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la
estructura, esto debido a que el corte se realizara al limite de la propiedad colindante.

23.Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

L. En materia de Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/H 390/2015, de
fecha 19-diecinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacidn, estudios y planos presentados por el solicitante, siendo lo
siguiente: :

1. La construccién contempla areas de corte en terreno, por lo que para proteger los niveles de
sétanos (estacionamientos), se deberan construir muros de contencién con un sistema de drenaje a
base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por
drenes de PVC, ademas de contar con una impermeabilizacién adecuada mediante membranas y
emulsiones impermeables. El caudal captado en muro de contencién deber4 presentar salida hacia
la red pluvial.

2. Aunado a esto, incluird ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en niveles-
inferiores (Carcamo de Bombeo, Cisterna, etc.).

3. De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
“Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

a) El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

b) Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademés que debera tener salida a
piso y no en caida libre para evitar erosiones.

4. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda: ‘

a) Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

b) No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

¢ ¢) Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de

trabajo.

Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluv1ales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no

- requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacidn de aparatos sanitarios,

/ %@ W?d@ de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de comc1denc1a
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de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

6. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asf como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y

9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

M. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Dictamen LTA.-484-2015 de fecha
20-veinte de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién y construccion.-

1. El horario de las actividades de demolicién y construccién serad de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio,
en cualquier ubicacién deberén estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas; respetando
los limites mé&ximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

5. La emisidn de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante
los trayectos.

6. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de

polvos.

. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos

~

f emlslon de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
“ A brac10nes que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predios cohndantes en este
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12. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se debera tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite. la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como
insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o
colocar un sanitario portatll por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

15. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el resolutivo del
Manifiesto de Impacto del proyecto emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Leén (Oficio Nam. 1463 /SPMARN-IA/15).

16. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1
5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025.

17. Deberéan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrédn
colocarse en colindancia a casa habitacién, en via pudblica, ni en limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales y oficinas).

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,,

P deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

Y hm'tes"mammos perm151bles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22..No'se: pérmlte la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

3 h\f" adores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
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Emisiones al Aire

23. No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Suelo

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.

25. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

27. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

28. Es prohibido la derrama o vertido de grasas, solventes o alglin otro material sélido o liquido al
drenaje sanitario o pluvial, al suelo, a la via ptblica o areas verdes.

29. Deberad registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacién del establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte, y disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (v su reglamento), la Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

34. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

36. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37. Debera ingresar el tramite de retiro del arbolado ya que este interfiere con el proyecto, es
prohibido realizar cualquier poda, derribo o trasplante del arbolado sin previa autorizacién de esta
depend ncia, en caso de incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el

nento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -

38 ‘En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 03-tres drboles de la especie

encmo con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de

acterdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de

“@:Cv gar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiehto
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(siendo la cantidad de 44-cuarenta y cuatro drboles), y debido a que los cajones estaran bajo techo,
estos deberan ser compensados al vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo
por pago de reposicién de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

40. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

N. Debera cumplir con los lineamientos para la operacién y las recomendaciones para prevenir riesgos
de trabajo en las obras de demolicién y construccién, sefialados mediante oficios nimero DPCE-CAE-
J/D-326/2015 de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-dos mil quince, y nimero DPCE-CAE-]/D-
319/2015 de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2015-dos mil quince, emitidos por La Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil,
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento esto en relacién al
inmueble ubicado en la Calle José Benitez N© 2190, en la Colonia Parque Obispado, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, por lo
tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para gue la misma actie en consecuencia.

0. Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental mediante el oficio
nimero 1463/SPMARN-IA/15 de fecha 30-treinta de Septiembre 2015-dos mil quince, emitido por
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, el cual otorga lineamientos en materia de Impacto Ambiental construccién de un Edificio
para la instalacién de 20-veinte locales comerciales y 16-dieciséis oficinas, evaluar y analizar los
riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha

/4 auto"“"dad conforme a lo establecido en el oficio citado, gue fue emitido v notificado a peticién de la
parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia estatal a_guien deberd informarse sobre el

Jcumplimiento de dichas medidas.
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon. '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia

habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o
IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon el servidor publico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad;

persona ”propormone documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
ed1f1cac1ones o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
i:%{espondlente sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por condutto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
Administrativamente actuando lo firma. Lel C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director
de Control Urbano del Municipio d "" onterrey NUuevo Ledn.-=mmmmmmm e e e
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LIC. HECTOR FRANCI YESLOP
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