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CIUDAD DE MONTERREY N

02 de diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3723/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-534-15

INSTRUCTIVO

C. RAFAEL FERNANDEZ DE CASTRO MARTINEZ
APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “PURITANO INMUEBLES',
SAP.LDECV

DOMICILIO: AVENIDA VASCONCELOS N°150, INTERIOR
206, COLONIA VALLE SECTOR FATIMA, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos de Diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis. ««sesseeseeses
VISTO-- El expediente administrativo No. L-534,/2015, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 30-treinta de septiembre del afio 2015-dos mil quince, por el C. RAFAEL FERNANDEZ DE
CASTRO MARTINEZ en su caricter de apoderado legal de la sociedad denominada “PURITANO
INMUEBLES", SA.P.I DE C.V, como propietario, del inmueble ubicado en la calle JARDIN DE SAN
JERONIMO niimero 109, de |a COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 22-084-078: mediante el cual solicitan la MODIFICACION AL
PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (ampliacion) y de USO DE EDIFICACION (ampliacion)
para OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio antes citado, el cual
tiene un superficie total de 1,622.21 metros cuadrados, con una construccion total de 21,755.24 metr

cuadrados, de los cuales 16,232.62 metros cuadrados estdn previamente autorizados y 5,522.62 et
cuadrados son por ampliar; para lo cual acompana la siguiente documentacién: w ‘| )

[
1Y

Escritura Publica ndmera 29,011-veintinueve mil once, de fecha 25-veinticinco de enero del afo.2046% ...
dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Pabliogeo
Titular de la Notarfa numero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito, inscrita bajo el
ehimero 2902, Volumen 294, Libro 117, Seccidn | Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha
10, -se;de abril del 2016-dos mil dieciséis; la cual contiene un "Contrato de Compra-venta del
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78%(setenta y ocho por ciento) de Bien Inmueble a Plazos con Reserva de Dominio”, a favor de
Puritano Inmuebles, S.A.P.I. de C.V., del predio identificado con ¢l nimero de expediente catastral 22-
(184-078, y una superficie de 1,622.21 metros cuadrados.

Escritura Publica niimero 29,961-veintinueve mil novecientos sesenta y uno, de fecha 08-ocho de junio
del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario
Pdblico, Titular de Ja Notarfa nimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito; mediante
la cual ocurre la CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO, en la que comparece la persona moral
denominada Bienracon, S. de RL. de C.V. como Sociedad con reserva de dominio sobre el inmueble;
inscrita bajo el nimero 3673, Volumen 115, Libro 74, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, Nuevo
Ledn, de fecha 20-veinte de junio del 2016-dos mil dieciséis.

Escritura Publica nimero 6,440-seis mil cuatrocientos cuarenta, de fecha 29-veintinueve de julio del afio
2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la
Notaria Publica nimero 107-ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, inscrita bajo el
niimero 8336, Volumen 294, Libro 334, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 26-
veintiseis de septiembre del 2016-dos mil dieciséis; la cual contiene un “Contrato de Compra-venta de
Bien Inmueble a Plazo, en el cual se consolida el 100% de los derechos del inmueble a favor de Puritano
Inmuebles, S.AP.L de C.V,, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-084-078, y
una superficie de 1,622.21 metros cuadrados.

Escritura Publica nimero 3,363-tres mil trescientos sesenta y tres, de fecha 12-doce de noviembre del
aiio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Norberto Jesis de la Rosa Buenrostro, Titular
de la Notaria Publica nimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, la
cual ocurre a celebra una Sociedad denominada PURITANO INMUEBLES, Sociedad Andénima Promotora
de Inversion Capital Variable, en el cual se confiere conjunta o separadamente Poder a favor de los
seiores Eduardo Garza Riva Palacio y Rafael Ferndndez de Castro Martinez.

ANTECEDENTES

St Al copla simple de Instructivo donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa aprobé la
‘Cuasligencia de Uso de Suelo para Multifamiliar, bajo el Oficio No. 0853-SEDUE/2010 y el Expediente
i KdMinistrativo L-115/2011, de fecha 24 de marzo de 2011. Para el predio ubicado en la calle Jardin de
San Jerdnimo SN, Colonia Residencial Galerias, con Expediente Catastral 70 22 084 078 y con superficie

de 1,622.21

uf. Presenta copia simple de plano e Instructivo donde la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa aprobd
£. m'\o m?ero de Oficio SEDUE 1966/2012 y Expediente Administrativo L-085/2012 de fecha 19 de Julio
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del 2012, La Licencias de Uso de Edificacion y Construccion (Obra Nueva) para MULTIFAMILIAR CON 31
VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, con una construccion de 8,102.35 m2 en una superficie de
1,622.21m2 de terreno, identificado con el expediente catastral 22-084-078.

Presenta copia simple de plano e Instructivo donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia aprobd
bajo nimero de Oficio SEDUE 3989/2015 y Expediente Administrativo L-292/2014 de fecha 12 de
marzo del 2015, LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (consistente en la modificacion al proyecto previamente autorizado dentro del
expediente administrativo L-085/2012, asi como la ampliacion del drea de construccidn, de 8,102.35
metros cuadrados autorizados  16,232.62 metros cuadrados) y LA LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(ampliacion de 8,130.27 metros cuadrados) para 21-VEINTIUN OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON
MULTIFAMILIAR DE 31-TREINTA Y UN VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, en el predio con expediente catastral 22-084-078, el cual tiene una superficie de
1,622.21 metros cuadrados; con una construccion total de 16,232.62 m2, de los cuales 8,102.35 metros
cuadrados cuentan con autorizacion, y 8,130.27 metros cuadrados son por autorizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y dem4s constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I~ Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 fraccidon V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones XIll y XXV dltimo y penltimo parrafos inclusive,
11, 191 fracciones V v X, 226 Fracciones I, Il y IV, 227 Fraccion Il y altimo pérrafo, 228 Fraccion | a XIV,
281, 286, 287 fraccion 11, 288 Fraccion [ a VI, 290, 291, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion | a VI, 295, 296
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 15
fraccidn |, 9 fraccion Il inciso ), 12 fraccion I11, 13, 14 fraccion 111 inciso 3.9, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59,
139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelogdgl
Municipio de Monterrey; artfculos 3 fraccion VII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fraccwnes@%
14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones | ala IV, 16 fracciones [ a la [11, 17, 18 fraccion 11, 20, 2 ﬁ,
fraccion 11, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94,95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Muni& f'ﬁ:
Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Admlmswacmm
Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion [l y 15 fraccion | de Plane‘adﬁt oo
pAdministracion, inciso D), y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del Reglamento Orgdnico del Gobierno
0 nicipal de Monterrey, Nuevo Le(m;
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IL.- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante
oficio namero SEDUE 3989/2015 de fecha 12-doce de marzo del 2015-dos mil quince, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, autorizo dentro del expediente
administrativo nimero L-292/2015, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente
resolucion, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion para Licencia de
Uso de Suelo para Oficinas Administrativas, Licencia de Construccion (consistente en la
modificacion al proyecto previamente autorizado dentro del expediente administrativo L-085/2012, asi
como la aplicacion del drea de construccion, de 8,102.35 metros autorizados a 16,232.62 metros
cuadrados), y la Licencia de Uso de Edificacion (ampliacion de 8,130.27 metros cuadrados) para 21-
veintiun Oficinas Administrativas con Multifamiliar de 31-treinta y un viviendas tipo
Departamento previamente autorizadas, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona que es clasificada como SCU-SUBCENTRO
URBANO, lo que como consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedo
consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo
dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, resultando viable la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos
urbanisticos que le fueron aplicados, de acuerdo a la superficie del inmueble de 1,622.21 metros
cuadrados, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.70 (1,135.54 metros
cuadrados como maximo), v el proyecto presenta 0.68 (1,106.80 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 veces (16,222.10 metros cuadrados como mdximo), y el
proyecto presenta 5.98 veces (9,701.78 metros cuadrados, que resulta de restar el drea de 12,053.46
metros cuadrados de construccion de estacionamiento cubierto, a la construccion total de 21,755.24
metros cuadrados, de acuerdo a lo establecido en el punto nimero 6 de apartado de lineamientos
urbanisticos del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020); Area Libre de
0.30 {486.67 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.32 (515.41 metros cuadrados);
Area Jardinada de 0.15 (243.33 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.19
'é&g 94 metros cuadrados), se dio cumplimiento de acuerdo a lo senalado en el apartado de antecedente

1' del presente autorizacion.

TR 1

M “m De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
“Saldde Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Lgdﬁaal del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
_ n\egac$< y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
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citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN
JERONIMO, en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para
3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO, Resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: £.- PERMITIDOS 0
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.

IV.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ampliacion cumple con la
establecida en la citada autorizacion (conforme lo que establece el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2010-2020), para los predios ubicados en el Distrito Urbano San [erbnimo,
donde para el uso de Oficinas Administrativas, requiere 01-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados
de unidad bdsica de servicio, conforme a lo indicado en el apartado de Antecedentes, le fueron
requeridos 88-ochenta y ocho cajones de estacionamiento, respecto a 2,643.55 metros de unidad basica
de servicio; conforme al modificacion del proyecto cuenta con 2,288.79 metros cuadrados de unidad
bdsica de servicio, resultando el requerimiento de 76-setenta y seis cajones, los cuales resuelve
manteniendo habilitados los 338-trescientos treinta y ocho cajones de estacionamiento requeridos en
las autorizaciones presentadas.

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14-catorce
de octubre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente existe un predio sin construccion,
con antecedente de demolicion, sin uso.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 21,755.24 metros cuadrados,
conforme al siguiente desglose de dreas:

Proyecto de acuerdoa Proyecto Nuevo %
los antecedentes Modificado ¥
. .‘1‘1]?
:\utoir“l:ldos e PR " «57;{
Nivel U0 Nivel | Modificados o s
LN (A 0 SMEITRLD
construir POV ST B e

Cuenta con las siguientes dreas: 01-bodega, Elevadores (2}, 33

Sotano 5 | 1,10681m2 |treinta y tres  Cajones de Estaciopamiento cubierto, Escaleras y

Rampa
A o (Cuenta con fas siguientes dreas: 01-bodega, Elevaderes (2), 31-
) S0kino'# | L1kGs1me treinta v un Cajones de Estacionamiento cubierto, Escaleras y Rampa

oo
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| Cuenta con las siguientes dreas: 01-bodega, Elevadores (2), 31-
| Sétano3| 110681 m2 treinta v un Cajones de Estaclonamiento cubierto, Escaleras y Rampa
Cuenta con las siguientes dreas: 01-bodega, Elevadores (2), 31-
treinta v un Cajones de Estacionamiento cubierto, Escaleras y Rampa

Cuenta con las sigulentes dreas: 01-bodega, Elevadores (2), 31
: Stano 1 1093832 Sotano 1| 110681 m2 treinta v un Cajones de Estacionamiento, Escaleras y Rampa
Planta Planta Lobby con 04-elevadores y escaleras, administracion, drea de
o 1,080.86m2 110681 m2 [recepcion con 2-elevadores v escaleras,01-bodega, estacionamiento
Baja Baja : : .
, cubierto para 11-once cajones, rampa y drea jardinada,
'~ 1nivel 1 nivel Cuenta con las siguientes dreas: 02-bodegas Elevadores (4), 26-
~ (E1) L0783 me (E1) g pveintiocho Cajones de Estacionamiento cublerto, Escaleras y Rampa
2 nivel 2 nivel uenta con las sligulentes dreas: 02-bodegas Elevadores (4), 28-
. (E2) 107836 m2 (E2) 110681 m2 felnuucho Cajones de Estacionamiento cubierto, Escaleras v Rampa
3 nivel 3 nivel uenta con las siguientes dreas: 02-bodegas Elevadores (4), 28-
(E3) 107836 m2 (E3) 1,106.81 m2 telmmcho Cajones de Estacionamiento cubierto, Escaleras y Rampa
4 nivel 4 nivel uenta con 1as siguientes dreas; 02-bodegas Elevadores (4), 28-
(E4) Hi75a6mE (E4) 110681 m2 Eelntlod\o Cajones de Estacionamiento cublerto, Escaleras v Rampa
S nivel 108086, m2 5 nivel 110681 m2 t:enta con Jas sigulentes dreas; 02-bodegas Elevadores (4), 26-

Sotano 2 109133 m2| Sotano 2 | 1,106.81 m2

(E5) (E5) intiocho Cajones de Estacionzmiento cubierto, Escaleras y Rampa
6 nivel Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores (4), Escaleras, 30-treinta
omtvel: | 57402 (E5) O2Mnd cajones de Estaclonamiento semicublerto v Rampa,

Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores [4), Bafos, Escaleras,

Tnivel 43780m2 | 7nivel | 676.10m2 |Direcciin, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de

Trabajo (4).

Cuenta con las sigulentes dreas: Elevadores (4), Bafios, Escaleras,

8nivel 43780m2 | 8nivel | 676.10m2 |Direccion, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y dreade |

Trabajo (4).

Cuenta con las sigulentes dreas: Elevadores (4), Bafios, Escaleras,

9nivel 437.80m2 | 9nivel | 676.10m2 |Direccin, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepeion (3) y drea de

Trabajo (4).

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores (4), Baiios, Escaleras,

10nivel 437.80m2 | 10nivel | 676.10m2  [Direccifn, Oficinas (16), Sala de funtas (4), recepcion (3) y drea de

Trabajo (4).

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores (4), Bafios, Escaleras,

11Nivel 43780m2 | 11Nivel | 676.10m2 |Direccidn, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de

‘f,."ﬂ’;- fig | Trabajo (4).

a, i % v Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores (4), Bafios, Escaleras,
TERN! ¢ 1ZNivel 437.80m2 | 12 Nivel | 676.10m2  [Direccion, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepeidn (3) y drea de

] Trabajo (4).

i » Cuenta con las sigulentes dreas: Elevadores (4), Baftos, Escaleras,
ool 13 Nivel  437.80m2 | 13 Nivel | 676,10 m2  |Direccion, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de
Trabajo (4),
Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores (4), Bafios, Escaleras,
@_(. MeNivel | 450.77m2 | 14Nivel | 676,102 oy o v15n Oficnas (16),Sala de juntas (4), ecepcidn (3)y drea de
’
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‘ Trabajo (4).
1
| Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores (4), Bailos, Escaleras,
15 Nivel 450.77m2 | 15Nivel | 676.10m2  |Direccién, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de
1 Trabajo (4).

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores (4), Baios, Escaleras,
16 Nivel  450.77m2 | 16 Nivel | 67610 m2 [Direccidn, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de
Trabajo (4).

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores (4), Banos, Escaleras,
17 Nivel - 450.77m2 | 17 Nivel | 67610 m2  [Direccidn, Oficinas (16), Sala de juntas (4), recepcion (3) y drea de
1 Trabajo (4).

Cuenta con las sigulentes dreas: Elevadores (4), Baftos, Escaleras,
| 18Nivel 450.77m2 | 18 Nivel | 676.10m2  [Direccidn, Oficinas (16), ala de juntas (4), recepcidn (3) y drea de
‘ Trabajo (4).

k 19Nivel 45077 m2 | 19Nivel | 676.10m2 [Cuenta con ks siguientes dreas: Elevadores (4), Escaleras, Bafios,

|

Recepcibn, Sala de juntas (3], drea de trabajo y Oficinas (04)

' 20nivel  450.77m2 [mezzanin| 11493 m2  |[Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras y Area de Direccion,
| ¢

21Nivel 45077 m2 |

| 22 Nivel ' 46374 m2

16,232.62
mz2

\ Total 1 21,755.21 m2 | 196-oficinas y 338- cajones de estacionamiento

Total

VIL- La Direccion de Ecologia, emitio Oficio 0593/2016 y dictamen LTA- 056,/2016 de fecha 16-dieciséis
de abril del 2016-dieciséis, sefilando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacla

la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse
desde el inicio de las actividades.

VIIL- Con base en el prrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracitny,,

Secretaria, emitio los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memoria§igt "/1(
cdlculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presgjite

resolucion, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de pre GIir .
cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes: ) s

Boan

1. Mediante oficio nimero DPT/E/058/FEBRERO/2016 de fecha 04-cuatro de mayo del 2016-dos
“A  mil dieciséls, emiti6 Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, y
0. Oil Es?io de Mecdnica realizada por el Ing Santiago Ricardo Garcia Gutiérrez con nimero de

"alacio Mmuaea de Monternoy
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Cedula Profesional 1831567; presentados por el interesado, y en el cual se dictan las
responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2 Mediante oficio ndmero DT/V/787/015 de fecha 28-veintiocho de octubre de 2015-dos mil
quince, emitio Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los
documentos presentados por el solicitante y plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen,

1 Mediante oficio nimero DPTDU/G084/2016 de fecha 22-veintidos de abril del 2016-dos mil
dieciséis, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, se emitio Dictamen Técnico Geologico mismo que fue subsanado mediante plano de
proyecto de retencion y excavacion y Estudio de Estabilidad de Taludes de terreno, Mecénica de
suelos elaborado por Perforaciones y Estudios de Suelos S.A. v firmado por el Ing, Arturo Adridn
Cervantes Saucedo, con cedula profesional 4846875,el proyecto para la ejecucion en lo estructural
y mecanica de suelos, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnicode laObray
Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero Responsabilidades Articulo 8
al 16 del Reglamento para la construccion en el Municipio de Monterrey N.L

4. Mediante oficio nimero DT/H 394/2015 de fecha 20-veinte de octubre de 2015-dos mil quince,
realizado por la entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se
emitid Dictamen Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto
presentado por el solicitante, ademés del estudio Hidroldgico realizado por PIHHS Proyectos de
Ingenieria Hidrdulica e Hidrologfa Superficial realizado a través del Ing. Ricardo Vazquez Esparza
con cédula profesional n® 1886060.

VIIL- El interesado acompaiia Resolucidn de Alineamiento Vial de fecha 8-ocho de marzo del 2015-dos

mil quince, emitido por la antes denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta

ecretaria respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-084-078, en la cual

a que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del alineamiento del tramo de la via

VZ% con [a que colinda el predio, por lo que: a) Para la Calle Jardin de San Jerénimo, deberd respetar

ite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) En la colindancia sur del predio, deberd respetar la

i"” ‘%}d}d de 15.00 metros de ancho medidos desde el limite de propiedad hacia el interior, c) En la
esquma de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 metros de radio.

- IX.- El interesado acompaia escrito con fecha a 21-veintiun de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
b diigido;esta Secretaria, mediante el cual manifiesta el compromiso de contar con un seguro de
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responsabilidad civil contra terceros, para la ampliacién de la construccion, en relacién al inmueble
ubicado en la calle Jardin de San Jerdnimo nimero 109, Colonia Residencial Galerias, identificado con el
nimero de expediente catastral 22-084-078. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10y
20 pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

X+ Los interesados acompafian reporte No. [15-532 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos
mil quince, emitido por la Direccion de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante el
cual considera Positivo el proyecto constructivo, condicionado a cumplir con las recomendaciones para
detectar, corregir y adecuar dreas de riesgo, para la ampliacion del proyecto en el inmueble, ubicado en
la calle Jardin de San Jerénimo N°109, Colonia Residencial Galerfas, identificado con el nimero de
expediente catastral 22-084-078; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos

emitidos por esta dependencia para su construccion y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a

COLAC0ETd LIOTTRAINE

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones gue se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la MODIFICACION AL
PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (ampliacion) y de USO DE EDIFICACION (ampliacidn)
para OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio ubicado en la
Avenida JARDIN DE SAN JERONIMO nimero 109, de la COLONIA RESIDENCIAL GALERIAS de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 22-084-078, el cual tiene un superficie total
de 1,622.21 metros cuadrados, con una construccion total de 21,755.24 metros cuadrados, de los cual

16,232.62 metros cuadrados estan previamente autorizados y 5,522.62 metros cuadrados so
ampliar.

SEGUNDO. - Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialadas.en Ja
autorizacion emitida por esta Secretarfa, mediante oficio nimero SEDUE 3989/2015 de fecha 12-doce de
marzo del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo L-292/2014; por lo que deberd
seguir dand%fumplimiento a las mismos, en lo que no se opongan a las sefialadas mediante el presente

"Qac rdo.
&
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TERCERO. - El propietario, ocupante o interesade debera cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en un
lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

(. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefalado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion Il del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera
de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion I1.-
Mayor 1,000 metros cuadrados de construccion 03-tres anos. Por lo anterior, al tratarse de
una construccion de 5,522.62 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES
ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. Lapresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Ja Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

Q‘ i 2. \EI horario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de8:00 a
'14:00 horas en dias habiles
H" ‘3 “Deberd de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la
" = autorizacion de obra terminada.
4 En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a
' realizar ¢l tramite correspondiente a 1a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios

‘D,iﬁblicos? §
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5. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en |a
que se ubica el predio en cuestion.

6. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentdneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente,

7. Bl Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones [ a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municiplio de Monterrey del Municipio
de Monterrey,

B. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable par las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 3%, 3b, 424b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion [1I del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

9. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion, segiin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

10. EI Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos, ‘

11. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratanlpgioria
podarios. A /\'

12. Deberd tener atencin especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de l#0br ]
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores <2
perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales coffid™
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas, etc.

A°13. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y
) Qin el ;eio de los diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacion de mamparas de
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cualesquiera materiales, riego frecuente, o cualquier otra accidn, se evite la generacion y emision de
polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colecandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda
estrictamente prohibido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea
municipales.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse
con estufaa base de gas LP o electricidad.

17, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino o de la via piblica.

18, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes,

19. Previo a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios pablicos y
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diariamente.

20. Durante la ejecucion de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el
comportamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en
la via pablica.

21. Deberd contar con supervision técnica y deberd llevar registro de bitdcora de obra para verificar las
profundidades de excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacion, Ademés, para que
corroboren que los calculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con
el disefio de construccion para los cuales fueron calculados, Y en el caso, registrar las variaciones que
durante el proceso constructivo se pudieran presentar, Asi mismo si esta Secretaria asi lo dispone
solicitara las observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccion.

22, Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segin lo establece el articulo 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Rany
] 'IB:‘"’ Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
~ Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. , el cual seiiala lo siguiente “El propietario
“* o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
¥ separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
& 'r[{)fes\f;lsta dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue efecutada bajo su
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supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. ... ". De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se
deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)
la terminacion de obra (Obra Terminada).

F. Deberd cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

2. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso de QFICINAS
ADMINISTRATIVAS.

3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 77-cajones de
estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 338-cajones.

4. Deberd cumplir con 01-un cajdn para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o
menos, asi mismo su ubicacion deberd cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacidn debe ser cercana o
adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de
3.80 metros por 5.00 metros de longitud. II1.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacion central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20
metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor
de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso, V.- La
superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1. - Debe
cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38
del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza,
SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

6. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros & |
de construccion. :

' 'Vu

7. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Thh\édiata
Vs realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la
?Zilitoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de

Mi ey N GE w000 =7 TR i3
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ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de
basura la cual deberd de ubicarse dentro del predio frente a la via piblica.

9. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

11. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el
uso que pretenda ddrseles.

12. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

13. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey,.

14, Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios
abiertos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asi como de la iluminacidn necesaria
requerida en cada caso.

15, Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo
para (ue se apegue a lo presentado para su autorizaclén,

No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
mplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via

roeelY
o At aniy

o ’Hﬁias actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar

aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en

& fuentes fja, siendo los Jimites de 68 Db (4 y C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB (A y C) de las

© d{:ﬁc alas 6:00 ho
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18. Se prohibe dejar y/o arrojar, enlas dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto
de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

19. Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn ubicarse por
ningln motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberdn de estar aislados,
las vibraciones que puedan generarse no deberdn de ser percibidas.

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/058/FEBRERO/2016 de fecha 04-cuatro de mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los artfculos 89 segundo pdrrafo, 13,15 fraccidn | inciso E), fraceidn IV inciso C),
16 fracciones 1, Il y 1, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, Jas
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de
la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo,

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104,108,109, 110,111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y térmi
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecdé
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se ape l;,’;
presentado para su autorizacion. i
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones coi\‘fer'x_'jjj_gg:l .
en ¢l Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las

o(ionstrucciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asl, serd acreedor a las

e
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sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

H. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero Oficio T/V/787/2015
de fecha 28-veintiocho de octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme al Plano, a la informacion y al Estudio de [mpacto Vial realizado por el Ingeniero
Hugo Sanchez Rodriguez, presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1

El Proyecto presenta como antecedente copia de Instructivo, Acuerdo y Planos Autorizados de la
Licencia L-292/2014.

Tomando en cuenta que el Proyecto respeta las dreas viales autorizadas en la mencionada Licencia

(cajones de estacionamiento, accesos vehiculares, pasillos de circulacin, rampas vehiculares) en
cuanto a dimensiones, ubicacion y especificaciones particulares, se da visto bueno en materia Vial
para el presente proyecto, condicionado a cumplir con los siguientes puntos,

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa.

Para la Calle Jardin de San Jerdnimo, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

En la colindancia sur del predio, debera respetar |a vialidad de 15.00 metros de ancho medidos
desde el limite de propledad hacla el Interior.

En la esquina de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 metros de radio.

Se prevé la modificacion del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

o

N~
‘.‘, AL

Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
etros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para
&w las puertas, lo anterior de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
nicipio de Monterrey. Asi mismo, se deberd disponer de cajones de estacionamiento para
sonas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma

\ ur
!

s +%0fETal mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberdn ajustarse a lo

“

ndicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Pakacw

Laran
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4, El proyecto debers resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion dela autoridad municipal de vialidad y
trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de
Monterrey.

6. Deberd quedar totalmente independiente el estacionamiento destinado para el uso habitacional
del destinado para oficinas, sefializado de manera clara ambas zonas con el fin de evitar que
usuarios de las oficinas hagan uso de los cajones del drea habitacional y viceversa, Con respecto a
los cajones de estacionamiento destinados para la zona habitaclonal, deberdn ser senalizados
indicando de manera clara a que departamento corresponde cada uno de éstos,

7. Taly como se sefiald dentro del Dictamen Técnico Vial DT/V/433/2014 dela Licencia L-292/14,
la rampa vehicular en la colindancia con la via piblica deberdn cumplir con el Articulo 59 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey el cual establece que para
salidas de estacionamientos que procedan de rampas vehiculares, se deberd de considerar una
distancia minima de 3 metros medidos del limite de propiedad hasta el limite de la misma rampa
en la cual la superficie de rodamiento deberd estar totalmente horizontal, con el fin de
proporcionar al conductor la visibilidad necesaria para realizar sus maniobras en forma segura
tanto para el conductor como para los peatones y demds vehiculos. Se podra permitir hasta un
méximo de 6 % de pendiente en el mencionado tramo de 3.00 metros.

8. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente méxima del 15
% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9, Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, co
los estacionamientos ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con el Articulo
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

AR
10. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento CoR™ ana

dlsposucién a 90 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener '
W ancho minimo de 6.00 metros de acyerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de

& uelo del Municipio de Monterrey.

1"akacio Munix s e Munleres
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11 Dado que el estacionamiento cuenta en su interior con pasillos de circulacion de doble sentido de
circulacion en cada uno de sus niveles, se deberd de contemplar la instalacion de espejos
convexos en cada una de las esquinas de cada uno de estos niveles. Aunado a esto, se debera
contar con personal de planta que brinde apoyo a los usuarios para las maniobras al interior del
estacionamiento. Ademds, se deberd contar con una adecuada iluminacién en todos sus niveles de
estacionamiento.

12, El desarrollo no propone [a instalacién de barreras de control de accesos. En caso de que se
pretenda instalar barreras de control, se deberan cumplir con los siguientes Articulos del
Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo:

ARTICULO 49. EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
mds carriles de circulacion vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante
algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del
predio, en cuyo caso la solucion propuesta deberd ser aprobada por la Secretarfa,

ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construccion, las casetas de control
de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a o dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via piblica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un analisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

13. El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas al
trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccidn,

14, El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehicular al interior
del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

) '#* beré realizar los trdmites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretarfa
8 Seguridad Piblica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

\
e ¢

= I& Qﬁeda obligado a presentar la propuesta de adecuaciones viales, sefialamiento vial y

L TR

- nww«. qa:;/jones a la semaforizacion a la Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad a fin de ser

\

|
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evaluadas. Es importante aclarar que los costos de los sefalamientos, semaforizacion y
adecuaciones necesarias deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad
Pdblica y Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial necesario, las adecuaciones viales,
para el correcto funcionamiento vial de la zona.

17. Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar
las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
en lazona, cuando asf sea requerido.

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio N°0593 /2016, dentro del
dictamen LTA-056/2016 de fecha 16-dieciséis de abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacion, -
1. El horario de las actividades serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencitn y Gestion Integral de los Residuos.

3. las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
ampliacion, no podrén colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites médximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por las maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La emision de polvos por trdnsito de vehiculos no debera salir dela propiedad por o que o,; d

durante los trayectos, &

6. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la construccion. etl' 2
7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadoyes dejas. 5,
WA P N

instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos. 2
8. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

A
A emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

alacio Munsopal de Mpnterey
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9. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

10. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad correspondiente mediante la  pégina electronica
http://wwwinlgobmx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en
Ja calidad del aire.

11. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

12. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente,

Durante la etapa de operacnon .

Energia, deberd implementar sistemas para el ahorro de energfa eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadores
solares para la reduccion del consumo de gas.

Agua, deberd privilegiar la captacion y/o infiltracion de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclaje
e aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y
J? j ques ahorradores en las tazas.
j f .RQSIdUOS stlidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la
. Ll 'generaaén y la valorizacion de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su
‘. administracion y sean ambiental, tecnologica, y socialmente eficientes, ademds, contar con una
. infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario

para el almacenamiento temporal, realizar separacion de los residuos valorizables y disposicion

b‘Qadecuada.

&, Area verde, deberd proveer dreas verdes disefiadas para proporclonar confort y proporcionar la
‘«aeraccién social de acuerdo al género del edificio,

-~
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13. Se mantiene vigente los términos y condiciones establecidos en la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental contenida en el Oficio Nimero 308/SPMARN-IA/15.

14, Deber4 cumplir con todos los requerimientos aplicables a los sistemas de conduccion del gas
natural, que establezcan los ordenamientos juridicos aplicables, asf como las autoridades y
entidades competentes.

15, Deberd someter a revision y aprobacion de las autoridades competentes un estudio hidréulico
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto,
tomando en cuenta que escurrimientos externos pueden tener sobre el proyecto y previniendo
que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes. (punto 1 del
resolutivo).

16. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. Las actividades, los equnpos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 19:00 horas (horario comin para
oficinas).

19, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites mdximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

20. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
plblica.

Contaminacion del Suelo ﬂ%ﬁ
21. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al suelo, ala via p(xbhn?

verdes.
22. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo. natural. -
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

L .a;'a

Contaminacion del Agua

23. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

G &f Es ;ohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Palacto Munkapal do Monteney
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25, Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

26. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites
y grasas,

Manejo de Residuos Solidos

27, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

28, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

29, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

30. Los residuos orgdnicos generados en el restaurante no deberdn permanecer almacenados por
mas de 24horas.

31. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

32. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

33. En caso de que el nogal ubicado en banqueta interior del predio interfiera con el proyecto, deberd
solicitar la autorizacion correspondiente ante la Direccién de Ecologfa

34. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 05-cinco drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién V1) y deberd de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 101-ciento un drboles), y debido a que los estacionamientos estardn bajo la
construccion, deberd reponer los 101 érboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero
municipal (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
., reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

¥ 35 n caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
;J«-v* ~cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos e) y f) Art. 24

" . incisos a) y b) v c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
e Desarrollo Urbano y Ecologfa.

36, No podra rentar, grrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

O. ﬁrtablecimient
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J.  Deberd cumplir con las recomendaciones indicadas por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C. en el reporte con nimero de [15-532, referencia No. [14158 de fecha 21 de Septiembre del
2015, sefalados por la Direccion de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos, considera
Positivo el proyecto constructivo, para la ampliacion del proyecto en el inmueble, ubicado en la calle
Jardin de San Jeronimo N°109, Colonia Residencial Galerfas, identificado con el nimero de
expediente catastral 22-084-078; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos

emmdos por esta dependencna para su oonstrucc:én y operacnén y_e_l_mj_ma_mm_m

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion delas sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: .

dlstmto al orlgmalmente aprobado, se deberé tramltar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO ]

La_iegha_d.e_exuemﬂﬁn, loantenor de acuerdo con los articulos 285y 296 dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 errdneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacion correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizggo;
0 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico compgfe

dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emigl péga
autoridad incompetente, ‘

.,‘q!r'i ol
1 '0

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado ¢
Leén la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
Wmentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y

r
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responsabilidad la autenticidad, validez calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el tltimo pérrafo y 387 Fraccidn VI, para al que porsi o por
interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccién urbana, deberé de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipales sancionarin
el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo
anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

NOVENO. - Previo el pago de los derecljos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto. de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf
Administrativamente actuandp lo firman el (\. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey Nuevo Leény el C Director de ntrol Urbano.
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