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INSTRUCTIVO

C. MARIA CONCEPCION TREVINO TIJERINA
CON DOMICILIO EN LA CALLE MONTE CASINO
No. 2900 COLONIA CUMBRES 2°, SECTOR
MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de Septiembre del afio 2016-dos mil diecisgis. -====-----zm-mmwn-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-530/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-
treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, por ia C. MARIA CONCEPCION TREVINO TIJERINA, en su
caracter de Propietaria del inmueble ubicado en la calle RIO VERDE No. 513, COLONIA LAS MITRAS, en esta
ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 24-176-006, acreditdndolo mediante la Escritura
Pablica Numero 14,534-catorce mil quinientos treinta y cuatro, de fecha 01-uno de Marzo del 2012-dos mil doce,
pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giemes, Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero
35-treinta y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO
DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ASILO DE ANCIANOS, en el predio antes citado, el cual se
conforma de una superficie total de 600.00 metros cuadrados y 393.00 metros cuadrados de construccién por
regularizar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanlstlcos disposiciones normativas y demdas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV uItlmo y penuitimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracc1ones
Vy X, 226 Fraccxon I, 227 Fraccién 1y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracc;ones Iy I, 283 fracciones
Ia VI 284, 285, 286 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 FraCCIon IaV, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,
296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion 1
punto 1 inciso b), 11, 12 fraccion I1I, 13, 14 fraccién III punto 3.16, AFUCU[O 15 fraccxon I, 16, 36, 39 46, 47, 49, 52,
53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fraccxones I a XV, 166 y 168 del Reglamento de Zomﬂcaoon y Uso de Suelo del
Mumcipio age Monterrey, Artl'culos 3 fraccién VI, 4 fracciones IIy1lV, 5,8, 13 fracciones I y IT, 14 fracciones 1y II,
15 fracciones 1y II, 17, 18 fraccion IX, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las Construccmnes en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Municipal
}%Qdel Estado de Nuevo Leodn; y articulos 16 fraccmn X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones II y XII, 97 Fraccnon VIII, 99 Fraccion X, XI y X1V, del Reglamento de la Admumstracnon Pubhca del
57[\Mu\p|c1p|o de Monterrey, vigente al resolverse la presente.
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I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicade en el Periddico Oficial del Estadc de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una Zona Clasificada como
HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.16.1 ASILO DE ANCIANOS, se considera
como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacidon secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el
51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 393.00 metros cuadrados, distribuidos en 01-un
solo nivel, conforme a la siguiente distribucién de dreas: estacionamiento techado con capacidad para 2 cajones, area
de acceso, oficina, sala de entretenimiento, estancia, cocina, 7-siete recamaras, bafios, lavanderia y patio sin techar.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desairollo
Urbano 2013-2025 v lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdo a la superficie total de 600.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (450.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.655
(393.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidon del Suelo) de 1.70 (1,020. 00 metros cuadrados como
mé&ximo), y el proyecto presenta 0.655 (393.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (90.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.044 (26.71 metros cuadrados); cabe mencionar que de
acuerdo a lo sefialado en el Articulo 166 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
establece que: "ARTICULO 166. Se podran regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten contar
con mas de 5 afios de antigledad de la construccién cuando menos y que el uso solicitado sea permisible conforme al
Plan. En caso de no poder cumplir con el coeficiente de area verde (CAV) este podrd ser compensado con arbolado
segun previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando el Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la antigledad de la construccién se deberd presentar antecedente
catastral, debidamente registrado”; por lo que, para acreditar la antigliedad el interesado anexd documento emitido
por la Direccion del Instituto Reg|stra! y Catastral del Estado en fecha 11-once de Enero del 2016-dos mil dieciséis, el
cual fue analizado por la Direccidon de Ecologia, y en respuesta a ello, emite dictamen mediante oficio No.
1951/DIEC/2016, dentro del expediente administrativo LTA-000520-15 en el cual establece que deberéd compensar al
vivero municipal la cantidad de 02-dos arboles de la especie encino con dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro
en su tallo medido a 1.20 m de altura por incumplimiento del arbolado en area jardinada y estacionamiento, por lo
que el interesado presenta Factura No. 001651 de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por concepto
de 02-dos arboles encinos siempre verde, de las caracteristicas sefialadas, emitida por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE
S. DE R.L. DE C.V., cumpliendo de esta manera dicho requerimiento, en cuanto al Area Libre de 0.25 (150.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.345 (207.00 metros cuadrados). Nimero de Niveles
maximos permitidos: 4-cuatro Niveles, y el proyecto presenta 01-un nivel, con una altura de 3.00 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan
citado en el Considerando inmediato anterior, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro,
para el giro de Asilo de Ancianos, requiere 01-un cajén por cada 100.00 metros cuadrados de unidad basica de
rservnc:o y conforme al analisis del proyecto presentado este cuenta con un area de 107.39 metros cuadrados, por lo
ue resulta el requerimiento de 01-un cajén; vy para el giro de Oficinas, requiere 01-un cajén por cada 30.00 metros
uad,rados de unidad basica de servicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de
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23.90 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén; resultando un total de 02-dos cajones
de estacionamiento, los cuales soluciona dentro del predio, segln se advierte en el plano de proyecto presentado.

VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 29-veintinueve de
Agosto del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que el uso actual que se le estd dando a la construccién es el de
Asilo de Ancianos. Coincide con plano. Sin obstacuios que obstruyan el estacionamiento.

VII.- El interesado acompafia oficio nimero DPC/2175/15-M, de fecha 01-uno de Octubre del afio 2015-dos mil
quince, emitido dentro del expediente ndmero PC/1809/12/15, Tarjeta folio No. 1400/15-M, por la Direccién
Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de proteccion civil
para el uso de Asilo de Ancianos, respecto del inmueble ubicado en la calle Rio Verde nimero 513, Colonia Mitras
Centro, identificado con el nimero de expediente catastral 24-176-006; por lo cual estd sujeto a las verificaciones
gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y_notificado a peticidén de la
parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, y en su caso, actlie en consecuencia.

VIII.- Que el interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, vy
dado que de acuerdo a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VI de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas
de la construccion, la misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente: Constancia de Seguridad Estructural,
de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, realizado por la Arquitecta Patricia Davila Camacho,
con cédula profesional 3971555, responsabilizandose como asesor en seguridad estructural mediante escrito de igual
fecha anexo al mismo.

IX.- Con base en el articulo 97 fraccidén VIII del Reglamento de la Administracion Plblica del Municipio de Monterrey,
la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
DT/V/837/2015, de fecha 14-catorce de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo
que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentado, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, al cumplirse con lo indicado en el citado dictamen.

X.- £n fecha 29-veintinieve de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite resolucién alineamiento vial, por parte
de la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siguiente: a) Para la calle Rio Verde, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios
de vialidad NO se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XI.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 0013/DIEC/2015 emite dictamen LTA-000520/2015, de fecha 30-
treinta de Noviembre del 2015-dos mil quince, por medio del cual, sefiala los lineamientos técnicos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XII.- De acuerdo al apartado de Reforestacién, en el punto nimero 21 del! oficio indicado en el considerando
inmediato anterior, emitido por la Direccion de Ecologia, establece o siguiente: “21. £n ef espacio destinado a area
verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de
diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
pArt. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las_mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
stacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), y debido a que los cajones estin bajo techo, estos deberin
- jS€r _repuestos a vivero municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada &rbol por reposicién por
‘\:%'Tno de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
1/ #
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de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey”. Por 1o que el solicitante presenta Factura No. 001651 de fecha 09-nueve
de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por concepto de 02-dos arboles encinos siempre verde, de las caracteristicas
seflaladas, emitida por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE S. DE R.L. DE C.V., subsanando de esta manera dicho
requerimiento.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ASILO DE
ANCIANOS, para el inmueble ubicado en la calle RIO VERDE No. 513, COLONIA LAS MITRAS, en esta ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 24-176-006, el cual se conforma de una superficie total de
600.00 metros cuadrados y 393.00 metros cuadrados de construccién por regularizar.

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacion correspondiente.

c) Deberd de respetar el uso de edificacion para ASILO DE ANCIANOS, en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro_ni su area de construccién aqui sefialada (respetar
lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los

cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario guedard sin efectos la presente
autorizacion.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidén de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis
de riesgos) emitida por la direccidon antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualguier tipo de maniobra que impacte negativamente
en la via publica.

g) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
V?/i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

| faﬁl}ada )as banguetas, la media calle y en todas sus colindancias.
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i) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

)] No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera seguir cumpliendo con los lineamientos en materia de proteccién civil, sefialados mediante
oficio niimero DPC/2175/15 -M, de fecha 01-uno de Octubre del afio 2015-dos mil quince, emitido
dentro del expediente niimero PC/1809/12/15, Tarjeta folio No. 1400/15- -M, por la Direccion
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, para el uso de Asilo de Ancianos, respecto del inmueble
ubicado en la calle Rio Verde nimero 513, Colonia Mitras Centro, identificado con el nGmero de
expediente catastral 24-176-006; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la
parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia_a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actlle en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/837/2015, de fecha 14-
catorce de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emxtldo por
ésta Secretaria.

a) Para la calle Rio Verde, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 X 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Dada la naturaleza del proyecto, se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para
personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana
NOM-034-SCT2-2003, el cual debera ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por o anterior, no deberan
existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al desarrollo que
t—;ﬁiﬁculten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso. ’

R
\'7

U%Q El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos, debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
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6. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto debera tener el seilalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar
que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para
el correcto funcionamiento vial de la zona.

9. El propietario o propietarios del Desarrolio, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 0013/DIEC/2015 emitido dentro
del dictamen LTA-000520/2015, de fecha 30-treinta de Noviembre del 2015-dos mil quince, por la
Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretaria, en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y
que en seguida se transcribe:

Generales

1. Debera contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con ia finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidén, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4, Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 06:00 a las 22:00 horas y de
65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisidon de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

7. El &rea cocina, deberad incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su casc un sistema eficiente de control, para
lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema

) deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las
‘.}?) Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. e
8. No deberan percibirse olores a predios colindantes.
~CGontami
\,M‘;@
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9. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.
10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas
verdes.
11. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
12. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.
Contaminacion del Agua :
14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.
15. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Sélidos
17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.
18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos
(y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
21. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberéd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
02-dos arboles), y debido a que los cajones estdn bajo techo, estos deberadn res repuestos a vivero
municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicién por mano de obra
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana :
22. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y b)yaq),
Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia.
23. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

TERCERO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya
"’%?sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
_~saprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
L—féart;ﬁt:u(o 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

[ i
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CUARTO: Las Licencias de Uso de Edificacidn perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual estabiece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a
alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fracciéon VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacidn faisa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidon, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notgf:cadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secretario de Desarr lo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Leodn.

LIC. LUIS HOR, mo BG TONI VAZQUEZ "
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URB?O ECOLOGIA {
‘ LIC.. HECFOR-FRANCT! S LOPEZ
— e ~~—C..DIRECTOR DE c“‘cm TROE-URBANO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las
horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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