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No. de Oficio: SEDUE 5764/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000520-15

INSTRUCTIVO

AL C. ADMINISTRADOR UNICO DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA “GS GASQ”, S.A. DEC.V.
DOMICILIO: AV. MANUEL GOMEZ MORIN SUR
N° 900, INT. 501 EN LA COLONIA CARRIZALEJO,
EN SAN PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000520-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-
treinta de Septxembre del afio 2015-dos mil quince, por el C. A}LEIANDRO GONZALEZ SEPULVEDA, en su caracter de
Administrador Unico de la persona moral denominada “GS (;AS Q" S.A. de C.V,, la cual es subarrendatario del inmueble
ubicado en la AVENIDA EUGENIO GARZA SADA (ANTIGUA CARRETERA NACIONAL) S/N, COLONIA NUEVO
REPUEBLO, de esta Ciudad, identificado con el niimero (}e expediente catastral 13-039-002; solicitud mediante la cual
la citada sociedad pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO (AMPLIACION) PARA GASOLINERA Y TIENDA
DE CONVENIENCIA, ASi COMO LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
GASOLINERA, TIENDA DE CONVENIENCIA Y.01- UN LOC/;\L COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio
antes citado, el cual tiene una superficie de 1, 428r76 meg;ros cuadrados,y 498.51 metros cuadrados por construir; para
lo cual el solicitante acompafia la siguiente documentacmn

1. Escritura Publica nimero 16,594-dieciseis mil qulmentos noventay cuatro, de fecha 12-doce de Junio del afio 2003-dos
mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ale]anch/:o Galvén Salinas, Notario Piiblico Suplente del Licenciado Jorge Galvan
Méndez, Titular de la Notarfa Publica nimerd 09- -nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; por la
cual los Arquitectos Alejandro Figueroa Irlgoyen Marco Antonio Figueroa Irigoyen y el Contador Piblico Alejandro
Garza Salas constituyen una Sociedad Anomma de Capital Variable denominada “DOS F ARQUITECTOS S.A. de C.V.”,
designando al Arquitecto Alejandro- /Flgueroa Irigoyen como Administrador Unico, al Arquitecto Marco Antonio
Figueroa Irigoyen como apoderado- “General y al Contador Ptblico Alejandro Garza Salas Comisario de la sociedad.

2. Escritura Publica nimero 33,879-treinta y tres mil ochocientos setenta y nueve, de fecha 09-nueve de Mayo del afio
2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderén, Titular de la Notaria Publica nimero 75-
setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; en la cual los sefiores José Angel Davila Martinez y Carlos Renan
Martinez Carrillo, constituyen una Sociedad Andénima de Capital Variable denominada “DESARROLLADORA DAHCAR
S.A.deCV.”

3. Escritura Publica ntimero 36,431-treinta y seis mil cuatrocientos treinta y uno, de fecha 22-veintidds de Diciembre del
afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderén, Titular de la Notaria Publica nlimero
75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; por la cual contiene un Contrato_de Compra Venta de Bien
Inmueble, a favor de la empresa “DESARROLLADORA DAHCAR”, S.A. DE C.V,, relativo a 01-un predio, con superficie de

Jfﬁ /460.49 metros cuadrados, ubicado en la colonia Nuevo Repueblo e identificado con el expediente catastral

s 39-001.
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4. Escritura Publica niimero 40,017-cuarenta mil novecientoc diecisiete, de fecha 04-cuatro de Octubre del afio 2013-dos
mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou, Titular de la Notarfa Publica nimero 123-ciento
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; en la cual los sefiores Hernan Gonzalez Sepilveda,
Alejandro Gonzalez Sepilveda, Ruperto Leonardo Gonzdlez Sepllveda y Contador Publico Jorge Alberto Garza
Benavides, constituyen una Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “GS GAS Q”.

5. Escritura Publica niimero 45,545-cuarenta y cinco mil quinientos cuarenta y cinco, de fecha 21-veintiuno de Marzo del
afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Titular de la Notaria Publica nimero
96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante el cual la empresa denominada
“DESARROLLADORA DAHCAR”, S.A. DE C.V, otorga el cargo de Administrador Unico, a favor del Sefior Enrique Fuentes
Garcfa.

6. Contrato de Arrendamiento, de fecha 1-uno de Marzo del afio 2014-dos mil catorce, celebrado por una parte
“DESARROLLADORA DAHCAR”, S.A. DE C.V,, representada por el Arquitecto Enrique Fuentes Garcia, en su caracter de
Administrador Unico, a quien se le denominara “El Arrendador” y por otra parte la sociedad denominada “DOS F
ARQUITECTOS” S.A. de CV. Representada en este acto por el Seflor Rafael Gonzalez Diaz, en su caracter de
representante legal, como “El Arrendatario”, quien recibe a su entera satisfaccién el uso y goce de una superficie de
terreno de 3,460.49 metros cuadrados del inmueble ubicado en la calle Paricutin y Apodaca niimero 503, en la colonia
Nuevo Repueblo, Municipio de Monterrey, documento que fue ratificado mediante Acta fuera de protocolo niimero
32,561/2014-treinta y dos mil quinientos sesenta y uno diagonal(g& mil catorce, de fecha 11-once de Abril del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio GerardoMartinez, Notario Pablico Titular de la Notarfa Publica
nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer DistritAg:/

7. Contrato de Subarrendamiento de fechai~30-treinta ﬂd’é Junio del afio 2014-dos mil catorce, mediante la cual
comparecieron por una parte el sefior LicEnE‘igdo Rgféel Gonzalez Diaz, en su caracter de Apoderado General de la
sociedad mercantil denominada “DOS F ARQT?‘»If r0S” S.A. de:C.V. en calidad de “SUBARRENDADOR”, y por otra parte

el sefior Licenciado Juan Francisco Bermeo Mendoza, en sit cardcter de Apoderado de la sociedad denominada “GS GAS

Q.” S.A. de C.V. en calidad de “SUBARRENDATARIO” confespecto al inmueble identificado como “EL TERRENO” ubicado

en la calle Paricutin y Apodaca niimero 503, en lalf.@dionia Nuevo Repueblo, Municipio de Monterrey, con un &rea total

de 1,428.70 metros cuadrados, documento qug:,wfﬁe ratificado mediante Acta fuera de protocolo niimero 6,286/2015-

mil doscientos ochenta y seis diagonal 910§ mil quince, de fecha 13-trece de Enero del 2015-dos mil quince, pasada

i fe del Licenciado Alejandro Galvéxf@Salinas, Titular de la Notaria Publica niimero 09-nueve, con ejercicio en el

r Distrito Registral del Estado deNuevo Leén.

Mediante instructivo de fecha 18- dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo
1-465/2014, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia autorizé la Licencia de Uso de Suelo para LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada (antes Antigua
Carretera Nacional o Avenida Tecnolégico) sin nimero en la colonia Nuevo Repueblo e identificado con el ndmero de
expediente catastral 13-039-001, con una superficie de terreno de 3,460.49 metros cuadrados.

Anexa una copia simple de Instructivo de fecha 26-veintiseis dias del mes de Agosto de 2015 con numero de oficio
1868/2015/DIFR/SEDUE, bajo el No. de expediente $-098/2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, por medio del cual se aprobo el plano que contiene de manera grafica la subdivisién en 02-dos porciones, del
predio con superficie de 3,460.49 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral ntimero 13-039-001,
para quedar como sigue: Lote 001 con una superficie de 2,031.79 metros cuadrados colindante a las calles Apodaca,
Paricutin y Av. Eugenio Garza Sada (Antigua Carretera Nacional) y Lote 002 con una superficie de 1,428.70 m2
colindante a las calles Paricutin y Av. Eugenio Garza Sada (Antigua Carretera Nacional) , enla Colonia Nuevo Repueblo,
: r}(}a}Delegacién Sur, Distrito Independencia, en el Municipio de Monterrey N.L.

4 | 2
N |



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Gosrg:r;Aﬂzuor:LclPAl— LA GRAN CIUDAD

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV,
10 Fracciones I, XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 121 fraccién 1, 137 fraccién II, 150 fracciones I a
IX, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones 1 y Il, 227 Fraccién 1y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, fraccién I
v I, 283 fracciones 1 a la VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a'V, 288 Fraccién 1a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién
[a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5
fraccién ], 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso ¢}, 10, 11, 12 fracciones Il y 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3y 2.4, 15 fraccién |,
16, 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52,61, 139, 156, 157 fracciones Iy 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a Xy 162 fracciones [ a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 2 fraccién V, 4 fraccién 11 y IV,
5 fracciones I a la XVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I y II, 14 fracciones 1 y II, 15 fracciones 1y I, 16
fracciones I a la IIl, 17, 18 fracciones I y IV, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién I y dltimo parrafo, 30, 37, 64, 94, 95, 96 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la
Ley Organica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94,
racciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccjon VIII, 99 Fraccién X y XIV, del Reglamento de la
ministracién Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretarfa, "e Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el Expediente
65-14, que fue descrita en el apartado de antecedenteg’de la presente resolucién, y con la que cuenta el citado
mueble, este fue sujeto al uso de Locales Comerc1ales«y de Servicios Agrupados, conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey vigente @\013 2025) lo que como consecuencia ldgica le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrad/o a trayés de las autorizaciones descritas, por lo que, en esas
circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Tfansitt %Qumto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presenté Modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otr d/ derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modlf cacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO.
Contindan vigentes Ias licencias, permisos y autorzzaczones expedldas 0 aprobadas con anterzorldad a la Vlgencm del

IIl.- Ahora bien, de acuerdo al Plan d’"'e Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo
Leén Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestién se encuentran-
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, ahora bien el predio identificado con el ndmero de
expediente catastral 13-039-002, se encuentra en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, zona en las cual el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se considera como PERMITIDO Y
2.4.1 GASOLINERAS se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo
137 fracciones I y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.-
Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo
con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entendera como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje., I1.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus

an\actenstzcas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los




predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”...

IV.- Por otra parte, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los usos del suelo
condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: “I. Predominancia: En una
distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-
cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desiguales, se podrd determinar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacion: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, aguq, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin
lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; I Impacto
Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su
hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, sggﬁn los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E),
el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Tra;;s’ﬁorte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga
en riesgo la integridad fisica o patrimonigg de los resigleﬁtes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd
determinado el grado de riesgo mediante c‘l\iflctamen qué emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corgeﬁores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
mpacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Culttiral{ .CU), zo ngervicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
ccion y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan
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siderando lo indicado para usos cqnd}cionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene
forme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como
€BI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO,por lo-tanto; sen-aplicables s6lo los requerimientos IL, Il y 1V, sefialados articulo
19 del Reglamento de Zonificaci(’)p':i; Uso de Suelo del Munici}:ﬁb"‘deu-M,g_nterrey; mismos que se subsanan de la siguiente
manera: II. Contaminacién: ;.,.a"&Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con nuimero LTA-
478/2015, de fecha 15-quinee de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. I1l. Impacto Vial: La Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el
cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en
el oficio ntimero DPTDU/V/124/2016, de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, que seran precisadas en
el cuerpo de esta resolucion. IV. Seguridad: La Direccién de Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante Oficio
No. DPCE-CAE-]J/D-181/2015, de fecha 28-veintiocho de Mayo 2015 emiti6 dictamen, mediante el cual sefiala las
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales y los que se deberdn implementar durante la etapa de
construccién, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada (Antigua Carretera Nacional) S/N, entre calle
Apodaca y calle Paricutin en la colonia Nuevo Repueblo, Monterrey, N.L.

V1.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-veinticinco de

Noviembre de 2015-dos mil quince, se pudo constatar que en el predio actualmente se utiliza estacionamiento

') s . oy ’ - Fa

\Aézehfimlar, No existe construccion en el inmueble a el momento de la visita de inspeccién, Ademas se realizé
H
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microzonificacién para identificar los usos de suelo de la zona, constando que en las distancias de 50.00, 100.00y 150.00

metros se indica lo siguiente:

e Dentro del 4rea de resguardo de 50.00 metros se observaron los usos de Comercios y 4rea de oficinas, asf como
lotes baldios actualmente desocupados.

¢ En el 4rea de resguardo de 100.00 metros se observaron los usos de bodegas para almacenaje de productos con
area de oficinas, lotes baldios, no se aprecia lineas de alta tensién, vias férreas y redes de gasoductos o poliductos.

* A una distancia de 150.00 metros se observaron los usos de bodegas con venta de productos y area de oficinas,
comercios, lote de autos, estacionamientos, oficinas, bald{os, gasolinera, resguardo de camiones con 4rea de oficinas
y suministro de gasolina, escuela, taller mecanico.

¢ Enunarea de resguardo lineal de 1.5 km se encontrd una gasolinera con acceso principal por la Avenida Eugenio
Garza Sada sin uso.

VII.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 498.51 metros cuadrados, distribuidos en 1-un
nivel, conforme al siguiente desglose de 4reas:

M2 M2 Comentarios
. totales
Por construir )
7
/;
Cuentd con las siguientes 4reas: Area de tienda
Plapta 498.51 49851 de conven‘lenaa,- Local comexjaal, Gasolineral
Baja con estacionamiento descubierto para 09-
¢ajones y drea verde
Total 498.51 -

. rd
VIIL- Que el proyecto de edificacién cumple con }pé‘ lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
vigente, de acuerdo a la zona en la cual se encuentra (CMI) y a la superficie total de 1,428.70 metros cuadrados, mismos

que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocu acién del Suelo) de 0.75 (1,071.525 metros

e AT i W ST N 3 whhe

g

cuadrados como maximao), y el proyegté presenita 0.35 (498.51 metros cu?d‘f"ados) ; un CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 3.50 (5,000.45 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.35 veces (498.51 metros
cuadrados) un CAV (Coeficientg,ﬁde Area Verde) de 0.15 (214.305 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.151 (216.06 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (357.175 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.65 (930.19 metros cuadrados); Asf mismo cumple con el ntimero de niveles maximos permitidos
que es de 10-diez y el proyecto presenta 1-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel
que es de 4.00 metros; de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo del apartado de las notas del articulo 36 y en
el primer parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al tener
alturas de 4.70 y 4.20 metros; la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa emiti6 oficio DT 405/2015, de fecha 08-ocho de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina
que para el giro de Gasolinera y la distribucién arquitecténica del proyecto, es factible autorizar una altura de 4.70
metros lineales donde se desarrollara la actividad de servicio y 4.20 metros lineales para el drea de Tienda de Servicio
,C, Locales Comerciales; ddndose con ello, cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo también del articulo 39
A,

/de}f%itado Reglamento.
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IX.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia:

ESTACIONAMIENTO | NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION

Tienda de Convenienciai 1- Cajén /20.00 m2 128.00/20= 6
Local comercial y de
servicios agrupados | 1-cajon /25.00 m2 50.00/25=2

- Si cumple
Gasolinera 1-cajén/235.00 m2 | 215.11/235=1

TOTAL 09- cajones 09- cajones

X.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 LTA- 478-2015 de fecha 15-quince de Octubre de 2015-
dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad
Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal ser4 para Gasolinera, Tienda de
Conveniencia y Locales Comerciales; los cuales seran indicacjdé en el cuerpo de la presente resolucién y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades. o

La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Segretaria e{rn‘i"te oficio 6232-15/DIEC-SEDUE de fecha 14-catorce de
Septiembre de 2015-dos mil quince, bajo nu e expediente administrativo PAR-000627-15, en el cual se otorga el
permiso de DERRIBO 15 érboles, en la intelig neia de’que el interesado deberd compensar al Municipio de Monterrey,
la cantidad de 332-trescientos treinta y dos arboles de la especie Encino, deberan ser de 3.00 metros de altura, 2
pulgadas de grosor en su fuste o tallo medidos a 1.20"metros’de altura como minimo. Los cuales ya fueron adquiridos
r el solicitante en Viveros Tamez de Allende y pagag;o'§'mediante factura 4714 24 de septiembre del afio 2015, de
uerdo a la constancia anexa al presente. -

olicitante presenta oficio No. 688/ SPMARN{;,;:I”A/ 15 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2015-dos mil quince, emitido
5r la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
nde autoriza de manera condicionad materia de Impacto y Riesgo Ambiental el Proyecto consistente en la
construccién y operacion de una Estacion de Servicios (Gasolinera), asf como una Tienda de Conveniencia y Locales
Comerciales “ Le6n Guzman”, en,un’predio con una superficie ‘de-3,460.49metros cuadrados, con tres tanques de
almacenamiento de combustible.: con capacidad de 40,000 cuarenta mil litros de Premium , otro con capacidad de
80,000 ochenta mil litros para gasolina Magnay otro con capacidad de 40,000-cuarenta mil litros para Diésel, Ubicado
al norte de la Av. Eugenio Garza Sada ( Antes Antigua Carretera Nacional ) Ntimero 503, Colonia Nuevo Repueblo en el
municipio de Monterrey N. L.

XI.- Con base en el articulo 97 del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictamenes, conforme a
los documentos anexados por la parte solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio ntimero DPT/E/158/MAY0/2016 de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitio
Dictamen Técnico en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme a la documentacién presentada por
el propietario y memoria de calculo elaborada por el Ingeniero Manuel Rios Cruz con nimero de cédula profesional
3132332, asi como también Mecanica de Suelos elaborada por ORCCO ORGANIZACION CONSULTIVA PARA LA
CONSTRUCCION S.A DE C.V.y firmado por el Ingeniero Héctor Reyna Trevifio con niimero de cédula profesional N°
684078, presentados por la parte interesada, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de
‘\Ql /Opra (Arquitecto Alejandro Figueroa Irigoyen con numero de cédula profesional 2773971) y Asesores conforme a lo
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dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio nimero DPTDU/V/124/2016 de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, planos y Estudio de Impacto
Vial, firmado por el Ing. Jesis Guadalupe Vazquez Sanchez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

Mediante oficio nimero DT/H 388/2015 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil quince, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Hidrolégico
el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del estudio Hidrolégico
elaborado por BIOTERSA SERVICIOS AMBIENTALES E INGENIERIA S.A. de C.V. a través del Ing. Alejandro Elizondo
Castafieda (Cédula N° 3395518) con fecha de Febrero del 2015, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/G/002/2016 de fecha 05-cinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Geologico
| cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del Estudio de Mecanica de
ielos elaborado por “ORCCO, Organizacién Consultiva para la Construccién elaborado por el Ing. Manuel Rios Cruz,

Cedula Profesional 3132332, concluyendo que el proyecto es factible, debiendo cumplir con lo indicado en el
mo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolugién.

/’/

L= La parte interesada acompafia Resolucién de Alineamiento /yfi/al de fecha 1-uno de Diciembre del 2014-dos mil

catorce, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicados

en la Avenida Eugenio Garza Sada antes Antigua Carretera Nac}énal S/N, en la colonia Nuevo Repueblo, identificado con

el nimero de expediente catastral 13-039002, en la cual'sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la

modificacién de los alineamientos del tramo deJavia pﬁl{lyi»éa con la que colinda el predio, sefialando lo siguiente:

a) Para la Avenida Eugenio Garza Sada antes Antigua CatreteraNacional o Av. Tecnolégico, debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. Ve -

b) Para la calle Apodaca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Parala calle Paricutin debera respetar su limite dgyﬁropiedad de acuerdo a escrituras. : v

d) En la colindancia Sur del predio la cual tiene gna longitud de 7.00 metros, deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. '

e) Enlas esquinas formadas porla interseccgér'i de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.

i e

XIIL.-Ahora bien, del analisis de lgs’"é‘gond”lciones para el otorgamient(;%de licencias de uso de suelo para las
estaciones denominadas gasoliq,efai? de acuerdo alo establecido en el Articulo 150 de Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén y de’acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, asi como la
visita de inspeccién realizada por el personal adscrito a esta Secretaria se tiene lo siguiente:

I. Solo podrén ubicarse en pr‘éydios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,
colectoras y subcolectores quedando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias
cerradas. .

Cumple con lo establecido en esta fraccién ya que el predio identificado con el niimero de expediente catastral
13-039-002 (ubicado con frente a la Avenida Eugenio Garza Sada (antes Antigua Carretera Nacional) la calle
con la que colinda es considerada como una via Subcolectora.

Il. Deberan ubicarse a una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del
- predio en cuestién de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de
\Qcp}to religioso, cines, teatros y cualquier otro en el que exista concentracién de cien o mas personas.

Y
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Cumple con lo establecido en esta fraccién ya que de acuerdo alainspeccién ocular se observd que predominan
y existen los usos de bodegas para almacenaje de productos y area de oficinas, asi como lotes baldios
actualmente desocupados.

Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predio en
cuestién de la primera linea de transmisi6n de energfa eléctrica de alta tension, tomando como referencia la base dela
misma; del eje de vias férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

Si cumple con lo establecido en esta fraccién ya que de acuerdoala inspeccion ocular se observé que no existen
lineas de alta tensién, lineas férreas y redes de gasoductos o poliductos.

IV. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de propiedad

del predio en cuestién de la industria de alto riesgo que emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la
fundici6n o utilice fuego o combustion. »

Cumple con lo establecido en esta fraccién ya que de acuerdoala inspeccién ocular no se observaron industrias
de este tipo.

Que previo dictamen de la autoridad competente en materia de proteccién civil no represente impacto grave en el
ambito de seguridad. ’

Cumple con lo establecido en esta fraccién ya que anexa copia’simple de oficio No. DPCE-SAE-]/D-181/ 2015 de
fecha 28 de Mayo del 2015 emitido por La Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante el cual Otorga
Visto Bueno al Dictamen Técnico de Seguridad. d

V. Que tratandose de libramientos, vias primarig,as, colectorasf‘b subcolectoras, se ubiquen a una distancia de resguardo de

ViiI. Que tratdndose de carreteras, se ubi

Il.Las estaciones que se ubiquen en centros de pobl

-uno punto cinco kilémetros sobre la migma via contados a partir de los limites de otra Estacién que se encuentre
. . .z k S A
reviamente autorizada su construccién o en funciopamiento.

N s

umple con lo establecido en esta fraccién ya.qite de acue do a la inspeccién ocular se observé que no existen
’ nida Eugenio Garza Sada, por tanto, no se encuentra

gdsolineras, ya que la existente, tiene su acceso por Id
la misma via de la que nos ocupa.

6n de menos de veinte mil habitantes que se encuentren a una
distancia menor de veinte kilémetros, uno del otro, no estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccién anterior.
No aplica para el presente caso. »

ueh a.una distancia minima de 10-diez kilémetros respecto de otra estacion que
se encuentre previamente autorizada su construccién o €sté-en funcionamiento, sobre el mismo lado delaviaoala
mitad de la distancia en el ladp centrario. ’ '

ol s

No aplica para el presente caso, por tratarse de una via subcolectora donde se ubica el inmueble.

Que tratandose de autopistas o carreteras en las que exista camellén o muro de contencién de por medio, se ubique a
una distancia minima de 10-diez kilémetros de otra estacién que se encuentre previamente autorizada su construccion
0 esté en funcionamiento sobre el mismo lado de la via.

No aplica para el presente caso.

XIV.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, mediante oficio DPCE-SAE-]/D-181/2015 ,de fecha
28-veintiocho de Mayo de 2015-dos mil quince emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD GENERALES ASI COMO LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD que
se deberan implementar durante la etapa de construccién para el establecimiento que nos ocupa, ¥ el cual esta sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a 1o establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado
a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que actiie en consecuencia.

\@(V.- Presenta Dictamen Técnico emitido por el Patronato de Bomberos de N.L, A.C, a través de la Direccién de
' ngePieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos de fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince, en
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el cual otorgé las recomendaciones para la prevencién y proteccién contra incendios y seguridad humana para el
proyecto de GASOLINERA CON TIENDA DE CONVENIENCIA Y OFICINAS, en el inmueble ubicado en la Avenida Garza
Sada N°503(antigua Carretera Nacional), en la Colonia Nuevo Repueblo en el Municipio de Monterrey N.L., lo anterior
de acuerdo al reporte 115-528, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el escritg citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a
dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

XVI.- Anexa copia simple de Plano con sello de PEMEX Refinacién, Subgerencia de Ventas Regional Norte,
Superintendencia General de Asistencia Técnica de fecha de 15-quince de Abril de 2015-dos mil quince, y No. de oficio
PXR-SC-GVES-SVRN-SGAT 268/2015, mediante el cual de acuerdo a la revisién del mismo autoriza el plano por
cumplir con las especificaciones técnicas para el proyecto y construccién de estaciones de servicio vigentes de PEMEX
Refinacién y quedara sujeto a la operacién definitiva de las autoridades correspondientes.

XVIL- El interesado anexa un escrito dirigido a esta Secretaria, por medio del cual se compromete a que al inicio de la
construccion del proyecto “Estacién de Servicio (Gasolinera), Tienda de Conveniencia y local Comercial”, ubicado en la
Antigua Carretera Nacional y Paricutin s/n Col. Nuevo Repueblo del Municipio de Monterrey N. L., contarad con una
poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros, firmada por el C. Alejandro Gonzalez< Sepilveda,
representante legal de la empresa denominada “GS GAS Q.S.A. DE C.V. con fecha 08-ocho de Septiembre del 2015-dos
mil quince; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 10 y 20 peniltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

/j

i,

unicipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente: - 7
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7 -
e por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscpi’éo Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
7/

Y B e

*,
PRIMERO.- Por los motivos y razones expueéta&gg;

Jos ﬂ;é;glai—ﬁbs sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO (AMPLIACION)
PARA GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA, /AS(I COMO LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y USO DE EDIFICACION PARA GASOLINERA, TIENDA DE CONVENIENCIA Y 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio ubicadoen la AVENIDA EUGENIO GARZA SADA (ANTIGUA CARRETERA
NACIONAL) S/N, COLONIA NUEVO REPUEB}.Q de esta Ciudad, identificado con el ndimero de expediente catastral 13-
039-002, con una superficie de 1,428.70 métros cuadrados,y 498.51 metros cuadrados de construccién total.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante«'"‘b intﬁnesaﬂ’bwﬁﬁéberé cumplir en todo-momento con todas y cada una de las

,,,,,,

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas qt},..é'se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante
del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
J@una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
d/isposicién de la autoridad.
]

g‘\f/\\ 9

o

€&
(o
B3
<o




D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26.
La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondientey dependerd de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: ..11. de 251.00 metros cuadrados de
construcciény hasta 1,000 metros cuadrados de construccién 2-dos afios”; y por lo que al tratarse la presente de
una construcciéon de 498.51 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS que iniciaraa
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el-acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulinay Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible enla obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicig de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Uso de Edifi¢acién y Construccién deberd conservarse en la obra, y
estar a disposicién de la autoridad. ,L_,/

4. Asfmismo se le informa que el Namero oficial que le corresponde al predio antes referido es el 503-1,503-2 Y 503-3
de la Avenida EUGENIO GARZA SADA (ANTES ANTIGQ@"A CARRETERA NACIONAL) que le corresponden a 02-DOS
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS/GKG;\RUPAQES Y GASOLINERA solicitados; lo anterior con fundamento en’
lo dispuesto por los articulos 149,150 y 151§§de1 Reglgrﬁento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N.L,
y Articulo 55 de la Ley de Ingresosy de Hacf“egdé dralos Municipios del Estado de Nuevo Leon.

5. Debera dar cumplimiento a lo establecid&‘é’ximeln_ rti Jg»lo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el

sesor profesional contratado, juntos o por separgdb, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra

‘minada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su

pervisién o asesoriay cumpliendo con Ias(,,n“ﬁrmas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “Delo

anterior, se deduce, que al término dc;,,:».l'bs trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad
mpetente (Secretaria de Desarrollo.Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). '

La presente licencia de construccién-Se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diye“”i*s.o&a’s"b“é"é’fgg emefitos-cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
alo dispuesto en la Ley de Dgsé?rollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. El horario de construccién sera de lunes a'viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles

8. Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada. .

9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

10. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

12._El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del

@Rf'g}lamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
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13. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un
inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para
la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente
0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los
descritos en el articulo 2 fraccién I1I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente,

14. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccidn, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segiin lo establece el articulo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

16. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

17. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas, etc.

1:8. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una,de las etapas de la construccién y en el manejo de los

:diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de‘mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polyo/s que afecten o causen molestias a vecinos.

ar a los residuos (escombros, ramas y basura) un mar}éjo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final

rediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolés dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

+ adecuados previa autorizacién, efectuando separacién‘/ entre los del proceso de construccién y los equiparables a

domésticos generados por el personal. N / o

20. Todo el material sobrante producto del corte del;,efé serretirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terren&?@l-iﬁdante’s en-drea municipales. ’

21. No efectuar fogatas. para la preparacién de aliniéi del personal de construccién debera contarse con estufa a base

de gas LP o electricidad. A '

22. Debera construir las azoteas de tal manera que’las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via ptblica. s .

23. Debera implementar un programa de limp‘iéza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas v las
calles colindantes. e

24. Previo a la construccién debera realvi/zagge»;lva”ffﬁﬁexién correspondi&i‘tfewa\los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. ‘

25. Durante la ejecucién de unyébra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptiblica.

26. Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los cdlculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo
si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y revision de la bitacora de los trabajos de construccién.

27. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segln lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. '

E:~ En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
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las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado; sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Uso de TIENDA DE COVENIENCIA, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y GASOLINERA

¢) Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 09-cajones de estacionamiento
que presenta el proyecto _ :

d) Deberarespetar el uso de todasy cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. s

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones dg,f”estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bien€s, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen yéeé"'tado de conservacifn, aspecto e higiene. .

uedan prohibidas las instalaciones y edificaciones.precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

rseles. i~y g :

bera implementar un programa de Iimﬁié%a, ensdonde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

ebera cumplir con el reglamento de Limpia y Refulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio de
Monterrey. B

m) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la“pr'évencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cimaras de video, asi como de la ilurhinacion necesaria requerida en cada caso.

n) Esresponsabilidad del Director Responsable,d’é Ja Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion. A

0) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en‘ifitériores con espacios-abiertos ni en via piiblica.

p) Las actividades, los equipos&méquinaria que provoquen ruidoy / o'vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 Db (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y
de 65 dB (Ay C) de las 22:00 alas 6:00 horas.

q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

r) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberan de ser percibidas.

G. En materia de Estructural deberarespetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/158/MAY0/2016 de fecha
25-veinticinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo, mecanica de suelos y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con
lo siguiente: :

1. De conformidad a los articulos 288,290y 291 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, deberd cumplir
b@oujas condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio ]a cual es responsabilidad de la persona

§§° \ J\:\ 12



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

RN " icip.
Gomiou:-“zuo':n AL LA GRAN CIUDAD

que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién
IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén,

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccidn, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104,108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/124/2016, de fecha 09-

ueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Diregcién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

bano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforn}?é ala informacién y planos proporcionados
' R .

T el solicitante, siendo lo siguiente: I
£

&

oyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de/afg:lerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

onterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Eugenio Garza Sada antes Antigd%‘“Carretgra Nacional o Av. Tecnolégico, deberd respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. N

b) Parala calle Apodaca deber4 respetar su limite de p pied:;l,d"’ de acuerdo a escrituras.

¢) Parala calle Paricutin deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) En la colindancia Sur del predio la cual tiene una longitud de 7.00 metros, debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. I

e) Enlas esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades deber4 respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de’la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en los ochavos).
2. Las entradas y salidas vehiculares deberan‘realizarse tnica y.exclusivamente por la Av. Eugenio Garza Sada (antes

» T i

Antigua Carretera Nacional o Av. Tecnolcj,gfco). ,,,,,,,, s .

Fy

3. El proyecto debera resolver su demanda dé cajones de estacionamiento dentro (fel predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del.Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De acuerdo al Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos
de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir
las puertas. Se podran considerar hasta un 25 % de los cajones requerido para vehiculos compactos, los cuales deberan
ser de 2.50 x 4.50 metros. Asi mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas,
los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto
a éstos tltimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey, vigente.

5. Los accesos vehiculares a las zonas de carga de combustible y a la zona de estacionamiento deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,

'\Qnﬁdeberén existir ninglin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso que
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A)

B)

dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros libres para realizar
maniobras vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. i

A fin de evitar que se generen filas vehiculares que puedan salir a la via publica, el proyecto queda obligado a cumplir
con lo siguiente:

Los encargados de la gasolinera deberan mantener personal suficiente para distribuir a los usuarios en los 6 puntos de
carga de combustible, ya que no se deben generar filas vehicalares que obstruyan a la via ptiblica.

Con respecto a las pipas de suministro de combustible, y considerando el espacio disponible para esta maniobra, el
proyecto queda condicionado a que la descarga de las pipas se realice en horas de baja demenda vehicular, dado que
los 6 puntos de carga de combustible deben estar hébiles durante las horas que existan mayor demanda de combustible.
Considerando que la pipas de suministro de combustible son vehiculos de carga pesada de acuerdo al articulo 30 del
Reglamento de Trénsito de Monterrey (Tienen capacidad de carga mayor a 5 toneladas o una longitud de 7 metros o
mas), de conformidad con el mismo Reglamento de Transito del Municipio de Monterrey, deberan solicitar los permisos
correspondientes para su transito en la zona.

El proyecto debe manejar su zona de descarga de combustibles de manera que su ubicacion no afecte la funcionalidad
de los accesos y salidas vehiculares.

La forma de operar de los vehiculos de suministro de combustible (pipas) debera ser tal que garantice en todo momento
que sus maniobras vehiculares las realicen totalmente’dentro del predio. Queda prohibido realizar maniobras
vehiculares de reversa en la via publica. '

_ Respecto al estacionamiento ubicadmﬁolindante ala g}éhda de conveniencia, se hacen las signientes observaciones:
: Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zoni

cacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que en centros comerciales, tiendas-de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el

espacio para el estacionamiento de bicicletas, pof lo ménos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.
Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo,y’“’él espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de Iongitud.

Queda prohibido el realizar maniobras de Cargay Descarga obstaculizando la circulacién vehicular.

. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. - s

El proyecto deber4 tener el sefialdmiento (horizontal y ver {¢al)-de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pablicay Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio namero DT/H 388/2015, de fecha 15-quince
de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la inforinacién y estudios proporcionados
por el solicitante, siendo lo siguiente: :

La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado por BIOTERSA a través del Ing.
Alejandro Elizondo Castafieda (Cédula 3395518) con fecha de Febrero del 2015, el cual dicta las especificaciones
técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad
del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio

de Monterrey se tiene que: . ' ‘
gl proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas

1.-
M(d?(bgjantes pluviales considerando pendiente del 2.00 % sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
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hasta las bajantes para su posterior desalojo, ademas se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial
mediante una desviacién mayor a 60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida.

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en

forma superficial alas vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso yno en caida libre para evitar erosiones.

C) Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

D) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de

los movimientos de tierra. ' ‘

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

E) Porlo anterior, es responsabilidad del Director de obra asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey en materia de Responsabilidades. \

olucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano

le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones .constructivas e hidraulicas marcadas en el

proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buén manejo pluvial que se genere dentro de las
iciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietaﬁo del inmueble por las acciones, omisiones y las

rcunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo ssuscribe el articulo 8 del Reglamento para las -

juy
t

trucciones del municipio de Monterrey. 7

% V.

J. En materia de Geologia debera respetar ld?in(ﬁ"@gdn qn’/é/l oficio nimero DT/G002/2016, de fecha 05-cinco de

Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido ﬁ’m',.wl;g\m tfénggwstireccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la inf(i;rﬁacién y estudios proporcionados por el solicitante, '
siendo lo siguiente: S

* El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estiuctural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios
de construccion, la profundidad de cimentacion, },e'I estrato de desplante recomendado, el tipo de cimentacidn, la
metodologfa de excavacién y estabilizacién y I}a:s"i medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la
construccién. Ademds que los calculos de las-¢apacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de
construccién.

¢ Elnivel del desplante de las cimentaciones deber4 estar dentro del estrato competente.

* Todas las tuberias y cisternas que F,,tf'ansportfeﬂrlw o almateneii algir fluide., gebera’m ser disefiadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de
manera negativa su resistencia alw,eéfuerzo cortante.

* Durante el proceso constructiyb deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc.,
para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

* Se deberan tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resguardar y asegurar los taludes resultantes
de los trabajos de construccién. :

¢ Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningiin tipo en las coronas de los taludes o cerca
de ellas, asf como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de
los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

¢ Por ninglin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto para evitar algin

f\@{@sgble deslizamiento o desprendimiento.

W )
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e Los muros de contencién deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad estructural incluyendo los
sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los casos de que el muro forme parte de areas
interiores del proyecto arquitectonico se recomienda, ademas de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizaci6n
total mediante el uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad
permanente.

e Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente materia
organica.

e En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las
recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

e Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién de membranas impermeables y drenes,
para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego.

e Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante la etapa
de desplante de la cimentaciéon y colocacién de los rellenos controlados, evitando transporte de material suelto,
afectacion por infiltraciones directas al subsuelo y erosién del 4rea de desplante.

e La supervisién geotécnica debera vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a construcciones
existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras, derivados de la falta
de presion y confinamiento al remover material e inestabilidad{,y,dé talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en
la corona.

e Se debera tener especial cuidado con el apuntalamiento a}/décuado de la excavacién proporcionando un area segura a

los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencion se deberan disefiar de igual manera para
Jos empujes criticos creados por la masa de suelo, tomg sido en cuenta la posible injerencia del nivel freético, cuando se
requiera. s

e Se debera garantizar la estabilidad de las™e wiras como’edificaciones y bardas perimetrales colindantes al 4rea
donde se realicen movimientos de tierray desp te"de-ld éstructura.

o Debera establecerse un monitoreo permanente por p.aT'fte de un Laboratorio de Mecénica de Suelos.

e Se deberan seguir todas las recomendaciones del_eStudio presentado.

o

i

materia Ambiental, debera cumplir c‘p-r‘i/lo indicado en el dictamen LTA-478/2015 de fecha 15-quince de
bre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo
ente se transcribe: :

esolutivo bajo oficio nimero 688/ SPMARN-IA/15 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
evo Le6n, Subsecretaria de Proteccion al ‘Medio-Ambiente y Recursos Naturales, el dfa 27 de abril de 2015y

e

otificado a la SEDUE donde se-le comunica al promovente la-autorizacién de manera condicionada en materia de
impacto y riesgo ambiental€] proyecto consistente en la construccién y operacién de una Estacién de Servicio
(Gasolinera), la cual contaréa con la instalacién de 3-tres tanques de almacenamiento de combustible, uno con capacidad
de 40,000-cuarenta mil litros para gasolina Premium, otro con capacidad de 80,000-ochenta mil litros para gasolina
Magna y uno con capacidad de 40,000-cuarenta mil litros para Diésel; asi como una tienda de conveniencia y locales
comerciales, en una superficie total de 3,460.49-tres mil cuatrocientos sesenta punto cuarenta y nueve metros
cuadrados, presento a usted los lineamientos en materia ambiental correspondientes al tramite de Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccién (obra nueva) para Gasolinera, Tienda de
Conveniencia y Locales Comerciales del expediente administrativo L-520/2015 de un predio ubicado en avenida
Eugenio Garza Sada No. 503 Col. Nuevo Repueblo de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 13-039-002.

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

horas en dias hébiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran

UQc!o‘mcarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados

=
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actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccién
al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos
de nivelacién, se utilice en el mismo. .

7. La emisién de polvos por trinsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse que los
vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

9. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra fuera de la excavacién.

10. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

12. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey q};.é'emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambient/:aff en la calidad del aire.

15. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predjd, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolici6n en el interior del predio, queda pr’éhibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de sérvicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

1 efecto, una toma de agua tanto para el uso‘ﬁ\de\lxo,s”opé;radoresf asi como insumo de la obra, ademads de contar con un

itario provisional conectado al sistema de d\ieewrgz;j.,ef'b colovcari?if%n sanitario portétil por cada 25 trabajadores’o menos,

ual deberd asearse diariamente. 4
rante la etapa de operacién. - i
nerales 7

eberd cumplir con todos y cada uno de las medi_gégde mitigacién y control propuestas en el resolutivo del estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto Estacién de Servicio (Gasolinera), Tienda de Conveniencia y Locales
Comerciales “Ledén Guzman”, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable segin Oficio Nim. 688/SPMARN-
1A/15. o

18. Deberd cumplir con todos y cada uno.de las medidas-de mitigacion-y-control propuestas en el estudio de Impacto

o
e

Ambiental del proyecto Estacién de Servicio (Gasolinera), Tienda de Conveniencia y Locales Comerciales “Le6n
Guzman”.

19. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.

20. El acomodo del material de cénsumo propio del giro no deberé de ocupar sitios correspondientes a la via piblica y
bardas perimetrales. :

21. Queda prohibido realizar cualquier actividad en via publica, ésta no debera ser obstruida por vehiculos, equipos,
contenedores, residuos, etc. : ’

22. Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

23. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. '

UQA(sp cto Ambiental
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31
32.

33.

34.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44.

s

Riesgo Ambiental :
Debera presentar un Dictamen Técnico Vigente emitido por Proteccién Civil del Estado, en donde se evalaa la
instalacién y operacién en general del establecimiento.

La estacién de servicio debera ser disefiada de acuerdo a los criterios de contro} ambiental de PEMEX y los exigidos por
la normatividad existente en la materia, con la finalidad de mitigar los dafios en caso de que se llegara a presentar una
contingencia ambiental.

Debera contar con un Plan de Accion de Contingencias Ambientales y presentarlo ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, al iniciar operaciones.

Debera cumplir con todos los requerimientos aplicables a la construcci6n, instalacién, operacién y mantenimiento de
los tanques y sistemas de despacho del combustible, que establezcan las autoridades y entidades competentes.

Debera contar con la infraestructura y equipo, asi como el demas que sea requerido por los ordenamientos juridicos
que resulten aplicables, para la prevencién de fugas, derrames, descargas eléctricas estaticas y atmosféricas e incendios.
Deber4 contar con dispositivos tales como el Sistema de Control de Inventarios y un sistema de Deteccion Electronica
de fugas para liquidos y vapores de hidrocarburos y los demas que resulten necesarios, a efecto de prevenir y detectar
fugas y derrames de hidrocarburos.

No se tendran instalaciones de gas en el predio donde se ubica cerca la estacién, ni tanques estacionados.

Se debera tener material absorbente en cada isla.

Unicamente se autoriza el almacenamiento del volumen de combustible reportado en el resolutivo del Manifiesto de
Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de Desarrollo.Sustentable.

Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo

de las actividades que generen emisiones,de ruido,” .

Las actividades, los equipos o maquinar ‘que ge eren ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
acion d Qéfén estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar

" siendo los limites de 68 dB (A) de las 6:00 alas 22:00 y de 65

publica y/o limites del predio, en cualquier
‘limites maximos permisibles de ruido en

B{Ay C) de las 22:00 alas 06:00 horas.

ocinas, magnavoces o altavoces de sistem@sf" de sonido, musica, intercomunicacidn, etc., deberan estar orientados

3 el interior y regulado su volumenafind ‘que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido

‘ Norma correspondiente, ni sus vibnaéiones. -

e permite la ejecucién u operacio " de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en jardines, o en interiores ¢of espacios abiertos.ni en via publica.

Emisiones al Aire e |

Durante y mediante procesosﬂr,,d'é es de gases, humos, particulas, etc. a la atmosfera

deberan ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-1994.

Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o dafiinos a la salud

humana; estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias y/o con un sistema de control

de olores en el lugar donde se originan.

Debera utilizar los dispositivos de control de vapores en las pistolas para abastecimiento de combustible, con la

finalidad de evitar la fuga durante el llenado del combustible en los vehiculos automotores.

Debera instalar sistema de recuperaci6n de vapores con la finalidad de reducir la emisién a la atmdsfera durante la

operacion del proyecto.

Contaminacion del Suelo

Queda prohibido la derrama o vertido de combustible o solvente o algin otro material sélido o liquido al suelo, ala via

publica y/o dreas verdes. :

Deber4 contar con retractores, los cuales contardn con una valvula de ruptura que permita desprenderse cuando de

manera accidental ocurra el arranque del vehiculo sin que se haya desprendido la pistola de la manguera.

Los tanques deberan de contener dispositivos para prever la contaminacién del subsuelo, por si se presenta alguna fuga

o derrame de producto en los tanques de almacenamiento o en el sistema de dispensarios.

Colocar rejillas colectoras de derrames de combustible en las dreas de las bombas de despacho y que sean conducidas

a la zona de almacenamiento.

. (]:a gasolinera llevard a cabo un programa de mantenimiento preventivo y correctivo en el que se incluya

N
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prioritariamente los equipos mas criticos de la misma para-evitar que exista una fuga o derrame de sustancias.

46. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con .
barrera de contencion para evitar derrames. :

Contaminacién del Agua 3

47. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. . ) ‘

48. Queda prohibido la derrama o vertido de combustible o solvente o algtn otro material sélido o liquido al drenaje
sanitario o pluvial.

49. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

50. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademadas de contar
con trampas de aceites y grasas.

51. Las aguas residuales no deberan descargarse a la vfa publica ni al drenaje pluvial.

Manejo de Residuos Sélidos

52. Debera de registrarse como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT y como generador de residuos de
manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

53. Los residuos que se generen tanto peligrosos como no peligrosos deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey,
incluyendo los residuos de los materiales utilizados para el montaje, instalacién, pruebas de equipos, botes, y residuos
de pintura, grasa, solventes y aceites gastados provenientes de la lubricacién de equipos y maquinaria.

54, Deber4 contar con una empresa autorizada por la SEMARNAT parala é;;e’xi:oleccién de los residuos peligrosos y presentar
comprobante en la Direccién de Ecologia. i .

55. Los lodos de las trampas de combustible y las natas de las mismgx’s/deberén ser dispuestas como residuos peligrosos en-
el tiempo maximo de cada seis meses para evitar con/tax}fx»i’hacién y riesgos ambientales, a través de empresas

autorizadas por la SEMARNAT. Yé o
. Debera instalar contenedores con tapas para el alr ydcenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
Deberda contar con el registro tipo, volumei@ y destirio de residuos generados.

oda materia prima, productos, subproductos “ggjgyﬂo.s;;déberén almacenarse en recipientes con letreros o rétulos
e indiquen expresamente o mediante cédigos conp'c’fdos, las caracteristicas del contenido, capacidad, riesgo e
strucciones en caso de contingencia. , / ‘
ara el caso de sustancias peligrosas, deberd de conitar con las hojas de seguridad con el 4rea donde se manejan éstas,
para que el personal que desconoce sus caractgriéticas sepa que hacer en caso de una emergencia.
Energia Térmica '

60. Debera instalar estratégicamente barrergs" fisicas o cualquier otro sistema que resulte eficaz para la contencién de
ondas de choque y/o radiacion de calor por incendio, que permitan evitar que los radios de afectacién que puedan
generarse con la ocurrencia de accidentes se extienda a predios-colindantes.

Reforestacion e i S

61. Cuenta con permiso de retiro de.arbolado con expediente PAR-627-15 el cual fue resuelto con la reposicién de 332-
trescientos treinta y dos érbol(;s"de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

62. En el espacio destinado a drea'verde, deberd ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la
cantidad de 10-diez drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

magen Urbana '

63. {/E*q caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
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de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
64. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

L. Debera respetar lo sefialado en el oficio No. 688/SPMARN- 1A/15 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2015-dos mil
quince, emitido porla Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en donde autoriza de manera condicionada en materia de Impacto y Riesgo Ambiental el Proyecto
consistente en la construcciéon y operacién de una Estacion de Servicios (Gasolinera), asf como una Tienda de
Conveniencia y Locales Comerciales “ Leén Guzman”, en un predio con una superficie de 3,460.49metros cuadrados,
con tres tanques de almacenamiento de combustible,; con capacidad de 40,000 cuarenta mil litros de Premium , otro
con capacidad de 80,000 ochenta mil litros para gasolina Magna y otro con capacidad de 40,000-cuarenta mil litros
para Diésel, Ubicado al norte de la Av. Eugenio Garza Sada ( Antes Antigua Carretera Nacional ) Numero 503, Colonia
Nuevo Repueblo en el municipio de Monterrey N. L., y el cual esta sujeto alas verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito _citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la

misma actie en consecuencia.

M. Debera respetar lo sefialado en el dictamen emitido por la Dire;,,e‘f:ién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leodn,
mediante oficio DPCE-SAE-] /D-181/2015 ,de fecha 28-veintiécho de Mayo de 2015-dos mil quince, en el cual otorga
EDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD/,,@"'ENERALES ASI COMO LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE
SGOS Y DE SEGURIDAD que se deberan imp{lementag%d/urante la etapa de construccion para el establecimiento que

ocupa, y el cual estd sujeto a las verificaciones quetealice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito

~do. que fue emitido y notificado a peficion de'la parte solicitante, luego entonces. ser4 a dicha dependencia a quien

. . Y 3 - i ” .
~bera informarse sobre el cumplimiento deesas Hédidas, para que actie en consecuencla.

Debera respetar lo sefialado en el Dictamen Técnicqgf,«efmitidd por el Patronato de Bomberos de N.L, A.C, Direccién de
Ingenieria Contra Incendios y Materiales Pelig;}«oé’bs de fecha 17 de Septiembre del 2015, en el cual otorgd las
recomendaciones para la prevencion y proteccién contra incendios y seguridad humana para el proyecto de
GASOLINERA CON TIENDA DE CONVENIENEIA Y OFICINAS, en el inmueble ubicado en la Avenida Garza Sada N°
503(antigua Carretera Nacional), en la Cgl‘énia Nuevo Repueblo en el Municipio de Monterrey N.L., lo anterior de
acuerdo al reporte I15-528, el cual estd shijeto alas verificaciones que realice dicha autoridad conformealo establecido
en el escrito citado, que fue emitid 'v’_wno,tiﬁcad'd"‘"a""’n’"‘é“c"i"c‘i"(’)'rr\"'de»-~wla,..naggg solicitante, luego entonces. ser4 a dicha

dependencia a quien debera_infofmiarse sobre el cumplimiento _de _esa$™medidas, para que la_misma actiie en

consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante ‘o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos del articulo

344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las

Mif?rizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
/
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o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que porsio
por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipa}"és y demads obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto delos C. C. N otiﬁcadofes Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando
lo firma el C. Secretario y el C. Director NI‘U‘QBaQo de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén. LA ' ’

 =~LIC-HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ

™~ C DIRECTOR DE CONTROL URBANO
P M\\*\M
NS Q/ PR
%%cs / AEDC / g

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue'é una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia

del mes de del

EL C. NOTIFICADOR EL C. NOTIFICADO:
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE IDENTIFICACION

002838







