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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION DENOMINADA
“ALBERGUE PARA ANCIANOS Y ASISTENCIA SOCIAL", A.C.

DOMICILIO: CALLE RAMON MENENDEZ No. 121, COLONIA COLINAS DE SAN
JERONIMO, MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nueve Ledn, a los 26-veintiseis dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil QUINEe. ---sxzcesssas
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-513/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
30-treinta de Septiembre del afo 2015-dos mil quince, por el €. Juan Carlos Patifio Martinez en su caricter

de apoderado legal de |a asociacion denominada “ALBERGUE PARA ANCIANOS Y ASISTENCIA SOCIAL",

A.C., quien acredita su personalidad con Escritura Piblica nimero 14,040-catorce mil cuarenta, de fecha 8-ocho

de Noviembre del afo 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenclado Sergio Elias Gutiérrez Salazar,

_ Notario Piiblico Suplente e funciones adscrito a la Publica nimero 104-ciento cuatro, de la cual es Titular el

o " "Licenclado Sergio Gutiérrez Dominguez, con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado; y 1a existencia
,-“;";;-ﬁ‘,_elgtr]ﬁde la saciedad mediante Escritura Publica nimero 17,048-diecisiete mil cuarenta y ocho, de fecha 27-
ik, NG ,ﬂtélte de Abril del afio de 1990-mil novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Vicente Guillermo
|2 de Jesus Guerra Guzman, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica numero 4-cuatro, con ejercicio en este
( ) fi_i;ipio, y con Acta ndmero 1392-mil trescientos noventa y dos, de fecha 12-doce de Noviembre del ano de
~ 17 1863-mil novecientos sesenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez Del Valle,
\;_‘ggﬁo,mblico nimero 22-veintidos, con ejercicio en este municiplo; socledad que es propietaria del Inmueble
"0V ubiesdo en 1a calle HIDALGO nimero 1510 PTE., en la Colonia OBISPADO, de esta Ciudad, identificado con el
nijmero de expediente catastral 11-260-010, acreditdndolo mediante Acta numero 1,073-mil setenta y tres, de
fcha 22-veintidos de Noviembre del afo de 1962-mil novecientos sesenta y dos, pasada ante la fe del
Licenciado Agustin Basave Fernandez Del Valle, Notarlo Piblico nimero 22-veintidos, con ejercicio en este
municipio; solicitud mediante la cual la citada sociedad pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(regularizacion) y de USO DE EDIFICACION pora LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
(2), TIENDA DE CONVENIENCIA (1) y ESTACIONAMIENTO PUBLICO, en ef inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie total de 1,314.00 metros cuadrados, con una construccidn total por regularizar de 389.53

etros cuadrados.
7 ANTECEDENTES

En fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administratiyp TM-000268-15, la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia, autorizo la Demolicion Parcial de asﬁctms cuadrados de
Colonia Obispado,

™) construccion, respecto del inmueble ubicado en la calle Hidalgo numero 1510,
identificado con el nimero de expediente catastral 11-260-010.

-

j” Vistos los dictamenes téonico urbanisticos, disposiciones normativas y demds cdnstancias que obran dentro del
™~ expediente; y,
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conpcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fracclon V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones X111y XXV, incluyendo dltimo y penultime parrafo inclusive 11, 137 Fraccion I,
191 fracciones V y X, 226 Fraccion Iy 11, 227 fraccién 111, IV y Gltimo parrafo, 228 Fraccion [ a X1V, 281, 286,
291, 293 Fracciones | a V, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 256, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccidn II, 5 fraccion V, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccion
1y 111, 13, 14 fracclon I punto 2.3 y fraccion III punto 3.14, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 158, 159, 162 fraccones I a XV, 166, 168 del Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de
Monterrey; articulos 3 fraccion V, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento
- para las Construcclones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley
5 p{gémca de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 12 fraccion IIT y 15
: ion | de Planeacion y Administracion, Inclso D), del Reglamento Orgénico del Gebierno Municipal de
terrey, Nuevo Leon.

3 6ue en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
ado, el predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en

una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Frulerias y Misceldneas, 2.1.2 Carniceras, Tortillerias y Panaderias;, 2.2 Tiendas de Espetialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Articulos religlosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y do laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingeniena,
Dibujo y Articulos fotograficos y dnematograficos, 2,2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbanios y Boticas, 2.2.9 Florerias

y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2,2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerias, 2.2,13 Marcos y molduras; Espejos v lunas, 2,2.14 Mercerias, 2.2,15 MUsica grabada, Videos, Instrumentos
musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2,16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorlos; Calzado;
Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2,219 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Persenales, 3.1.1 Agenclas de viajes, 3.1.2 Alquiler de

ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercalés, 3.1.7 Sanitarios Pblicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforaciones,

3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de
belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Calés

y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para lievar, Comida répida, Antojites; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1
Bancos, Caja de ahorros y Servidos flinancieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeiio, Casas de
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Ofianas
'Kdmnmstrabvas de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros

, Gl n , 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA Y 3.14.4 ESTACIONAMIENTO PUBLICO, se
~/  consideran como PERMITIDOS; resultando par lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el articulo
‘ 137 Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual establece los siguiente: "Articulo
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137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos
anterfores de acuerdo con las siquientes categorias: 1. Permitidos o predominantes: los que en una 20na
determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas
sonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje.”..

TIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 28-veintiocho de
Octubre del 2015-dos mil quince, se hizo constar que a la propiedad que nos ocupa, no le da uso alguno, la
edificacion encontrada corresponde con lo referido en el plano de proyecto, se respetan metros cuadrados de
construccion, niveles, accesos y areas libres,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 389.53 metros cuadrados, distribuidos en

un solo nivel, conforme al siguiente desglose de areas: Tienda de conveniencia, local comercial 2, local comerdial
s %3, estacionamiento con capacidad para 12 cajones y estaclonamiento plblico con capacidad para 16 cajones,
" caseta de cobro y %2 bafio.

{ i "
,f;_,a.ﬁm'-‘\'la Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
2012 - 200&;;;%0 del Municipio de Monterrey 2013-2025 v en el Reglamento de Zonificacin y Usc de Suelo del Municipio de
SRETMIADE0F 4 ﬂi’errev vigente, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el predio (CMI-Corredor de Mediano Impacto) y a la

w0 PG perficie total de 1,314.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0,75 (985,50 metros cuadrados como maximo), y ef proyecto presenta
0.30 (389.53 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.50 veces (4,599.00 metros.
adrados como maximo), y el proyecto presenta 0,30 (389.53 metros cuadrades); CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.15 (197.10 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (197.10 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (32850 metros cuadrados como minimo}, y el proyecto presenta 0,70
(924.47 metros cuadrados).
Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 10, y el proyecto presenta 1 nivel,
dando cumplimiento a lo sefialado en el cuadro de Densidades y Lineamientes Urbanisticos, contenido en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion a 1a altura
maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura de 4.00 metros, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento.

\] VI.- Que por o que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme
lo establece el Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Obispado, ya que para el uso de Locales Comerclales y de Servicios Agrupados, requiere 01-un
cajon por cada 20.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado, cuenta con 109.85 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de
inco cajones; para el uso de Tienda de Conveniencia, requiere 01-un cajon por cada 20,00 metros cuadrados
\[ de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 75.30 metros
’ cuadrades de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 4- jones; para &l uso de
Estacionamiento Publico, no aplica el requerimiento de cajones; de lo anteri ulta la exigencla de un total de
9-nueve cajones, los cuales resuelve con 28 cajones dentro del predio (Bﬁgra gl uso de Locales Comerciales y
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de §ervidos Agrupados, 4 para el uso de Tienda de Convenlencia y 16 para el uso de Estacionamiento Publico),
sequn plano del proyecto acompafiado al presente trémite.

VIL- El interesado acompaite escrito con nimero de oficio DOCINL-207/14 de fecha 24-veinticuatro de
Septiembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Delegacion del Centro INAH N.L., en relacion al Inmueble
que nos ocupa, mediante el cual sefiala lo siguiente: *Informo a usted que el inmueble gue se presenta forma
parte de los cataloges INAH-CONARTE y cuenta con elementos arquitectonicos importante para su conservacion.
Se encuentra protegido por ef Instituto y por & INBA. Y nuestra opinidn técnica es que se respeten 105 muros y
espacio original de la primer crufia hacia ambas calles, deberan presentar el levantamiento def estado actual del

edificlo para la nueva propuesta de intervencicn. Los trabajos solicitados son: DEMOLICIONES PARCIALES DF
AGREGADOS Y OBRA NUEVA PARA ESTACIONAMIENTO".

1
L1+ .3 Direccion de Ecologia, emitio ofico LTA.-505/2015 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2015-dos mil
|, Quince, seiialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
2 tdnyi‘fan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran

e T’--J’ﬁali:‘.!;dsos en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.
:.: 4 . 70'

012 » & :
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-~ Elinteresado acompafia Revisian Estruetural de facha 1-uno de Octubre del 2015-dos mil quince, elaborado
por ¢l Ingeniero David Alejandro Ortiz Esparza, con Cedula Profesional No, 6544939, mediante el cual sefala
entre otras cosas, que en general la estructura analizada no presenta riesgo de colapso, ya que no presenta
/'Ugfm problema estructural de consideracion, solo se recomienda darle mantenimiento adecuado; dando

cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisto 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. ?

X.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Goblerno Municipal de Monterrey,

N.L., 1a Direccion Téenica de Desarrollo Urbane adserita a esta Secrctaria, emitio Dictamen en Materia de

Vialidad, mediante oficio ndmero DT/V/767/2015, de fecha 26-veintiseis de Octubre del 2015-dos mil quince, el

cual se realizo, conforme a la Informacion y al Plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo que

el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el
\7 mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- El interesado acompafia documento con oficio niimero DPC/2190/15-M de fecha 2-dos de Octubre del 2015-

dos mit quince, emitido dentro del expediente ndmero PC/1704/12/15, Tarjeta folio No, 1418/15-M, por la

Direccion Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de

~proteccion civil para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Tienda de Conveniencia y

Estaclonamiento, respecto del inmueble ubicado en la calle Hidalgo ndmero 1510, en la Colonia Obispado,

entificado con el nimero de expediente catastral 11-260-010; condicionandolo ademds al cumplimiento de los

“lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, el cual esta sujeto 3 las verificaciones que realice

dicha autori ealo en el oficio ctado, que fue emitido y notificado a peticién de [a parte

v, solicitante, luego entonc (dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas
A medidas, y en su caso, actue enfonsecuencia,
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Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, 1a suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia
del Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el ’capilulo de considerando de la presente resolucion s¢ AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacion) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion) para LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2), TIENDA DE CONVENIENCIA (1) y ESTACIONAMIENTO PUBLICO,
para el inmueble ubicado en la calle HIDALGO nimero 1510 PTE., en la Colonia OBISPADO, de esta Ciudad,
identificado con el nimero de expediente catastral 11-260-010, el cual tiene un superficie total de 1,31¢.00
metros cuadrados, con una construccion total por regularizar de 389.53 metros cuadrados,

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
Ias siguientes obligaciones y/o ineamientos:

A Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
. obligaciones y/o lineamientos:
b SN (. [ Respetar el proyecto arguitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados &l efecto
,‘L " (Distribucion, dimensiones de [as dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
;“,,, 41y gimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
AULE (2aMo‘podrd utlizarse el inmueble que Nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
EA 0 Seuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber’ obtenido
viamente la autorizacion correspondiente,
Debera de respetar el uso de edificacion de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (2), TIENDA DE CONVENIENCIA (1) y ESTACIONAMIENTO PUBLICO, en el
inmueble en cuestion. y

4, Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en

/&e acto s2 autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefalada
{respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que s¢

indican en el proyecto presentado para los giros solicitados.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de

Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd respetar los muros y espacio original de la primer crufia hacia ambas calles, y
presentar ante Ja Delegacién del Centro INAH N.L., e/ levantamiento del estado actual del
edificio para la nueva propuesta de intervencion, esto de acuerdo al oficio numero DOCINL-
207/14 de fecha 24-velnticuatro de Septiembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la
citada Delegacion, ya que el inmueble que nos ocupa forma parte de los catalogos INAH-
CONARTE y cuenta con elementos arquitectonicos importantes para su conservacion, y se
encuentra protegido por el INAH y por el INBA.

(&8. Neberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de establlidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o 105 blenes, reparar y corregir los
desperfectos.
o 9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
10, Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya-ef exterior del establecimiento, |a
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,
11, Debera de contar con el Plan de Contingendias y la Unidad Intefna Ige Respuesta Inmediata realizado

\
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por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como |a Auditoria Técnica
(analisis de riesqos) emitida por 1a direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los

inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon,

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DT/V/767/2015, de fecha 26-veintiseis de Octubre del 2015-dos mil quince, por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme
a la informacidn y al Plano de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El predio no cuenta con tramite de alineamiento vial, El Proyecto deberd respetar el siguiente
_Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn v al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey,
a) Para |a calle Miguel Hidalgo deberd respetar un ancho total de 18,00 metros, 9.00 metros del eje

" : o central de la Avenida hacia el predio.

,,éj?;i b) Para la calle 20 de Noviembre debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

ATk c) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debers respetar un ochavo

A

-
»
2
’

APy @’ %, Minimo de 3.00 x 3.00 metros,

W qﬂ",,_.*_-._..,,.'(:,yota: Se prevé la modificacion del tramo de la via plblica con la que colinda el predio,

212 - Al eE! proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento centro del predio, de
e ot oesancenerdo @ la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterray 2013-

T UASWD Y ECOL) 2025

Con respecto a los cajones propuestos, de acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacin y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser
. Bor lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
Spacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2,50 x 4,50 metros. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones
de estacionamliento para personas discapacitadas, 135 cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto a estos Gltimds, deberdn
2justarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

_ vigente. '

4) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
senales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito dal Municipio de Monterrey.

5) Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacicnamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y Ia visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir ningin tipo de obstdculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles

\7 colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6) Los pasillos de circulacion vehicular deberan tener un ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
Al respacto, se deberd establecer un solo sentido de circulacion para los pasillos de circulacion de
) acuerdo a los planos de proyecto presentados, por lo que el Desarrollador queda obligado a sefializar de
manera clara mediapte seflalamientos verticales y flechas direccionales sobre la superficle de
/\ redamiento dicho sedtido de circulacion.

. / 7) El Desarrollo no deffera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no
CTA cuenta con las capacteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de
Zonificacién y Uspé de Suelo.
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ARTICULO 49, EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno 0 mas
carriles de circulacion vial, En caso de que ef acceso al estacionamiento esté controlado mediante aigun
dispositivo, éste debera ublcarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en
cuyo caso la solucin propuesta deberd ser aprobada por 1a Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccidn, las casetas de control
de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad @ lo dispuesto por fa Ley, de tal
manera que se aibergue 12 fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinara mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo mencs a 2-dos vehiculos antes de Ingresar al

;ﬂ, : desarrollo.

15+18) Con respecto a los vehiculos de carga de proveedores, queda prohibido realizar maniobras de carga y

'.;.,',3 l;‘..;' descarga obstaculizando la circulacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento

0 v ,},‘\ de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

1 i ¢\ % ., Por lo anterior, deberan programar los horarios de los suministros de manera que estos se realicen sin

=" __in obstaculizar predios ajenos y la via publica.

20'%’ > ‘bgruEI Desarrollo queda obligado a que |a operacion que presente, asl como cualquier otro servicio que

rF":‘:” 09 ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

- operacionales o la vialidad y & la zona colindante.

0) £l proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictiva y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. ES
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La

/cretaria de Sequridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las

ad

ecuaciones viales necesarlas para el correcto funcionamiento vial del local.
1) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones nqcesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-505/2015 de fecha 27-
veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante el funcionamiento de |3 obra debera implicar el uso eficiente de Ja energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no poadran colocarse en
colindancia a casa habitacion, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar

\\alslados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
ﬂ]as (NOM-081 SEMARNAT -199¢), siendo los limites deéﬂ’ga(m de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB
" (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para la tienda de coveniencia) y de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comn para locales comerciales y estaci nto plblico).

5, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces d€ sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
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alarma, etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no

sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones,

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interiores con espacios ablertos ni en via pdblica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deberd estar proteaido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el

suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

11

- En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas

#4%,  deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.
', |Emisiones al Aire
l"‘" Y o
il f«;ﬂz No se deberdn percibir olores a predios colindantes,
. Contaminacion del Agua
Lty A‘sﬁﬁ' prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
<oy 43¢ Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
G - Ao operacion del establecimiento, :

16

o A5 Los liquidos residuales del procesa deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. :

- Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos

' ge sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableclendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

17

18.

21
22

. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)

adecuadamente de conformidad con & Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion

Integral de los Residucs.

. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24
horas.

. Deberé instaler contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.

. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

}2\23

A

. En el espado destinado a drea verde, deberd ser arborizado con O4-cuatro drboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento (siendo
la cantidad de 14-gatorce arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 18-dieciocho
drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Munigipic de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a lag/sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. ¢
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Imagen Urbana

24, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 Incisos a) y b)
y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa auterizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

25. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
astablecimiento.

D. Deberd cumplir con los lineamientos en materia de proteccidn civil para el uso de Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, Tienda de Conveniencia y Estacionamiento, indicados en el dictamen con ngmero de
oficio DPC/2190/15-M de fecha 2-dos de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente
nimero PC/1704/12/15, Tarjeta folio No. 1418/15-M, emitido por la Direccion Municipal de Proteccion Civil
de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle Hidalgo ndmero 1510, en la Colonia Obispado,
Identificado con el nimero de expediente catastral 11-260-010, condiclondndolo ademas al cumplimiento de
los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, el cual estd sujeto a las

"
,3 14 verificacig ori ' el oficio citado, que fue emitido y
“#notificado e solicitante, [uego entonces sera a esa dependencia a quien debera

re el cumplimiento de dichas medidas, y en su ¢aso, actie en consecuencia.

: Sp hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con fas condiciones,

zcm'f:,r\)ﬁjl liertos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion
VIS 46 las sanclones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la mater(a,

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e Mdﬁh&tﬁ.ﬂi@ﬂil@ que

haya sido autorizada por la_Autordad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
* opiginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
&l tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La Licencia de | ién perderd su vigencia st dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
icién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado ce Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que; Se sancionard con a
/" revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
amuzaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo @ fin de obtener la autorizecién
correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al rizado; o I, Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico gSmpetente dicte el acto en contravencion

-»K a alquna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por oridad incompetente,
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sebre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad |a autenticidad,
validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a 111 incluyendo el Gitimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por Interpdsita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente
otorgado.

0CTAVO. Previo & pago de los derechos municipales y dcmas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifi quese personalmente o por conducto de los C ores Adscritos a esta Secretana Asi

e ING. TOMAS DAVIDAACIAS CANALES
4 Q"‘ Al ' C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
' X’ 5;'_‘.4._13" A ‘\: 48
A kmfi 2012 281'. :
Lo ¥ue  notifico g, usted,por ﬁel _presante instmctm que entregue a una persona que dijo llamarse *
[ aay O\ 0 Frd B - " , siendo , las
/2:20 horas del dia_# 2, del mes de LIrcr €122 Dpf ) del _RL/5”

ELC N DOR

NOMBRE ~

FIRMA
NO. DE




