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INSTRUCTIVO

CC. MANUEL ELIAS SALAZAR VAZQUEZ Y
ORALIA DE LA GARZA GARZA

DOMICILIO: AV. FUNDADORES No. 7060,
FRACC. PRIVANZA FUNDADORES, SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrello Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicade al rubro, dicto la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a ios 1l-once dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis.===-—-mnsm-
VISTO.- El expediente administrativo Nc. L-511/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
29-veintinueve de Septiembre del afio 2015-dos mil quince, por los CC. MANUEL ELIAS SALAZAR VAZQUEZ
Y ORALIA DE LA GARZA GARZA, propietarios del inmueble ubicado en la CALLE LICENCIADO FRANCISCO
CARVAJAL S/N DE LA COLONIA NINO ARTILLERO de esta Ciudad, identificado con ei numero de
expediente catastral 45-352-024, quienes acompafian para acreditar la propiedad, Escritura Publica nimero
39,052-treinta y nueve mil cincuenta y dos, de fecha 21-veintiunc de Marzo del afno 2013-dos mii trece, pasada
ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero
123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual
pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELOQO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el inmusble antes
citado, el cual tiene una superficie de 1,104.24 metros cuadrados, con una construccion existente de 120.00
metros cuadrados mismos que son por demoler, para realizar posteriormente una construccién nueva de 954.4%
metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro de!
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
cono“‘,c'er, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a io dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones 1V, 10 fracciones I, XIII y XXV Ultimo y pentltimo pérrafos inclusive 11, 121 fraccién I, 137 fraccion

U I1,7191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccion I v Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282,
-fraccion 1 y I1, 283 fracciones I a la VI, 284, 285, 286, 287 fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccion I a
N, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevc Ledn;

articwlos™ 1, 2, 3 fraccién 1I, 5 fraccion I, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 10, 11, 12 fraccion III, 13, 14
fraccion III punto 3.20, 15 fracciones 1I, 16, 19 fraccién I, II, i1l y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157

V{eracciones Iy II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién I1 y IV, 5 fracciones I a la XVI, g, 9,

L _,:10 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, IT y IV, 16

St fracciones I a la III, 17, 18 fraccién 1y 1V, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 30, 33, 37, 64, 91, 94, 95, 96 y 152
r

del Regiamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 27 Fraccién X1V, 70,
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74 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; vy articulos 16 fraccién
X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI
y X1V, del Reglamento de la Administracién Plblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos vy destinos de! Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una zona indicada como
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACENAMIENTO DE
PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: ... II.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la
autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de
uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”.

III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En
una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada.prédio; II. Contaminacién: No debersn sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacién del
. air uelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
"Cbi.jta‘n?inac/o'n serd determinado por un dictamen que emita Ja Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental
- dé/;ESf’ado de Nuevo Lebn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; II1. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determiriado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, v demads disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras
de construccién generen en su hora de méxima demanda més de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte
...,y Vialidgad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de
< Qf%’iy/os residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante
. dietamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para
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Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU),; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo, asi como los demas que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos el predios en cuestidon se encuentran en una zona indicada como
HML-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto seran aplicables los Requerimientos I, II, III y IV, mismos que se
subsanan de la siguiente manera: I. Predominancia: De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho
requerimiento, y conforme a la inspeccién vy levantamiento de zonificacidon realizado por personal adscrito a
esta Secretaria en fecha 19-diecinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, del 100% de los lotes por la calle
Francisco Carvajal hacia ambos lados del inmueble que corresponde a 8-ccho lotes, el 75%, que corresponde a
6-seis lotes, tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, mientras el 25%, que corresponde a 2-dos
lotes, tienen uso habitacional unifamiliar habitado, ademas de que los dos lotes adyacentes no cuentan con uso
habitacional habitado; por lo tanto se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.-.- En el
presente caso, la entonces denominada Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante dictamen
LTA-491/2015 de fecha 22-veintidos de Octubre del 2015-dos mil guince, emitid los lineamientos en materia
ambiental a respetar, mismos que seradn precisados en el cuerpo de esta resoluciéon. Requerimiento III.- La
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
DT/V/109/2016 de fecha 29-veintinueve de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Vial, en
el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las
recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.- La entonces denominada Direccidn de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey,
mediante oficio DPC/544/15-M, de fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente administrativo nimero PC/1550/12/15, Tarjeta Folio nimero 362/15-M, sefiala los lineamientos
para la operacién del establecimiento, asf como con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las
obras de construccion, para el proyecto de Bodega de Productos Inocuos, a desarrollarse en el al inmueble
ubicado en la Calle Francisco Carvajal s/n de la Colonia Nifio Artillero de esta Ciudad, identificado con el nimero
de expediente catastral 45-352-024, condicionandolo al cumplimiento de los citados lineamientos vy
recomendaciones, emitidos por esta dependencia, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme_a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre_el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actle en consecuencia.

. V.~ De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 19-diecinueve de
ubre del 2015-dos mil quince, no se observa uso en el inmueble. Al momento de la visita se encontrd
ado el inmueble, no se aprecian trabajos de construccidn.

ue,_ | proyecto presentado consta de una construccidn total de 954.40 metros cuadrados, distribuidos en
2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

M2 M2 M2 M2
existentes por demoler : por Construir | Totales

Desglose de areas

Area de Almacén, bafio, vestidor, drea de carga y descarga,
(: P.Baja 120.00 120.00 167.22 167.22 escaleras y estacionamiento con capacidad para 07-siete cajones
’ Jos cuales estédn techados.

Recepcién, drea de trabajo, 3-tres oficinas, sala de juntas,
bafios, 2-dos bodegas, escaleras y techumbre de Almacén.

B

P. Alta 0.00 0.00 787.18 787.18
4 Total 120.00 120.00 " 954,40 954.40

B
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VII.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 1,104.24 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (828.18 metros cuadrados como
maximo), v el proyecto presenta 0.71 (787.18 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
de 2.5 veces (2,760.60 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.86 veces (954.40 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (132.51 metros cuadrados como minimo), v el proyecto
presenta 0.24 (265.36 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (276.06 metros cuadrados como minimo), v el
proyecto presenta 0.29 (317.06 metros cuadrados).

Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 5, y el proyecto presenta 2 niveles,
dando cumplimiento con la tabla sefialada en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey vigente; en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el
proyecto presenta una altura maxima de 7.20 metros, por lo cual, respecto a esta altura, la Direccidon Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid dictamen con numero de oficio DT 407/2015, de fecha 12~
doce de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que de acuerdo a la distribucién
arquitectonica del proyecto de Bodega presentado, es factible autorizarse con la altura total prevista de 7.20
metros en el area donde se desarrollara la actividad de bodega, esto de acuerdo a lo establecido en el apartado
de notas de! Articulo 39 del citado Reglamento.

VIII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme fo establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Mitras Norte, para el uso de Almacenamiento de Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 235.00
metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, cuenta con
617.97 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, resuitando el requerimiento de 3-tres cajones; para el
uso de Oficinas Administrativas, requiere 01-un cajon por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, cuenta con 102.89 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, resultando el requerimiento de 3-tres cajones; por lo que resulta el requerimiento de un total
de 6-seis cajones, los cuales resuelve con 7-siete cajones de estacionamiento dentro del inmueble, segun se
advierte en el planc del proyecto presentado.

IX.- Los interesados para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexan lo siguiente:

1. Secuencia (Programa) de Demolicion de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, signado por
el Director Responsable de la Obra, Ingeniero Jestis Gonzédlez Cantd, con nimero de cédula profesional
3892374, en relacidon al inmueble que nos ocupa.

2. Escrito de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de la

Obra, Ingeniero Jesis Gonzalez Cantl, con nimero de cédula profesional 3892374, mediante el cual

manifiesta su responsabilidad scbre la ejecucidén de la demolicidn total de ia Construccidén existente en el

inmueble que nos ocupa.
. Poliza de nimero F436004222 de fecha 6-seis de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis, emitida por la
empresa ABA Seguros, S.A. de C.V. a favor del sefor Manuel Elias Salazar Vazquez, misma que tiene una
vigencia desde las 12:00 horas de! dia 24-veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciséis, hasta las 12:00
~ horas del dia 24-veinticuatro de Junio del 2017-dos mil siete.

iy ;
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USO EXCLUSIVO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA

LICENCIA DE CONSTRUCCION

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N. L.

No. De Oficio: SEDUE 2413/2016

No. De Expediente: L-511/2015

Nombre: MANUEL ELIAS SALAZAR VAZQUEZ Y ORALIA DE LA GARZA GARZA

AV. FUNDADORES N° 700 INT.19 PRIVANZA FUNDADORES ,SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

_ Ubicacién: LIC. FRANCISCO CARVAJAL
: i : LARDE ICEN Numero Oficial 1313
Nombre: MANUEL ELIAS SALAZAR VAZQUEZ Y ORALIA DE LA GARZA GARZA Colonia: NINO ARTILLERO
Exp.Catastral: 70) 45-352-024

AV. FUNDADORES N° 700 INT. 19, PRIVANZA FUNDADORES , SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

,,,,, )R RESPON:!
Nombre: ING. JESUS GONZALEZ CANTY

Teléfono:

Teléfono: 84211112

Domicilio: BAHIA DE LAS ISLAS N° 3716,RINCON DE LA PRIMAVERA , MONTERREY N.L. Ced. Prof; 3892374

ST NEtE

De conformidad con lo dispuesto por los Articulos 317,318,319,320,331 y 332 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, Capitulo Tercero de fos Directores Responsables de Obra; Articulos
15 Frac I a la IV del Reglamento para las Construcciones del Munici de Monterrey.

LI,

ALMACEN DE PRODUCTOS

Giro y/o Uso: INOCUOS

Lt e ™Y

SUPERFICIE TOTAL: 1,104.24 M2

Datos de Construccién: DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA

EXISTENTE: 120.00 m2

AREA POR DEMOLER: 120.00 m2
AREA POR CONSTRUIR: 954.40 m2
TOTAL: 954.40 m2

: z ORIZACIO
ALt AR SIS o
La licencia de construccion, segln el Art. 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, tendré una vigencia de__02-DOS ANOS __ a partir de su fecha de notificacion

DELEGACION
PONIENTE

Monterrey, N.L. a: 11 DE AGOSTO DEL 2016

DELEGACION

HUAJUCO
e

LIC. LUIS HORACIO BORTON
py K ;
scs/aC T

aur |

) SN
HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
" Ci DIRECTOR. DE- 00_4._.WOH,CNW>ZO

LA PRESENTE LICENCIA ES PARTE INTEGRANTE DEL ACUERDO EMITIDO POR ESTA DEPENDENCIA, Y LA CUAL NO TENDRA

SIENDO LAS HORAS DEL DIA DEL MES DE DE

EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO:

NOMBRE NOMBRE

No. GAFETE FIRMA FIRMA El horario de actividades debera ser de Lunes a Viernes de 8:00 a 17:00 horas y Sabados de 8:00 a 14:00 horas
S -

LA presente Licencia de Construccion no otorga el permiso de Ocupacion en ia via pliblica (materiales y/o escombro), por lo qure en caso de ser necesatio debera solicitar el permiso ante esta D

ESTA LICENCIA DEBERA MANTENERSE SIEMPRE EN LA OBRA Y/O ESTABLECIMIENTO






