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INSTRUCTIVO
C. RAUL GARZA VILLARREAL

CON DOMICILIO EN LA CALLE PASEOQ DE LAS
AMERICAS No. 3550, COL, PEDREGAL DEL CONTRY
GUADALUPE, N. L.

PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Abril del afio 2016-d0s Mil dIeCisels.--==-ssssssses
VISTO.- £l expediente administrativo No, L-496/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 25-
veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, por ¢ C. RAUL GARZA VILLARREAL, en su caracter de
Propietario del inmueble ubicade en |2 AVENIDA ALFONSO REYES S/N, FRACCIONAMIENTO BELLA VISTA, en
esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 08-036-006, acreditandolo mediante la Escritura
Publica Numero 1,837-mil ochocientes treinta y siete, de fecha 8-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce,
pasada ante |a fe del Licenclade Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Pablica Numero 108-clento
ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener |a
autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, en el predio antes citado,
el cual tiene una superficie de 500,00 metros cuadrados, y 467,93 metros cuadrados por requlanizar.

Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV (ltimo y penditimo pdrrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones

Vy X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 11 y Ultimo parrafo, 228 Fraccidn I a X1V, 281, 282 fracciones 1y II, 283
fracclones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccin [ 8 V, 288 Fracclion [ a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion I
VIII, 295, 296 v 361 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccidn I, 6, 8, 9
fraccion I punto 2 Inciso b); 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion 11 punto 3.3, Articulo 15 fraccidn I, 16, 36, 39, 46,

47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV dek
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fracmbn VI, 4 fracciones 1LYV,

5, 8,9, 10, 11, 12 Fracclones I a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones I, I1 y VIII, 15 fracciones I, 1T y | 6‘;”‘
fracclones 1, IT y 111, 17, 18 fraccién IX, 20, 33, 94, 95, 96 y 126 del Reglamento para las Construcciones I/ X
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Admme ‘e
Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLL.y: -
XLI1, 95, 96 fracciones I y XII, 97 fraccidn VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de |a Administracion
Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Seslones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estade de
Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a |a Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
em DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una Zona Clasificada como CAI-

? Av, lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monlerrey. Nuevo Ledn
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CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solictado para 3.3.2 ALINEACION, BALANCEOQ, VENTA Y
MONTAJE DE LLANTAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn que sefiala:
"La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se
sujetardn a las siguientes cateqgorias: 1,- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una Zona determinada son 0
estd previsto que ocupen cuando menos el 51% de/ drea vendible. Cuando en algunas 20nas existan mds de dos usos
0 destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o desting de mayor porcentae,

I11.- Que o proyacto presentado consta de una construccion total de 467,93 metros cuadrados en dos niveles,
conforme a la siguiente distribucién de areas: Planta Baja, con una construccion de 134,15 metros cuadrados se
encuentra e drea de estaclonamiento descublerto con capacidad para 5-cinco cajones, area de circulacion, &rea de
rampas eléctricas y para alineacion (doble altura), bodega, cuarto de maquinas y oficina con 2-dos barios. Planta
Alta, con una construccion de 337.78 metros cuadrados, se encuentra bodega, drea de bodega y compresores,
comedor y bafios y |a techumbre del &rea de rampas y circulacion.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con os lineamientos urbanisticos seflalados en el Plan de Desarrolie
Urbano 2013-2025 y en e Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 500,00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (375.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.67 (333.78
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5 (2,500,00 metros cuadrados), y el proyecto
presenta 0,94 (467.93 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (125.00 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0,33 (166,22 metros cuadrades); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,15 (75.00 metros
cuadrados como minimo), y &l proyecto presenta 0.15 (75.00 metros cuadrados). Nimero de niveles maximos
permitidos: 12 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a una altura de 8.30 metros en el &rea marcada de
circulacion y en drea de rampas; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el Gitimo pérrafo
del articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que Indica lo sigulente:
"En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, |a altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metros, En caso de requerirse una mayor altura debldo a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita |a Secretaria®; por lo anterior, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficlo nimero DPTDU 459/2016, de fecha 17-
diecisiete de Marzo del 2016-dos mil diecisels, en el cual indica que es factible autorizar una altura maxima de 8.30
metros lineales, de nivel de piso terminado a nivel superior de losa.

W}Eﬂ cuanto a la demanda de Estaclonamlento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
ﬁ‘ﬂ tado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, para el giro de Alineacion, Balanceo,
Ventay Montaje de Llantas, requiere 1-un cajon por cada 40 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
al analizado el proyecto, de un drea de 100.69 metros cuadrados, resultan 3-tres cajones requeridos; para
] ro ﬂg Oficina requiere 1-un cajon por cada 30 metres cuadrados de unidad bésica de servldo, por lo cual, de
" "mm al proyecto presentado de un drea de 37.67 metros cuadrados, requiere 1-un cajon y para el rea de
" Bollega requiere 1-un cajn por cada 200 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual, de acuerdo al
proyecto presentado de un drea de 118,28 metros cuadrados, requiere 1-un cajon; dando un total de 5-cinco
cajones de exigencia y el proyecto soluciona con 5-cinco cajones de estacionamiento dentro del predio.

VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 27-veintisiete de
Octubre del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente el inmueble no tiene uso ya que se encuentra
(b(estadf de suspension por parte de ésta Secretaria, al no contar con las debidas autorizaciones,

J
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VIL.- La Direccion de Proteccion Civil del Municiplo de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2070/15-M, Expediente
No. PC/1778/12/15, Tarjeta Folio No. 1310/15-M de fecha 18-dleclocho de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emite dictamen otorgando los lineamiantos en materia de proteccion civil para Taller de alineacién, balanceo, venta
y montaje de Nantas, a ubicarse en la Avenida Alfonso Reyes s/n, con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos y externos en dicha materla, condiclonando & proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y netificado a peticion de 1a parte solicitante, por lo cual serd a
esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma
actie en consecuencia.

VIIL- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-503/2015, de fecha 29-veintinueve de Octubre del 2015-dos
mil quince, emite los lineamientos ambientales 2 sequir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecmiento sobre el medio amblente y hacia la comunidad; los cuales serdn
Indicados en el cuerpo de la presente resolucién,

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo Indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo @l articulo 3 fraccion VI y 125 del Reglamento para las
Constructiones en el Municipio de Manterrey, la construccion conforme a sus caracteristicas es considerado como
Tipo 4b, acomparia Estudio de Revisién Estructural, realizado por 1a Arquitecta Maria Guadalupe Zavala Garcia, con
cédula profesional 820725, para el inmueble ubicado en |a Avenida Alfonso Reyes s/n, con expediente catastral 08-
036-006, y en el cual se concluye que después de la revisién a la edificacién, se determina que la construccién se
encuentra en buenas condiciones.

X.- La entonces Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen en Materia de
Vialldad, con nimero de oficlo DT/V/789/2015, de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2015-dos mil quince, el cual
fue realizado conforme a la Informacién y plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones que en ¢ mismo se describen, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién,

XIL- En fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, se emite resolucidn de alineamiento vial, por parte
de la antes Direcclon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a)fara
la Avenida Alfonso Reyes deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo @ escrituras, En los stqqlésag!e"
vialidad NO se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio. ‘3*'%

)
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la susctrita Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologvidﬁl-“
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en &l capitulo de considerando de |a presente resolucion se AUTORIZAN |as LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y
MONTAJE DE LLANTAS, para el inmueble ubicado en |a AVENIDA ALFONSO REYES S/N, FRACCIONAMIENTO
.. BELLA VISTA, en esta cludad, e [dentificado con el nimero de expediente catastral 08-036-006, ¢l cual tiene una
mﬂide de 500.00 metros cuadrados, y 467,93 metros cuadrados por reqularizar,

J
.
%‘
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A) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

a)  Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se llustra en los planos autorizados al efecto (Distribucian,
dimensiones de las aress indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos v salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaclones, etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobade, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente,

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion para ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE
LLANTAS, en el predio en cuestion,

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto 50 autoriza, no deberd cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado @ mantener en
funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la
presente autorizacion.

e} Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de nesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ladn,

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o reallzar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

g) Debera conservar a Ia edificacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar
que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correqic los
desperfectos.

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) ggngmmmm:_nmmml_m_mmmgm con 1as dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros,
los S-cinco cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

. fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
Jp
l;) *‘_ eberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servitios Piblicos

Municipio de Menterrey,

caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios
blicitarios, se deberd obtener |a licencia de anunclos correspondiente.

m) “No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

B) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefaladas por la Direccién
Municipal de Proteccion Civil en el escrito con numero de oficio No. DPC/2070/15-M,
Expediente No. PC/1778/12/15, Tarjeta Folio No, 1310/15-M de fecha 18-dleciocho de
Septiembre del 2015-dos mil quince, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el
cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oﬁao cltado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, Por lo cual serd a

[ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la
misma actie en consecuencia,

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/789/2015, de fecha
28-veintiocho de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada
por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamenta para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial expedido
por ésta Secretarla,

a) Parala Av. Alfonso Reyes deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No ¢ prevé la modificacion del tramo de 1a via plblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,

El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las dimensiones de los cajones de estacdonamiento dispuestos en bateria
deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, el cual
sefiala lo siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via pablica deberdn contemplar una distancia de resquardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento,

Con respecto a |2 via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de 1a autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

Tomando en cuenta las dimensiones del taller y su érea de trabajo, solo deberd dar servicio a vehiculos
ligeros, No deberd ser utilizado por vehiculos mayores de 6.0 metros de longitud.

s

De conformidad con el Articulo 42 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de M| ﬁ’@g’;

Queda prohibido dar mantenimiento o servico mecanico a vehiculos en la via pablica. ' ”\;, ‘Mq
)

El propietario y los encargados del taller quedan obligados a no tener vehiculos estaclonadw |
predio en espera de ser atendidos. AT T arL

JUNAS Y L
AUT o

La recoleccidn de cualquier tipo de desechos, (aceites usados, refacciones, llantas usadas, etc.) deberé
realizarse al interior del predio, evitando cualquier tipo de obstruccion o derrame en |a via piblica.

10) El acceso vehicular al taller y la zona de estacionamiento que presenta el proyecto debe estar libre de
O’\:alquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como |a visibilidad para realizar las maniobras

9.

vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos fijos 0 mébviles, asi como postes o érboles
lindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrade y salidas a los usuarios,

Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuev Ladn
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11) El Desarrollo queda obligado & que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vislidad y a |2 zona colindante,

12) El Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipe informativo, restrictivo y
preventivo necesarlo tanto en el Interlor del Desarrollo, asi como al exterior del predio, para lo cual
deberan de coordinarse con la Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad. Es Importante aclarar que los
costos del seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad podra solicitar las adecuaciones viales y el sefalamiento necesario para la correcta operacion
vial del Desarrallo.

13) El propietario o propietarics del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesanias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en |a zona cuando asi sea requerido

J)  En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-503/2015, de fecha 29-
veintinueve de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de remodelacion,

1. El horario de las actividades de remodelacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la remodelacion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos © maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
remodelacion, no podrdn colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1984), slendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 2 17:00 horas.

4, Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.

5, Deberd utilizar el rlego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

%6 Les vibraclones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
3?‘« 2#\ Msentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar fa transmision de
a8 Anuido v vibraciones al entorno.

2. Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
~"y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
. @hunclos sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

{ W B. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitios correspondientes a la
@ via publica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio,

9. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento automotriz y de enderezado y pintura en el

(\ interior del predio.
’\ (A A gnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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10, Deberan contar con un programa permanente qué incluya el contrel de insectos y roedores.

11. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar ¢l uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Amblental
Ruldo y/o Vibraciones

12. No deberdn existir espacios ablertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con ¢l desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

13. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones, no podran colacarse
en colindancia & via pdblica ni a limites del predio, en cualquler ublcacion deberan estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT ~1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a 18:00 horas.

14.€n caso de utilizar bocinas, magnavoces o altevoces de sistemas de sonido, muisica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interlor y requlado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

15. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al suelo, a la via plblica o dreas
verdes,

17, €l Interior del estableomiento deberd estar libres de derrames de grasa y aceite.

18, Los transformadores de energla eléctrica no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua
19. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

20. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecmiento.

21, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas, -

22. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sﬁﬁﬁm
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a |3 calidad del flujo ordinario del } ﬁl
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de cont b
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grashsl’ o B

Manejo de Residuos Solidos e mad

X ',:“-'n'":n:l
*5 23, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

24, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de |a Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

Al

zsﬂ?(eqa prohibido |a acumulacion & cielo ablerto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin previa

U #Aw, Lgnacio Zaragora No, 1000 Su, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo |.edn
(el (#52) (81 81306365 www.mly.gob.mx
[ 180 (s

0000'9



#%. % DESARROLLO
MONTERREY """ J URBANO Y ECOLOGIA
* LA BOAN CINOAR
OFICIO No. SEDUE 12782016
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP, ADM. 49612015
Pagina 8 de 9

autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion temporal,
disposicion final o almacenamiento, asi como la incineracion de las mismas.

26. Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentra del predio sin vista a via publica.

27. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
28. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
Reforestacion

29. Debera respetar las 3 palmas washingtonias presentes en el interior del predio, en caso de que
interfieran con el proyecto, deberd realizar el tramite correspondiente de poda y/o derribo ante esta
dependencia, de lo contrario, se hard acreedor a las sanciones establecdas en el reglamento de
Proteccion Ambiental @ Imagen Urbana de Monterrey.

30, En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un
drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
03-tres arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de O4-cuatro arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en ¢l reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

31. En caso de anunclo deberd ser de tipo adosado 2l edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y
b} y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

32, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propletario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplic con las
condiciones, lineamientos o requenimientos refarentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

e ¢ dé 3 12 { 2 Jlaciones, deberd ser aquella que haya
oridad Municipal competante Para dades un aprovechamlento distinto al originalmente
b, 50 doboré tramitar ¥ obtenor una nueva autonzacnén Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

/ el 3 gpo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn.

fe

fmug_gmedmén lo antenor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a log interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que; Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los cases siguientes: 1. Cuando se descubra que se

Millzaron documentos falsos o erroneos o que se consiguleron con dolo a fin de obtener I3 autonzacin

|
g !
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correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundaments en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionadas por el salicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propbsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legaimente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, corespondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de |os C. C. Notficadores Adscritos a esta Secretaria.- Asl Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desano!lo.\umano y Ecologiadgl Municipio de Monterrey Nuevo Len,==-=---=--

........................................... : ) 2

| i

LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO ¥-ECOLOGIA
/ M _,:",7. N
Liadur | LIC HECTOR FRAN § LOpEZ
e DIRECTOR DE GONTROL URBANO
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por medio del presente_instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
\Laviale ) Coaned &
s del dia .4/ delmesde A/ a0 del 20 /6

. - LA PERSONA GONQUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NG / AL NOMBRE@ 99"“ bdapullh 2AVAN (00 ¢y
o e (TR =
NO. DEG LT >
NAT i
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INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO DEL INMUEBLE QUE SE UBICA EN
LA AVENIDA ALFONSO REYES SIN, DE LA COLONIA
BELLAVISTA DE ESTA CIUDAD E IDENTIFICADO CON
EL EXPEDIENTE CATASTRAL 08-036-006.
PRESENTE.-

Ei C. Secreterio de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente acuerdo:

Monterrey, Nuevo Ledn & los 12-doce dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieCiséiS,= == vsvevsvseues
VISTO, el estado actual que guarda el expediente administrativo No. D-426/15, iniciado con motivo de las
obras ¢ construccion que fueran detectadas en el Inmueble ubicade en la AVENIDA ALFONSO REYES SIN,
DE LA COLONIA BELLAVISTADE ESTACIUDAD E IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL
08-036-006, asi como vistas que fueran las diversas constancias que lo integran, v

RESULTANDO

1.~ Que atendiendo a las obras de construccion detectadas en el Inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes
Sin, de le Colonia Bella Vista de esta Ciudad e identificado con el expediente catastral 08-036-006, en fecha
02-dos dies dal mes de Septiembre del afi 2015-dos mil quince, por el C. Inspector adscrito a esta Secretaria y por
&l que ‘evantara el Reporte de Inspeccion con follo No. 691 para el efecto de venficar el estado actual del mismo, y
constatar si los frabajos de construccién, demolicion, instalacion, edificacion o cualquier otro tipo de actividad, causan
algun tipo de niesgo ylo deterioro en la calidad de vida de les personas ya sea de los propios trabajadores, vecinos
colindantes yio que por alguna razon tengan la necesidad de transitar por el lugar asi mismo, requiriendo los
permisos, autorizaciones ylo licencias que para e caso ameritan y que justifiquen la realizacién de las actividades en
gl inmyeble descrito, asi mismo, fue atendida por persona que dijo llamarse José Armando Basaldua Carcaro,

ostentancese como encargado de obra, no mostrando documentos para acreditar la aulorizacion de las obras de
conslruccion detectadas.

2, Ahora bien. que dervado del resultado de la visita mencionada se otorgd al C, Propietario, Poseedor, Ocupante
ylo Encargado del inmuedle en comento, ef término legal para que hiciera uso de su derecho de audiencia, el
misme que NO FUE EJERCIDO, dentro del termino obsequiado, lo anterior a fin de que estuviera en posibilidad
ge acreciiar Ce manera alguna el contar con las licencias municipales comespondientes ylo presentar e motivo por el
cual incumphio con dichos documentos respecto de Ias construcciones, instalaciones, usos de suelo, edificaciones
ylo actividades del predio materia de esta resolucidn, origindndose con ello, la emision del Oficio Numero
127112015-CHISEDUE, de fecha 03-res de Septiembre de 2015-dos mil quince, mediante e cual en términos legales
fue ardena visita de inspeccin ordinaria al Inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes Sin, de Ia Colonia Bella
Vista de esta Cludad e identificado con el expediente catastral 08-036-008, ordendndose la aplicacion de la medida
de sequridad correspondiente, por lo que, al llevarse a cabo la misma en fecha Od-uatro de Septiembre de 2015-
dos mil quince, por parte de inspeclor adscrito a esta Secresaria, quien entendié la diligencia con una persona que
dio llamarse José Armando Basald(a Carcaflo, quien dijo ser trabajador, al ser detectadas obras de construccidn
de aproximadamente 150.00 metros cuadradcs, en etapa de muros, sin contar para ello con las dabidas
autorizaciones, ya que no se mostraron los documentos que lo justificaran, ocasionando con ello, un riesgo para las
personas por desconocerse la capacidad estructural de las obras detectadas, al carecerse de los documentos y
estudios tcnicos necesarios para ello, se aplicd |a medida de seguridad, consistente en |a suspension temporal total
de l?s’!rahajcs: CLAUSURA TEMPORAL TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS Y/O

Secretarla dé Desarrello Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Piso Cs del Condominio Acero, sito en
fa Avenlda ignacio Zaragoza nimero 1000 sur, en el Centro de esta Ciudad

Tebéfonos 81306565 ext. 6996 y bant 0 0 0 0 2 2
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EDIFICACIONES; Y LA PROHIBICION DE ACTOS DE UTILIZACION O DE USO DE EDIFICACIONES, PREDICS O
LOTES, colocandose para ello, los selles y listones correspondiantes a los nimeros 18836, 1384 y 1885.

3.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias cue integran el
presente, se deduce ciaramente que las obras, Instalaciones ylo actividades llevadas a cabo en 2l inmueble
que nos interesa, no cuentan con el documento iddneo para justificar la realizacidn de las mismas, pues de
acuerdo a lo detectado por parte de parsonal de esta Secretaria, al llevar & cabo |a visita de inspeccén descrita
en el Inmueble de referencia, no contaban con los permisos ylo autorizaciones municipales cerrespandientes.

CONSIDERANDO:

I.- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto por 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal cel Estado de Nuevo Ledn: articulos 16
fraccion X, 93, 94 fracciones IV, VIII, XIII, XVIII, XXX, XLII del Reglamento de la Administracion Plblica del
Municipio de Monterrey, y articulos 1 fraceién V, 5 fracciones XVI y XXXI, 6 fraccion IV y V, 10 fracciones
XX y XXV y dos Ultimos parrafos, 11, 226 fraccion |, 317, 318, 319, 320, 327, 328 fraccion IIl, 331
fracclones | a IV, 332 fracclones | & IV incluyendo el Gimo parrafo, 333, 334, 336, 342 fraccion | Inciso 1) 346,
351, 352, 353, 354, 355 fracciones | a la IX, 356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del Zstado de Nuevo
Ledn.

Il.- Que del resultado de las diversas constancias que integran el expediente administrativo aludido en un
principio y demas que fueron sefialadas en el cuerpo de esta resolucion, podemos determinar gue en &l
caso en concrelo en el predio descrito con anterioridad, las actividades, obras, instalaciones, edifcaciones y/o
corstrucciones, que se realizaban sin contar para ello con las debidas autorzaciones municipales, resultando
por ende procedente aplicar, como se zplica al Propletario del Inmueble ubicado en Ia Avenica Alfonso
Reyes Sin, de la Colonia Bella Vista de esta Cludad e identificado con el expediente catastral 08-036-006
respecto del Inmueble descrito, una multa por i valor equivalente al monto de 2000-dos mil veces el salario
minimo prevaleciente en 'a zona econdmica vigente en la Cludad de Monterrey, Nuevo Ledn, por la Infraccion
cometida y sefalada en el ariculo 342 fraccion Il inciso ) de la Ley de Desarrollo Urbenc de! Estado de
Nuevo Ledn el cual a la letra dice : II. Multa desde dos mil hasta diez mil veces el salario minmo prevaleciente
en la zona econdmica: |) Cuando se realicen obras, construcclones, instalaciones, demoliciones o
excavaciones. sin contar con la debida autorizacion o con una licencia cuyo contenido se violgtorio de 0§
programas,

Ill.- Sancion, que deberd ser cubierto ante la Tesoreria Municipal de Monterrey, de conformidad con lo
sefalado ep el articulo 2 fraccion V del Cédigo Fiscal del Estade de Nuevo Ledn, srticule 1 fraccitn V nimero
und de Iz Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Leén y los articulos 1y 67 fraccién |
de la Ley de Haclenda de los Municipios del Estado, aplicados supletorlamente a la materia, por 1o que, una
vez notificada la presente resolucion, enviese copia de esta a dicha autoridad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO:- Por los motivos anterormente expuestos y razonados juridicamente en el capitulo
de conskerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al Propletario de! inmueble
ubleado en la AVENIDA ALFONSO REYES SN, DE LA COLONIA BELLA VISTA DE ZSTA CIUDAD £

IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL 08-036-006, una por | valor_equi
p| 53l pNte e 3 ante [a 20Na 06 3
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"?  Sacretaris de Desarrollo Urbano y E¢ologla del Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn, Piso C1 del Condominio Acero, sito en
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Municipio de Monterrey, N. L., por haberse comelido las infracciones previstas y sancionadas por el articulo
342 fraccidn |l inciso 1) de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, que debera ser cublerta
ante |a Tesorerla Municipal de Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccion V del
Codige Flscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1 fraccion V nimero uno de la Ley de Ingresos de los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn y los articulos 1y 67 fraccion | de la Ley ce Hacienda de los
Municipios del Estado, aplicados supletoriamente a la materia, por lo que, una vez nofificada la presente
resolucion, enviese copia de esta a dicha autoridad.

SEGUNDO.- Se comisiona para el efecto de notficar éste acuerdo al C. Notificador ylo a los
CC. Inspeciores adscritos @ esta Secretaria, quienes podrén actuar en forma conjunta, indistinta o
separadamente, debiendo levantar ia constancia correspondiente

TERCERO:- Notifiquese y ejecitese. Asi administrativamente lo acuerda y firma el C. Secretarlo de
Desarrollo Urbano y Ecclogia del r_{lpniclqio de Monterrey, N. L. s=emeeneencanusnsnnsnsnnnnensennss .

N

5080 loms

Lo que netifice a Usted pov medn cel presente Instructvo  que entreggé a una persona que dijo llamarse

& L v y dijoser g Ak s ol s
siendolas . o 2 deldua delmes_ . /0 4/ del ano 20 /¢ dosmil o e |
EL C. INSPECTOR AUTORIZADO: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE
LA DILIGECIA:
NOMBRE: . APTTvY NOMBRE:X' e Atz koo h ¥
FIRMA: / FIRMA: ‘ . '
CREDENCIAL OFICIAL Np,__~ "/ /4 IDENTIFICACION: 2/ L 4 0k 23 34 124

Secretarlz de Desarrolio Urdano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Piso Ct del Condominio Acero, sito en
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