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No. de Oficio: SEDUE 5932/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000478-15

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN; EDISON No. 1235 NORTE
COLONIJIA TALLERES, MONTERREY, NUEVOQ LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000478-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-dieciocho de
Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. Luis Angel Pifia Fonseca, en su caracter de apoderado especial de la sociedad denominada
CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V.,, en su caricter de Arrendataria del predio ubicado en la AVENIDA FRANCISCO 1. MADERO
No. 117, ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 01-016-005; solicitud con la que
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION {(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA TIENDA DE CONVENIENCIA Y ALMACEN, respecto del predio antes citado, el cual se conforma de una
superficie de 170.18 metros cuadrados, con una construccidén de 331;,49”0 metros cuadrados por regularizar; a lo cual el solicitante

acompafia copia simple la siguiente documentacién: /
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1. Escritura Publica nimero 3,874-tres mil ochocientos setenta y cgétro, de fecha 4-cuatro de Julio del 2001-dos mil uno, pasada ante
la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de laNotaria, Publica Ntimero 27-veintisiete con ejercicio en Monterrey,
Nuevo Ledn, Primer Distrito Notarial en el Estado, eﬁif“l\% cual sea‘?)torganﬁééliversos poderes a favor del Sefior Elpidio Carlos Rodriguez
Gallardo, entre los cuales estidn: Poder General de‘Ag(Qin} raciér, Poder General para Pleitos y Cobranzas y Especiales para
Querellas y Denuncias y Poder Especial, entre otros por patte de l;//"sociedad denominada “Cadena Comercial Oxxo0” S.A de C.V.

2. Escritura nimero 29,953-veintinueve mil novecientos cincugnta y tres, de fecha 17-diecisiete de Diciembre de 1991-mil
novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado ]gsf'xs Montafio Garcfa, Notario Piblico en ejercicio en este Municipio,
Titular de la Notarfa Publica Nimero 60-sesenta, la cual gontiene el cambio de denominacién de la empresa “Impulsora de
Mercados en Sonora” S.A de C.V, por el de “Cadena Comerci;ﬁ Oxx0” S.Ade C.V. o

3. Escritura Publica nimero 36,715-treinta y seis mil setecggﬂntos quince, dg»fech"a“"l”‘?,’\fﬁrece de Julio del 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe del Licenciado José Mauricio del Valle de la Gg“?za, Titular-d€ la Notaria Publica Nimero 139-ciento treinta y nueve con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, en la cual se g%organ poderes a diversas personas entre ellas a Luis Angel Pifia Fonseca,

entre los cuales estdn: Poder Especial, Poder General’para Pleitos y Cobranzas y Especial para Querellas y Denuncias, entre otros
por parte de la sociedad denominada “Cadena Comg?cial Oxx0” S.A de C.V. '

4. Contrato de Arrendamiento de fecha 18—dieciogkfo de Noviembre del 2014-dos mil catorce, celebrado entre Ernesto Marcos
Giacoman, Patricio Emilio Marcos Giacoman, Emi}io Esteban Marcos Giacoman, Marfa del Carmen Lorena Marcos Giacoma
Lourdes Marcos Giacoman, Liliana Marfa Marcds Giacoman, Shirley Alicia Touche Fares, Octavio Marcos Touche y Gusta
Marcos Touche como el arrendador y la empresa denominada “Cadena Comercial Oxxo” S.A. de C.V. como la arrenda
que fue ratificado ante la fe del Licenciado Federico Lama Bremer, Corredor Ptiblico Ntimero 35-treinta y cinco, en el
San Pedro Garza Garcfa, toméandose razén del mismo en el Acta ntimero 359 de fecha 13-trece de Enero del 2015-do
esto en relacién al inmueble que nos ocupa. :

5. Contrato de Arrendamiento de fecha 1-uno de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, celebrado entre Shirley Alicia T
como la arrendadora y Venta de Ropa y Blancos el Capricho, S.A de C.V. como el arrendatario. _

6. Contrato de Subarrendamiento del inmueble ubicado en Avenida Juirez Norte No. 1148 esquina con calle Reforma, en el centro de

% Monterrey; de fecha 19-diecinueve de Junio del 2015-dos mil quince, celebrado entre Jesds Alejandro Gonzalez Mena como el

A ‘)/i
5\ 1

g

o
&
Ll
(9]
Y

2




subarrendador y la empresa denominada “Cadena Comercial Oxxo” S.A DE C.V. como la subarrendataria; mismo que fue ratificado
ante la fe del Licenciado José Luis Santiago Lama Noriega, Corredor Piblico Nimero 14-catorce, en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, tomadndose razén del mismo en el Acta nimero 46,201 de fecha 7-siete de Julio del 2015-dos mil quince, siendo objeto del
subarrendamiento celebrado entre ambas partes, solamente 4-cuatro cajones de estacionamiento del inmueble antes mencionado.

7. Escritura Publica ntimero 1,620-mil seiscientos veinte, de fecha 20-veinte de Mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica ndmero 108-ciento ocho, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral del Estado, en la que se ocurre a proseguir la tramitacién extrajudicial hasta concluir la testamentaria
a bienes de la Sefiora Olivia Touche Fares Viuda de Marcos, en la cual se adjudica el 50% a favor de Octavio Marcos Touche y el 50%
a Gustavo Adolfo Marcos Touche, del predio antes mencionado.

8. Escritura Pudblica ndmero 1,139-mil ciento treinta y nueve, de fecha 14-catorce de Noviembre de 1991-mil novecientos noventay
uno, pasada ante la fe del Licenciado Esteban Gonzalez Ardines, Titular de la Notaria Publica nimero 21-veintiuno, con ejercicio en
este Municipio de Monterrey; la cual contiene el Testamento Ptblico Abierto que otorga Emilio Elias Marcos Marcos, donde se
nombra como lnicos y universales herederos de todos sus bienes a sus hijos Ernesto Marcos Giacoman, Patricio Emilio Marcos
Giacoman, Emilio Esteban Marcos Giacoman, Maria del Carmen Lorena Marcos Giacoman, Ménica Lourdes Marcos Giacoman y
Liliana Maria Marcos Giacoman, por partes iguales, y ademas se nombra como Albacea a Ernesto Marcos Giacoman.

9. Escritura Piiblica ndmero 7,113-siete mil ciento trece, de fecha 3-tres de Mayo del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene la Sucesion Testamentaria a bienes de Enrique Javier Marcos Marcos, que promueve
la sefiora Shirley Alicia Touche Fares en su caracter de Unica y Unlversal Heredera del Autor de la Sucesién y ademas albacea de
dicha sucesion.

10. Escritura Publica ndmero 20,465-veinte mil cuatrocientos sesentay y cmco de fecha 1-uno de Noviembre del 2011-dos mil once,
pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notarip’ Pablico Titular nimero 26- veintiséis, con ejercicio en el primer
Distrito registral del Estado, la cual contiene la Sucesién Testamentaria Notarial a Bienes del sefior Emilio Elfas Marcos Marcos, y
en la que se designa como Unicos y Universales Herederos a Ernesto Marcos Giacoman, Patricio Emilio Marcos Giacoman, Emilio
Esteban Marcos Giacoman, Maria del Carmen Lorena Marcos Gxacoman Ménica Lourdes Marcos Giacoman y Liliana Maria Marcos
Giacoman del predio que nos ocupa, quedando como atbagea el”senor Ernesto Marcos Giacoman.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas i - demdés constancias que obran dentro del expediente y
S

CONSI’DERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia c},el Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad alo dlsp\iesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVyV, 10 Fracciones XIII y XXV
ultimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccxones 1y 1], 191 fracciones V, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién [ y dltimo pérrafo, 228
Fraccién1aXIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287;Fracc1onIaV 288 Fraccién 1 a V1, 290, 293 Fraccién 1a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,
296y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién IJ, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11,
12 fracciones Il y 111, 13, 14 fracciones 1l punto 2.3y fraccién Il punto 3:20; Artfeulo 15 fracciones 1y 11, 16, 19 fracciones 11, Il y IV, 36,
39, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 157, 158, 159/ 160, 161, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccxon V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones |, II y:IX, 14
fracciones 1, I y VIII, 15 fracciones I/II y IV, 16 fracciones 1, Il y 11, 17, 18 fraccién IX, 20, 25, 30, 125 del Reglament
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccion XIV, 70,74 de la Ley Organica de la Ad
Ptiblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
y X11, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

11.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada como
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, es considerado como

5 _PERMITIDO y el uso para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
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_recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion. IV. Seguridad
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que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se sujetaran
a las siguientes categorfas: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje; I.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de Sfuncionamiento, frecuencia con que
se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fijela autoridad competente
Y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones Yy requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad Yy sanciones
correspondientes.

ITL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizados,
deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del
lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta ¥y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminaci6n serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, seguin
lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demas disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demés
disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las Obras de constr};fé:cic’)n generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil
quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation E'ngin/eyrs (LT.E), el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd dfe\_terminaﬁ ¢ 1 grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién civil o Patronato de Bomberos de Nuevo Leérf\i.“‘Rara Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI,

Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (él‘«)@i € i ede; Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se

establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los:términos indicados en el Considerando anterior, se tiene que, conforme
adichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se enqy'éntra ubicado en una zona clasificada como CAI-Corredor de Alto Impacto,
por lo tanto, para éste serdn aplicables tinicamente las fracciones II, Il y IV, mismos que se subsanan de la siguiente manera: II.
Contaminacion: En el presente caso, la Direccién de Ecdlogfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio LTA-444 /2015, de fecha 25-
veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, ¢mitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a
respetar, mismos que seran precisados en el cuergdﬁde esta resolucién. III. Impacto Vial: La antes Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante ofici}o’“DT/V/682/2015, de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emiti6 Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las
reecion

de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1835/15-M, Expediente No. PC/1735/12/1
No. 1180/15-M, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando los lineamiento
Proteccidn Civil para Tienda de Conveniencia y Almacén, ubicado en la Avenida Francisco I. Madero No. 117, Zona Cen
con el expediente catastral 01-016-005.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 331.90 metros cuadrados, distribuidos en dos niveles conforme a lo
siguiente: Planta Baja, con una construccién de 165.95 metros cuadrados, se encuentra el 4rea de ventas, drea de cajas, cuarto frio,

e

%ﬁbodega, cuarto de basura, escaleras y bafio. En la Planta Alta, con una construccién de 165.95 metros cuadrados, se encuentran el
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s ;

MTY

€3
o)
a3
[y
fay)
[q®]



VI.- Visto que el predio en cuestion, se encuentra ubicado en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, inserto en un Corredor de Alto
Impacto, es aplicable lo establecido en el Articulo 45 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, el
cual a la letra dice: “Los predios ubicados frente a vialidades subcolectores 0 de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano
dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en
la que se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan”. Por lo tanto, de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en dicho Plan, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como CS-
Comercio y Servicios, la cual esta Libre de Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando. y que el
inmueble que nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con los lineamientos urbanisticos.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan antes citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Tienda de Conveniencia requiere 01-un cajén por cada 25 metros
cuadrados de unidad basica de servicio y para el giro de Almacén requiere 01-un cajén por cada 400 metros cuadrados de unidad basica
de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un area de servicio de Tienda de Conveniencia de 85 metros cuadrados, resultan 3-
tres cajones requeridos y para el drea de 196.64 metros cuadrados de Almacén resulta 1-un cajén requerido, dando un total de 4-cuatro
cajones requeridos; ahora bien, tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece lo siguiente: “En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda
cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un minimo de
50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Parq;:él Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien
por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes: I. Que no sea
necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarguia, II. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar
contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda soIﬁy“cﬁ'onar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una
vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse vigente du;j/dhte el tiempo que opere la edificacion que originé el requerimiento
de estacionamiento, en las actividades propias del uso,otorgado; pof lo que el proyecto presentado soluciona dicha normatividad con
04-cuatro cajones de estacionamiento, enlos lotes ubicadé”sken laAvenida Benito Juarez esquina con Reforma, lo cual acredita mediante
contrato de arrendamiento de fecha 19-diecinueve de Jun :5:80s mil quince, ratificado ante la fe del Licenciado José Luis
Santiago Lama Noriega, Corredor Publico Numero 14-catorce, con ¢j rcicio en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, tomandose
razén del mismo dentro del Acta Fuera de Protocolo bajo el ntimer6 46,200/2015 de fecha 7-siete de Julio del 2015-dos mil quince; el
cual fuera celebrado entre Jests Alejandro Gonzalez Mena/,/,,fébmo subarrendador y Cadena Comercial Oxxo S.A de C.V como
subarrendatario, por un término de 5-cinco afios.
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VIIL.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por per§6}1al adscrito a esta Secretaria de fecha 23-veintitrés de Septiembre del 2015-
dos mil quince, se hace constar que el uso actual del inmueble es Tienda de Conveniencia.

IX.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipigfée Monterrey, mediante oficio No. DPC/ 1835/15-M, Expediente No. PC/1735/12/15,
Tarjeta Folio No. 1180/15-M de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil qtiifice, emite dictamen otorgando los lineamientos
en materia de proteccidn civil para Tienda‘d’é Conveniencia y Almacén, a ubicarse en la Avenida Francisco 1. Madero No. 117, Zona
Centro de Monterrey, con el fin de identigiféar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamieéntos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por cual
sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la mis
consecuencia. :

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-444/2015, de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil qu
Jineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del es
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

X1.- En base al articulo 97 fracci6n V1l del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, N.L., la anteriormente
’ denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT/V/682/2015, de fecha 28-
!’C vein{ti‘(T,qho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los
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documentos y plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre 5? cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. »

XIL- El interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisién Estructural) elaborado por el Ing. Emilio Gonzales Saucedo con Cedula
Profesional No. 2346362, mediante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmueble ubicado sobre la av. Judrez esquina con Madero
en el centro de Monterrey, el edificio no presenta deficiencias en su disefio estructural que impidan que sea adecuado como una tienda
de conveniencia 0XXO, es decir, se estima un buen compartimiento estructural del edificio en condiciones normales de carga sin poner
en riesgo alguno para las personas que trabajen o tengan actividad dentro del inmueble; dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XIIL- El interesado acompafia escrito con nimero de oficio DOCINL-192/15 de fecha 3-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Delegacién del Centro del INAH-Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Ledén, mediante el cual, en
relacién al inmueble ubicado en la Avenida Francisco I. Madero No. 115 y 117 esquina Judrez y Colegio Civil en la Zona Centro e
identificado con el nimero de expediente catastral 01-016-005, informa lo siguiente: “Informo a usted que el INMUEBLE que se presenta

NO forma parte de los catdlogos INAH-CONARTE, ni cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar. Por lo que no tenemos
inconveniente en lo solicitado”. .

XIV.- En fecha 15-quince de Abril del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la antes llamada Direccién Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Francisco L. Madero, deberd respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la Avenida Benito Judrez, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. ¢) En la esquina formada por la interseccién de éstas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio. (S6lo en el ochavo)

XV.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el artl’culo//2}88 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6ny dado que de acuerdo al articulo 3 fraccién VI y 125 del R(;;g"/lamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
la construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como ;Y'Aipo 4b, acompafia Estudio de Revisién Estructural, realizado por
“EDIFICACIONES 26’S” S.A DE C.V, a través del Ingenierq\Emilio Ggﬁzélez Saucedo, con cédula profesional 2346362, para el inmueble
ubicado en la Avenida Francisco I. Madero No. 117, Zonai \('i‘«entro,‘ }:‘6n expediente catastral 01-016-005.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suséx:lz Sf‘” § e Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: T

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térrpifnos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZANﬂas LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION]} Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TIENDA DE/CONVENIENCIA Y ALMACEN, para el predio ubicado en la AVENIDA
FRANCISCO 1. MADERO No. 117, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 01-016-005,
el cual tienen una superficie de 170.18 metros cuadr{;}dbs, con una construccién de 331.90 metros cuadrados por regularizar.

A) Debera cumplir al inicio de actividades yf”’(en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:
‘a) Respetar el proyecto arquitecténico tal X.;C’Bmo se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucidn, dimensiones:
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamie
. las edificaciones, etc.). :
b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente:

¢) Debera de respetar el uso de edificacion para TIENDA DE CONVENIENCIA Y ALMACEN, en el predio en cuestién.
d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
? deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quefd‘e}rdxdo totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
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quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via puablica.

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los 4-cuatro cajones de
estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

j) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

1) Encaso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera obtener
la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente, «del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. 7
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B) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendacmnes sefialadas por la Direccién Municipal de Proteccién
Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/1835/15- M/ Expedlente No.PC/1735/12/15, Tarjeta Folio No. 1180/15-
M de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil qumce, el cual fue obtenido a peticion de 1a parte solicitante; y el
cual esta sujeto a las verificaciones que rethe dicha autorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solic:tante Porlo.cial seraaesa dependencia a quien debera informarse sobre
el cumplimiento de las medidas, para que Ia~mlsma} tiie’én consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo mdxcado en el oficio DT/V/682/2015, de fecha 28- veintiocho de
Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, y
que consiste en lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alinearffiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al ahneamlentofwal emmdowpor esta’ Secretar»xa ~~~~~~~~~~~~~~~~~

b. Parala Av Benito ]uarez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. :

c. Enlaesquina formada porla 1ntersecc1on de éstas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al framo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos
de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) El proyecto propone resolver su demanda de cajones de estacionamiento en un predio ubicado en la esquina de
Judrez y Reforma, a menos de 100 metros de distancia. Al respecto se hacen las siguientes observaciones:

El proyecto podra resolver su requerimiento de cajones de estacionamiento en otro predio de conformidad con el Arti

Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala que “En las regular

al interior de la edificacién, se debera cumplir con un mfnimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros

predios. Para el Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios;
en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes.

\,«;Z 1. ,Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;
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IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda
solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual debera mantenerse
vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias
del uso otorgado; y

V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio
al que dan servicio.”

Porlo que el Desarrollador queda condicionado a presentar el contrato de arrendamiento y colocar los sefialamientos respectivos
de acuerdo a lo seflalado en el citado articulo.

4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seflales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y
Tréansito del Municipio de Monterrey. ,

5) Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrollo, queda condicionado a manejar sus suministros fuera de los horarios de maxima
demanda vehicular, debiendo realizar estos por las noches. :

6) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 42, inciso I1I)
que a la letra dice: “queda prohibido en la via ptblica realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad
Municipal de Vialidad y Transito”.

7) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial ylas
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

9) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.
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I) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-444/2015, de fecha 25-veinticinco de Septiembre del
2015-dos mil quince emitido por la Direccién de Ecologia ad§«érita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales «

1. Las maniobras de cargay descarga deberdn realizarse en érey’ibara tal fin dentro de la propiedad.

2. Deberdan contar con un programa permanente que incluya el'control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar. éluso eficieg;;te de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad deYograr

ma reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones _

4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que prevoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de’ruido para-fuéiites fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de

.+ 06:00 2 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a06:00 horas. :

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,, deberdn estar orientadi

. interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido p
correspondiente, ni sus vibraciones. .

"7.-No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo -

8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Qﬁ. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a 1a via ptiblica y/o0 dreas verdes.

Z

10./D\eberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
oy
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colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

12.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

13.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

14.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. :

16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

19.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

20.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenarpi}ento, transporte y disposiciéon final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

21.Los residuos organicos generados en el predio no deberan pegxﬁanecer almacenados por mas de 24 horas.

22.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenariento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista.a via publi a.

23.Debera contar con empresa autorizada para Ia re\\c"‘oleccipn de residuos sélidos que generen.

24.Debera contar con el registro tipo, volumen y He&tjﬁ\‘ de residucs generados.

Reforestacion

25.Debido a que de acuerdo al plano presentado a esta depenidencia el proyecto estd libre de 4rea jardinada por lo que queda exento
del arbolado en esta area. En cuanto al estacionamig/n‘é'o debera de contar con 1-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medjdd a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la
cantidad de 02-dos arboles, (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en
caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana R

26.En caso de anuncio deberd ser de tip,o’j adosado al edificio (categorfa B sugt1p01,204), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

autorizacién de la Secretaria de Dﬁ%rrollo Urbano y Ecologfa.
27.No podré rentar, arrendar o subdrrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones das de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tr
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho por ella
conferido. v que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los

%— artiqﬁlbs 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

)

“ &
&

R

A )
N



SECRETARIA DE

— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Go [
nl::‘s ‘Mzuor;:!clPAL LA GRAN CIUDAD

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitide por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada
con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y dernds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o por
conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Se retarfa. - Asf Administrativamente actuando lo firman los C. C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de-Monte ey’ Nuevo Ledn y Director de Control Urbano.
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Q:THECTDW’R‘A——N"G $CO REYES:LOPEZ
C.DIRECTOR DE CONTROL-URBAN
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia del mes de
del .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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