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07 de agosto de 2017
Oficio No SEDUE 6078/2017
Expediente Administrativo L-000471-2015

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA ASOCIACION DENOMINADA “CLUB DEPORTIVO DE
CAZADORES MONTERREY”, S.C.,

CON DOMICILIO EN AARON SAENZ 1719 PTE, COL.
SANTA MARIA, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 07-siete dfas de agosto del afio 2017-dos mil diecisiete. VISTO.- El
expediente administrativo No. L-000471/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-dieciocho de
septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. German Alfonso A}f}'[*llarreal Lozano, en su cardcter de Apoderado Legal de la
Asociacién denominada “CLUB DEPORTIVO DE CAZADORES/ MONTERREY”, S.C. quien acredita su personalidad mediante
Escritura Publica Numero 7,206-siete mil doscientos seis,/de fecha 17-diecisiete de septiembre del 2008-dos mil ocho,
pasada ante la fe del Licenciado José Rodolfo Gilberto de /Ié/ Luz Villarreal de la Fuente, Notario Ptiblico Titular Numero 48-
cuarenta y ocho con ejercicio en el PrimerDistrito Regjstral y Notarial en esta Ciudad; y existencia legal de dicha sociedad
mediante Escritura Pdblica Nimero 81-oé\herf’s_,§ y un/g/ae fggpa 09-nueve de julio de 1934-mil novecientos treinta y cuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Simén GHaL%gQ&glﬂg@pi%“Pﬁblico que ejprci()’en esta Ciudad; propietaria del inmueble
bicado en la ANTIGUA CARRETERA A SALTILLO (ACTUALMENTE AARON SAENZ) en esta Ciudad, e identificado con el
‘nimero de expediente catastral 19-001-055; acred‘ﬁéndolo mediante Acta, de fecha 27-veintisiete de Junio del 1932-mil
“novecientos treinta y dos, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio H. Valdés, registrada bajo el nimero 2507, volumen 77,
6n de Escrituras Privadas, de fecha 23 de Qc/tubre de 1944-mil novecientos cuarenta y cuatro; solicitud mediante la cual

de obtenqr la autorizacién de /k‘fé LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
:GULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CAMPO DE TIRO Y ENTRENAMIENTO, respecto
“del inmueble antes citado, el cual cuentapoe/(/)n una superficie total de 193,328.66 metros cuadrados, de los cuales fue aprobada
una superficie de 103,969.70 metros gﬁédrados; con una construccion total de 2,835.19 metros cuadrados por regularizar; a
lo cual el sclicitante acomparfia copiz‘Simple la siguiente documentacién:

1.  ActaFuera de Protocoto N° 58,359/13 de fecha 18-diesiocho de septiembre del 2013-dos mil trece, pasada ante 1z fe del
Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Pdblico Titular, de la Notaria Ntmero 25-veiticinco, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial, correspondiente al Primer Distrito

2. Registral, con Residencia en este Municipio; el cual solicita la inscripcién de una Rectificacién de Medidas, de un predio
identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-055, resultando que tiene una superficie total de 193,328.66,
inscrito bajo el nimero 5487, Volumen 109, Libro 110, Seccién Auxiliares, de fecha 14-catorce de octubre del 2013-dos
mil trece.

3. Contrato de Permuta de terreno que celebran Sucesores de José L. Garza, S. de R. L. por conducto de su Apoderado del
sefior Dr. Jaime E. Garza y el Club Deportivo de Cazadores Monterrey, representado por el sefior Aurelio Serrano
Presidente de la Mesa Directiva, de fecha 18-dieciocho de agosto de 1944-mil novecientos cuarenta y cuatro, con

~, respecto de un lote de terreno ubicado en la extinta comunidad de San Jerénimo, del municipio de Monterrey Nuevo
& L,eé&n junto a la antigua Carretera a Saltillo y en la estribacién del Cerro de Las Mitras que es de forma irregular,




certificado ante la fe del Licenciado Roberto G. Morales, registrada bajo el ntmero 2245, folio 213, volumen 97, seccién
Escrituras Privadas, de fecha 13-trece de octubre de 1951-mil novecientos cincuenta y uno.

4. Escritura Ptblica ntimero 7,206-siete mil doscientos seis, de fecha 17-diecisiete de septiembre del afio 2008-dos mil
ocho, pasada ante la fe del Licenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz vVillarreal de la Fuente, Notario Publico Titular, de
la Notaria Namero 48-cuarenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial, en esta Ciudad; en el cual
compareci6 el Licenciado Tomas Cantu Gonzalez, en su caréacter de Delegado Especial de la Sociedad denominada “Club
Deportivo de Cazadores Monterrey”, S.C., otorgando Poderes, a favor de German Alfonso Villarreal Lozano y Héctor Luis
Villarreal Quintanilla. :

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;

yl
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto.por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 13:;,/7”/Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227
Fraccién H y Gltimo parrafo, 228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282 fraccior/},é's Iy 11,283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion
I aV, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fracciénla Vv, 294 Fracciénrr,lv‘}a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién1l, 6, 8,9 fracciéqgl"bunto 2 inciso c), 11, 12 fraccién 1], 13, 14 fraccién 1] punto
3 Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 45, 45 bis, 46, 47, 49, 5,,/0"," 52, 53, 64, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 y 168 del
Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Mut io/de Menterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones Iy IV, 5
fraccion 1, 8,9, 13, 14, 17, 18 fraccion IX y 125 del R\é'ig‘ Tiento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Muhicipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93,
4. Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI ¥ XLlI, 95, 96 Fraccioqé”é 11y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento .
a‘Administracion Pablica del Municipio de Monterrlgy?’, vigente al resolverse la presente.

94

acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del /M’ﬁnicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
miento de Monterrey el 8 de Julio del 20;,,4/, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 103,
ha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdq,,—él Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado/l predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO, en donde para‘la porcién del predio ubicada al suroeste se encuentra en una en una Zona
Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIAN-OM‘I‘MPA'CTO,"‘"don'de--~e-1 uso solicitado para 3.6.2 CAMPO DE TIRO Y
ENTRENAMIENTO, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en
él- Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas-de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuande menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
destino de mayor porcentaje. ’

IIL- Ahora bien, tomando en cuenta el oficio N° 966/2016 de fecha 9 de junio de 2016, en cumplimiento al juicio de amparo
ntmero 30/2016 en el cual se da a lo ordenado por el Juez Segundo de Distrito en Materia Administrativa para el efecto de que las
autoridades responsables desincorporen de su esfera juridica la obligacion fiscal de pagar la contribucién que se sustenta en el
articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, al respecto y en estricto cumplimiento al mismo esta dependencia
desincorpora de la esfera juridica la obligacién de pagar la contribucién contenida en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el estado de Nuevo Leén y dejandose insubsistente la orden de pago emitida dentro del expediente administrativo
ntimero L-471/2015 formado con motivo de la solicitud de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién para
Campo de Tiro y Entrenamiento, mediante el cual fue aplicada la disposicién declarada anticonstitucional, y se requirio el pago de
la cantidad de $4,355,371.67 (cuatro millones trescientos cincuenta y cinco mil trescientos setenta y un pesos 67/100 moneda
nacional).

JIV.- Que =l proyecto presentado consta de una construccién total de 2,835.19 metros cuadrados, sobre una superficie por
¥ t,})r/g?ar de 193,969.70 m2, conforme a la siguiente tabla: ‘

¥
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: M2 por s . s ‘
Area Regularizar M2 totales Distribucién de areas
Caseta, Palapa, Toldo 1, Bodega, Oficinas y bafios, drea de tiro-1, drea
de tiro con arco (techado), asador, salén comedor, drea de tiro-2, caseta
Planta Baja 2826.37 2.826.37 d‘e tiro 1,Icaseta de t.1r0 2, area de t1~ro 3, &rea de tiro 4, cal,)ana,, area de
‘ tiro 5, area de tiro 6 con bafo. y asador, almacén, area de
entrenamiento para perros, toldo 2 (4rea de entrenamiento para
perros), toldo 3 (entrenamiento para perros).
1 Nivel 8.82 8.82 Area de sal6n comedor, rea de tiro 5.
Total 2,835.19 2,835.19

V.- Que de acuerdo al cuadro niimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Corredor de Mediano Impacto, de acuerdo
a la superficie por aprobar de 103,969.70 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: 103969.70 | metros cuadrados j
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2

C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del /

Suelo) 0.75 | /77977.275 | 0.027 | 282637 SI cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del V

Suelo) ™ /| 363893.95 | 0.027| 283519 | SIcumple
AREA LIBRE Ny 5 | /25992425 | 0973 | 10114333 | SI cumple
AREA VERDE 17015 15595.46 1.68 | 175040.05 | *SI cumple
No. de Niveles Maximos /’/ 10 Niveles 2 Niveles SI cumple

Altura maxima por nivel / 4 metros Factible, Oficio No DICU 2148

En términos de lo establecido en la parte finayl/('iel articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la utilizacién que
se dé a las construcciones, edificaciones e §p§talaciones, deberd serd aquella que haya sido autorizada por ésta dependencia,
para darles un aprovechamiento distintd al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva licencia en
donde se cumpla con los requisitos, goﬁdicionantes y lineamientos aplicables a la misma.

- P [——

De acuerdo al Reglamento de Zoﬁiﬁcacién y Usos de Suelo del Munici\phﬂ)wa”é“’M‘ente,zggy Nuevo Ledn, en su articulo 39 indica
los siguiente. - “En la Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel ser de 4.00
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado; esta serd determinado
mediante Dictamen que al efecto emita esta Secretaria, es importante sefialar que mediante el oficio No. DICU 2148/2016
dirigido a la Direccién de Control Urbano en fecha 19 de enero de 2017, en-el cual indica que para la Licencia de construccién
(regularizacién) y Uso de Edificacién (regularizacién) para el giro de Campo de Tiro y Entrenamiento, de los predios en
cuestién presentan una distribucion légica, Por lo cual es factible autorizar una altura prevista de 4.95 metros de piso

terminado a nivel superior de cumbrera.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al plan antes citado, para los

predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, para el giro de Campo de Tiro v Entrenamiento, requiere 1-un cajén
por cada 1000.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un area de 2,273.87

metros cuadrados, resultan 2-dos cajones; para el Almacén, requiere 1-un cajén por cada 200.00 metros cuadrados de
unidad bdsica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, resulta 01-un cajén; y para las Oficinas requiere 1-un cajén por
cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un drea de 12

\&)cu ados, resulta 4-cuatro cajones reflejando un total de 7-siete los requeridos; el cual cumple con el requerj
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cajones de estacionamiento necesarios, subsanando en el predio con 9-nueve cajones, segin advierte el plano del proyecto
presentado.

VIIL.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 20-veinte de octubre del
2015-dos mil quince, se pudo constatar que el uso actual es de campo de tiro y entrenamiento, actualmente se encuentra en
actividad; la construccién existente y cajones si corresponde de acuerdo a plano anexo.

VIIL- La Direccién de Proteccién Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-J/D-220/2015, de fecha 25 de Junio del 2015
emitié dictamen tomando como base el informe de la inspeccién via analisis de riesgos practicada por el C. Lic. Jorge Vargas
Diaz, Consultor Externo, registrado bajo el nimero DPC-ENL-CE-108/2015, con respecto al inmueble ubicado en la Avenida
Aarén Saenz 1719, de la colonia Santa Maria, en el Municipio de Monterrey., en el cual otorga Medidas de Prevencién de
Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que
nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que sera a esa dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fractién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de; Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen
en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/663/2016 de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, el cual se realiz6, conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano de proyecto, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, deblendo ‘cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente 1esoluc1on : '

. X En fecha 17-diecisiete de diciembre del 20 47dos /fiﬁf catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, para el predio en cuestion, el cual indica lo

de:la Avenida hacia el predio; b) Para la Av. Rogeho Cantti Gémez deberan respetar un ancho total de 50.00 metros , 25. 00
“'metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio; En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del tramo
de la via piblica con la que colinda el predio:“"

XI.- La Direccién de Ecologia, medlante dictamen LTA-459/2015, de fecha 12-doce de octubre del 2015-dos mil quince,
emite los lineamientos ambientales z/:vsegulr con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
det establecimiento sobre el medxo amblente»_‘y hacia-la-comunidad;.los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resoluci6n. & -

V’J
w

XIL- Los interesados presefitan Estudio de Revisién Estructural de fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por la Arquitecto Carlos Salazar Delgado, con cedula profesional nimero 1646207, para el predio que nos ocupa, el
cual se hace responsable mediante escrito de la misma fecha anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ,

CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CAMPO DE TIRO Y

ENTRENAMIENTO, en el inmueble ubicado en la ANTIGUA CARRETERA A SALTILLO (ACTUALMENTE AAR()N S[\ENZ) en

esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-055, el cual tienen una superficie total de

10 ,048.66 metros cuadrados, de los cuales fue aprobada una superficie de 103,969.70. metros cuadrados; con una
ﬁ\ucaon total de 2,835.19 metros cuadrados por regularizar,

é\
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51guxente a) Para la Av. Aar6n Saenz deberan respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central -~
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SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para el Uso de Campo de Tiro y
Entrenamiento.

3. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 7 cajones de estacionamiento conforme al requerimiento.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA ( respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra inc//eﬁdio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
rd
/9
eberé de contar con el Plan de Contingencias y la Ur;j-déd Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
terno adscrito a la Direccién de Proteccién Civil ;é’tatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida
or la direccién antes mencionada prevjo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

ccién Contra Incendios y Materiﬁ{\?sQ eligrosos del Estado de Nuevo Leén.
\«\ p aEE

£ -

Deberd conservar a la edificacién en buenas condi;g,if es de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas olos bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. g

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todagsfkus colindancias.

A S— S

11. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimieﬁ"t"ii’,"'p'o-n_\l\p que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos 5‘ntgs de cualquier movimiento.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretar{a de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

13. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

14. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

15. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actlsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C} de las 6:00 a las 22:00 y de

‘—‘QéS/dJ}S (AyC) delas 22:00 alas 6:00 horas.
bl
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16.

17.

18.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias.

Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningiin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberan de ser percibidas.

No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via publica.

La Direccién de Proteccién Civil Estatal, mediante oficio No DPCE-CAE-J/D-220/2015, de fecha 25 de Junio del
2015 emitié dictamen tomando como base el informe de la inspeccién via analisis de riesgos practicada por el
C. Lic. Jorge Vargas Diaz, Consultor Externo, registrado bajo el nimero DPC-ENL-CE-108/2015, con respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Aarén Saenz 1719, de la colonia Santa Maria, en el Municipio de Monterrey., en
el cual otorga Medidas de Prevenciéon de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencion y
Administracién de Emergencias para el establecimiento‘que nos ocupay el cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme alo establecidg..wén el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, por lo que sera a esa dependéncia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actiie en co}nsgé’uencia.

‘.- En materia de Ecologia, debera de résﬁbtar lo iiidicagio en el oficio, dentro del dictamen LTA-459/2015, de fecha
-~ “12-doce de octubre del 2015-dos mil=qu
© cuanto a lineamientos en materia ambienta

mitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en
que en lo siguiente se transcribe:
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Deberan contar con un programa pegﬁanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de lapf)ra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudic//ieﬂes por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido.y/o Vibraciones e

3. Las actividades, los equipes—o “faquinaria que provoquefi ruide. y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobreaﬂs"ér los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comtn para areas de entretenimiento).

4. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

5. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (el establecimiento cuenta
con palapa y 4reas de tiro por lo que deberan estar aisladas actsticamente para no sobrepasar la Norma de ruido).

Contaminacion del Suelo

6. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

7. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

6. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
L#@ evitaarﬁ“dq colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
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9.  Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
10. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. Eldreade preparacién de alimentos deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo
cual debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua
14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
16. Losliquidos residuales del proceso deberdn éumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., 9)@‘?1 la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de acgites y grasas.

.

ejo de Residuos Sélidos
Debera de registrarse como genergd‘bnxde re§/jrduos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. §, ' i .

o

19. Los residuos que se generen deberan manej/ar‘%e (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Lﬁe,y"General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
i

20. Losresiduos orgénicos generados en e predio no deberin permanecer almacenados por mas de 24 horas.

21. Deberd instalar contenedores conAapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarsg’dentro del predio sin vista a via ptblica.

7 s s,

22. Debera contar con empresa a};f«t"brizada para Ia recoleccién de résiduog sélidos que generen.
A/m . s .
23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
5]
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Reforestacion 4
24. Debera respetar el arbolado presente en el predio ya que no interfiere con el proyecto, de lo contrario, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

25. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 580-quinientos ochenta arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro arboles), por
lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 584-quinientos ochenta y cuatro arboles de las caracteristicas
arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
26,. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cu

¢ ng%amento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisosa) y b) y
. \ /
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27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/663/2016, de fecha 28 de
noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de
‘Monterrey 2013-2025, ala ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leon, al articulo 64 del reglamento para las
construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta secretaria.

a) Para la Av. Aarén Saenz debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del
eje central de la Avenida hacia el predio. ‘ .

b) Para la Av. Rogelio Cantd Gémez debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros
medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El predio cuenta con afectacién vial por la avenida Aar¢n Saenz y por la Av. Rogelio Cantdl Gémez, las cual estan:
previstas dentro. del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del reglamento paraﬁ,l‘és construcciones en las superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo dej “Gnstruccion u obstruccién.

El propietario quedara condicionado a que en ‘el motmento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas dos
_vialidades, debido a un requerimiento por parte},,_,fd'é la autoridad Municipal o Estatal segln sea la instancia que la
1leve a cabo, quedara obligado a dejar libre el rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que
pueda ser habilitada como via publica.

&
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3. El proyecto debera resolver su demanda,_,d"é cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos del suelo del pla:r’i' de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensionés de los cajones_de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zdnificacigii y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones disﬁuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de‘los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajonés para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respeeto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

6. Los accesos al estacionamiento (entrada y salida) y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
ningiin tipo de obstaculos moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada
y salida a los usuarios. »

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
_dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65
\{t«/'del réé’g“lamento de transito y vialidad del municipio de Monterrey.
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8.  Deberi respetar los anchos de accesos propuestos. El acceso vehicular (entrada y salida) deberdn tener un ancho
minimo de 3.00 metros, dado que se proponen de un sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros. :

9.  Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto en la entrada
como en la salida del estacionamiento.

10.  Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros para cajones de estacionamiento con una
disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo. Para los cajones dispuestos a 45 grados o menos con respecto al
pasillo de circulacién se deber4 respetar un ancho de pasillo minimo de 4.00 metros. Lo anterior de conformidad
con el articulo 65 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
ropietarios del mismo. s
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El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollg&or. La secretaria de seguridad ptblica y vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asf lo
requiera, : '

13. El propietario o propietarios del desarrollo

uedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales

planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietdrio, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y €ompetentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a»“l"(as construcciones,-edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovéchamiento distinto al originalmente aprobado, se

deberd tramitar y obtener una nuéva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién: lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico
~competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

: inco(m)petente.
o5 -




SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos muflicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de ]osXC,,..G».*N-@t‘iﬁqégores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo

firman el C. Secretario de Desarrolle”Urbano y Ecologia y C. Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon. -
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L€ ESLOPEZ
~~C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

ggwﬁfé@cwfa@

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse siendo las

horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE

10



