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ACUERDO ADMINISTRATIVO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho difas del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete.---=-----=memsccemmmmmmmes
----- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000451-2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-
nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. HECTOR EUGENIO BRUNELL GONZALEZ, en su caracter de
propietario de los inmuebles ubicados enla AVENIDA CHAPULTEPEC S/N, FRACCIONAMIENTO BUENOS AIRES (ANTES
EL REALITO), en esta Ciudad, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales (70) 15-294-040, 15-294-063,
15-294-064, 15-294-065 y 15-294-066; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 03-TRES
LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y 03-TRES BODEGAS DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto
de los inmuebles antes citados, los cuales en su conjunto conforman una superficie total de 945.00 metros cuadrados ( Lote
040 con 189.00 m2, Lote 063 con 189.00 m2, Lote 064 con 189.00 m2, Lote 065 con 189.00 m2 y Lote 066 con 189.00 m2) y
un drea por Regularizar de 580.96 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompaiia copia simple de la siguiente
documentacién:
1. Escritura Publica Niimero 4,453- cuatro mil cuatrocientos cincuenta y tres, de fecha 22-veintidos de Marzo de 2012-
dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notaria Piblica Numero 25-
veinticinco, con ejercicio en el Municipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Leén y que contiene el contrato de
donacién de nuda propiedad con reserva expresa de qs’uf,ructo:e“{/italicio de bienes inmuebles que nos ocupa siendo los
lotes identificados bajo los numeros de expediente :éa}ei/s:t: les 15-294-040,15-294-066 y 15-294-067, a nombre del
icenciado Hector Eugenio Brunell Gonzalez. '

Escritura Pablica Nimero 4,452- cuatro mil cuatrocientos cincuentay dos, de fecha 22-veintidos de Marzo de 2012-
dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notarfa Ptiblica Niimero 25-
veinticinco, con ejercicio en el Municipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Leén y que contiene el contrato de
donacién de nuda propiedad con reserva expresa de usufructo vitalicio de bien inmueble que nos ocupa siendo el
lote identificado bajo el numero de expediente catastral 15-294-065, a nombre del Licenciado Hector Eugenio
Brunell Gonzalez.

3. Escritura Pablica Ntimero 5,429- cineo mil cuatrocientos veintinueve, de fecha 09-nueve de Enero de 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notarfa Pablica Nimero 25-veinticinco,
con ejercicio en el Municipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Leén y que contiene el contrato de donacién de
nuda propiedad con reserva-éxpresa de usufructo vitalicio de bienes inmuebles que nos ocupa siendo los lotes
identificados bajo los numeros de expedientes catastrales 15-294-064 y 15-294-063, a nombre del Licenciado
Hector Eugenio Brunell Gonzalez.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones X1l y XXV, incluyendo tltimo y pentiltimo pérrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién Iy 11, 227
Fraccién Il y dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 Fraccidn II, 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién V,
288 Fracciones I a VI, 290, 291, 293 Fracciones Ta V, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 1I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢}, 11, 12 fraccién I y 1II, 13, 14
uforaccién y\ﬁ)unto 2.2 y [l punto 3.20, 15 fraccién 1 y I 16, 19 fracciones Il alV, 36, 39 segundo parrafo, 46, 47,49, 52,53, 139,
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156,158, 159, 162 fraccionesla XV, 168 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos
3 fraccién V1, 5 fraccién 1a XV, 8,9, 13,14, 15,17, 18 fraccién IX, 30,42, 94,106y 125 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90,91y 94 dela Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99
Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6édico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO GARZA SADA,
en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2. TIENDA DE
ESPECIALIDADES,(los puntos, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y
Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos }gr’llunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2{,2:16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Viros y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada,
2.2.20 Viveros; se considera como PERMITIDOS Y 3.2 0.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS son considerados como
CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion 1y Il de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centrb‘kb de pdbl_qg_i,o;n;‘/""ée sujetaran a las siguientes categorias: I- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o’eist& previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje.”... 1I. CONDICIONADOS: aquellos que por.sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
~ especialidad y siendo complementarios de los predbminantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
“--evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto-de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
g'qfofrynpetente en su reglamento y programa de.desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por
‘ ‘édusa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de
sueloy consecuentemente, procederd la.aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

IIL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que elPlani de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y gue el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usosy desting«s”del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
Jote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tama#ios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
I, Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; HL Impacto Vial: Que el uso solicitado nn represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de

vé@conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
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generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(L.T.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”,

IV.- Que atendiendo a que e] uso de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, conforme al Plan en cita, es considerado
condicionado, por encontrarse en una zona indicada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por tanto, inicamente le serdn
aplicables los Requerimientos 11, Ill y 1V, que sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente
manera: Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con nimero de oficio N°
2071/2017 dentro del dictamen LTA-000216/2017, de fecha 01-primero de Junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el
cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y
ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dig;ﬁmen en materia vial, mediante el cual considera que el
proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, de aqu‘érdo a las recomendaciones indicadas en el oficio ntimero
DPTDU/V/363/2017, de fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IV.- Cumple con este requerimiepﬁb ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién
de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. DPC/802/13-M, Tarjeta Folio No. 646 /13-M,
Expediente No. PC/278/12 /15 de fecha 21 de Mayo de}L«2013,/Qmitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de
eccion Civil para el giro de Bodega de Progidé“tog/,l‘r}ocugs‘"’y Tiendas de Especialidades en el establecimiento que nos
a para posteriormente de manera conjunta‘eag:liﬁa-tgfr’ffdad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién
“cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
aautoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
15 ecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
sma actiie en consecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 18 de Septiembre de 2015, se
pudo constar que son bodegas, se encuentran cerradas al momento de la visita de inspeccién, construccién existente.

VL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 580.96 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de areas: :

M2 por m2 "
Reg.‘iﬁfrizar Totales Desglosg de Areas
(03)Locales Comerciales tipo tiendas de
Planta Baja 580.96 580.96 Especialidadesy (03)Bodega de productos inocuos
con estacionamiento para 08 cajones, drea de cargay
TOTAL 580.96 580.96 descarga, bafios y jardin

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de

_acuerdo a la superficie total de 945.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente

de OcFiacic’m del Suelo) de 0.75 {708.75) metros cuadrados como méaximo, y el proyecto presenta 0.615 (580.96) metros
|
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cuadrados; un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5 v (3,307.50) metros cuadrados como méximo, y el proyecto
presenta 0.615 v (580.96) metros cuadrados; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (141.75) metros cuadrados como
minimo, y el proyecto presenta 0.15 (142.00) metros cuadrados; Area Libre de 0.25 (236.25) metros. cuadrados como
minimo, y el proyecto presenta 0.385 (364.04) metros cuadrados; Asi mismo cumple con el ntmero de niveles maximos
permitidos que es de 10-niveles, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura méxima permitida para cada
nivel de 4.00 metros, por lo que al presentar el proyecto unas alturas de 8.50 y 7.60 metros, resulta aplicable lo sefialado en
el ultimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente:.... “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio niimerc DPTDU 707/2017, de fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete,
en el cual indica que para la distribucién arquitecténica presentada del proyecto asf como el giro solicitado, es factible las
alturas previstas de 8.50 y 7.60 metros, en el area indicada para bodega.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cyfhple con la demanda requerida acorde al plan antes citado,
en lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbgﬁo Garza Sada, conforme a lo siguiente: para el uso de Local
Comercial Tipo Tiendas de Especialidades, se requiere 1-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 87.15 metros cuadrados de unidad bésica de servicio,
por lo que resuita el requerimiento de 03-tres cajones y para el uso de Bodega de Productos Inocuos, se requiere de 01-un
cajén por cada 200.00 metros cuadrados de unidad Jb@sica de servicio y conforme al analisis del proyecto presentado este
cuenta con 493.35 metros cuadrados de unidad ba ica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones, por
lo:anterior genera la exigencia de un total dé-B6:sgis cajt es; resolviendose 08-ocho cajones dentro del predio, segun plano
del proyecto acompafiado al presente tramite, mismqsﬁue debera habilitar fisicamente.

7
n materia de Protecci6én Civil, debera de refsﬁetar lo indicado en el Oficio No. DPC/802/13-M, Tarjeta Folio No. 646/13,
xpediente No. PC/278/12/15 de fecha 21 de'Mayo del 2013, emitido por la Direccién de Protecci6n Civil Municipal en el
stablecimiento que nos ocupa para posteridrmente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la
inspeccién y verificacion del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto alas
verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado. que fue emitido v notificado a peticion
de la parte solicitante. En consecuencia, ser4.a.dichadependenciaa-quien-deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma acn’;e*én consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 207172017 dentro del dictamen LTA-
000216/2017 de fecha 07 de junio del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades en la operacién del establecimiento, sobre el medio ambiente
y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, N.L., la Direccidon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/363/2017, de fecha 20 de Junio del 2017-dos mil diecisiete, el cual
se realiz6, conforme a la informacién y plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo.

XIL- E] solicitante acompafia documento de Alineamiento Vial de fecha 17 de Mayo del 2013-dos mil trece, emitida por la

‘%Qentonceﬂenominada Direcci6n de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado
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en la Avenida Chapultepec S/N de la Buenos Aires, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 15-294-040,
15-294-063, 15-294-064, 15-294-065 y 15-294-066, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la
modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio( en la forma en que se indica), por
lo que debera respetar lo siguiente: a) para la Avenida Chapultepec deberd respetar un ancho total de 28.00 metros, 14.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.

XIIL.- El solicitante acompatia Reporte de Evaluacién Estructural (Revisién Estructural), de fecha 08 de Diciembre del 2016-
dos mil dieciseis, elaborado por el Ing. Erik Lamoni Gonzalez Luna, con ntmero de cédula profesional 3533255, respecto al
inmueble que nos ocupa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretaric ae Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seﬁaladp‘iéf’y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 03-TRES LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS
DE ESPECIALIDADES Y 03-TRES BODEGAS DE PRODUCTOS’J;J’NOCUOS, para los inmuebles ubicados en la AVENIDA
CHAPULTEPEC S/N, FRACCIONAMIENTO BUENOS AIRES( ANTES EL REALITO), de esta Ciudad e identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 70) 15-294;040,\1.5-294}"1 33, 15-294-064, 15-294-065, y 15-294-066 , los cuales en
conjunto forman una superficie total de 945.00 m{gr\gﬁwsq}léi‘ s ( Lote 040 con 189.00 m2, Lote 063 con 189.00 m2, Lote 064
con 189.00 m2, Lote 065 con 189.00 m2 y Lote 066 con 189,00 m2) y un 4rea que se regulariza, de 580.96 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debe'fé cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y;/& lineamientos:

A.. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo i
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. ‘ T

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Plgn’bs (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

3. Deberd de respetar el"i;royecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES Y BODEGA DE PRODUCTQS INOCUOQS.

4. Queda totalmente obligado_a mantener en funcién los 06-seis cajones de estacionamiento, con las dimensiones
minimas de 2.70 x 5.00 metros que requiere el proyecto como mfnimo, v el provecto presenta 08-ocho cajones .en
¢aso contrario quedard sin efectos la presente autorizacian.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
_ autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en
\,«@el proyecto autorizado al efecto).
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6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7 Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

8. Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

9. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado.de conservacién, aspecto e higiene.

11. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

12. Debera implementar un programa de limpieza, en dor}:d/e se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regqfacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. e .

14. Debera de contar con un sistema apropiado para la-prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
lainstalacién de camaras de video, asi como de lailuminacién necesaria requerida en cada caso.

5. Es responsabilidad del Director Responsabl’é de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios

“ . y‘célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que seé apegue a lo presentado
“para su autorizacion. - :

“ No se permite la ejecucion u ope"racién"d’e equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, 0 en interiores con espacios abiertos ni en via publica. '

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia
a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) de las 6:00 a
las 22:00 y de 65 dB (A y C) de las 22:00 a las 6:00 horas.

18. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

19, Los equipos de climas o0 maquinarias que provoquen ruido.y/o vibraciones no podran ubicarse por ningiin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse

no debgTan de ser percibidas.
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B. Enmateria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio ndmero DPTDU/V/363/2017, de fecha 20-veinte
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Ia Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, articulo 228 fraccién II, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y Articulo
64, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria.
a) Parala Avenida Chapultepec deber4 respetar un ancho total de 28.00 metros, 14.00 metros medidos del
' eje central de la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2)  El Predio cuenta con una zona de afectacién vial prevista para la avenida Chapultepec. De conformidad con el Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El Propietario queda obligado a no construir y respetar el alineamiento sefialado con independencia de que en lo futuro
se realice la ampliacién y habilitacién de la Av. Chapultepec, dgby/ido a un requerimiento por parte de la autoridad
Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro
de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habﬁi«l’ftada como via piblica.

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de/,,./’éajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del suelo del Pla‘nvd‘e‘m‘Desarrollqchrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zoﬁ' i

e

i ,n;;y’USO de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en bateria deb&raii” por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

e acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
n cuenta la jerarquia de la avenida Chapultepec, los cajones propuestos deberan contar con un area de resguardo de 1
etro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

ticulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipie-de-Menterrey. - En las calles Subcolectoras y
de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento ¢olindantes a la via ptblica y dispuesta en bateria a 90° deberan
contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon
de estacionamiento. '

6) Elproyecto no propone cajones para personas discapacitadas. El proyecto queda condicionado a disponer al menos un
' cajon de estacionamiento pata personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma
oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y deber4 cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de Monterrey.
7)  Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
uﬁunci%lidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
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obstaculos fijos o moéviles, as{ como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entraday salida
de los vehiculos al estacionamiento.

9) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o

dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

10) Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su
estacionamiento, debera hacer uso de vehiculos de carga de hasta 5.00 metros de longitud.

11) El desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII} del Reglamento de Transito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via ptblica como 4rea de carga y descarga sin permiso
de la Autoridad correspondiente.

12) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades.colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal gue no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacion vehicular al interior del Pesarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedari obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la:zona, cuando asi sea requerido.

%

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo i/nd'icado en el oficio No. 2071/2017 dentro del dictamen LTA-
000216/2017 de fecha 01-primero de Junio ge'l 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

El material a almacenar debera tener l;lé propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do. Listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con
plomo o solvente, etc.), produ 0s o actividades que-se-clasifican.como molestos (que produzcan ruido, vibraciones,
‘olores, etc.). e

Deberan contar con un prégrama permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Duranteel funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
«{a casa ha)bitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y

5
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no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comtn para bodegas y tienda de especialidades).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo _
8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no dga’ﬁeré estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derrames. '

Emisiones al Aire
13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.ﬁ,f
Contaminacién del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de re§i’dn5‘§¢ zé‘»l’i‘d‘cvis- 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua re,s«i’aual_enn la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. o

:Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

18. Debera de registrarse como '.generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

19. Los residuos que se gcﬂeren deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con glﬁ'Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

v@Z. D?bjeré contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
LU
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Reforestacion

23. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro arboles), por lo cual debera de arborizar la
cantidad total de 06-seis arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de,Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

25. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En materia de Seguridad, debera de respetar lo indicaq,d" en el Oficio No. DPC/802/13-M, Tarjeta Folio No.
646,/13-M, Expediente No. PC/278/12/15 de fecha 21 de Mayo del 2013, emitido por la Direccién de Proteccién
Civil Municipal para en el establecimiento que nos 9t§upa para posteriormente de manera conjunta con la
Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacion del cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd §uj/e)i':0 a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme

i f i ici uencia

notificado a peticion de la parte solicitante, En cons

““misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o iptéfesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autbridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sancionesy medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. rd

CUARTO: La utilizacién que se dé a las /c6nstrucciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva attorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leém. ™~ 7T

QUINTO: Las Licencias de Usﬁg»de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el
acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
L{Qprop’c?rcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
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calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones I a Ill incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, cofrespondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. .Notiﬁcadorg; Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario de Desarrollo Urhano y qulogfg y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn.

RACIO BORTONLY,
C. SECRETARIO DE DESARROLLO

) \\ EICHECTOR FRANCGISCO R‘EﬁéE‘S‘TDPEZ
~—-C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO
@scé /A%Ség/ gigr
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