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24 de Abril de 2017
No. de Oficio; SEDUE 4867/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000432/2015

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “TELEFONOS DE MEXICO",
S.A.B. DE C.V.

DOMICILIO: AV, PARQUE VIA No. 198, DELEGACION
CUAUHTEMOC, MEXICO, DISTRITO F EDERAL.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecistete, -----s-s-e-wssenemsemees
VISTO. El expediente administrativo No, L-000432/2015, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 03-tres
de Septiembre del 2015-dos mil quince, por el C. JAIME ANTONJO NOVALES GUDINO, en su cardcter de apoderado legal de
la sociedad denominada “TELEFONOS DE MEXICO" S. A, B. PE C. V., quien s Arrendataria del inmueble ubicado en la
Avenida RAMON CORONA No. 1102 COLONIA INDUSTRIAL, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente
catastral 70) 08-148-024; solicitud con la que pretende Abtener la autorizacian de las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA LOCAL DE VENTA Y
EXHIBICION DE APARATOS ELECTRICOS, TELEFOMA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del Inmueble antes
citado, el cual se conforma de una superficie de 5,433 245 metros cuadrados y una construccion por regularizar de 2.318..%;‘

metros cuadrados; para lo cual el solicitante acompahia copia sfmple de la siguiente documentacian: & ;:_:P,i
/ o (1 ol

Wk,

{. Escritura Pitblica Nimero 8436-ocho mil cuatraclgfitos treinta y seis, de fecha 08-ocho de Octubre de 1963l b
novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la fe deVLicenciado Francisco Diaz Ballesteros, Notario Piblico, Tilq'hﬁdﬂﬁéx:
Notaria PublicaNumero 129-clento veintinueve gél Distrito Federal; la cual contiene el contrato de compra venta dé Biads: s
Inmuebles a favor de la Sociedad denominadla *COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES, SA. DE CV." r_oﬁ'ﬁr

propietaria del Inmueble Identificado con eléxpediente catastral 08-148-024,

2. Escritura Publica Ndmero 112,937-cienpd doce mil novecientos treinta y sicte, de fecha 26-velntisels de Febrero del afio
1997-mil novecientos noventa y siete/pasada-anteTa fe del LicenciadoHosmero Diaz Rodriguez, Notario Pdblico Nimero
S4-cincuenta y cuatro del Distrito Federal; en la cual se hace constar la compulsa de los estatus sociales vigentes de
"COMPARIA DE TELEFONOS Y E},II:(NES RAICES" S.A. DE C.V. acreditando asf 1a constitucion de dicha sociedad.

3, Mediante instrumento Nﬁmeré 24,978-velnticuatro mil novecientos setenta y ocho, de fecha 12-doce de Noviembre del
aio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer Fournier, Titular de Ja Notaria
nimero 19-diecinueve del Distrito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en Hulxquilucan, Estado de México, la empresa
denominada "COMPARIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES® S.A, DE CV, a través de su apoderado, otorga diversos
poderes, a favor del Sefior [uan Manuel Arellano Reséndiz y otros.

4, Escritura Publica Numero 137,771-ciento treinta y siete mil setecientos setenta y uno, de fecha 12-doce de Diciembre del
aiio 2006-dos mil sels, otorgada por el Licenciado Luis Felipe del Valle Prieto Ortega, Notario Nimero 20-veinte del
Distrito Federal; en la cual se hizo constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de *FBLEFONOS DE MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se acordd reformar el texto de la
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Clausula Primera de los Estatus Sociales de la Sociedad, para ajustar su denominacion social a lo sefalado en el Articulo
22-veintidos de la ley del Mercado de Valores, habiendo quedado redactada de la siguiente manera: "Primera.- los
comparecientes constituyen una Sociedad Andnima Mercantil de Capital Variable que se denomina "TELEFONOS DE
MEXICO", esta denominacion ira segulda de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA BU RSXTIL DE CAPITAL VARIABLE", 0 sus
abreviaturas "SA.B de CV." y st establecio que todos los poderes que hubiere conferido con anterioridad, subsistirin en
sus términos, hasta en tanto la propia Sociedad no los modificare, limitarse o revocarse con posterioridad.

5. Escritura Publica Namero 40,050-cuarenta mil cincuenta, de fecha 05-cinco de Marzo del afio 2013-dos mil trece, pasada
ante 1a fe del Licenciado Luls Antonio Montes de Oca Mayagoitia, en cardcter de Titular de la Notaria Publica Numero 29-
veintinueve del Distrito Federal, actuando como Suplente y en el Protocolode la Notaria Publica Numero 73-setenta y tres
de Ja Ciudad de México, Distrito Federal, por Licencia concedida a su titular, el sefor Licenciado Francisco Javier
Mondragdn Alarcon; en la cual la sociedad denominada *COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES" SA DECV, a
través de su apoderado, otorga diversos poderes al Sr. Gustavo Vizquez Marquez.

6. Contrato de Arrendamiento de fecha 01-uno de Enero del 2014-dos mil catorce, celebrado por ¢l C.P., Gustavo Vazquez
Mérquez, en representacion de la Sociedad denominada "COMPANIA DE TELEFONOS Y BIENES RAICES® S.A. DE CV,, en
carcter de arrendadora, y por el Lic. Rene Rodriguez Moreno en representacion de la empresa denominada "TELEFONOS
DE MEXICO", SAB. DE CV., en cardcter de arrendataria; copia del contrato que en su momento fué cotejado por ¢l
Licenciado Jose Alejandro Morales Garza, Notario Piblico Namero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el Municipio;
tomandose razon del mismo bajo el Acta ndmero 18,804-dieciocho mil ochocientos cuatro, de fecha 17-diecisiete de Marzo
del 2015-dos mil quince; respecto de los inmuebles ubicados en la Av. Ramon Corona Norte {102 de la Colonia Industrial,
de este Municipio, con superficie total de 5,433.24 metros giadrados e identificado con el nimero de expediente catastral

08-148-024.

7. Escritura Publica Ndmero 147,311-ciento cuarenta y
2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenclago
cuatro del Distrito Federal; en la cual la sociedad denom

te mil trecientos once, de fecha 14-catorce de Noviembre del aio
Homero Diaz Rodriguez, Notario Publico Nimero 54-ciencienta y
inada "TELEFONOS DE MEXICO* S.A.B. DE C.V,, hace constar el

CONSIDERANDO PRSI
‘uf&‘z'{‘r( -';l ;:E'

I.-Que Ja Secretarfa de Desarrollo Urbano wEcologta del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, trafitar
y resolver la presente solicitud, de confofmidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones
X111y XXV, incluyendo dltimo y penilymo pérealos, 11, 137 fraccién [, 191 fraccionies V y X, 226 Fraccion 1 y 11, 227 Fraccidn Il
y tltimo pdrrafo, 228 Fraccion 1a X, 281, 282 Fraccion 1), 283 Fracciones | a V1, 284, 285, 286, 287 FraccionV, 288 Fracciones
12 V1,290, 291, 293 Fracciones L&'V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 206, 359 y 361 de ka Ley de de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 faccion 11, 6,8, 9 fraccion | punto 4 inciso e), 11, 12 fraccion Il y 111 13, 14 fraccién Il punto 2.2 y
fraccion 11 punto 3.9 y 3.14, 15 fraccion |, 16, 36, 39 segundo parralo, 46, 47, 49, 52,53, 139, 156,158, 159,162 fracciones | a
XV, 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, 5 fraccion 1a XV,
8,9, 13,14, 15, 17, 18 fraccion I, 30,42, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn: articulos 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Nuevo
Letn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIIL XL1 Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccion VIII, 99
Fraccion X, Xly X1V, del Reglamento de Ja Administracion Pdblica del Municipiode Monterrey, vigente al resolverse la presente.

11.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013.2025, aprobado en la Sala de Seslones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-0cho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en ¢] Periddico Oficial del Estado de Nuevo
Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
CEN'I‘(Q DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una Zona Clasificada como ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION,
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donde el uso solicitado para 2.2.2 VENTA DE APARATOS ELECTRICOS, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.14.11
TELEFONIA s¢ consideran como PERMITIDOS, resultando por o tanto informar que de conformidad con lo establecido en ¢l
artlculo 137 fraccion [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: "Articulo 137.-
Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos def suelo y ediicaciones enunclados en los articulos anteriores de acuerdo con las
siguientes categorias: 1.~ PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos ¢ 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, s¢ entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”.,

11.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 11 de Septiembre de 2015,
actualmente el uso de suelo que se le da es de oficinas de Telmex, serviclo al cliente, dreas administrativas y de personal, se
realizé el recorrido en la totalidad de las instalaciones donde se observaron diferencias que se marcan en el plano oficial, no se
observéd éreas ]ardlnadas [ por lo que se realizé por parte del solmlantc una wmpenqacmn de arbolado de acuerdo a: [agmm

dg_gj_mn._ } y sl cuenta con los cajones de estacnonamlcnto m(hcados en el plano del prayecto.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 2318.92 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de dreas:

o m } ‘
M2
POR DESGLOSE DE AREAS
necuuarza O

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 60-
JONESATENCION AL CLIENTE AREA DE
VENTASAREA DE CAJAS BANOS,AREA DE
MANTENIMIENTO, ALMACEN,

| PLANTA BAIA 115592 | s

OFICINAS,LOCKERS, REGADERAS, t SR
s __ COMEDORBAROS Y ESCALERAS | 4%/ 1
AREA DE OFICINAS SALA W
{ NIVEL 377,00, AUTOMATICA BANOS, Eot. '
-  ALMACENESCALERAS | “"°CC
| AREA DE OFICINAS,BANOS, et
| zf'm ) _3_77£ ‘ ALMACEN YESCALERAS oy
| | AREADE OFICINAS, ALMACEN, BANOSY
L 3NIVEL | 377,00 ESCALERAS. |
| AZOTEA | 3200 AREA DE ALMACEN Y ESCALERAS
| / " OFICINASY VENTA DE APARATOS
] Total 2,318, 231892 | ELECTRICOS CON ESTACIONAMIENTO
PP Y S | PARA60- SESENTA CAJONES

/

V.- Que el proyecto de cdiﬁmdén/éhmiie'mn Ios lincamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 5,433,245 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la sigulente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.75 (4,074.94 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.21 (1,155.92 metros
cuadrados); un CUS {Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 veces (19,016.35 metros cuadrados como maximo), y ¢l
proyecto presenta 0.42 (2,31892 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (1358.31 metros cuadrados como minima), y el
provectn presenta 0.79 (4,277.32 metros cuadrados) y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (651,99 metros cuadrados
como mimmo) en cuantoal .’irca verde 50 neahzo una compcnsacmn dc arbolado mmmmmgmmm




2 Ecologla mediante - : 2 Novit ] b, Asf mismo cumple co

de niveles maximos permitidos que es de 7-siete, ya que el proyecto presenta 05-cinco niveles, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; con la altura maxima permitida para
cada nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta 2,80 metros, cumpliendo con ¢l diverso articulo 39 segundo pirrafo
del citado reglamento,

V1. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, ¢l proyecto cumple con la requerida conformeal Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en ¢l Distrito Urbano Mitras Centro; se requiere para
el uso de Local Venta de Aparatos, 1-un cajén por cada 25,00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme
al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con una drea de unidad bisica de servicio de 172,50 metros cuadrados, por lo
que resulta el requerimiento de 07:sigte cajones; para el uso de Oficinas Adminlstrativas, 1-un cajon por cada 30.00 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al aniisis del proyecto presentado, este cuenta con una drea de u

bisica de servicio de 299.50 metros cuadrados, por lo que regulta el requerimiento de 10-diez cajones; y parael usode
(propio de los giros anteriores), 1-un cajon por cada 20000 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, donde &

al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con upd drea de unidad basica de serviclo de 574.90 metros cuadrados, por
que resulta el requerimiento de 02-dos cajones; generandose un total de 20-velnte cajones la exigencia requerida; soludioa
el proyecto con 60-sesenta cajones dentro del pregio, sggiin se advierte en plano de proyecto presentado, " Antdeit W

’ HOND
VIl.- La Direccion de Ecologia, adsc (a2 v ’ retarfa, mediante oficio nimero 2328/2016 dentro del dictamen LTA-
000402/2015 de fecha 24-veinticuatro de Juniirdel 2016-dos mil dieciseis, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades en la operacion del gstablecimiento, sobre ¢l medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuale’serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIIL- De lo anterior, y con base en ¢l articulo 97 fraccion V11l del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
NL, la Direccion de Proyectos Pecnicos drocsarrm’!mmnnsrﬁmn&;taﬁa, emitid Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficio nimefo DPTDU/V/692/2016, de fecha 15-quince de Diciembre del 2016-dos mil dieciséls, el cual se
facion y plano presentado por el solicitante y estudio de Impacto Vial firmado por el lng M.C

ailez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, deblendo cumplir con Jas

IX.- La solicitante acompafia Alincamiento Vial de fecha 21-veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, emitida por la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado Ramon Corona
No. 1102, e identificado con el ndmero de expediente catastral 08-148-024, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad Si
se prevé |a modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio( en la forma en que se
indica), por 1o que debera respetar lo siguiente: a) Para la calle Ramdn Corona deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras; b) para la calle Miguel Dominguez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; y ¢)
Para la calle [gnacio Vallarta deberd respetar sulimite de propiedad de acuerdo a escrituras; d) En las esquinas formadas por
la Interseccion de estas vialidades deberd respetar ochavos de 3,00 x 3.00 metros.

X~ El solicitante acompaiia Reporte de Evaluacion Estructural (Revision Estructural), de fecha Enero del 2015-dos mil quince,
elabvndo par Servicios de Ingenierfa y Arquitectura signado por el Arquitecto Juan Francisco Villanueva Rodriguez, con
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nimero de cédula profesional 816480, respecto al inmueble que nos ocupa, en el cual sefiala que, la construccion se encuentra
en buenas condlciones estructurales para uso de Oficinas Administrativas de Telefon(a y Atencion al Cliente debido al correcto
y buen mantenimiento de la edificacidn, por lo que satisface los requerimientos de eficiencia estructural solicitados en los
reglamentos vigentes de la construccion; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn

XL- La Direccidn de Ingenlerfa Contra incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn AC,
mediante escrito de fecha 20-velnte de Julio del 2015-dos mil quince, emiti6 las recomendaciones para detectar, corregir y
adecuar Areas de riesgo, en el proyecto de Edificio de Oficinas (Telmex Corona), a ubicarse en la calle Corona No. 1102, esquina
calle Jost Miguel Dominguez, Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de expediente catastral 08-148-
024, segiin se hace constar en el reporte 115-344; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a dicho
Patronato a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seftalados y bajo las condiciones que se indican én el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA LOCAL DE VENTA DE APARATOS ELECT RICOS,
TELEFONIA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la calle RAMON CORONA No. 1102, DE LA
COLONIA INDUSTRIAL, de esta Ciudad ¢ identificado con el néimero de expediente catastral 70) 08-148-024, el cual se
conforma de una superficle de 5,433.245 metros cuadrados y ugfa construccion por regularizar de 2,318.92 metros cuadr.;dm.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cimplir en todo momento con todas y cada una de las s:gulentes

obligaciones y/o linzamientos: o 45

,'.\‘7' o

A. Deberd cumplir al inicio de actividgdes con lag'siguientes obligaciones y /o lineamientos: vk

1. Respetar el proyecto arquitectini y comgd se ilustra en los planos autorizados al efecto (UlSll‘?ﬁlmfdht
dimensiones de las dreas indicadad™ apfas arquitectdnicas del proyecto, altura de las edificaciones, dreas
libres, etc.),

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos geupa para u uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructuraldel proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente,

3. Debera de respetar el uso de edificacion de LOCAL DE EXHIBICION Y VENTA DE APARATOS ELECTRICOS,
TELEFONIA Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble en cuestion,

4 Queda totalmente obligado4 mantener —en funcionlos: 2§ pinte cajones ¢ DIANCTR0, COTL IS

v, ’
dunensiones minimas ae U D0 metros que 1'eg '["lu:‘lgl“c"lul Nrovectio presents

Deboré ne'ipetar el uso de todas y cada una de las dreas indlcadas en el proyccm arquntccwnloo que en este acto se
autoriza, i (respetar lo Indicado en el
provecto autorizado al efecto).

6. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto € higlene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los blenes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacin, aspecto ¢ higiene.

Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

. DY)(ré de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
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consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, ast como la Auditoria Técnica {andllisls de
riesgos) emitida por la direccibn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10, Debers cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacin Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del
Municipio de Monterrey.

B. Enmateriade Vialidad, deberi respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/692/2016, de fecha 15-quince
de Diciembre del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El proyecto deberé respetar el sigulente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del reglamento
para las construcciones del municipio de Monterrey y al alincamiento vial emitido por esta secretaria.

a) Paralacalle Ramén Corona deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Miguel Dominguez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras,

¢) Para calle Ignacio Vallarta deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) En las esquinas formadas por la interseccion de éstas vialidades deberd respetar ochavos de 3.00 x 3.00

Meros. .
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pablica con la que colindael predio (Solo en los ocgo‘%y
oA S“

)
B! >
2)  El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de£ajones de estaclonamiento dentro del predio de : %
matriz de compatibilidad de usos de suelo del planfle desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013

ANATARRSIC L IO Y
ATAW D0 SR

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Mon’t’érr‘ékjgs-
terfa deberdn ser por lo menos de 2,70 X 5.00 metros, tomando en
y ¢l espaclo necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar
pactos, los cuales deberdn medir 2,50 x 4.50 metros como minimo.

-

N

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento
dimensiones de los cajones dispuestos en
cuenta Jas caracteristicas de los vehiculoglige
hasta un 25 % de los cajones

4) Elaccesovehicularalazona de estaclopdmienta debe estar libre de cualquier obstaculo queafecte su funcionalidad
ylavisibilidad para realizar las manigbras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir ningdn tipo deobstaculos
moviles o fijos, ademas de postes ¢ rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

5)  Con respecto a la via pibligd, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sif autorizacibn de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65

del Reglamento de Trapsito y \{i_gl_idadﬂell-iun&dplodameq\

6) Los accesos vehicylares (entrada y salida) deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen
con doble sentidd de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y

Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacion (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el

ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

7)  Los pasillos de circulacion deberdn tener unancho minimo de 6.00 metros para los cajones de estacionamiento con
una disposicion a 90 * con respecto al mismo pasillo. Para los cajones dispucstos a 45 grados con respecto al pasillo
de circulacion se deberd respetar un ancho de pasillo minimo de 4.00 metros. Lo anterior de conformidad con el
articulo 65 del reglamento de zonificacion y usos de suelo,

8) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquicr otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en $u zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialldady a la
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9) El proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asl coma al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad
podrd solicitar en sucaso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento
vial del local,

10) El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido..

C.  En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio 2328/2016 dentro del dictamen LTA-
000402/2015 de fecha 24- veinticuatro de Junio del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la Direccidn de Ecologia
adscrita a esta Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante ¢l funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y delagua, ast como delos recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ¢llo con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos am&l&lq
y una sustentabilidad del edificio. ot \

.

A e 1

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios ablertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente ¢l entorno con £l dmnollo ;
de las actividades que generen emisiones de ruido,

4, Las actividades, los equipos 0 maguinaria que genegén ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en colindancia a
via piblica y/o limites del predio, en cualquie/ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no deberin
sobrepasar los limites maximos permisibles de rujflo en fuentes fijas, (NOM-081 SEMARNAT-1994 ), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00a las 17:30 horas (horarjo propuesto en la ficha para ambiental),

5. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, alarma etc,
deberdn estar orientadas hacia el interior y'regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites miximos
permisibles de emisi6n de rytdo por 1a Nofma correspondiente, ni sus vibraclones,

6. No se permite la ejecucion W operaci quipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espaciosbier}as ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo
7. El suelo deberd estar protegido copmaterfal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo alavia piblicay/o dreas verdes.
9, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suclo del drea,
evitando colocar materiales’y/o equipos sobre suelo natural,
10. El interior del establecintiento deberd-estarlibre de derrames degrasa y acelte.
11, Encaso de usar trary{ormador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barvera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
No se deberdn percibir olores a predios colindantes,

Contaminacidn del Agua
12. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos olfquidos al drenaje sanitario o pluvial.
13. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previoa la operacion del
establecimiento,
14. (»s Liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
v
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15. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

16. Deberd registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

17, Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

18. Deberd instalar contencdores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaavia pablica

19. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

20. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuo generados.

Reforestacion
21. En ¢l espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 13-trece drboles de Ja especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros d didmetro en su tallojmedido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 206 fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbel de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo ly£antidad de 30-treinta drboles), por lo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 43-cuarenta y tres arboles defas caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de ncumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en elfeglamento de Proteccién Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana .
22, Encasodeanuncio deberd ser al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplircon el chl%
de Anuncios del Municipio de Monterrey ATt. 16 incisos ¢} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,2627 y 30 y iar
con previa autorizacion de la Secretarfa’de Desarrollo Urbano y Ecologia. M_‘&ﬂu

23, No podri rentar, arrendar o subarrgrfdar el predio para la Instalacién de anuncios ajenos al establecimiento, 5 A

AR Y S

D. En Materia de Seguridad deébera cumplir revencion en el disefio y construccion para el
proyecto presentado, las' cuales se seiialan en el escrito de fecha inte de Julio del 2015-dos mil quince,
dentro del Reporte pdmero 115-344, emitido por la Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales

Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa,

identificado con el nimero de expediente catastral 08-148-024, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o Interesado, que en ¢l caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

| '!"

os pdificac § ¢ alaclones, deberd ser aquells V3
. Para darfes un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de

la ﬂde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

5'* \ 819
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uncdidﬂn, lo anterior de acuenio con el articulo 285y 296 dc la L(:) de Dcsarrollo Urbano del Fszado de Nuevo Lcon

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercbir a los inieresados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
errdneos o que se consiguicron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11, Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1l Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los decumentos, Informes y datos
proporcionados por ¢l solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, valldez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones 1 11 incluyendo el dltimo pérvafoy 387 Fraccldén VII, para al que por si o por interpdsita persona
proporclone documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo ¢l pago de los derechos munifipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto-dé los G Notificidares Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando
lo firman los CC Secretario y Dlreqn'da rof Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcnplo

de Monterrey Nuevo Legin.--—-dritemsrtc
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Lo_que notifico a thed po io del presente fnstructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
“SAraold Aeal . __siendo las 940 horas del dia

del 22/7.

{
ELCNOTIFICADOR: > _ LAPERSONA CON QUIEN SEENTIENDE LA DIIGENCIA
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