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INSTRUCTIVO

C. LAURA GUILLERMINA PERALES LUNA

CON DOMICILIO EN LA CALLE FORO ROMANO No. 102,
COLONIA VALLE DE SAN ANGEL

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- « En Monterrey, Nuevo Leon, a los 27-veintislete dias del mes de Abril del afic 2016-dos mil diecisels,=---<«===sesxex
------ VISTO.- El expediente administrativo No. L-403/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
25-veinticineo de Agosto del 2015-dos mil quince, por la C. Laura Guillermina Perales Luna, en su cardcter de
Propietaria del Inmueble ublcado en la AVENIDA SIMON BOLIVAR S/N, COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad
e Identificado con el ndmero de expediente catastral 24-050-016; acompanando copia simple de |a Escritura Pdblica
Numero 24,970-veinticuatro mil novecientos setenta, de fecha 19-diecinueve de Diciembre del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado Amulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica
Numero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Leon con Residencia en Monterrey, Nuevo Ledn y del Patrimonio Inmoblliario Federal; solicitud
mediante la cual solictan 13 autorizaclén de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 08-OCHO LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y 04-CUATRO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el
cual se conforma de una superficie de 624.00 metros cuadrados, con una construccidn total de 2,620.45 metros
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L4540 “En fecha 3-tres de Diciembre del afio 2010-dos mil diez, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd
Ll ssifientro del expediente administrativo TM-000653-10, la Demolicion Total de Construccion de 375.00 metros
W™ cuadrados, esto con respecto al predio ubicado en l2 Avenida Simén Bolivar nimero 1433, Colonia Las Mitras,

-

Identificado con el ndmero de expediente catastral 24-050-016.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiclones normativas y demds constanclas que obran dentro del

(pxpediente; y,

y

X

CONSIDERAND O

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad & lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ditimo y penditimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones V
y X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion 1y Ultimo parrafo, 228 Fraccion [ a XIV, 281, 282 fracciones I y I, 283 fracciones |
a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion Ia V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296,
3590 61 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, ¢ fraccion |
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punto 2 inciso ¢}, 11, 12 fraccion IT y 111, 13, 14 fraccion I punto 2.3 y fraccion 111 punto 3.9, articulo 15 fraccion I,
16, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 69, 102, 103, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161
fracciones 1 a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V, §, 8, 8, 10, 11, 12 Fracclones I a VI, 13 fracclones I, 11, V, VI, VII, VIIT y
IX, 14 fracciones I, 11, IV, Vi, VII y VIII, 15 fracciones [, II, y IV, 16 fracciones I, Il y IiI, 17, 18 fraccién 1, 20, 26
fraccion [11, 30, 49, 52, 53, 54, 55, 57, 64, 70, 71, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn; 93, 94, Fracciones V, VITI, TX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones 1Ty XII, 97 Fraccidn VIII, 99
Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse |a
presente; y 86, 89, 90, 91 94 y 96 de la Ley del Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de Nuevo
Len Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matnz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contemdos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en |2 DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en una zona clasificada como CMI-
CORREDOR MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitade pera 2,3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se consideran como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto
Informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracoidn | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrolio urbanos de
centros de poblacion, se sujetarén a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que én una
20n8 determinada son o esta prewsto que ocupen cuando menos el 51% del érea vendible. Cuando en algunas z0nas

.’;}.g , “"ﬂﬁ* Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibllidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de

) “mmﬁ;mmmﬁmmmm son los numerales sigulentes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 345, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.174, 3.1B.10; que corresponden a: 2.1
ienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y
anaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y
Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos refigiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
Articulos Medicos y de laboratorio, 2,2.6 Computacdn, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos,
2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmaclas, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2,10 Joyerias y Relojerias,
2.2.11 Jugueterias y Blccletas, 2,2,12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2,13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2,14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2,19 Ventz de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1
Servicios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1,5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.8
Depilacidn; Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrdfico, 3.1,10 Lavanderias, Tintorerias y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos
Fisidtricos y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9
Administracion Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de
cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Sequros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y
Notartas, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de
corte y estética, y 3.18.10 Centros de educacién a distancla.
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IV.- Que el proyecto de construccion presentado consta de una construccion total de 2,620.45 metros cuadrados
distribuidos en varios niveles conforme al siguiente desglose de dreas:

M2 POR M2

 CONSTRUIR | TOTALES e |

SOTANO1 | 4347 43647 | 10-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO,ESCALERAS Y ELEVADOR

SEMISOTANO 2| 45234 | 45234 11-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO,ESCALERAS Y ELEVADOR
NIVEL § 431,10 43110 |04-LOCALES ESCALERAS , ELEVADOR Y 04-CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
_NIVEL2 | 43110 431,10 04-LOCALES ESCALERAS Y ELEVADOR 1
TNVEL3 | 43110 | 43140 AREA DE OFICINAS(02-UNIDADES) ESCALERAS Y ELEVADOR |
NIVEL 4 438,34 438,34 AREA DE OFICINAS (02- UNIDADES), ESCALERAS Y ELEVADOR |

08-LOCALES COMERCIALES Y 04-UNIDADES DE OFICINAS
v 262085 | 262045 | \n\INISTRATIVAS CON ESTACIONAMIENTO PARA 25-CAJONES ‘

V.- Que de acuerdo a Inspeccién ocular realizada en el inmueble que nos ocupa, en fecha 27-veintisiete de Agosto

del 2015-dos mil quince, por personal adscrito @ esta Secretaria, se pudo constatar que actualmente el inmueble se
encuentra baldio. No existe construccidn,

VL.~ Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefalados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdo a la superficie total de 624.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (468.00 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0,72
(452.34 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 (2,184.00 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 3.50 (2,183.98 metros cuadrados); tomando en cuenta lo establecido en el Articulo
36 de Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica que “Para calcular el CUS
no se contabilizaran los estacionamientos subterraneos”, por lo tanto, de la construccion total de 2,620.45 metros
Cuadrados, se descontaron 436,47 metros cuadrados que corresponden al estacionamiento subterraneo, resultando
los 2,183.98 metros cuadrados citados; CAV (Coeficlente de Area Verde) de 0.15 (93.60 metros cuadrados como
Hnima), y el proyecto presenta 0,15 (93,60 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (156.00 metros cuadrados
£amo minimo), y &l proyecto presenta 0.28 (171,66 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 10-diez
/ ixeles, y el proyecto presenta 5-cinco niveles, a una altura de 2.15 metros en sotano-1, 3,31 metros en
jw—- 8emisitano-2, 4.00 metros en los niveles 1y 2 'y 3,25 metros en los niveles 3 y 4, cumpliendo asi con lo sefialado en
--»v'“,:a‘MImo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
s iidica lo siguiente: “En las Edificaciones, |a altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita |a Secretaria”,

VII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano indicado en el Considerando anterior, para los predios ublicados en el Distrito
Urbano Mitras Ceritro, para el uso de Locales Comerclales y de Serviclos Agrupados, requlere 01-un cajon por cada
d.zo.oo metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado cuenta con
v 346,74 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 17-diecisiete cajones,
para el uso de Oficinas Administrativas, requiere 01-un cajon por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de
* servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado cuenta con 254.18 metros cuadrados de unidad bésica
de serviclo, por lo que resulta el requerimiento de 08-ocho cajones, dando un total de 25-veinticingo cajones,
remendo ;on 25-veinticinco cajones dentro del predio, segln se advierte en el plano del proyecto presentado.

ey
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TEEEES Obra para la Construccion (Obra nueva) de Locales Comerciales y Oficinas Administrativas a ubicarse en la Av.
i Simén Bolivar 1433, Colonia Mitras Centro, en el pradio identificado con el nimero de expediente catastral 24-
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VIIL.- Que el interesado en cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccin 1f de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y en relacion al articulo 3 fraccion VII del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, la construccion conforme a sus caracteristicas es considerada como Tipo 4c, asi como lo
sefalado en el articulo 20 del citado reglamento, acompada lo siguiente:

1. Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero David Alejandro Ortiz Esparza, con cédula profesional
6544939, de fecha Diciembre del 2015-dos mil quince, del cual se manifiesta como responsable del mismo
mediante escrito de fecha 03-tres de Diciembre del 2015-dos mil quince, anexo a dicha memoria,

2, Estudio de Impacto Vial de fecha 10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
Denominada "MUROT CONSULTORES ASOCIADOS S.A, DE C.V," y firmado por el Ing. Fernando S. Trejo Cruz,
con cédula profesional 4608942,

3, Estudio Geoldgico de fecha 11-once de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa Denominada
"MUROT CONSULTORES ASOCIADOS S.A. DE C.V." y firmado por el Ing, Ferando S. Trejo Cruz, con cédula
profesional 4608942,

4, Mecanica de Suelos, realizado por la empresa "LABORATORIO DE CONTROL DE CALIDAD PARA LA
CONSTRUCCION", firmado por el Ing. Jose Eduardo Gamez Lopez, con cedula profesional 6840787 y el cual se
hace responsable de dicho estudio mediante escrito de fecha 30-treinta de Enero del 2015-dos mil quince anexo
al mismo,

5. Estudio Hidrolégico, realizado en fecha Junio del 2015-dos mil quince, por la empresa Denominada “MUROT
CONSULTORES ASOCIADOS S.A, DE C.V." y firmado por el Ing. Fernando S. Trejo Cruz, con cédula profesional
4608942,

_ 6. Estudlo de Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad General, realizado por la Dr. Leticia Villarreal Rivera,

con cedula profesional 2373729, de fecha Junio del 2015-dos mil quince, en el cual se manifiesta como
responsable mediante escrito de fecha 20-veinte de Junio del 2015-dos mil quince.

El interesado acompaia escrito de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arg.
Jorge Armando Ipifia Sifuentes, con cédula profesional 450577, se manifiesta como Director Responsable de

050-016.

IX.A Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L.,
la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los sigulentes Dictamenes, por medio del
cual atento a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones gererales y reglamentos
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructive e informa a los Interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al
proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DT/E/657/OCTUBRE/2015 de fecha 04-cuatro de Diclembre del 2015-dos mil quince,
emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los estudios y documentos presentados por

q-el interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores
conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

2. Mediante oficio nimero DT/V/623/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-des mil quince, emitio

3 Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados, plano de
*proyecto.)/ estudio de impacto vial firmado por el Ingeniero Femando S. Trejo Cruz, concluyendo que &l

/
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proyecto es factible desde el punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en el ctado
dictamen.

3. Mediante oficlo No. DT/H317/2015 de fecha 03-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
técnico otorgande el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Estudio Hidroldgico, condiclonado a
garantizar |a operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir
con las obligaciones sefaladas en el citado oficio.

4. Mediante oficlo nimero DT/G282/2015 de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen en materia de Geologia mismo que fue realizado conforme al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado
por “LABORATORIO DE CONTROL DE CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION", y el Estudio Geolbgico elaborado por
“MUROT CONSULTORES ASOCIADOS S.A. DE C.V."; otorgando e visto bueno para dichas estudios.

X.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No, 0040/DIEC/2015 y LTA-000373/2015, de fecha 18-dieciocho de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio amblente y hacla la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién,

XI.- En fecha 05-cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion Técnica
‘e Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Simén Bolivar,
! 4 respetar un ancho total de 30,00 metros, debiendo respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

e NG U AT
,\‘ 12 ULMSRRLA!

L XILs Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 peniitimo pérrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdliza de sequro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
terminacion de la obra; el interesado acompaia escrito de facha 13-trece de Agosto del 2015, mediante el cual
manifiesta lo siguiente: *..nos permitimos informarle el COMPROMISO de nuestra parte para contar con la POLIZA
DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL durante el periodo de construccion de fa misma..”, esto en relacion al
predio que nos ocupa.

XIIL.- El Patronate de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, Direccidn de Ingenieria Contra incendios y Materiales Peligrosos
mediante escrito de fecha 20-veinte de Junio del 2015-dos mil quince, emitio las recomendaciones para el proyecto
de construccion para un Edificio de Locales comerciales con oficinas y estacionamiento a ubicarse en la Avenida
Simén Bolivar #1433, Colonia Mitras Centro, Identificado con el nimero de expediente catastral 24-050-016, segun
g hace constar en el reporte 115-348. En dicho escrito aclard que se deberd cumplir con las recomendaciones de la
ey de Proteccion contra Incendlos y Materiales Peligroses, |a Ley de Proteccion Civil del Fstado de Nuevo Ledn y la

¥ NOM-002-5TPS-2010; concluyendo que este edificlo cuenta con un nivel ordinario en riesgo por incendio; y el cual
estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad canforme a ko establecido en el escrito citado, que fue

\R’emltldo y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo csal serd a dicho Patronato a quien debera Informarse
soble)/e; cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

@ | A 2
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Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se Indican en
el capitulo de considerando de 13 presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 08-OCHO LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 04-CUATRO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio
ublcado en la AVENIDA SIMON BOLIVAR S/N, COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad; e identificado con el
nimero de expediente catastral 24-050-016, el cual se conforma de una superfice de 624,00 metros cuadrados,
con una construccion total de 2,620,45 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO.- £l propletario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lincamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucion se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Cartulina y Planos 1 de 2 y 2 de 2), la
cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina), y el plano relativo que en este acto se autoriza y
que es parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible
en la obra, y estar a disposicién de la autoridad, de acuerdo al articulo 33 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey.

C. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las
.«4/ s construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: la vigencia de las
f -_‘ .,‘ )y icencias iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente y dependera de los
-J'- g { “metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion IIL- Mayor de

Q 000,00 metros cuadrados de construccion - 3 afios. Por lo anterior, toda vez que se trata de una
_.....construccion total de 2,620.45 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES

..‘,n)l

v n - ANOS para realizar las obras de construccién que se autorizan,
\D.\ Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

-} %

1.Lavpresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacidn de que el proyecto, calculos, especificaciones, materfales y
procesos de efecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposicianes de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

2.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a 1a Direccidn Téenica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

3.Respetar el proyecto avquntectémco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,

mensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los

C-gccesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de

‘\”)‘Ocsap-ollo Urbano del Municipio de Montarrey de acuerdo a la zona en Ia que se ubica el predio en cuestion,

?‘ Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
Fel (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.my



‘\:E .“{f-\
,f'-l\_:’-- 4%. DPESARROLLO
MONTERREY \."/ URBANO Y ECOLOGIA

LA BRAN LIUOA

OFICIO No. SEDUE 1333/2016

EXP ADM. L-403/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Paging 7 de 18
4.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccidn o escombros, sin invadir |2 superficie de rozamiento, se deberd obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

5. El Director Responsable de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio
de Monterrey.,

6.El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como vigllar que el
proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

7.El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que Intervienen en este proyecto, quedan
obligados a preservar Ia sequridad de las Construccones y la de los usuarios de la misma, asi como remitirse a
la aplicacidn de las normas o especficaciones relativas al disefio v construccion, contempladas en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las
Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de las publicadas por las organizaciones regionales y
nacionales y demas aplicables en la practica actual de la ingenleria.

8. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendré la obligacion de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 3% 3b, 4°4b y 4c, Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables

P solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrin ser
) »}, entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion IIT del presente Reglamento, en cuyo caso, el
1L Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo
. L1 anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
~SsMonterrey Nuevo Ledn vigente,
wP90UE| Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier daio que ocasione la construccion.

11. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, ne derribarlos, maltratarlos o podarios.

12. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

13. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los
equiparables a domésticos generados por el personal,

14. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa

Lj a base de gas LP o electriadad.

~15. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio del

vecino.
¥ 16. Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
\Xz banquetas vy las calles colindantes,

17. Previo a la construccion deberd realizarse 1a conexion correspondiente a los servicios pdblicos y agua potable y
alcantarillade, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de |a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
partatjl por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

% 4 J . Av lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Leon
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18. Los propletarlos o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y quarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

E. Deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podréa utilizarse el (nmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
sin modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobade, sin haber obtenido previamente |a
autorizacion correspondiente.

3. Deberd respetar el uso de edificacion de 08-OCHO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y 04-CUATRO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, conforme a los giros sefialados en el
Considerando 111 de |a presente resolucidn.

4. Debera respetar el uso de cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
s¢ autoriza, no deberd cambiar el giro, ni su drea de construccion aqui seialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los
cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente
autorizacion.

5. Deberd mantener habilitados y en funclonamiente los 25-veinticinco cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto como minimo para el giro solicitado.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el drea Jardinada que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar la edficacidn en buenas condiclones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar
que se conviertan en molesta o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaclon, aspecto e higiene.
Deberd Implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del estacionamiento, la
fachada, las banquetas, 12 media calle y en todas sus colindancias.

. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por

. un consultor externa adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal.

11. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de 1a Secretaria de Servicios Publicos
de Municipio de Monterrey,

. No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
sin modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, obteniendo las licencias respectivas.

F. Mediante oficio nimero DT/V/623/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince,
la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen en materia de
vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados por el solicitante, siendo
lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alincamiento Vial de acuerdo &l Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Q) Para la Avenida Simén Bolivar, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
}NOTA: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio

2.\VEl proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a |a Matriz de Compatibilidad de Uscs de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de

Monterrey 2013-2025.
g 1 Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Ser, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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3. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de

Cib
dy

61

Monterrey, las dimensiones de fos cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metros, se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos,
debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, los cuales deberin estar claramente
sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asi mismo  se deberdn
disponer de cajones de estaconamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a |2 norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto & estos Gltimos,
deberan ajustarse a lo Indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De
Monterrey, vigente,

Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

Con respecto a los czjones de estaclonamiento propuestos mediante una disposicion en fila de dos
vehiculos (tipo tandem), dicha disposicion de cajones esta condiclonada & cumplir con lo siguiente: éstos
cajones deberan ser para uso exclusivo de las oficinas administrativas, Cada hielera de 2 cajones debera
ser asignada a una sola oficing con el fin de evitar conflictos entre los usuarios del estacionamiento. Cada
cajon o hilera de cajones debera ser sefializada de manera clara ya sea mediante seflalamiento vertical
y/o Horizontal, sefialando a que oficina corresponde, Este tipo de cajones no deberd ser utllizado para el
uso comercial.

Los paslillos de circulacion vehicular deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta
cejones de estacionamiento con una disposicion & 90° con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

Los accesos vehiculares a los estaclonamientos y a los cajones de estacionamiento deben estar libres
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o drboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten |a entrada y salida a los usuarios.

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del
Reglamento de zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
estacionamiento, deberan respetar una pendiente méxima en rampas del 15-quince por ¢ento, debiendo
intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima
de 3.60 tres metros y sesenta centimetros. Asl mismo si utilizan dicha pendiente méxima deberédn darle
un acabado antiderrapante por cuestiones de sequridad.

Se debera considerar una altura minima de 2,20 metros en los niveles de estacionamiento, en las rampas
y en los accesos, de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey,

Dado que el estacionamiento cuenta en su Interior con pasillos de circulacion y rampas vehiculares de
doble sentido de circulacidn y rampas vehiculares de doble sentido de circulacién en cada uno de sus
niveles, se debera de contemplar la instalacidn de espejos convexos alternados de modo que todos los
usuarios tengan la visibilidad necesaria en cualquler punto para poder realizar sus maniobras sobre las
rampas de manera sequra. Aunado a esto, se debera contar con personal de planta que brinde apoyo a
los usuarios para las manlobras al interior del estacionamiento. Ademds, se debera contar con una
a fummadén en todos sus niveles de estacionamiento.
{
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11. No se deberd contar con sistemas para el control de accesos ya que el estacionamiento no cuenta con

12,

13,

Pihd
s rei ATy S ROHT i
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las caracterieticas necesarias para ello, de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacidn
y Usos de Suelo,

ARTICULO 49. EI requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al intérior del predio,
asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o més carriles
de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algun
dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a las vehiculos &l interfor del predio, en
cuyo caso la solucidn propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89, En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacidn y construcclon, las casetas de controf de
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue fa fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion, La longitud de
almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo,

Respecto a la etapa de construccion, el o los responsables de |a obra deberdn tramitar los permisos
correspondientes ante la Secretarfa de Seguridad publics y Vialidad para el transito de vehiculos pesados,

tanto para maquinaria como para camiones de carga.

El Desarrollador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas al transito
que generara el Desarrello en su etapa de construccion.

. Bl Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asl como cualquier servicio que ofrezca,

tanto al interior como en su zona de accesos y estaclonamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo cerd
responsabllidad de los propletarios del mismo.

. Bl proyecto deberd tener e seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio, Es Importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Sequridad Pblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y |as adecuaciones viales necesarias para
la correcta operacion del Desarrollo cuando asl lo requiera,

El propletario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido, :

G. Deberds respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/657/0CTUBRE/2015 de fecha 04-cuatro de Diciembre del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a

estudios, memorlas de calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le

obliga a cumplir con lo siguiente:

o

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
pérrafo, 13,15 fraccidn 1 Inciso ), fraccin IV inciso C), 16 fracciones I, I y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 54 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

} Av. lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
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2,

H. En

Debera preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn
remitirse a la aplicacion de |as normas o espedficaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en ol Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccidn, ademds de la Ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préactica actual de 1a Ingenieria, la
cuales comprenden a todas las edlificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo.

. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,

108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término & las etapes de

las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 53 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo
de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanclones contenidas en el Reglamento
citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H317/2015 de fecha

03-tres de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el
solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como

suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:
gt _ Con base en los planos del proyecto, se deberan segulr los lineamientos y especificaciones técnicas contenidas

: \3#"

1)

et
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SR e O AR
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{;’ﬁ -,}‘,\?." n ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial,

La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio realizado por MUROT Consultores Asociados
S.A. de C.V. através del Ing. Fernando S. Trejo Cruz, Cédula N® 4608942 (junio de 2015); el cual
dicta las especificaciones técnicas, asl como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas, reiterando |3 responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como
lo suscriben los articulos N° B y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
¢n meteria de Responsabilidades.

De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

(estaclonamienta), se deberan construlr muros de contencidn con un sistema de drenaje a base de un
filtro de arenas y grava a lo alte y largo del muro, siendo apoyada esta solucidn por drenes de PVC,
ademas de contar con una impermeabilizacion adecuada mediante membranas y emulsiones
inipermeables. El caudal captado en muro de contencion debera presentar salida hacia la red pluvial,

}‘ /.

& 1.~ La construccion contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger las dreas de sétano

A Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Lean
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2.- Aunado a esto, Inclulrd ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en nivel
Inferior (Carcamos de Bombeo, Cisternas, etc.), asi como un sistema de rejillas en rampas de acceso al
nivel inferior,

De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que:

L.~ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial
mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2,00 % sobre las losas a fin de
garantizar que ¢l flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo, ademas se
recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacién mayor a 60° con
a vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida,

2.~ Ad mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficlal a las vialldades, ademés que debera tener salida a piso y no_en
calda libre para evitar erosiones,

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

L.~ Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3,- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo osterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

L2 solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafos al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y espedficaclones constructivas e
hidréulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar sequridad, asi como ¢l buen manejo
pluvial que se genere dentro de |as instalaciones, reiterando |a responsabilidad que posee el propletario
del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como
K suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey,

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda
nueva construcclon, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, debera de contribuir econdmicamente,
2 las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de
mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacidn dentro de la
uenca, y conforme a los proyectos y costos para la mitigacion de peligros y riesgos
hidrometereoldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacion de peligros y riesgos
en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el
estad9 de Nuevo Ledn,

Av. lpnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CF 63000, Monterney, Nuevo Leon
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I. En materia de Geologia deberd respetar lo Indicado en el oficio nGmero DT/G282/2015 de fecha
23-veintitres de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion presentada por
el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

« El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que
los disefios de construccion, |a profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacién y estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas., sean
llevadas a cabo durante la construccion. Ademds que los calculos de las capacidades de carga admisible del
terreno correspondan al disefio de construccion,

« Se debera contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la acreditacion de
la supervision geotecnia y de la bitdcora de obra con memoria fotogrdfica para que la supervision
geotécnica garantice que los trabajos y metodologias desarrollados fueron correctos y seguros para la
obra; lo anterior debera estar disponible en el lugar de la obra, para el caso de que esta Secretaria tenga
la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.

+ Todas las tuberias y cisternas que transportén 0 almacenen algun fluido deberan ser disefadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenide de agua en el
subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

+ Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condidones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en I3 parte superior de los cortes, drenaje Inadecuado del predio, agua
subterranea, etc,, para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las

construcciones aledanas.
« Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcllloso color café oscuro que presente

¢ Se deberd tener un eficente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio
durante |a etapa de desplante de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando
transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de

desplante,
“c’ ‘é:i\;; Se deberan vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a las construcciones ya
i existentes, para evitar alterar su estabilidad, derivados de |a falta de presion de confinamiento a remover
(! ';‘ (0 el material.
TS ge recomiends que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones necesarias
“"i‘:'-‘.’}y“.’-"“" como 1a colocacion de barreras, muros de proteccion y la construccién de zanjas o canales para evitar que
103N L.r.xma 3 ¢
™ el agua de lluvia afecte la superficle de los taludes o genere Inundaciones al Interior de las excavaciones,
ademds de encauzar las corrientes superficiales hacia fuera del predio,
» La cimentacion deberd realizarse en roca sana.
o Deberd realizarse un levantamiento de toda la infraestructura existente con el fin de localizar y ubicar
tuberias de servicio de (agua y gas) para evitar su rompimiento y cualquier riesgo de accidente.
« La supervision deberd verificar las caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantard la
cimentacon seleccionada y I2 capacidad de carga admisible utilizada para el disefo de |2 cimentacion
" propordonada para el inrorme técmoo presentado

45
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endados, Incluidos en el est cnico presentado,
Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen movimientos de

tierra y desplante de la estructura,

. un el io de mecani | presen la i ad de aa |
mm.nﬁns.aln.mmmx_m_l ' carga
aqmialpje del suelo de 8.5 ton_/mla p.ara.nila. ;m__mmmmmmﬂmwmmu

= . " ahe ar| h n Of

El propietario deberd contar con los documentos técnicos que evalden las caracteristicas de los materiales
de a superficie del suelo, en su caso retirar el total de aquellos de mala calidad y sean reemplazados con
una plataforma de sustentacion sobre fos que se apoyara toda estructura de pisos, firmes y pavimentos; lo
anterior bajo la supervision de un laboratorio de Mecanica de Suelos. Deberd acompafiarse con la(s)
carta(s) responsiva debidamente requisitada(s) y firmada(s) por el 6 los asesores de Ingenieria
lnvolucrados en este caso.

iseio debera igar su cion i | analisi rafico
nico, teniendo en cuenta la orien

Qm!mseén y _Lﬂlﬂ oén &MJ&MMMMM&MQHMM

del Estado de Nuevo Ledn.

» Se debera sequir todas las recomendaciones dadas por los estudios correspondientes.

). En materia ambiental, deberd respetar lo Indicado en el oficio No, 0040/DIEC/2015 y LTA-
000373/2015, de fecha 18-dieciocho de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion
( }do Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

v Durante la etapa de construccion,-
7 /- Av. lgnacio Zarsgoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nueyo Leon
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1. B horario de las actividades de construcclon serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados

2.

de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevenclon y Gestion [ntegral de los Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 00 a 18:00 horas,

En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

Debera minimizar las emislones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible NOM-041 -SEMARNAT-2006.
La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

La explotacidn de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos,

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de |a tierra fuera de la excavacion.

Deberd establecer y mantener medidas de control de Ia erosion durante la construccion.

Queda prohibida la quema a clelo abierto de residucs, Deberd proveer a los trabajadores de las
Instalaclones adecuadas para |a preparacidn y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

. Las vibraclones que puedan generarse no deberdn ser percibldas en predios colindantes, en este sentido,

los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar |a transmision de ruido y
vibraciones al entorno.

. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicion y construccion se debera tomar en cuenta y

monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que
emite [a autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http://www.nl.qob.mx/?p=sima con
a finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el
impacto ambiental en a calidad del aire.

Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con |a finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibldo 13 Instalacion de
anuncios sobre estas estructuras,

Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
cbra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Durante la etapa de operacion.-
Generales

17,

Al

Cuenta con Ingreso del estudlo del Manifiesto de Impacto Amblental ante la Secretaria de Desarrolio
ustentable del Estado de fecha 01 de julio del 2015, por lo que una vez obtenido su resolutivo, deberd

1 Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey. Nuevo Leon
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presentar copia ante esta dependencla,

18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

19, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios ablertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con
el desarrollo de Ias actividades que generen emisiones de ruido,

21, Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a via pdblica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT-1994) siendo los limites de 68 dB(A) de las 08:00 a las 20:00 horas (horario comun
para locales y oficinas)

22. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc., deberén
estar orientadas hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondlente, nl sus vibraclones.

23. No se permite 13 ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines o en interiores con espacios abiertos nien via plblica.

Emisiones al Aire
- 24, No se deberan percibir olores a predios colindantes,
al A9
) %\tamlmd(m del Suelo
O /25, E suelo deberd estar protegido con material impermeable, es pronibido realizar cualquier actividad en
47&:‘0% suelo natural. ;
.“xﬁ“ A Qur;aa prohibido la derrama o vertide de materia sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o &reas
g verdes,
7. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo

del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
. Elinterior del establecimiento debera estar |ibre de derrames de grasa y aceite.
29, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés

debera contar con barrera de contencion para evitar derrames,

Contaminacion del Agua
30, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a 1
operacion del establecimiento,
31, Queda prohibido la derrama o vertido de material  sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
32, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con lag Normas Oficlales Mexicanas.

Manejo de Residuos Sélidos ‘
33, Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante |3 Secretaria de Desarrollo
Sustentable,
(_‘r. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte Y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
{ Residuos( y su reglamento), la Ley Ambiental de! Estado y el Reglamento de Limpia del Municiplo de
Monterrey.
35, Deberd Instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados,
/4 Av. lenacio Zarggoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Leon
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dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
36. Debera contar con el registro tipo, velumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37. rmiso de desmonte con expediente PDE-891- n |
16 a ' i

38. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece
arboles) y puesto que de los cajones estardn bajo techo deberd reponer los arboles a vivero municipal,
ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicion por mano de (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos &) y f) Art, 24 Incisos a) y b) y ¢),
Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

40. Mo podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instaladén de anunclos ajenos al
establecimiento,

K. En Materia de Seguridad deberd cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccion
para el proyecto presentado, las cuales se sefialan en el escrito de fecha 20-veinte de Junio del
2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-348, emitido por la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, lo

' _- A x”am:erim' en relacién al predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral 24-
v ,’-_: 1y [‘ -016, en el Mumclplo de Monterrev, Nuevo Ledn, el cual estéd sujeto a las verificaciones gque
) ¢ Eealice dich: pridad conforme a lo estab (0 gl oficio citado, qu emitido v notificado &

- .
MBSO UE 18 PdltE S0 pafite Ly CNLOn g d Qicng depenacncia d quicn Geoera 1niormarse

TERCERO: Se hate del conocimiento &l propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamlentos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: MMMMMWWWM
rizada por la Autori i . Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
robado se deberd tram:tar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

¥ articulo 295 de 13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

\R/QUINTO Las_ucennas.ds_l.lso_dﬁSuglu Edlﬁcaclén gerderén su vigen ;g 5 gggm ggl ;§g_rg gg gg tres gﬁm no se

expedician; lo anterlor de acuerdo con cl artuculo 296 de Ia Leyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon
/

/
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SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sanclonarad con la
revocacion de Ias autorizaciones, licenclias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

utilizaren documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11, Cuando para el otorgamiento de
Ia licencia, permiso o autorizacion el servidor pdblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
Juridica vigente; o [V, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga scbre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, céleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; y con el aparcibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion 11l para &l que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

personalmente o o de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria,- Asi Administrativamente

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munlé:pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
actuando lo ﬂrma % rlo de Desarrollo rbano YEcologna del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, -==--==-----

LIC. LUIS uom;io BORTONI vhzquu il

w1, 0 SECRETARIO DE DESARROLLO UR _Y ECOLOGIA
.’.,'::rm"""

LIC.
C. DIRECTOR DE GONTROL URBANO

siendo las
del Zp/6 .
LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE .
FIRMA___ WK/
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