SECRETARIA DE

DESARROLLO )
URBANO Y ECOLOGIA

15 de mayo del 2017
No. de Oficio: SEDUE 5024/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-352 /2015

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

ACUERDO

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 15-quince dias del mes de mayo del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000352/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 04-cuatro dfas del mes de Agosto del afio 2015-dos mil quince, por los C. OLGA
ADRIANA GARZA MUNIZ, JOSE GARZA MUNIZ Y ALVARO GARZA MUNIZ, en su caricter de
propietarios del inmueble ubicado en la CALLE JESUS CANTU LEAL (ANTES UNION) NO. 1062,
COLONIA BUENOS AIRES, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 15-
231-022, acreditindolo mediante adjudicacién a su favor justificindolo mediante Resolucién de
fecha 26-veintiseis de Marzo del 2013-dos mil trece, emitida en la Cuarta Seccién de los Auto del
Expediente Judicial Numero 807/2010 emitida por la Juez Décimo de lo Familiar del Primer Distrito
Judicial en el Estado y formado con motivo del Juic \/Sucesono Intestado Ordinario Acumulado, a
Bienes de José Garza Gonzilez y Bertha Muifiiz Quintanilla, en el cual se declar6 como unicos y
herederos de la presente sucesién a José, Olga Adfiana y Alvaro de apellidos Garza Mufiiz, quien
pretende obtener las LICENCIA DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO
DE EDIFICACION PARA ASESORIAS ACADEMICAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene u
superficie total de 360.00 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 196.00 metro
cuadrados, regularizando 225.20 metros cuadyrados, /dando un total de 421.20 metros cuadrados d

construccién; acompafiando el sohc1tanﬁe%h§:?sifygmefnte documentacion:
/

ANTECEDENTES

UNICO. - El solicitante presenta copia simple de’ Plano de Proyecto y Croquls de fecha 16 de febrero
de 1994, el cual cuenta con antecedente de 196.00 metros cuadrados de construccién, anexado en el
presente Expediente Catastral 15 2/31 022, bajo el No. de Registro 678 94, bajo el Folio 261-94 de
Jefe Depto. Admvo. O.P. y D.U. Y

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
vigadx;m\tlr conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
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articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos,
inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fracci6on Il y Gltimo parrafo, 228
Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones I, 288 Fracciones [a V], 293 Fracciéon |
aV, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso C), 11, 12 Fraccién 111, 13, 14 Fraccién
I punto 3.18, Articulo 15 Fraccién I, 16, 19, 39, 46,47,49,139, 158, 159, 161, 162 Fracciones I a XV
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V],

4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones Il y IX , 20, 26 Fracciones 1], 125, 152 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 70, 74 de la
Ley de Orgénica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16
Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII], XLI y XLIJ, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fracci6n VIII, 99

Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Puablica del Municipio de Monterrey.

Ve

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano d/éi/Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Mor;/j:/érrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddi
Oficial del Estado de Nuevo Leén@Numero/lfOB, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano
- de Delegaciones y a la Matriz dexsgompgft”fbilidadﬂ,dye” Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
. antes citado, el predio en cuestion sevenéuentra eri la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA
- SADA en una Zona Clasificada conio (CMI)-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; donde el uso
“solicitado para el punto 3.18.8 Asesoriagﬁjﬁﬁcadémicas se considera como PERMITIDO, resultando
" por lo tanto informar de conformidad //co”h lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en
los programas de desarrollo urbancyée centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias:
Permitidos o predominantes: los/que en un na determinada ocupan o estdn previsto que ocupen
cuando menos el 51% del dreavendible. Ciiands en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como pcgﬁominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

I1L- Que el proyecto pl/'esentado consta de una construccién total de 421.20 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera:

M2 M2 POR M2
AUTORIZADO REGULARIZAR: TOTALES

DESGLOSE DE AREAS

PLANTA Recepcién, oficina, secretarias, salén, patio cubierto,

BAJA 196.00 m2 73.80 m2 269.80 m2 | bafios, cocineta y comedor, salén 2, bafios, triques y
estacionamiento para 4-cajones
PLANTA ] Area de triques, archivo, estancia, salén, servicios,
ALTA 15140 mz2 151.40m2 distribuidor y terraza descubierta.

ASESORIAS ACADEMICAS CON
ESTACIONAMIENTO PARA 4-CAJONES

'I/‘gtal 196.00 m2 225.20m2 | 421.20 m2
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IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 360.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente mifinera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (270.00 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 0.75 (269.80 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 3.50 (1,260.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 1.17
(421.20 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (54.00 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (54.00 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (90.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (90.20 metros cuadrados). Nimero de
Niveles maximos: Hasta 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura maxima
~por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 4.15m {ros en su nivel mas alto, por lo cual es aplicable
lo sefialado en el tltimo pérrafo del articulo-39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
~ Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “Enlas Edificaciones,la altura maxima para cada nivel
.. serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse {ina mayor altura debido a las necesidades del uso
o destino solicitado, ésta sera determinada medidnte dictamen que al efecto emita la Secretaria”; po
lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollg’ Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante o
namero N° DPTDU 552/2016 de fecha.05 de/septiembre del 2016-dos mil dieciséis, indica q

factible la altura prevista de 4.15 metro?ﬁfffgﬁ e;«fae nivel de piso terminado al nivel superior de

V4
7
/

V.- En cuanto a la demanda de Estacioné/miento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerar})d/o inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito

Urbano Garza Sada; /
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e §
ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD ©UBS T M2 §  REQUIERE SOLS&(_’NA OPINION
Asesorfas Académicas 30.00 M2 110.00 4 cajones 4 cajor;es - CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL 4~ CAJONES =

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la unidad

O@Bés}@ de Servicio efectiva de la actividad solicitada
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VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21 de
agosto del 2015 se observé que al momento de la inspeccion el inmueble estaba sin uso por el
momento por (vacaciones), la construccién actual coincide con el plano, por el momento no existe
estacionamiento al momento de la inspeccion.

VIL.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C emiti6 Dictamen Técnico por medio del reporte No. 114-252 de fecha 07-siete de Julio
del 2014-dos mil catorce, en el cual da respuesta a las solicitud de inspeccién de un analisis de riesgos
en la construccién que se pretende realizar para el giro de ACESORIAS ACADEMICAS, en el predio
ubicado en la calle Jests Cant Leal (Antes Unién) No. 1062 Colonia Buenos Aires; en el cual se emiten
las recomendaciones que deberd cumplir de acuerdo a la ley de Proteccién contra Incendios y
Materiales peligrosos del Estado de Nuevo Leé6n, s

- /,
/

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante of1c1o No. 0831/2016 dentro del expediente LTA-087/201
de fecha 10-diez de marzo del 2016- dos il dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir.
la finalidad de prevenir los impactos n)egatlvos que tendrian las actividades del establecimiento sobi®
. el medio ambiente y hacia la comumdad' los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
. resolucmn

IX.- El interesado acompafia Perlta]e ‘Estructural del Asesor en Segurldad Estructural, de fecha 30-
treinta de Julio del 2015-dos mil qumce firmada por el Ing. Mario Ruiz Campos, con cedula profesional
931943, manifestando su responsabllldad en materia estructural mediante escrito, dando
cumplimiento a lo establecide’en el articulo-125; requisito-10 del Reglamento para las Construcc1ones
del Municipio de Monterrey

J"

X.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
Administracion Piiblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU/V/007 /2017 de fecha 04-cuatro
de Enero del 2017-dos mil diecisiete, Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al
plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XI.- En fecha 18-dieciocho de Julio del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por la
X@Dmecaon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio
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ubicado en la calle Jestis Cantii Leal (Antes Unién) No. 1062 Colonia Buenos Aires, e identificado con
el nimero de Expediente Catéstrale (70)15-231-022 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
SE prevé la modificacién parala Calle Jests Cantd Leal deberd respetar un ancho total de 20.00 metros,
10.00 metros medidos del eje central de la vista hacia el predio.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

~ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que

- se indican en el capitulo de considerando de la pr/gs/ente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA DE

-~ . USO SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ASESORIAS

‘_ ‘ ':ACADEMICAS en el inmueble ubicado en la s le Jests Cantd Leal (Antes Unién) No. 1062 Coloni
.. Buenos Aires, e identificado con el ntimero de/Expedlente Catastrale (70)15-231-022, el cual tiene
superficie total de 360.00 metros cuadrad@s con una construccién autorizada de 196.00 m
cuadrados, regularizando 225.20 metros @‘ﬁadrados dando un total de 421.20 metros cuadra
construccion.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o intefesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo

momento con todas y cada una de las 51guLé/ntes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las mgmentesf obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arqultectonlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de )as dreas-indicadas én las-plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y sahdas 4 la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el fyficionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Asesorias Académicas en el predio en cuestién.

4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

[Kque,dara sin efectos la presente autorizacion.
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5. No podré utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni

modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6. Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 54.00 metros cuadrados de

area de Jardin que requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencion del establecimiento,
por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos.
permitidos antes de cualquier movimiento.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en tod is sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Cont1ngenc1as y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrlto a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (analisis de rlesgos) emitida por la direccion antes mencionada

~ previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

Contra Incendios y Materiales Pellgmsos del Estado de Nuevo Leon.

12. Debera cumplir con el reglamento de, *lepla y Ré gulacmn Sanitaria de la Secretaria de Servic
- Publicos del MUHIClplO de Mont-:r

®©

B)En cuanto a Vo.Bo. Bomberos: La Dlreccmn de Ingemerla Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, Patronato de Bomberos’ de Nuevo Leén, A.C emiti6é Dictamen Técnico por medio
del reporte No.114-252 de fecha, 07-siete de Julio del 2014-dos mil catorce, en el cual otorgé
el Visto Bueno al cumphmlento de los lineamientos.descritos en la Ley de Proteccién contra
Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Leén para el proyecto de ASESORIAS
ACADEMICAS, en el mmueble ubicado en calle Jestis Canti Leal No. 1062 (antes Union), entre
Tacubaya y Amecameca, en el Municipio de Monterrey N.L., tercer sector; en el cual se
emiten las recomendacwnes que debera cumplir de acuerdo a la ley de Proteccién contra
Incendios y Materiales peligrosos del Estado de Nuevo Leodn.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/007 /2017 de
fecha 04-cuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, entre otros documentos por el
interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

u@ d?1>Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

I A ;
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al Articulo 64 del Reglamento para la Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento
vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la calle Jesds Canti Leal deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros
medidos del eje central de la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la calle Jests Cantt Leal, la cual est4 prevista dentro del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad
con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como
afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

3. El propietario quedara condicionado a que en el momento que realice la ampliacién dela calle Jests
Cantu Leal, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los
alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via piblica.

4. El proyecto debera cumplir con el requerimieqt’;@y de caj/ones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo ala Matriz de Compatibilidad de I/Iéds de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025

-.5. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamen/f() de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio
Monterrey, las dimensiones de los cajones/dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.
. _ x5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesa

- para abrir las puertas. /

pa
#

6. Tomando en cuenta la jerarquia.de }a’ avenidd Jests Cantu Leal, la cual de acuerdo al plano de la
estructura vial del plan de desﬁﬁ%ﬁiil“()’wﬁ?baﬁo del municipio de Monterrey est4 clasificada como
vialidad subcolectora, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberan contar con una
distancia de resguardo de 1 metro de acierdo al mismo articulo 52 del reglamento de zonificacién
y uso de suelo del municipio de Montefrey.

7. Conrespecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trdnsito,

Y

de acuerdo al Articulo 42 del reglamento d& Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

8. El acceso vehicular a los cajoryé/s de estacionamiento y a la zona de carga y descarga, deben estar
libres de cualquier obstacule’que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. PoT lo anterior, no deberédn existir obsticulos fijos 0 méviles, asi como
postes o arboles colindarites al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad ya la zona colindante.

10. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
{ Egventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
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importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
as{ sea requerido.

D)En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0831/2016 dentro del
expediente LTA-0087 /2016, de fecha 10-diez de Marzo del 2016,-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente qu%i;ncluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera in}plﬁicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de logr:
una reduccién de los impactos ambientales&y"’una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental 4

Ruido y/o Vibraciones /

3. No deberan existir espacios %B‘igrtosﬁﬁ incipg}r‘fi‘ente en colindancia con casa habitacién, esto con
‘la finalidad de no impactar negg; gﬁmﬂe‘nfgéﬁf’él entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido. ’ '

4. Las actividades, los equipos o magﬂ‘fnaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa Wabitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aisladps/ actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos -
permisibles de ruido para fge’htes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
08:00 a 22:00 horas (hora};if‘é propuesto.enta-ficha-ambiental).

5. Las bocinas, magnavoc¢e§/ o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc,
deberan estar orienta/d‘és hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méaximos Bgﬁiimisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus

I

vibraciones. ‘

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.
@. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o
- areas verdes.
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9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisién al Aire

12. No se deberan percibir olores a predios colindantes. -

Contaminacion del Agua

13. Deber4 registrar sus descargas de agua residual enla Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a la operacién del establecimiento.

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
- liquidos de sustancias que pudiesen ocasiofiar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
, sistema; estableciendo un sistema de baryeras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
"~ contener materiales y prevenir posibles ¢ontingencias, ademds de contar con trampas de ac;
" ygrasas. /

Manejo de Residuos Solidos ./
17. Deberd de registrarse como ggnénapor de/residuos de manejo especial ante la Secretd
Desarrollo Sustentable del Estado:="" / _ ,
/I;‘//‘ - ] . 0 7 .
18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transportey disposicién final)

adecuadamente de conformidad con‘ﬁg‘l/ Reglamento de la Ley General para la Prevenciony Gestion
Integral de los Residuos. /

7

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de-ubic:

arse dentro del predio sin vista a via piblica.
20. Debera contar con empresa §sﬁtorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

"(FV 0 .
21. Debera contar con el regisgro tipo, volumen y destino de residuos generados.

s

Reforestacion e

22. Enel espacio destinad?) a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién V1) y debera
de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 03:tres arboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 04-

s cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de

T Z?qificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de

000335 MTY
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este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para
cumplir con el reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art.25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia. '

24. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacion de las sanc;i%nes y medidas de seguridad contenidas en laley d
la materia. ’ * /

e //

) ,
CUARTO: La utilizacién que se dé alas cons#tal‘yucciones, edificaciones e instalaciones, deberd sera
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovecha
distinto al originalmente aprgbaq:d se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo ant
con fundamento en el terceriparrafo,d icufo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén. -

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo yUso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho per ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia
h4bil siguiente a la fecha de exned}@"lf()n; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de’Nuevo Leén.

S

I -

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es debér de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionaré con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L.
Cuando se descubra qgue se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I1L. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
- ,~documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
Jkrefﬁponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
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los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacioén falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto delos C. C. Notlflcadores Adscritos a esta Secretarla Asi
Administrativamente actu
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