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INSTRUCTIVO

C.C MARIO LEAL MARTINEZ

Y OLGA PATRICIA RODRIGUEZ DE LEAL

CON DOMICILIO EN LA AVENIDA FRANCISCO
I. MADERO No. 2220 A, COLONIA OBRERA

" MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis.-----=--=====-v-----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-277/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiséis de Junio del 2015-dos mil quince, por los C.C MARIO LEAL MARTINEZ Y OLGA PATRICIA
RODRIGUEZ DE LEAL en su caracter de Propietarios del inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS
LEONES (ANTES PASEO DE LA VICTORIA) N© 2412, COLONIA LAS CUMBRES, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral 23-154-008; acreditandolo mediante la Escritura Plblica Numero 2,288-dos
mil doscientos ochenta y ocho de fecha 8-ocho de Diciembre de 1975-mil novecientos setenta y cinco, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Galvan Méndez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 9-nueve, con
ejercicio en este Municipio de Monterrey; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA 1-UN LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y CASA HABITACION
UNIFAMILIAR, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 600.00 metros cuadrados, con
una construccidn existente autorizada de 339.00 metros cuadrados, de los cuales 135.22 metros cuadrados son por
demoler, permaneciendo una construccién de 203.78 metros cuadrados, ademas de 130.75 metros cuadrados por

regularizar, y una ampliacién de 110.97 metros cuadrados, resultando una construccidén total de 445.50 metros
cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dxsposrcuones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV uitimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V, 226 Fraccién I, 227 Fraccidén Iy Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
287 Fraccidén I a V, 288 Fraccidén I a VI, 290, 293 Fraccidén I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 v 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12
fraccidn II, 13, 14 fraccién II punto 2.2, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 157, 158,
159, 160, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II v IX, 14
fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fracciones II, IV y IX, 20, 25, 26
fraccién II, 30, 91, 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos
27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
~articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII 97 fraccion VIII,
99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial de! Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidén se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES, especificamente los
numerales 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebies y Linea blanca (domésticos y de oficina),
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréaficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15
MUsica Grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos Vinos y Licores; Cigarros y
puros; 2.2.19 Venta de agua purificada, son considerados como PERMITIDOS. Resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de
centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje. .

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 445.50 metros cuadrados, distribuidos en un
nivel conforme a lo siguiente: Planta Baja, se encuentra el estacionamiento descubierto con capacidad para 7-siete
cajones, 01-un local comercial con doble altura, almacén con 2 bafio, y en la parte posterior se encuentra la casa
habitacién que cuenta con sala, comedor, Y2 bafio, cocineta y 1-una recdmara con bafio vestidor.

IV.- Que el proyecto de edificacidéri cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 600.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (450.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta
0.74 (445.50 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (2,100 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (445.50 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(90.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (90.00 metros cuadrados); y Area Libre de
0.25 (150.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.26 (154.50 metros cuadrados). Ndmero
de Niveles maéximos: 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con una altura de 3.50 metros en el drea
de almacén, y de 7.00 metros en el local, por lo cual es aplicable lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las
Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen gue al efecto
emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante
oficio nimero DT 314/2015, de fecha 1-uno de Julic del 2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible la
altura prevista de 7.00 metros lineales de nivel de piso terminado a nivel superior de losa, para el giro de Tienda
de Especialidades. :

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes
citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, para el giro de Local, requiere 01-un cajén por
cada 25 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se

, sefiala un area de servicio de 105.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 4-cuatro cajones, para el

a:rea de almacen, requiere 01-un cajon por cada 200 metros cuadrados, donde conforme al proyecto se sefiala un
area de 100 metros cuadrados, resultando 01-un cajén requerido y para la vivienda unifamiliar, 1-un cajon hasta
/%GO metros cuadrados, considerando que la vivienda consta de un drea de 143.96 metros cuadrados, requiere 01-

i
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un cajén, dando un total de 6-seis cajones de exigencia; y el proyecto soluciona con 7-siete cajones de
estacionamiento dentro del predio.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 15-quince de Julio
del 2015-dos mil quince, se hace constar que alin no se inicia con trabajo alguno de construccién, demolicién o
remodelacién, no se da uso a la propiedad.

VII.- La Direccidn de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1256/15-M, Tarjeta Folio
No. 862/15-M, Expediente No. PC/1661/12/15 de fecha 22-veintidés de Junio del 2015-dos mil quince, emite
dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccion civil para Local comercial (Tienda de Especialidades),
a ubicarse en la Avenida Paseo de los Leones N© 2412, de la Colonia Las Cumbres, en este Municipio de Monterrey,
identificado con el expediente catastral 23-154-008, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos
y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia

municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en
consecuencia.

VIII.- La Direccidén de Ecologia, mediante oficio LTA-271/2015, de fecha 22-veintidés de Julio del 2015-dos mil
guince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Regtamento Organico del Gobierno Municipal
de Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitidé los siguientes
Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, descritcs en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo
deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DT/E/541/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 1l-once de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a la Memoria de Célculo Estructural
realizada por el Ingeniero Antonio Ferndndez Cdrdenas, con cédula profesional 1559235, presentada por el
solicitante; dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y
Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficio DT/V/493/2015, de fecha 27-veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, emitid Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentado,

concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

.

X.- En fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién

Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Paseo de

los Leones, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NO se prevé
” la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.

XI.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 vy 8, del Reglamento

para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo siguiente:

;’\' 51. Escrito signado por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Miidn, con
L ndmero de cédula profesional 2574627, mediante el cual sefiala el programa de Demolicién (secuencia)
%g “/ 7 Av, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
2 /

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




k‘,f«:-ﬁi#&mlﬂ @:E?Wihkéi
OFICIO No. SEDUE 2359/2016

DIRECCION DE CONTROL URBANO . EXP. ADM. L-90_0277/2015
Pagina 4 de 11

para ejecutar la demolicién de construccion, en relacién al inmueble que nos ocupa.

2. Escrito de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de
la Obra, Arquitecto Carlos Alberto Ramirez Mil&n, con nimero de cédula profesional 2574627, mediante el
cual manifiesta su responsabilidad sobre la demolicién parcial de Tienda de Especialidades y Casa
Habitacién Unifamiliar ubicadas en el predio que nos ocupa.

XII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo pérrafo, de la Reforma por Modificacion,
Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompafia escrito, de fecha 14 de
Octubre del 2015, mediante el cual manifiesta lo siguiente: “POR MEDIO DE LA PRESENTE MANIFIESTO QUE ME
COMPROMETO A CONTRATAR SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS PARA DEMOLICIO

PARCIAL, EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA TIENDA DE ESPECIALIDADES Y VIVIENDA
UNIFAMILIAR..".

XIII.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V. y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, la construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como
Tipo 4b, acompafia Estudio de Revisién Estructural, de fecha 01 de Septiembre del 2015, realizado por el Arquitecto
Carlos Alberto Ramirez Mildn, con cédula profesional 2574627, para el inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los
Lecnes N© 2412, Colonia Las Cumbres, con expediente catastral 23-154-008.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCAL
COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, para el predio
ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES (ANTES PASEO DE LA VICTORIA) N° 2412, COLONIA LAS
CUMBRES, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 23-154-008, el cual tienen una
superficie de 600.00 metros cuadrados, con una construccidn existente autorizada de 339.00 metros cuadrados, de
los cuales 135.22 metros cuadrados son por demoler, permaneciendo una construccion de 203.78 metros
cuadrados, ademas de 130.75 metros cuadrados por regularizar, y una ampliacion de 110.97 metros cuadrados,
resultando una construccion total de 445.50 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietaric, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Carlos Alberto
Ramirez Milan, con cédula profesional 2574627, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo, ademés de considerar lo siguiente: ‘

a. La demolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.
b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales ©
’f’ —~ elementos de proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para
\ su yeriﬁcacién y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién
Y
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. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera I:mplar el terrenc de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las areas
que hayan afectado con motivo de las mismas, depositédndolos en lugar oficial.’

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccidén Gltimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicion o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo SIgmente “La vxgenc1a para las licencias en general incluida la
demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente la notificacién
correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva
autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION DE 135.22 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccion (Demolicién Parcial) que se autorizan.

Las obligaciones impuestas que se contlenen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulma y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccmn (Cartullna) que en este acto se autorlza Yy que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible én la obra,

e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a

partir del inicio de funciones. '

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construcciéon debera conservarse en la obra, \Y%
estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica
lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacién: Fraccién I.- Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién-01-Un . afio. Por lo
anterior, al tratarse de una construccién por ampliar de 110.97 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién. que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumphmlento de las sngunentes obligaciones y

‘lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccidén se otorga baJo la responsiva- del o los dxrectores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman fa obligacidn de que el proyecto, célculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. v en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

b) Deberéd respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberdn cumplirse en un horario de
8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

¢) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pdblica, deberd acudir a real:zar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se

/™ . ubica el predio en cuestion./
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e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la.via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o-escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indjcadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Mumoplo de Monterrey del Municipio de Monterrey.

g) Ei propietario o poseedor de un inmueble serd. el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabtlsdad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones
Tipo 33,.3b, 43,4b y 4c: Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en
sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién
111 del p resente. Reglamento en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general de! proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las

- Construcciones de] Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) - El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccién, tratdndose de construcciones tino 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio queé ocasione Ia construccién.

f) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

. proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derrlbar!os maltratarlos o
podarlos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey

) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las dlsposmxones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocéndolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de
construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para. las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefala lo siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profes:onlsta dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra
fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige
y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) 1a terminacién de obra (Obra Termmada)

. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
i r‘({bhgacmnes y/o lineamientos: & ;
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a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arguitecténicas del proyecto, dlmensmnes de los
accesos vy salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso ‘diferente del‘ adtorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenideo
previamente la autorizacion correspondiente,

c) Deberd de respetar el uso de edificacién de LOCAL COMERCIAL TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES
Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR en el predio en cuestion.

d) Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, no _deberd cambiar el giro ni su area de construccidén aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en
funcion los 7-siete cajones de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros gue
indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera de contar con un extinguidor y/o srstema contra incendio por 'cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica. :

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabmdad servicio, aspecto e higiene, evitar

gue se conviertan en molestia o peligro para las personas o Ios bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidon, aspecto e higiene.

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Seci‘etaria de Servicios Piblicos
del Municipio de Monterrey.

) En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccidén con anuncios
publicitarios, se deberd obtener ia licencia de anuncios correspondiente.

m) No podréd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ‘el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién
Municipal de Proteccién Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/1256/15-M, Tarjeta Folio
No. 862/15-M, Expediente No. PC/1661/12/15 de fecha 22-veintidds de Junio del 2015-dos mil
quince, el cual fue obtenido a peticidén de la parte solicitante; y el cual estid sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad - conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien

debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actle en
consecuencia., :
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Deberd respétar lo indicado en el Dictamen  Técnico . Estructural con - oficio
DT/E/541/SEPTIEMBRE/2015 de fecha 11-once de septiembre del 2015-dos mil quince, emitido
por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a'los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo S|gu1ente

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
. responsabilidad. de la persona que. lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
- segundo parrafo, 13,15 fraccidén 1 inciso: E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, IT y III, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Deberad preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra v Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la -aplicacidén .de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el -Municipio de Monterrey.
Dar cumphmlento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a‘todas las edificaciones en-las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construccmnes en el Municipio de Montérrey.
Es responsabi!idad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar. el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién.
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse ‘a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/493/2015, de fecha 27-
veintisiete de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, y que consiste en lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por esta Secretaria.

a) Para la Av. Paseo de los Leones debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,

3. Debido a la jerarquia de la Av. Paseo de los Leones, y de conformidad con el Articulo 52 del

Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, deberd acatar lo siguiente:
“los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica vy dispuestos en bateria a 90°, deberédn

~ contemplar una distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o

£ A alineamiento vial al cajon de estac1onam1ento"

N

£
va@ .
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4. Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrxr
las puertas.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o co!ocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transn:o de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

6. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar libres
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para Tealizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o &rboles
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos de| seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad determmara en su caso el sefialamiento vial necesario para
el correcto funcionamiento vial de la zona.

9. El propletario o los propietarios del Desarrollo, quedan obligados a reahzar las aportac1ones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

L) En materia Ambiental, deberd cumplir lo indicado en el oficio LTA-271/2015, de fecha 22-veintidés
de Julio del 2015-dos mil quince emitido por la Direccién de Ecologla adscrita a esta Secretarla,
siendo lo siguiente:

Generales

1. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,
2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3,
3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrcllo Urbanc del Municipic de Monterrey 2010 y 2020.

2. Deberédn contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

3. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la’ propledad
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vlbracmnes

4. No deberan existir espacros abiertos principaimente en colindancia con casa habntacnon esto con la
finalidad de no impactar negatlvamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen
emisiones de ruido.

; 5. Las actividades, ios equipos ¢ maguinaria que provoguen rurdo y/0 vibraciones no podran colocarse en
i colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacidén deberdn estar aislados:
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto
en la ficha ambiental).
6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ilm!tes maximos
\ permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo

84 El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

i 4suelo natural.
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9.. Queda prohlbldo a derrama o vertldo de materlal sohdo 0 llqwdo al suelo a Ia via pubhca y/o &reas
verdes:

10. Deberd tomar med das prevent:vas para evitar o minimizar. fugas de Ilqu:dos que puedan afectar el suelo
del &rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.’ ’

11. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contenaon para evitar derrames

Contaminacion del-Agua '

13. Deberd registrar sus descargas de agua reStdual en la Secretarxa de Desarrollo :ustentab!e previo a la
operacion del establecimiento.

14. Es prohibido la derrama o vertido de re&duos sohdos o] hquxdos al drenaje samtarlo o pluvial.

15. Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas:Oficiales Mexicanas. '

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo
un sistema de barreras, fosas charclas canales, ete., con la finalidad de contener materiales y prevenir’
posibles contingencias, ademas de contar con. trampas de aceites y grasas s

Marniejo de Residuos Solldos '

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo espeoal ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado.

18. Los residuos que .se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion ﬂna!)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos..

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Deberad contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de resrduos generados.

Reforestacion

22. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino,
con.dimensiones de 5.0 centimetros. de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de-Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-
cuatro arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 08-ocho &rboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio debera ser de tipe adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art.. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) vy b) y ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 y .contar con previa autorizacidén de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia.

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. ‘

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacién de las sanciones v medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utmzaCIon gue se dé a las construcciones, edificaciones e mstalacxones deberd ser aguella que hava

sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento dlstmto al origmalmente

’aprobado se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en ¢ ,/ N
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el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificaciéon perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencidén a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes vy
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o

sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia admmlstrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente ¢ por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma ei C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia dei Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn y el C. DH‘ECtOI’ age- pontrol Urbano..

LIC. LUIS HORACIG-BORTONT VAZQUEZ T
C. SECRETARIO DE'DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA | N

— \

- LICHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

jg’jscsmc{;w/]é“‘r/
Lo que notifico a usted por medlo del presente instructivo que entregue a una persona que diJO flamarse
siendo las horas dei dia del mes de ‘ 5 | del
EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE o NOMBRE

FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE - : : '
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