CIUDAD DE MONTERREY

© - GOBESND MUEQIERL Z9ik-2ote

27 de Enerode 2017
. No. de Oficio: SEDUE -4187 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000269-2015

ACUERDO

- - En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 27-veintisiete dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.-
- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000269/2015, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 22-veintid6s de Junio del 2015-dos mil quince, por el C. Cesar Ventura Carmona

~ Abrego, ‘en su caricter de Apoderado Legal de la persona moral denominada SETURA, S.A. DE C.V.
uien acredita su personalidad y existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Pdblica Ndmero
211-dieciocho mil doscientos once, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2008-dos mil ocho, pasada
ante la fe del Licenciado y Contador Publico Cesar Gonzalez Cantd, Notario Publico Suplente de la
Notaria Publica Numero 69-sesenta y nueve de la cual es Titular el Licenciado Jorge Aarén Gonzalez
-es Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica Numero 69-sesenta y nueve con ejercicio en la
~Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén y con
Residencia en esta Ciudad; propietaria del inmueble ubicado en la CALLE MARSELLA S/N, COLONIA

. "ALTA VISTA en esta Ciudad, e identificado con el ntmero de expediente catastral 31-222-003;
acreditdndolo mediante -Escritura Pdblica Nimero 7,131- siete mil ciento treinta y uno, de fecha 25-
veinticinco de Abril del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado y Contador Ptblico César
Gonzalez Canti, Titular de la Notaria Publica Numero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en la
- Demarcacion Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; por la
cual solicita la autorizacién delas LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO
UNIDADES), en el inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 1,064.81 metros
cuadrados y por construir un total de 2,554.87 metros cuadrados con una barda de 57.57 metros
- lineales. ' '

s o
- En fecha 28 de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo TM-000121-

15, la Secretaria de Desarrollo Urbano y icologfa, autorizé la Demolicién Total para una
;;éfc@n{struccién de 198.00 metros Cuadrados. :

ANTECEDENTES
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Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y, :

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para-
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
artfculos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos
inclusive, 11, 96, 137 Fraccién 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién | y ultimo pérrafo,
228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracciones | y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 FracciénIaV,
288 Fraccién [ a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIH, 295, 296, 318, 325, 344, 359 y
361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccién
I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccién I punto 1.1, articulo 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47,
48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 139, 156, 157 fracciones I y I, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X,

162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; -

Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones 11y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones I, II, VII,
VIl y IX, 14 fracciones I, II, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones’], Il y I1], 17, 18 fraccién ],

20, 22, 23, 25, 26 fraccién III, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccion X, 93, 94,
nes I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y X1, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y

I Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
te. T

IL="De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la -
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial-
del Estado de Nuevo Le6n Ntimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes.
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA,
en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para
1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), se considera como PERMITIDO;
resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones I de .
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién:
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a
las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o

. y-estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de

iﬁ-do,si Usos o destin de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje...”. _
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HL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 2,554.87 metros cuadrados,
- distribuidos de acuerdo ala siguiente tabla: :

M2POR | M2 Comentard
. CONSTRUIR . TOTALES | omentarios
SOTANO 2 638.60 ... 638.60 Area de Estacionamiento para 15-cajones, escaleras y elevador.
- SOTANO 1 638.60 | . 638.60 Area de Estacionamiento para 12-cajones, escaleras y elevador.
PLANTA B AJA| 42589 42589 Area Social( Lobby/recepcién, bafios, gimnasio, salén de yoga,

escaleras, y elevador, 03-cajones de estacionamiento,
DEPARTAMENTO 1( sala comedor, cocina, 02-recamaras, sala de

PRIMER : TV,
- NIVEL 425.89 e 425'89 DEPARTAMENTO 2( sala comedor? cocina, 03-recamaras, sala de
) T.V.)), cuarto de servicio, escaleras y elevador
_ DEPARTAMENTO 3( sala comedor, cocina, 02-recamaras, sala de
SEGUNDO , - TV.)
"~ NIVEL 42589 S 425.89 DEPARTAMENTO 4(.sala comedor, cocina, 03-recamaras, sala de
- T.V,), cuarto de servicio, escaleras y elevador
- Total 2,554.87 - 2,554.87 04- Departamentos y estacionamiento para 30- cajones

- IV.- Que el proyecto de edificaciéon cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
“Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
- Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,064.81 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.60 (638.88 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.60 (638.60 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 1.20 (1,277.772 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.20
1,277.67 metros cuadrados); tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 36 de Reglamento de
nificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica que “Para calcular el CUS no se
ntabilizaran los estacionamientos subterraneos”, por lo tanto, de la construccién total de 2,554.87
tros cuadrados, se descontaron 1,277.20 metros cuadrados que corresponden al estacionamiento
“subterraneo, resultando los 1,277.67 metros cuadrados citados; CAV (Coeficiente de Area Verde) de
. 0.20 (212962 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.37 (389.44 metros

~cuadrados); y Area Libre dé 0.40 (425.924 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta

- 0.40 (426.21 metros cuadrados). Numero de Niveles maximos permitidos: Hasta 3-tres Niveles, y el

- proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura méaxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto

~ presenta 3.20 metros, cumpliendo con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

_ V.-"Que de acuerdo al Plano de Densidades, sefialado como No. 13 contenido en el Plan de Desarrollo
'~ - Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-4
«{/(Baja), donde se permjten 33 viviendas por hectarea (303.03 metros cuadrados por vivienda); ahora

%, 4
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bien de acuerdo a la superficie por aprobar de 1,064.81 metros cuadrados, es factible desarrollar las
04-cuatro viviendas solicitadas como maximo.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito
Urbano Garza Sada, para el giro de Vivienda Multifamiliar, requiere 2.3-dos punto tres cajones de-
estacionamiento por vivienda, donde conforme al andlisis del proyecto presentado sefiala un total de -
04-cuatro viviendas, por lo que resulta el requerimiento de 9-nueve cajones; solucionando el proyecto
con 30- treinta cajones dentro del predio, segtin se advierte en el plano del proyecto presentado.

VIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 07-siete
de Septiembre del 2015-dos mil quince, se detecté que al momento de la visita en el domicilio se ubicé
un inmueble de 1 planta abandonado y cerrado con candado.

VIIL- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Le6n, A.C, emiti6 escrito de fecha 28-veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, dentro
del Reporte ntimero 115-380, para el giro de Multifamiliar con estacionamiento, mediante el cual
expuso las medidas de prevencién en el disefio y construccion que se deberdn implementar en el
inmueble ubicado en la Calle Marsella s/n entre Junco de la Vega y Viena ~de la Colonia AltaVista, e
identificado con el niimero de expediente catastral 31-222-003, en el Municipio de Monterrey, N.L, y el - _
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito
“citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha’
‘dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma -
.actde en consecuencia. '

solicitante presenta oficio No. 098/SPMARN- IA/15 de fecha 21 de Enero del 2016, emitido por.

a Secretarfa de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de Proteccién al' Medio Ambiente y Recursos -
Naturales, en donde autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el Proyecto = .
el cual consistente en la construccién de un multifamiliar de 04-cuatro viviendas en una superficie de =
1,064.81-un mil sesenta y cuatro punto ochenta y un metros cuadrados deterreno ,en el Municipio de
Monterrey N.L, por lo que en la ejecucién del proyecto debera cumplir ademdas con ‘las
recomendaciones citadas en el oficio de referencia. ’ S I

X.- La Direccién de Ecologia, niediante oficlo nimero 4411/2016 dentro del dictamen LTA-
000552/2016, de fecha 15 de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades

del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucién. '

UEXI.- Ademés presenta Lineamientos Ecol6gicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la
¥ Direccién de Ecolog]

[a/adscrita a esta Secretarfa bajo el Expediente PDE-000639-16, Oficio No:
Q. <~ : -
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. 2240/16-DIEC-SEDUE, de fecha 15-quince de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis y notificado al

interesado el dfa 14-catorce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, en dichos lineamientos se establece,

~entre otros, que debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la biomasa de 1-un

- aguacate,01-nogal y 06-seis leucaenas, la cantidad de 20-veinte arboles nativos de la siguientes

especies: Encino, Deberan ser de 2-dos pulgadas de didzmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte

centimetro de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente

- compensados de acuerdo a la Factura 1041, de fecha 15-quince de Septiembre del 2016-dos mil

dieciséis, por concepto de 20—veinte 4rboles Encino Verde, de las caracteristicas seflaladas, emitida

~ por EL PARIAN JARDINERIA INTEGRAL S.C. DE RL. DE C.V. subsanando de esta manera dicho
~ requerimiento. o : '

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey; y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento,
~ en el que determina de acuerdo a las caracterfsticas de la construccién que la misma es clasificada
- como.(4 c), acompafia lo siguiente: ‘

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha Noviembre del 2015-dos mil quince,
- realizado por el Ingeniero David Alejandro Martinez Mas, con cédula profesional 8372082, el
cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha de Agosto del 2015-dos mil
~ quince anexo al mismo. - v
* Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 13-trece de Junio del 2015-dos mil quince, realizado
~ por la empresa “EEMSSA” Estudios Especializados de Mecanica de Suelos, S.A. de C.V,, firmada
por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655.
- Estudio de Andlisis Geologico-Geotecnico de fecha Febrero del 2016-dos mil dieciséis, realizado
- por la empresa “Ingenierias - Consultorfas”, firmada por el Ing. Rafael Luna Gutiérrez, con
- cedula profesional 3760432, el cual se manifiesta como responsable de No existir Riesgo
Geoldgico mediante escrito de fecha 22 de febrero del 2016-dos mil dieciséis.
Estudio Geotécnico de' Estabilidad de Taludes de fecha Abril del 2016-dos mil dieciséis
realizado por la empresa “ Ingenierfas - Consultorfas”, firmada por el Ing. Rafael Luna
Gutiérrez, con cedula profesional 3760432, el cual se manifiesta como responsable de No
- existir riesgo Estabilidad de Taludes mediante escrito de fecha 22 de Abril del 2016.
- e Estudio de Andlisis de Riesgos Hidrolégicos de fecha Febrero del 2016-dos mil dieciséis,
- realizado por la empresa “Asesorfa y Servicios de Ingenieria Hidrulica e Hidrologia Aplicada”, a
traves del Ingeniero Alejandro Elizondo Castafieda, con cédula profesional 3395518, el cual se
- manifiesta como responsable de No Existir Riesgo Hidrolégico mediante escrito de fecha 23 de

Febrero del 2016-dos mil dieciséis.

e XIL- Acompafia escrito de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
- ¢{Ingeniero Miguel Angel Chapa Garza, con cédula profesional 2587974, se manifiesta como Director
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sponsable de la Obra del proyécto consistente en Departamentos a rea_lizarsé en la Calle Marsella-n® - _
6, e identificado con el exp‘ediente catastral 31-222-003. E C

XIV.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la-

Ad

ministracion Puablica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo :

Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6é los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, siendo los siguientes : o

¥~
%«,

Mediante oficio nimero DT/E/720/DICIEMBRE/2015 de fecha 29-veintinueve de Abril del 2016~
dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios,

memorias de calculo y demds. documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de = -

la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas 'y -disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa ‘a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,12,
13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo.

Mediante oficio nimero DPTDU/V/653 /2015 de fecha 21-veintiuno-de Septiembre del 2015-dos’
mil quince, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen"
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y plano de proyecto presentados -

- por el solicitante, ademds del Estudio de Impacto Vial elaborado por De Anda Ingenierfa Vial.

Urbana y firmado por el Ingeniero Elva Marfa De Anda De Alba, “concluyendo en dicho dictamen

que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado
“en el citado dictamen. L v

Mediante oficio No. DT/H 327/2015 de fecha 09-nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, la.
entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, . emitié Dictamen técnico
otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologfa condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo-cumplir
con las obligaciones sefialadas en el citado oficio. I

Mediante oficio ntimero DPTDU/G088/2016 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2016-dos mil
dieciséis, emitié Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio
de Mecénica de Suelos de fecha 13-trece de Junio del 2015-dos mil quince, realizado por la
empresa “EEMSSA” Estudios Especializados de Mecanica de Suelos, S.A: de C.V,, firmada por el
Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655, el cual se manifiesta
como responsable de No Existir Riesgo Geotécnico mediante escrito de fecha 15 de Junio del 2015-
dos mil quince; otorgando el visto bueno a dicho estudio, condicionadndolo al cumplimiento de las-
izobservaciones, gbligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, conel

i} A

Morn

7z . .
@oridominio Acero Monterrqf . : o vty gobmx

goza N° 1000 Sur Cenzro,

6
terrey, N.L. / C.P. 64000

T.{8118130.6565



| CIUDAD DE MONTERREY

SORIEFND MUNICIPAL 30352008 . .

fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los
estudios presentados. ' '

XV.- En fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte dela

entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a. esta Secretarfa, en el cual indica lo
~ siguiente: a) Para la calle Marsélla, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En

los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pdblica con
" laquecolinda el predio. S

- XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo péarrafo, de la
- Reforma por Modificacién, ‘Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el
- Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
- civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de
~ terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil
quince, en el cual establece lo siguiente: “Por medio del presente escrito le informo que al momento de

- Iniciar con el proceso de construccién contare con un seguro de responsabilidad civil contra terceros el
- cual estard vigente durante todo el tiempo que dure la construccién Y hasta un afio después de hacer -

~presentado la terminacién de obra...”

Que de acuerdo a lo expuésto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
ologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: '

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO UNIDADES), en el predio identificado con el ndmero
- de expediente catastral 31-222-003, ubicado en la CALLE MARSELLA S/N, COLONIA ALTA VISTA, el
cual cuenta con una superficie de 1,064.81 metros cuadrados, y una area por construir de 2,554.87

- metros cuadrados con una barda de 57.57 metros lineales.

_ SEGU_NDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
- momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

¥ A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
-~ _con las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), 1a cual
~ 4cdebidamente autorizada forma parte integrante del mismo. /
L Q.
{ienddminia z-‘xgé‘ga Monterrey
Zaragoza N° 1000 Sur Centre,
Monterrey, P 64000
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B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. _ R

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la
obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido
en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del -
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion IIL.- Mayor de 1000 metros

cuadrados de construccién-03-Tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion = -

total de 2,554.87 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para

realizar las obras de construccién que se le autorizan. S o
D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes

obligaciones y lineamientos urbanisticos: ; :

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores -

responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajustena lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo. Leo6n, en los reglamentos o
~disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
_ordenamientos juridicos aplicables. ’ :
I horario de construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a
“14:00 horas en dias habiles . : L
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar-en via ptblica, deber4 acudir a’
realizar el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios -
Publicos. . o o
d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto .
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién. - |
e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar -
momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de:
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente. : o
f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

fracciones 1 a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. : S

<" g) El propietario g

¢ poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones ylas
&/ de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
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propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendri la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién,
cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podrédn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién 1V del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble debers de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién.

i) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

- j) No utilizar los &arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos. :

k) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el

- fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién debers cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. '

1) Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. -

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. ‘

n) Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio
o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién
entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de

_ Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la

Y autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé bajo

Y ~protesta de decir la v;?lad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y

1R
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cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “, Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar
ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién
de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1

10.

11.

< A2

13

~12.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se jlustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del provecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién de VIVIENDA MULTIFAMILIAR (04- CUATRO
UNIDADES), en el predio en cuestién. _
Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas sefialadas en el proyecto
arquitecténico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro_ni su area de
construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 09-nueve cajones de
estacionamiento requeridos como minimo y el proyecto presenta 30-treinta cajones para el
uso solicitado, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en
Ccaso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberda de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciton
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via ptblica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos. :
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene. -

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

,

No podr/utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

s “ -
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presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de

- Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., emitié escrito de fecha 28-veintiocho de Julio del 2015-dos

mil quince, dentro del Reporte numero 115-380, para el giro de Multifamiliar con
estacionamiento, mediante el cual expuso las medidas de prevencién en el disefio y

. construccién que se deberan implementar en el inmueble ubicado en la Calle Marsella N°

306 entre Junco de la Vega y Viena de la Colonia AltaVista, e identificado con el niimero de

“expediente catastral 31-222-003, en el Municipio de Monterrey, N.L., y el cual estd sujeto a

B

las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito

citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a

dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
' para que la misma actiie en consecuencia. - ’

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

'DPT/E/720/DICIEMBRE/2015 de fecha 29-veintinueve de Abril del 2016-dos mil dieciséis,

‘emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

¥

Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demads

_documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de.
- Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fracciones [, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. '

2. Deberd preservar la-seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio
y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. ‘

:  3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa,

las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deber4 y aplicarse en la practica
{actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
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4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, '_
104,108,109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. : - ‘ S

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion
de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se-
apegue a lo presentado para su autorizacién. ' '

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores ‘sujetarse a las disposiciones’
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para-
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor =
a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar. o R

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/653/2015 de
fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente: ' T

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo ) |
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

-~ Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. o :

Para la calle Marsella, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica conla que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento den‘cro.dél
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ’ ‘ '

3. El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de
estacionamiento dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se
podra aceptar hasta un 25% de cajones para vehiculos compactos.®

4. Con respecto a los cajones de estacionamiento propuestos medidnte una disposicién en fila /4 -

A . de dos vehiculos (tipo tAndem), dicha disposicién de cajones estd condicionada a cumplir / _
““con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones deberd ser asignada a una sola vivienda con el fif| - 4 -
{?c}ﬁaminio Acero, Monterrey : ‘ . o %«éwwmi“gﬂgé%mx .
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de evitar conflictos entre los usuarios del estacionamiento. Cada cajén o hilera de cajones
_deberd ser sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o Horizontal,
sefialando a qué departamento corresponde..

-5. Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de tréansito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del
Municipio de Monterrey.

6. El acceso vehicular al estacionamiento del sétano deberd contar con un ancho minimo de

' 6.00 metros, ya que se propone la entrada y salida vehicular por el mismo punto. Lo anterior

de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. :

Las entradas y salidas vehiculares al estacionamiento del s6tano deberan realizarse siempre de
-~ frente. c ' '

7. Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que

' afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo

anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o
arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Los pasillos de circulacién vehicular deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado 7
que presenta cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo
pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo. ‘ :

La rampa vehicular .pr_opl'lesta deberd cumplir el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién
y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey que establece lo siguiente:

Articulo 57.- En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a zonas

de estacionamiento, deberdn respetar una pendiente mdxima -en rampas del 15-quince por
ciento, debiendo intercalar una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por
ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asf mismo si utilizan
dicha pendiente mdxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de
seguridad. ' : '

¥ 10. Con el fin de permitir la circulacién vehicular sobre las rampas propuestas para la entrada y
' salida al estacionamiento del sétano, el Proyecto debe tomar en cuenta en su disefio los
eoarticulos 67 y 8 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
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Articulo 67.- Los pasillos de circulacién en curva deberdn tener un radio de giro minimo de 7.50 f
siete metros y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una-anchura minima libre de
3.50-tres metros y cincuenta centimetros. ‘

Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior
deberd ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50
metros y la anchura minima del carril exterior deberd ser de 3.20. metros, con una sobre
elevacion mdxima del 10%. ' -

11. Tanto los niveles del sétano como las rampas vehiculares deberdn contar con una altura
minima libre de 2.20 metros de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de
Zonificacion y Usos.de Suelo, el cual sefiala que la altura libre de los pisos deberd ser minimo
en el primer piso de 2.65-dos metros y sesenta y cinco centimetros y en los demés pisos de
2.20-dos metros y veinte centimetros. . '

12. Se deberd sefializar de manera clara el sentido de circulacién tanto con letrero como con -
pintura en la superficie de rodamiento principalmente en el drea de la rampa. '
13. Dado que el estacionamiento cuenta en su interior con pasillos de circulacién y rampas

contemplar la instalacién de espejos convexos alternados de modo que todos los usuarios: -
tengan la visibilidad necesaria en cualquier punto para poder realizar sus maniobras sobre

brinde apoyo a los usuarios para las maniobras al interior del estacionamiento. Ademés, se
deberd contar con una adecuada iluminacién en todos sus niveles de estacionamiento. '

14. El propietario del Desarrollo deberd contar con personal de planta que auxilie a los usuarios
del estacionamiento a realizar sus maniobras vehiculares, ya-que si bien el proyecto cumple
con la reglamentacién establecida, las maniobras en ambos extremos de la rampa pueden
llegar a ocupar més de los tres metros designados a cada carril de circulacién. El personal -
deberd auxiliar a los automovilistas a realizar estas maniobras y evitar cualquier tipo de
conflicto vehicular, dando preferencia a los vehiculos que pretendan ingresar sobre los que
pretendan salir con el fin de evitar filas vehiculares al exterior. '

15. Debido a que el pasillo de circulacién vehicular presenta cajones de estacionamiento con una

vehiculares de doble sentido de circulacién en cada uno de sus niveles, se deberd de

las rampas de manera segura. Aunado a esto, se debera contar con personal de planta que -

disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo, deberd tener un ancho minimo de 6.00

metros de acuerdo al Arti G} lo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
'&r—u‘{,:Mu / :

micipio de Monterrey.,
«\% .
s
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16. No se debera contar con sistemas para el control de accesos ya que el estacionamiento no
cuenta con las caracterfsticas necesarias para ello, de acuerdo a los articulos 49 y 89 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. '

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior
del predio, asi como todas las maniobras de acceso. y salida; esto con la finalidad de no obstruir
uno o mds carriles .de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté
controlado mediante algiin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los

vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la
Secretaria. ' - '

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificaciény construccion, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica.
La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual
deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al
caso en cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-
dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo. ‘

17. Respecto a la etapabde' construccidn, el o los responsables_de la obra deberdn tramitar los
permisos correspondientes ante la Secretarfa de Seguridad publica y Vialidad para el
transito de vehiculos pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, as{ como cualquier servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del Desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

9. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberan ser con cargo al
Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando as{
lo requiera. o

20. El propietario o”pr()pietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asf sea requerido ' '

N | | S
~J) - En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio niimero 4411/2016 dentro
_cdcdel dictamen LTA-000552/2016, de fecha 15-quince de Noviembre del 2016-dos mil

#
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dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo
siguiente: o

Visto resolutivo bajo oficio nimero 098/SPMARN-IA/15 emitido por'la' Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado de Nuevo Le6n, Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y f

Recursos Naturales, el dia 21 de enero de 2015 y notificado a la SEDUE donde se le comunica al
promovente que no es necesario sujetar al proyecto al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn; presento a
usted los lineamientos en materia ambiental correspondientes al tramite de Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (obra nueva) para Multifamiliar
(04-Unidades Habitacionales Tipo Departamentos) del expediente administrativo L-
269/2015 de un predio ubicado en Marsella No. 306 Col. Altavista de esta ciudad, identificado
con el expediente catastral 31-222-003. - S

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de la construccién ser de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. o :

2. Los residuos provenientes -de la construccién deberdn ‘manejarse (almacenamiento»,"
transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley.
General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. '

. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y. a limites del ‘predio, en
cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites - -
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los =
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. S - o

atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales). ’ '

5. En caso de que los residuos de demolicién sobrepasen los 80 m3 deberan ingresarun Plan de .
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado'y presentar copia ante esta
dependencia (NOM-161-SEMARNAT-2011). '

6. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas ‘por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de "gases contaminantes

proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-O41—SEMAR_NAT—2006. .

7. La explotacién de dépésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera. __
¥~ el predio requi;; de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en -
ié ’«i"}é Q . E » - . s
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el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. La emision de polvos 'por-vtrénsito de vehiculos no deber4 salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos. ‘

9. Deber4 establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

-10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

- 11. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
~ la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

'12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
b este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno. '_ :

- 13. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y
monitorear continiamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente. mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

" 14. Debera de colocar_ma,mparvas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras. :

. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{
como insumo de ]a obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4
asearse diariamente. . '

Durante la etapa de operacién.-
‘Generales
16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

' 17 Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el 4rea para tal fin dentro de la
‘propiedad. :

~ Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4218, No deberan exjstir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el

b@é’ rd
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¥

Q,

19.

20.

21.

entorno con el desarrollo-de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn.
estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos. permisibles de
ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites mé&ximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones. ’

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, musica }
en vivo, bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios
abiertos ni en via pdblica. '

Contaminacion del Suelo

22.

23.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es. p_rohib'ido realizar cualquief_
actividad en suelo natural. :

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o ll’qilid‘()i al suelo, ala via publica y/o
areas verdes. ' - -

. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan

afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

5. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
. Deberd colocar trampas.de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

- En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 éstar sobre suelo natural,

ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28.

No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

29.

30.
31.
32.

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento. ’

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos . -
o liquidos de sustancias qwe pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario

Udel sistema; estableciendg un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad -
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~ de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de
aceites y grasas. '

~Manejo de Residuos Sélidos

- 33. Deberd de registrérse.como generador de residuos de manéjo especial ante la Secretarfa de
' Desarrollo Sustentable del Estado. :

34. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién
y Gestion Integral de los Residuos.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
~ generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

'36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
- 37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
‘Reforestacion '

.+ 38. Cuenta con per'miscv_)"de desmonte con expediente PDE-639-16 el cual fue resuelto con la
reposicion de 20-veinte arboles de especie encino de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero
municipal.

. En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 08-ocho arboles de especie
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco medidos a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 15-quince 4rboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, debera
reponer los 15 arboles encinos al vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario
minimo por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento,
se hard acreedor -a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. : ‘

_Imagen Urbana

" 40. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para

' cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.

24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa. '

- _41. No podrd rentaf, aryendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
X7 ({pestablecimiento. /-

- ’ , wyrw.enty.gobanx
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K) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio ntimero DT/G088/2016
de fecha 27-veintisiete de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de -
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado
de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados por el solicitante, y que
en lo siguiente se transcribe: ' ' -

» El Predio deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccién, la profundidad  de cimentacién, el estrato
recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologfa de excavacion y estabilizacién y las
medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas que .
los célculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de
construccion. ' : '

* Se deberd contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la .
acreditacion de la supervisién geotécnica y de la bitacora de obra con memoria fotografica
para que la supervisién geotécnica garantice que los trabajos y metodologias desarrollados.
fueron correctos y seguros para la obra; lo anterior deberd estar disponible en el lugar de la
obra, para el caso de que esta Secretarfa tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos
documentos. S ’

e Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser '_
disefiadas, construidas y protegidas con el objeto de que se.eviten fugas que incrementen el
contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo:
- cortante. ’ :

El desplante de la cimentacién deberd realizarse en el estrato competente,

* Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de .
cimentacién en la cercania a las vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de
taludes de corte que garanticen el menor efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas;

de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados, incluidos en el estudio Geotécnico o

presentado. Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucion.

* En caso de existir incertidumbre en cuanto a la calidad de los materiales de sustentacién,

presencia de nivel freatico, deberd evaluarse su condicién antes de ejecutar las . '

subestructuras. Debera de respaldarse con la supervision de un laboratorio de Mecénica de
Suelos. o o

* Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje

¥ inadecuado del predio, agua subterranea, etc,, para lo cual debefl tomarse todas las medidas
“de-seguridad para las personas y las construcciones aledafia
»
. L o ' . .
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* Retirar todo el material suelto producto de los cortes v material arcilloso color café oscuro
que presente materia organica. '

e Para el relleno de las excavaciones realizadas donde se alojara la cimentacién se debera

. utilizar un material de tipo terraplén (conforme a las especificaciones de la S.C.T.)
compactando por lo menos al 95% de su peso volumétrico seco maximo y en capas de espesor
no mayor a 20 cm con apisonadora de impacto, en caso de utilizarse herramienta manual el
espesor no debera de sobrepasar los 10 cm. ' ’

‘¢ Deberd realizarse un levantamiento de toda la infraestructura existente con el fin de localizar
y ubicar tuberfas de servicio de (agua y gas) para evitar su rompimiento y cualquier riesgo de
accidente. L

e Deberd garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escurrimientos
superficiales alrededor de la excavacién, con el fin de evitar cualquier riesgo de
estancamiento, acumulacion e infiltracién de humedad excesiva y/o erosién por socavacién
por escurrimiento sobre los taludes de corte, segin sea el caso. Lo anterior con el fin de no
vulnerar las condiciones-de capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacién, bajo
condicion desfavorable de exposicion. '

e Serecomienda que las excavaciones se realicen en condiciones secas y tomar las precauciones
necesarias como la colocacién de barreras, muros de proteccién y la construccién de zanjas o
canales para evitar que el agua de lluvia afecte la superficie de los taludes o genere
~ inundaciones al interior de las excavaciones, ademds de encauzar las corrientes superficiales
hacia fuera del predio

La supervisién geotécnica debera vigilar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcciones existentes y vialidades, para ‘evitar- alterar su estabilidad y
afectar negativamente las estructuras, derivados de la falta de presién y confinamiento al
remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la
corona. '

. e Se deberd tener.especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacién
~ proporcionando un 4rea segura a los trabajadores y a las edificaciones colindantes. Las
estructuras de retencién se deberdn disefiar de igual manera para los empujes criticos
creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la posible injerencia del nivel freatico,
cuando se requiera.

o Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado
para cumplir con tal propdsito, es importante establecer que los alcances, proveccién v

&

Cx7
 Upexpectativas, de construccién hasta lograr su adecuada culminacién. quedan bajo_total y

L
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absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra v sus asesores
profesionales involucrados.

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras colindar_ltes.al area donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura. ' '

» Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecéanica de
Suelos. ' ' :

» Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

L) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H '

327/2015 de fecha 09:nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido porla -

entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
realizado conforme a los planos presentados por el solicitante, reiterando la-
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben
los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe: :

Con base en el plano del proyecto, se tiene lo siguiente:

A) De acuerdo al corte long'ifcu‘dinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para
las Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que: :

1.- La construccién contempla 4reas de corte en terreno, por lo que para proteger las dreas de -
sOtanos , se deberan construir muros de contencién con un sistema de drenaje a base de un
filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por drenes de
PVC, ademds de contar con una impermeabilizacién adecuada mediante membranas y
emulsiones impermeables. El caudal captado en muro de contencién debera presentar salida
hacia la red pluvial. ' : .

2.-Aunado a esto, incluird ademds un sistema de desalojo para el caudal captado en muros en
nivel inferior (Carcamos de Bombeo, Cisternas, etc.), asi como un sistema de rejillas en
rampas de acceso al nivel inferior. ‘ :

B) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento paralas
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que: ' S

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera pr_foporcionar un manejo del

agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 6", esto

— considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fih de garantizar que el flujo de agua
«dlegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. : '

4 Pl

7 4 4
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‘2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademés que deber4 tener
salida a piso y 1o en caida libre para evitar erosiones.

C) Ademds, la construccién contempla una losa jardin (zona central ), para lo cual deber4
garantizar el manejo del agua y su desalojo, considerando pendientes, detalles y tuberias
necesarias para dicho fin. '

D) Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla
en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo; riego de jardines, alimentacién de
aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. '

E) Durante el proceso -constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un
programa para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran
generar, como minimo se recomienda: '

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de
los materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
scurrimientos. -

.- Verificar freCuente’r_nente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo. o ' ’

F) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asf como del propietario y asesores
de los distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben
los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
materia de Responsabilidades. ‘

~ G) La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
~ dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones
constructivas e hidr‘éulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad,
asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las

¥ " circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo susgribe el articulo 8 del
" #Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.-

R _ ‘ _
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad

Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la
materia. o '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella -
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento-
distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior »
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. ' B '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigercia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia.
habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ‘ '

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en "

minos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
cionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: .
indo se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
e obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico

competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente;. o IV. Cuando se haya’
emitido por autoridad incompetente. - ’

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo'y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
y~ documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dgpendencia administrativa
L,é;gcorrgspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado, :
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