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No. de Oficio: SEDUE 5397/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo 1-000243/2015

MONTERREY

“""'i?,i‘:’.",”;i;‘"“ LA GRAN CIUDAD

ACUERDO

- -En Monterrey, Nuevo Leén, alos12-doce dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete.
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000243 /2015, formado con motivo dela solicitud presentada en fecha 04-Cuatro
de Junio del 2015-dos mil quince, por el C.C. JESUS RAUL GONZALEZ VILLAREAL Y ANDRES CELESTINO GONZALES
VILLAREAL quienes son propietarios de los inmuebles ubicados en la Avenida PABLO A DE LA GARZA N°2066, COLONIA
MARTINEZ, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-
204-015 y 10-204-039, acreditando la propiedad de los inmuebles, mediante Escritura Publica Numero (10,332)-diez mil
treinta y dos en la Ciudad de Guadalupe, Nuevo Le6n, México, a los (10) diez dias del mes de Noviembre del afio (2010) dos mil
diez, pasada ante la fe del licenciado Hermenegildo Catillo Gonzélez Titular de la Notaria Publica Namero (87) ochenta y siete,
con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado y Escritura Publica Numero (10,333)-diez mil treinta y tres
en la Ciudad de Guadalupe, Nuevo Leén, México, a los (10) diez dias del mes de Noviembre del afio (2010) dos mil diez, pasada
ante la fe del licenciado Hermenegildo Catillo Gonzalez Titular de la Notaria Publica Ntumero (87) ochenta y siete, con ejercicio
en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado, solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA Y
ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, respecto de los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con la siguiente
superficie: lote 015: 235.00m2 y lote 039: 175.00m2 los cuales en conjunto tienen una superficie total de 410.00 metros
cuadrados, con una construccién existente de 267.00 metros cuadrados, de los cuales 267.00 metros cuadrados son por
demoler, para posteriormente realizar una obra nueva d(}BIS 1.46 metros cuadrados de construccién.
7
Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposicigmés normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

A

/// CONSIDERANDO
N

I.- Que la Secretaria de Desarr%ﬂ’olﬂrban;gﬁ Eeolo gfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de'conforpiidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV, 10 Fracciones |,
X1l y XXV ultimo y penultimo pérrafbs/iﬁ&lusive, 11, 121 fraccién 1, 137 fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones 1y II,
227 Fraccién | y Gltimo parrafo, 228 FracciéonlaXIV, 281,282, fraccién 1y 11, 283 fracciones [ala VI, 284,285, 286, 287 Fraccion
laV, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293/F‘?accién IaV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon; articulos;,yl’f 2, 3 fracciones II, 5 fraccién |, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 10, 11, 12 fracciones 1, 13,
14 fraccién Il punto 2.6, 15 fraecién 1, 16,19, fracciones 11, LIl y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 51, 52,139, 156, 157 fracciones Ly 1], 158,
159, 160, 161 fracciones I af;(y 162 fraccionesla XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fracciéon V, 4 fr;_aféciérr’lf"i} IV, 5 fracciones {ata¥vil,8,9,10,11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones 1 y II, 14 fracciones
Iy 11, 15 fracciones 1y Iyla,/“‘16 fracciones IalaIll, 17, 18 fracciones 1 y IV, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11y dltimo parrafo, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 387,1%39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
68, 69,70, 71, 72,]‘3, 74,75, 76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento ) :
Construcciones,eh el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; y articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Mun
Estado de Nuevo Ledn; 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Iy X1, 97 Fraccién VII1, 99
Xy XIV, del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, ahora bien los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-
2@939, se encuentran en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, zona en las cual el uso
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solicitado para 2.6.5 VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS., se considera como CONDICIONADO; en la zona
donde se ubica el inmueble gue nos ocupa; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articulo
137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: I1.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad ptblica. El incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

[IL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con
los siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion,
en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y ci;;;c’i) por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacior;//afunifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través dé1os metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacidn:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles ,,d'é contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y ni elde contc/};ﬁ'zinacz'én serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado {ie Nz}gvo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; 111 Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un probleman‘)ba,\r:g la éperatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuandg,»/l’”ds obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
Mil quinientos viajes, segun los criterios Institutgfé’f Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridgd? Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio
de los residentes del sector en donde se Iog;aflfza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que
emita la Direccién de Proteccién Civil gg‘?zrespondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU);
Zona de Servicios y Comercio (CS); §ﬁbcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y
1V del presente articulo, ast comqg,lo(s demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores rgquerimientos exigibles para usts-condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que, conforme a dicho Pldn, el uso solicitado de Venta y Almacenaje de autopartes usadas es considerado como condicionado
y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto,
le son aplicables inicamente los Requerimientos II, 111 y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I~
La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con LTA-231/2015, de fecha 11-once de Junio del 201:5;
mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del air
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materi
mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones’
en el oficio nimero DPTDU/V/801/2015, de fecha 23-veintitres de Noviembre del 2015-dos mil quince, que seran precisadas
en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.-La Direccién de Proteccién civil Del Municipio de Monterrey mediante
Oficio No. DPC/391/14-M, Tarjeta Folio No.348/14, Expediente No. PC/828/12/15 de fecha 19 de Marzo del 2015 emiti6
.. dictamen, mediante el cual otorga lineamientos en materia de proteccién civil para el giro de ventay servicio de instalacién de
%au}’é‘partes y accesorios, en el predio ubicado en la colonia Martinez y expediente catastral 10-204-015y 10-204-015.
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V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 10-diez de junio del 2015-dos mil
quince, El uso actual es refaccionaria y autopartes, actualmente 1o corresponde ya que se realizaran trabajos de demolicién
para adecuar el proyecto.
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VIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 239.00 metros cuadrados, distribuidos en 1-un nivel,
conforme al siguiente desglose de areas:

POR POR .
EXISTENTE CONTRUIR DEMOLER TOTAL Comentarios
Glenta con: Area de ventas, area de almacén
PLANTA consultorio, area de servicios, mostrador, bodegs
BAJA 267.00 m2 276.80 m2 267.00 m2 276.80 m2 y estacionamiento sin techar con capacidad pare
’ 06 cajones descubiertos,
1 NIVEL 0.00 m2 74.66 M2 0.00 m2 74.66 m2 Cuenta con: sala p_ohvalent_e, cocineta, oficina
sala de espera, archivo y bafio
Total 267.00 m2 351.46 m2 267.00 m2 351.46 m2

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo alazona enla cual se encuentra inmerso (CMI) yala superficie total de 410.00 metros cuadrados, mismos que s€ desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (307.50 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.67 (276.80 metros cuadrados); un CUS (Cg’éficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 {1,435.00 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.85 veces (35i1.46 metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de AreaVerde) de
0.15 (61.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (66.46 metros cuadrados); Area Libre de 0.25
(102.50 metros cuadrados como minimo), ¥ el proyectoﬂ,‘;’iresenta 0.32 (133.20 metros cuadrados); en relacion a la altura
maxima permitida para cada nivel, que es de 4.00 met;:és, el proyecto presenta 7 51 metros en el Almacén, por lo que en
cumplimiento a lo dispuesto en el ultimo parrafo Argi:éulo 39 del Reglamento de la Zonificacion la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secre';g’i"i 1iti6 escrito con numero de oficio DPTDU 656/2017, de fecha 02-
_ dos de marzo del 2017-dos mil diecisii‘e_:% I ye u { determina que el proyecto cuenta con unia distribucién logica para
el desarrollo de la construccién, por ld"‘dﬁ*"éi“é‘§”’i’éic Ya autorizarse la altura prevista de 751 metros en el drea donde se
desarrollara la actividad de area de almacén.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamigﬁto, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, parg%s predios ubicados en el Distrito Urbano San Jer6nimo, se requiere para el giro
Venta y Almacenaje de autopartes usgﬁas de 01-un cajon por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de servicio, ¥
conforme al analisis del proyecto prgs"%nfgada-,we'sté’”’ttfé“ntaﬂeo..r;mgn irea de 57.85 metros cuadrados, por lo que resulta el

requerimiento de 02-dos cajones, pg;,f‘a el giro de Almacén de prodiictos inocuos usadas de 01-un cajon por cada 285 metros
cuadrados de unidad basica de sgr"iricio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 185.00
~ metros cuadrados, por lo que redulta el requerimiento de 01-un cajén y para el giro de Oficina de 01-un cajon por cada 45
'metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 2
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén, requiriéndose un total de 4-cuatro cajones den

inmueble y el proyecto propone 4 cajones.

IX.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emiti6 expediente LTA-231 /2015 de fecha 11-once de Junio
dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir conla finalidad de prevenir los impactd:
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indi
el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- La entonces denominada Direcci6n Técnica de Desarrollo Urbano adscritaaesta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes,

% cor{rft}rme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:
Vo
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1. Mediante oficio nimero DT/H 194/2015 de fecha 05 de Junio del 2015, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante, en este caso el plano del proyecto y estudio hidroldgico.

2 Mediante oficio niimero DT/G195/2015 de fecha 30 de Junio del 2015, realizado por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante, en este caso el plano del proyectoy estudio Geologico. )

3. Mediante oficio nimero DPT/E/407/ NOVIEMBRE/2016 de fecha 23-veintitres de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria
Estructural. Planos Estructurales, realizados por el Ing. José Francisco Martinez Rodriguez con nimero de cédula
profesional 1283970 y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

4. Mediante oficio nimero DPTDU/V/801/2015 de fecha 23 de noviembre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conformeala informaci6n y al plano de proyecto, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XL- La parte interesada acompafa Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 21 veintiuno de Noviembre del 2013-dos mil trece,
emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Dgsférrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
ubicado en la Avenida Pablo A de la garza N°2066 de laﬁE[blonia Martinez de esta Ciudad, identificado con el mimero de
expediente catastral 10-204-015 y 10-204-039, en la cual$efiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del
tramo de la via piiblica con la que colindaﬁé‘l%predio, sjr};;e’ﬁlbargo se deber4 respetar lo siguiente: a) Para Av. Pablo A. de la Garza
deberé de respetar un ancho total de 19.00 metros, ¢ /50 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio. b) parala
Calle. Francisco Beltran debera de respeta;iiQu lirhite despropiedad de acuerdo a escrituras. c) En la esquina formada por la

=

interseccién de estas dos vialidades deberan FéSpetarin ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros.

XIL- La Direccién de Proteccién Civil del Muni€ipio de Monterrey, emitié oficio No. DPC/391/14-M, de fecha 19-diecinueve de
Marzo del 2015-dos mil quince, dentro d%lﬁ‘é&pediente ntmero PC/828/12/15, Tarjeta Folio Nimero 348/14-M, mediante el
cual sefiala las recomendaciones para Qpé%enir riesgos de trabajo en las obras de construccioén, asf como los lineamientos para
]a operaci6n de venta y servicios de ;ﬁ§talaci6n de autopartes y accesorios, en relaci6n al predio ubicado enla Avenida Pablo A
de la garza N°2066 en la colonia&Myartinez, en este Municipio de Monterrey e identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 10-204-015 y 10-27_;041-039, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citac}p’f’que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual seré a esa dependencia
municipal a quien deberéﬁjﬁ‘formarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

e
e

XIlIL- La Direccién de’ Proteccién Civil del Municipio de. Monterrey, emiti6 oficio No. DPC/245/15-M, de fecha 13-trece de
Febrero del 2015-dos mil quince, dentro del expediente nitnero PC/828/12/15, Tarjeta Folio Niimero 145/15-M, mediante el
cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccion, asi como los lineamientos para
trabajos de demolicién en el establecimiento, en relaci6n al predio ubicado en la Avenida Pablo A de la garza N°2066 en la
colonia Martinez, en este Municipio de Monterrey e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015.y. 10-
204-039, por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado;qu
fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd i

sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

XIV.-El interesado acompafia el programa de secuencia de demolicién firmado por Director Responsable de Obr:
Hermosillo Zavala con cédula profesional nimero 4161353.

XV.- El interesado acompaiia escrito de fecha 26 de mayo de 2017, mediante el cual el Arg. Jestis Hermosillo Zavala con cédul:
profesional nimero 4161353, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del proyecto y responsable de la Direcci6t
Técnica de la obra para el proyecto a realizarse en Pablo A De La Garza N°2066, Colonia Martinez, En El Municipio D«
{/’x Moirﬁlel;rey Nuevo Leén, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039.
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XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompaiia escrito de fecha 08 de febrero de 2015 en el cual se compromete a contratar la pdliza antes mencionada.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

“PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
TOTAL Y OBRA NUEVA) y USO DE EDIFICACION para VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS, en el predio
ubicado en la AV. PABLO A DE LA GARZA N°2066 COLONIA MARTINEZ, de esta Ciudad, identificados con los nimeros de los
expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039, con una superficie total de 410.00 metros cuadradosy con una construccion
existente de 267.00 metros cuadrados, los cuales 267.00 metros cuadrados son por demoler, autorizdndose una obra nueva de
351.46 metros cuadrados de construccién. '

SEGUNDO. - Antes de iniciar el proceso constructivo y la demolicion debera contar con Péliza de seguro de

responsabilidad civil contra terceros ‘ /
:/ :

TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado debe;r‘él cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos: F

»bdlanfe escrlto anexo, ademas de considerar lo siguiente:
,//

del cual se manifiesta como responsable

1. Debera cumplir con los lineamientos para Ia"Demoliciéh Total y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo
en las obras de construccidn, sefialados por ] ld Direccién de Proteccién Civil de Monterrey mediante oficio No. DPC/245/15-M,
Tarjeta Folio No.145/15-M, Expediente NO/’PC/828/12/15 de fecha 13-trece de febrero del 2015-dos mil quince.

2. Lademolicién debe llevarse a cabo er}yﬁnca deshabitada.

3. Previo al inicio de la Demolicién, se “ deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via pubfxca que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacidn,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

4. Una vez terminada la demohcmn el-propietario=yse-: responsable de Ia obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término nO?mayor de 15 - quince dias, asf como dejar-limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas e
.documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte mtegrante
presente acuerdo.

C. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberad permanecei®
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, una
-7 copia del plano aprobado de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la

7 autor%d‘e}xd.
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E. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadradoes de construccién conforme a la siguiente clasificacién: .1l De 250.00 Hasta 500.00 metros cuadrados de
construccién 2-dos aiios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 351.46 metros cuadrados, se otorga
al solicitante un plazo de 2- DOS ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para
realizar la misma. Asi mismo en base al segundo parrafo de este articulo, la vigencia para 1a licencia de demolicion es
de 01-un aifio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo pago de derechos
municipales. En caso de que no se efectué la demoliciéon dentro de un plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una
nueva autorizacién, de acuerdo a la Legislacion vigente.

F. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes 'y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de Montgﬁ‘ey N.L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccion sera de lunes a viernegide 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en difas hdbiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técniga'de la Secx;et’%ria de Servicios Pablicos-

4. Respetar el proyecto arquitecténg;o ‘tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plantas cgéﬁicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple
con todos y cada uno de los lineamientos‘es ibletidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
alazona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar-las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir d superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. ] _

6. El Director Técnico de Ob(;;ai debera respetar las obligaciones indi¢adas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o pose(;,d?)r de un inmueble seri el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

ey

responsabilidad a que‘?,séﬁ refiere el Reglamerito-de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su protecciéon y Asesoramiento tendra la obligaciéﬁﬁ\‘de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la construccién, éuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios
con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién 1II del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las.
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure:
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra te
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. 2
9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al’p)
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,74,75,76
79, 80, 81, 82, 87,108, 109, 110,111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
12.Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
pre@ir la consecucién de riesgos.

Y
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13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

14.Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura aiin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad.

17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje
paralareincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos
y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar
con una biticora en el sitio donde registre los voltimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicién de
residuos. de acuerdo ala Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los traba]adores esta debera contar con parrilla. Queda pI‘Ohlblda la
realizacion de fogatas a cielo abierto.

20.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predlo/ con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la n{stalacxon de anuncios sobre estas estructuras.

21.Debera implicar el uso eficiente de la energfay del agua, a aél como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los 1mpactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente
durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

22.Debera construir las azoteas de tal manena que las g{gu S pluvmles no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

23.Debera implementar un programa de hmpleza,:engd 1ide se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. \*/

24.Previo a la construccién deberd realizarse yla conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave/de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra,
as{ como un sanitario provisional conectado,4l sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos el cual debera asearse diariamente,/ /

25.Los propietarios o poseedores estan @bhgados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucién de la obra e

T
G. En cuanto al Uso de la Edlﬁcacmn queda condicionado a lo sxgmente

~ 1. No podra utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

- funcionamiento estructural’ del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para el Uso de Venta y almacenaje de
usadas.

presentado.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proy:
al efecto).
5. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

, 6. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor.
exterfiv adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
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direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7 Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e

higiene. )

9. Quedan prohibidas las instalacionesy edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
12.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. :

13.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

14.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

15.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) de las 6:00 a las 22:00 y de 65 dB(AyC)de
las 22:00 a las 6:00 horas. V4

16.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o gf*{vadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. 4

A . . . p . o .
17.Los equipos de climas o maquinarias que provoguen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo en

colindancias con casas habitacién en cualquier lug # deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas

H. Debera dar cumplimiento alo estableci n el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento'de’ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o
el Director Responsable de Obra o el sesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obrasterminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la
obra fue ejecutada bajo su supervis 6n o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. ... “. Delo anteriorws'f‘é deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la

autoridad competente (Secrgﬁcé’i’i‘iade-f»l)es-ax:x:glngrbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

I. Deberarespetarlo igd'icado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/407/ NOVIEMBRE/2016 de fecha
23-veintitres de ene;:dk del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a“esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumj
‘las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que-lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso'C);*
16 fracciones I, 1y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nue

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas

las @ificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.
1 /' d )
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. Elpropietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

J. Enmateria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio namero DPTDU/V/801/2015 de fecha 23-veintitres
de noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién y planos proporcionados por el solicitante, siendo lo
siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al almeamlento vial emitido por esta Secretaria.
a) Parala Av. Pablo A. de la Garza deber4 respetar un anchd total de 19:00 metros, 9.50 metros medidos del eje central de la
Avenida hacia el predio. //
b) Parala calle Francisco Beltran debera respetar su hmlte de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) Enlaesquina formada por la interseccion de estas/dos vialidades deberd respetar un ochavo como radio de giro minimo de
3.00 x 3.00 metros. S

/’

Nota: Si se prevé la modiﬁcacién”"‘"’del tramo d/eflé via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

B
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2. Elproyecto debera cumplir é@mgﬂgﬁ) ueririiénto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de/Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Elproyecto debera cumplir con el Artlculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el
cual establece que las dimensiones dp’los cajones de estacionamiento dispuestos en baterfa deberan ser por lo menocs de
2.70x5.00 metros para vehiculos llgeros

4. De acuerdo al mismo artlculoﬁz del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo y tomando en cuenta la jerarquia de la
vialidad que da acceso al Inmueble, debera cumplir con los siguientes: en las Calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los
cajones de estacmnamlentojcolmdantes a la-vfa.publica deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a
partir del limite de propledad o alineamiento vial al cajon de ‘estacionamiento.

5. Con respecto a la vig- pubhca queda prohibido separar espacios para‘estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de trénsito sin autorlz/acmn de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Vialidad
y Trénsito del Municipio de Monterrey.
6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidd
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos mévi
ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
7. Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos:
mayores de 5.00 metros de longitud.
8. De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, queda prohlbldo e
maniobras de Cargay Descarga obstaculizado la circulacién de vehiculos y Peatones, es decir, al exterior del predio.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
10.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en elﬁtenor del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
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ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.
11.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

K. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en expediente LTA-231/2015 de fecha 11-once de Junio del
2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién y construccién. -
1. Elhorario de las actividades de demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a

14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion, no
podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente
y no deberan sobrepasar los limites mé&ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadag’por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes provemente/ del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. /
5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exp’/{)swlon de la tierra a ﬁn de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equ1pos 0 51stemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material par’cxcu adoa la» fa

6. La explotacién de depésitos de bancos 4l en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién'de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.
8. Deberd establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga de o derrame y notificar a la autoridad.

9. Quedaprohibidalaquemaa c1elo ‘abierto de re31duos Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacion y consumo de sus¢ahmentos S

10.Deberd utilizar el riego co ‘agua no potable, de las superf1c1es a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tlerra

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas p)
de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando.par.
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademads de contar con un'san
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual del
asearse diariamente y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la secretaria de Desarrollo Sustentable

Durante la etapa de operacién. -
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14.Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

16.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica ni limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) delas 08:00 a las
18:00 (horario comun para oficinas).

18.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

19.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sopido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, o en intériores con espacios abiertos ni en via plblica.

Contaminacién del Suelo A
7

20.El suelo deberd estar protegido con material im9€’§meable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Va

. /.
21.Queda prohibido la derrama oxertido de ma/,t,é’rial s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

A . i . \t v . L ‘ , .
22.Debera tomar medidas preventivas par%l) gvitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre-sueloifatural.

23.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
24.Debera colocar trampas de aceite y gras;s»"’en los registros de drenaje sanitario.

A, e s . 2 z
25.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

. . &
barrera de contencién para evitar derrammes.

&
&

Contaminacién del Agua

26.Es prohibido la derrama o x{selféido de residuos sélidos o liquidos al d;gﬁ‘ije\sanitario o pluvial.
27.Los liquidos residuales ‘giéf‘proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

28.Los sistemas de dr@ﬂé}'e deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo

ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de contener
y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. ‘

Manejo de Residuos Sélidos

29.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

30.Deberd manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley General para
.. la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (v su reglamento), la Ley Ambiental del Estado v el Reglamento de Limpia del
Munigipio de Monterrey.
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31.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

32.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.
33.Deber4 contar registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

34.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-557-14 el cual esta pendiente su
resolucion.

35.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de’diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 fracciéon VI) y deberd de contar con l-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres drboles), porlo cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro arboles
de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

&

Imagen Urbana

&
36.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio /gfcé’/tegoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecol{g)g‘via. :

; IR . & 5 .z P : EN
37.No podrdé rentar, arrendar o subarrendar el p\r dio para la‘instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
Sy

A

En cuanto a Geologia debera cumplir con lo indi en el oficio DT/ G195/2015, de fecha 30 de Junio del 2015, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarro}, o Urbano, siendo lo siguiente:

De acuerdo al plano y el Estudio presentado, se des%,l()’san las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e El predio debera contar con supervisién del [/}s”esor Estructural y Geolégico - Geotécnico para verificar que los disefios de
construccién, la profundidad de cimentacién, glé’%strato recomendado, el tipo de cimentacién, la metodologia de excavacién y
estabilizacién y las medidas estructurales di§,é’£r/iadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademas, que los calculos de
las capacidades de carga admisible del tegy’éﬁm corresponden al disefio de construccion

o Todas las tuberias y cisternas que Eg;é”gporten o almacenen algin fluido deber4n ser disefiadas, construidas y protegidas con
el objeto de que se eviten fugas que’ ncrementahi él"contenido_de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su
resistencia al esfuerzo cortante. b

¢ Durante el proceso constr\f’éfivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales
o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben
tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

e Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante la etapa de
desplante de la cimentacién y colocaci6n de los rellenos controlados, evitando transporte de material suelto, afectacién por:
infiltraciones directas al subsuelo y erosién del 4rea de desplante.

» Sedeberd garantizar la estabilidad de las escrituras colindantes al area donde se realicen movimientos de tierray des
de la escritura.
o Se deberan seguir las recomendaciones del Estudio presentado.

En cuanto a Hidrologia debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/H 194/2015, de fecha 05 de Junio del 2015,
emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, siendo lo siguiente:
e Con base en los planos del proyecto, se deberan seguir los lineamientos y especificaciones técnicas contenidas en ellos para

7\ o - : .
su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.
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A) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
se tiene que:

1.-El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de bajantes
pluviales a base de tuberia de PVC de 67, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que ¢l flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.-Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en formas superficial
a las vialidades, ademas que deber tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

B) Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mimos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieren agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines alimentacion
de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia de caudales
pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

C) Durante el proceso constructivo, considerar las temperaturas de lluvia y establecer un programa para el control de los escurrimientos
pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

1.-Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos
de tierra.
'2.-No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

3.-Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

D) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo
suscriben los articulos No.8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
E) La soluci6n de los escurrimientos internos deber ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que rodea,
debido respetar las caracteristicas y especificaciones cons”f?uctivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar
seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
propietario del inmueble por las acciones, om’ision};s”y las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como o suscribe el articulo
8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.

Ve

L. En cuanto a: Protecci(ig Civil, debe; acum lir con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de

- demolicién y construccién, a?’f“éom\f eon los-ineamientos para la operacién de la Venta y Almacenaje de autopartes usadas,
sefialados mediante oficio No. DPC/891/14-M, de fecha 19-diesinueve de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del
expediente nimero PC/828/12/15, 'I;aﬁ'eta Folio Nimero 348/14-M, por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de
Monterrey, en relacién al predio ubig/,a‘ﬁo en la Avenida Pablo A de la garza N°2066, en la Colonia Martinez en este Municipio de
Monterrey e identificados con los Jatumeros de expedientes catastrales 10-204-015 y 10-204-039; por lo cual est4 sujeto a las
verificaciones que realice dicha atitoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la mismaydctiie en consecuencia.

CUARTO: Se hace saber'al propietario, ocupante o intefwéléfﬁdorqgg en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal-se procederi a la aplicacién de las sanciones yme

seguridad contengdés en la ley de la materia.

porla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se de jer:
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley dé
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de un afio no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil sicuiente a la fecha de expedicién; lo anterior
KL de ax,ch-Frdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
7 P

¢

P

A
&. 13




SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de 1a autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién delas autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o l11. Cuando para el otorgamiento dela licencia, permiso 0 autorizacién el servidor pliblico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, la presente
resolucioén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informesy datos proporcionados
por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante
]a autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones
1 a il incluyendo el Gltimo parrafoy 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales

o

propositos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago dey,,ml’o"'g derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente 0 por conductqf'ae losC.C. Notiﬁﬁéadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo firma
los CC. Secretario de Desarrollo Urbanoy Ecolggia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.
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